Smlouva 0o najmu nebytového prostoru

1. Mésto Zd'ar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zd'ar nad Sazavou, IC 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Dagmar Zvéfinovou

adresa pro doru¢ovani: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. p. Hana Rosecka,

(dale jen najemce) na strané druhé

Uzavreli dnedniho dne podle § 3 a nasl. Zakona ¢ 116/90 Sb. O najmu a podndjmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisu a podle zakona &. 40/1964 Sb., Obc¢ansky
zakonik, ve znéni pozdeéjsich pfedpist, tuto smlouvu o najmu.

l.
Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 463, &.or. 4, ulice Nadrazni ve Zdafe nad Sazavou.
Postavené na pozemku p.¢. 301 v k.U. Mésto Zdar.

Cast nebytovych prostor, pronajimatel dodasné pro svou &innost nepotfebuje a pronajima je
najemci za ucelem provozovani ,Centra zivotniho stylu* — koupé za ucelem jeho daisiho
prodeje.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nasledujici nebytoveé prostory:

Kancelaf 14,00 m?

Kancelar 19,20 m?
Kancelar 19,20 m?
Satna —sklad 1,10 m?
Predsin 5,00 m?
Soc. zafizeni 3,70 m?
WC 1,10 m?

Zameér mésta pronajmout pfedmétné nebytove prostory byl fadné zvefejnén na uredni desce
Méstského uradu Zdar nad Sazavou od 23.08.2010 do 05.01.2012.
Pronajem nebytovych prostor za podminek uvedenych v této smlouve byl schvalen Radou
mésta Zdar nad Sazavou 16.01.2012.
Il
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s ucinnosti od 01.02.2012 na dobu neur€itou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobie zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira. Najemce
se pfed uzavienim této smiouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a
potvrzuje, ze jako pfedmét najmu jsou zpusobilé ke smiuvenému uzivani. Dale najemce
prohladuje, Zze umisténi pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji s umisténim a tvarem
prostor oznalenych v priloze, takze pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora
uvedenych nebude mit vliv na vysi najemného.

.
Najemné

Uhrada za najem nebytovych prostor je stanovena nasledovné:
Najemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 1.02.2012 do 30.06.2012
nasledujiciho roku dle vzorce



Ni+1 = Nt x Ki.(N¢ = stavajici nadjemne, K; = mira inflace)
Koeficient ristu najemného vyjadiujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami najemci zvy$eni najemného z nebytovych prostor do 30.6. bézného
roku formou doporu¢eného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztraci na ¢astku zvys$eni narok.

Najemné pro obdobi od 01.02.2012 az 30.06.2012:
Kancelaf 14,00 m? x 800 K&/m?rok 11.200 K&
800 K&/m?rok  15.360 K&

Kancelaf 19,20 m? x

Kancelar 19,20 m? x 800 K&/m?rok 15.360 K&

Satna — sklad 1,170 m? x 800 K&/m?/rok 880 K¢

Predsi 500 m? x 800 K&/m?rok  4.000 K¢

Soc. zafizeni 3,70 m? x 800 K&/m?rok  2.960 K&

WC 1,10 m? x 800 K&/m?/rok 880 K¢

Najem za nebytovy prostor celkem rok 50.640 K¢
Najem za nebytovy prostor mésicné 4.220 K¢

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit provozni naklady:

- 1/3 z celkovych nakladl na odvod srazkovych vod v objektu,

- pomeérné procento z celkovych nakladu na vodné a stoCné v objektu (podle poctu
zameéstnancu a charakteru provozu), Najemce se zavazuje sdelit aktualni pocet
zaméstnancu pred zahajenim provozu a dale se zavazuje sdélit pfipadné zmeény v poctu
zameéstnancu.

Mésicni najemné je splatné vzdy do 15. dne hrazeného mésice na ucet pronajimatele
vedeny u KB ¢. 19-328751/0100, var. symbol 6025002083.

Zaplacenim se podie této smiouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni ucet
prijemce platby.

Faktury za uhradu vy$e uvedenych nakladu nad rémec najemného — sluzby jsou splatné dle
data uvedeného na danovém dokladu — faktufe na ucet pronajimatele.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedku veskeré dalSi naklady za sluzby, které
jsou s uzivanim predmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek €i
omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se obé& smluvni strany dohodly, Ze
vypadky ¢i omezeni v moznosti najemce odebirat z rozvodd instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, studenou vodu a teplou uzitkovou vodu, uzivat odpovidajici
osvétleni pronajatych prostor nebo udrzovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu,
popfipadé dal$i sluzby, se nepovazuji za nepinéni povinnosti pronajimatele z této smiouvy
nebo jeho povinnosti stanovenych zakonem ¢. 116/1990 Sb. ani za nezpUsobilost
pronajatych

prostor ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti
pronajimatele ani za nezpusobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delsi takové
vypadky ¢i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.
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Iv.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat nebytové prostory v souladu s ucelem sjednanym ve smlouvé. Najemce je
opravnén prenechat nebytovy prostor nebo jeho Cast do podnajmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

c) hradit ve sjednané Ihaté najemné a uhradu za sluzby ¢i jinou platbu, ktera ma puvod v této
smlouve,

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvodu inzenyrskych siti, pocitacovych siti, anténnich systému,
vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaceni a
zarfizeni apod. (dale jen stavebni upravy) provadét jen na zakladé predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresove) dokumentace skuteCného provedeni stavebnich Uprav a jejim predani
pronajimateli a o vyporadani vynalozenych naklad(. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
Upravami,

e) na sve naklady je najemce povinen zabezpelovat drobné opravy a obvyklé udrzovaci
prace

f) najemce, jeho zameéstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat zakaz koureni ve
vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist ktomu vyhrazenych a oznacCenych takto
pronajimatelem,

g) tfidit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smyslu platnych pravnich predpisu,

h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnégjsi plast budovy, na okna, za
okna ani pred okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v nebytovych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace ulozené
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu
stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace.
Za organizaci a zajisténi pozarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s Cinnosti
v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat
dodrzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejmeéna za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav
nebo provadeéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o
jejich dalsi pronajem nebo koupi celé budovy. V pfipadé, ze najemce neumozZni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnu od doruceni druhé zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku,
je pronajimatel opravnén otevrit pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti
najemce. Pripadné nedostatky budou uvedeny v zapise z kontroly v€etné terminu jejich
odstranéni. V pfipadé, ze zjiStené zavady a nedostatky nebudou v daném terminu
odstranény, bude tato skutecnost povazovana za porusSeni podminek najemni smiouvy,

k) umoznit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoz i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkrat$i dobé a
najemce po tuto dobu nebude uplatriovat usly zisk,

[} na své naklady udrzovat v poradku a Cistoté prostor pfiléhajici k nebytovému prostoru tak,
aby na nich byla zajisténa bezpecna chuze,

m) zménu adresy pro dorucovani, popfipadé i jiné udaje oznamit pisemné pronajimateli
nejpozdéji do 10 dnu ode dne zmény.

V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurCitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v tfimési¢ni vypovédni Ihuté, ktera se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po
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doruceni vypovedi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené mize zaniknout i dohodou smluvnich
stran.

Pisemna vypovéd bude doru€ovana vzdy jako postovni zasilka dodavana do vlastnich rukou
adresata na doruCovaci adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se
takovou zasilku dodat, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastizena a obeslana strana
si zasilku nevyzvedne do 10ti dnt od ulozeni zasilky, | kdyZz se obeslana strana &i obeslany
zastupce o uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poéne bézet vypovédni |hata.
Vypovéd z najmu lze téz dorucit osobné.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukoncit i dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skonCeni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen predat nebytové prostory ve stavu vjakém je pfevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotirebeni. O stavu predavanych prostor se sepiSe zapis.
V pfipadé, ze najemce do skonCeni najmu prostory nevyklidi a neprfeda protokolarné
pronajimateli dobrovolné, je pronajimatel opravnén bez prfitomnosti najemce vstoupit do
prostor a vykazat odtud vSechny osoby a odstranit také vSechny véci tam uloZené a uskladnit
je v jinych prostorach, vSe na naklady najemce s tim, Ze k témto vécem vznikne zadrzovaci
pravo na zajisténi nahrady nakladi vynalozenych pfitom pronajimatelem. Najemce tak
vyslovné souhlasi s tim, ze pronajimatel se takto stane opravnénym drzitelem zadrzenych
véci a ze je tedy opravnén k postupu danem ust. § 175 a nasl. Ob&anského zakoniku (uziti
zadrzovaciho prava). Ustanoveni o zakonném pravu zastavnim tim neni dotCeno.

VL.
Sankce za poruseni zavazkll najemce

1. Neuhradi-li najemce radné a v€as splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za
vyuctovani sluzeb ¢&i jinou platbu, ktera ma puvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat
urok z prodleni v souladu s ustanovenim § 1 nar. vl. ¢. 142/1994 Sb.,ve znéni pozdéjsich
predpisu a 20 K¢ za kazdou zaslanou upominku.

2. Za poruseni zavazku uvedeného v ¢l. IV. bod d) (stavebni Upravy) a v &l | (uzivani
k jinym ucelum) se sjednava smiuvni pokuta ve vysi roéniho najemného. Za poruceni
ostatnich neplatebnich zavazk( najemcem se sjednava smluvni pokuta ve vysi Ctvrtletnino
najemneho.

3. Nepfeda-li najemce pfi skoneni najmu pronajaté prostory v€as a fadné vyklizenég,
zaplati najemce pronajimateli za kazdy zapoCaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu
ve vysi dvojnasobku &tvrtletniho najemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni ucet
pfijemce platby.

5. Najemce je povinen smiuvni pokutu zaplatit do 15ti dnu od doruceni vyzvy k zaplaceni na
ucet pronajimatele.

6. Pronajimatel muze na najemci pozadovat nahradu $kody zpusobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smiuvni pokuta a to i nadhrady $kody presahujici smluvni
pokutu.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doru€ena, byla-li zaslana na adresu mista podnikani
smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlasenou, nebo do datové schranky. V pfipade, ze adresat zasilku neprevezme,
ma se za to, Zze postovni zasilka byla adresatu doruCena a to tfeti den po predani
doporuéené zasilky posté k doruéeni, nebo 10 den po pfedani do datové schranky.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urlité, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.



3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek
neplatnost nebo neucinnost celé smlouvy. Smiluvni strany jsou povinny odstranit neplatna
nebo neudinna ujednani smlouvy tak, aby bylo dosazeno ucelu, pro ktery byla smlouva
uzavriena.

3. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz dvé obdrzi pronajimatel a
dvé najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze ti tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze jeji obsah
je dostate¢né urcity a jim srozumitelny, Ze uzavfeni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
prave, svobodné a vazné vule. Na dukaz toho pripojuji své vliastnoruéni podpisy.

Ve Zdare nad Sazavou 17.02.2012

N3j
Hana Rosecka

Proriajimatel
Mésto Zdar nad Sazavou
Ing. Dagmar Zvéfinova





