NAJEMNI SMLOUVA _

na nebytové prostory

uzaviena v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozde€jsich novel
mezi

Pronajimatel: THORN ELECTRIC a.s.
reg. v OR vedeném KS v Plzni, odd. B, vl. 431
se sidlem Jiraskovo nam. 816/4, 326 00 Plzen
IC: 61 77 46 69 DIC: CZ61774669

zastoupena predsedou piedstavenstva
a Clenem predstavenstva

Nijemce: Ceska republika — Generalni Feditelstvi cel
se sidlem Budgjovicka 7, 140 96 Praha 4
IC: 71214011 DIC: nepfidéleno

zaslouicna reditelem Celniho reditelstvi Plzeﬁ_

Adresa pro korespondenci: Celni feditelstvi Plzen, Ant. Uxy 11,
P.O.Box 88
303 88 Plzen 1

I.
ProhlaSeni pronajimatele a najemce

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem administrativni budovy na parc.
¢. 1467/20, nemovitosti zapsané Katastralnim ufadem Plzen-meésto na LV &. 542,
v Plzni-Cernicich (v arealu spole¢nosti THORN ELECTRIC a.s., K Cihelnam 699,
326 00 Plzeri-Cernice).

N4ajemce prohlasuje, ze ma plné pravo tuto smlouvu uzaviit a za jeji plnéni nese ze
své strany plnou odpovédnost.

II.
Predmét a ucel najmu

Piedmétem ndjmu, ktery je upraven touto smlouvou, jsou nebytové prostory ve
skladové hale s nikladovou rampou a ndkladnim vytahem o celkové vymére
1034 m?, které se nachazeji v hornim patie budovy uvedené v ¢l T odst. 1. této
smlouvy, cena za 1m” a rok &ini 705,39 K& bez DPH. Najemce je opravnén uZivat
socialni zafizeni umisténé v prizemi administrativni budovy na parc. €. 1467/13
vzdalené 30m.

Pronajimatel pfenechava k uzivani najemeci nebytové prostory uvedené v ¢l. II odst. 1
této smlouvy, a to vyhradné ke zfizeni a provozovani skladu pisemnosti.



IL.
Doba najmu
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Tato smlouva se uzavira na dobu neur¢itou, po¢inaje dnem 1.4.2006.
2. Predani nebytovych prostor najemci bylo provedeno piedavacim protokolem a
fyzicky dne 10.4.2003.

IV.
Uhrada nijemného a thrada za poskytnuté sluzby

1. N4jemné za ndjem nebytovych prostor uvedenych v ¢l. II odst. 1 této smlouvy se
sjednava v celkové vysi 182.344 K¢ bez DPH za ctvrtleti.

2. Néajemni cena obsahuje tyto sluzby: ostraha prostor, odvoz kancelarského odpadu, 2

parkovaci mista

Najemné bude ndjemce hradit pfevodem pronajimateli na ucet. €. _

vedeny u-a,.s. Plzen na zéklade¢ faktury zaslané pronajimatelem. Najemné se

povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na pfedmétny dcet.

4. V piipadé prodleni plateb ndjemného se stanovuje poplatek z prodleni ve vysi 2,5

promile z dluzné ¢astky, a to za kazdy den prodleni, pokud nenf thrada zaplacena do

5 dnti po splatnosti.

Sjednané najemné dle ¢l. V. odst. 1 se bude upravovat o tfedné stanovenou miru

inflace vyhlafovanou Ceskym statistickym ufadem. Uprava najemného bude

provedena a zapoctena vzdy 1.1. nasledujiciho kalendafniho roku. Zikladem pro

upravu ndjemného na nésledujici rok bude vySe najmu v predchdzejicim roce. Tato

uprava nagjemného bude uéinéna pisemneé - formou dodatku k této ndjemni smlouve.

6. Soucasti sluzeb, které pronajimatel poskytuje ndjemci je 1 zajisténi dodavek el.
energie, plynu, tepla apod.. Uhrada za tyto sluzby se bude provadét dle skute¢nych
nakladi finanénim ptispévkem ndjemce dle vyuctovani pronajimatelem.
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V.
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoZnit ndjemeci uzivani nebytovych prostor v souladu s touto smlouvou.

b) provadét bezplatné opravy nebytovych prostor piesahujici rdmec bézné tdrzby bez
zbyte¢ného odkladu po oznameni poZadavku najemce, pokud nebyly zpusobeny
najemcem, ¢i nevznikly v souvislosti s jeho ¢innosti.

¢) za dobu, po kterou najemce nemohl pfedmét ngjmu uzivat z divodd provadéni oprav dle
piedchoziho pismene nebo z divodu neplnéni jinych povinnosti pronajimatele, neni
najemce povinen hradit ndjemné.

d) zajistit pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam

e) prongjimatel odpovida za Gdrzbu vefejncho prostranstvi.

2. Najemce je povinen:

a) dodrzovat bezpe€nostni, protipozérni, hygienické a ekologické pfedpisy a pronajimatel
ma pravo kontroly jejich dodrZzovani, a to vZdy v pfedem dohodnutém terminu se
zastupcem n&jemce. Najemce ma povinnost dle zakona ¢. 91/1995 Sb. o poZérn{ ochrané
pii provozovani ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim zabezpe€it prostifednictvim
odborné zplisobilé osoby posouzeni pozarniho nebezpeéi z hlediska ohrozeni osob a
majetku a plnéni dal3ich povinnosti na useku poZarni ochrany, které jsou ulozeny vyse
uvedenym zakonem.

b) uzivat nebytové prostory pouze k Gifelu dohodnutém v této smlouve. Najemce si zajisti,




pokud to budou vyZadovat pfedpisy, zménu vyuziti pronajatych prostor k ucelu, ke
kterému budou ndjemcem vyuzivany, u prislusného stavebniho Gfadu vcetné dil¢ich
vyjadieni dotenych organii statni spravy (hygiena, hasi¢i, Zivotni prostiedi atd.).

¢) hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.

d) dodrzovat piisluiné predpisy a ddle udrzovat v pronajatych prostorach klid a poiadek

¢) bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést. V piipadé nesplnéni této povinnosti je najemce povinen uhradit $kodu, ktera tim
vznikla a nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost uZivat pfedmét najmu
pro vady.

f) umoznit pronajimateli nebo jimi povéfené osobe pfistup do nebytovych prostor na jeho
zadost za Gcelem jejich kontroly a Gdrzby.

g) udrZzovat nebytové prostory v dobrém technickém stavu.

h) pfipadné rekonstrukce, modernizace a adaptace je najemce opravnén provadét pouze

5

pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, ato na zdkladé projektové

dokumentace a odsouhlasené pfislusnym stavebnim tGfadem.
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Ndjemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich st do podnajmu
tieti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Ngjemce odpovida za Skody zplsobené béhem doby trvani ndjmu jim nebo tieti
stranou, ktera jej navStivila v prostorach. V pfipade, ze dojde k poskozeni, bude
ngjemce uplatiovat nahradu Skody proti vinikiim, pfipadné vyvine nezbytnou
souc¢innost a bude spolupracovat s pronajimatelem pifi v€asném a Fadném
uplatiiovani nahrady $kody.

Najemce se zavazuje vyslovit souhlas a dodrZovat opatieni tykajici se zabezpedeni
celého objektu.

Néjemce md pravo na 24 hodinovy pfistup do nebytovych prostor.

Najemce je opravnén umistit oznaéeni, obchodni jméno nebo svételnou reklamu na
objektu s pfedchozim souhlasem pronajimatele, ktery mu vSak nebude bezdavodné
odepfen.

VI.
Skonceni najmu

Najemni vztah mtze byt ukonéen dohodou pronajimatele a najemce.

Najemni vztah dale miZe byt ukoncen pisemnou vypoveédi pronajimatele nebo
najemce. Vypovédni lhita je 3 mésice a polind bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Je-li ngjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo uhrady za sluZzby spojené
suzivanim o vice jak 1 mésic, pfestoZze byl na prodleni pronajimatelem pisemné
upozornén, je pronajimatel opravnén pisemné vypovédét tuto ndjemni smlouvu
z dGvodu poruSeni povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy. Lhdta pro piipad
vypovédi z diivodu poruseni povinnosti ¢ini 1 mésic.

Ke dni skoneni ndjmu bude mezi obéma smluvnimi stranami sepsan pieddvaci
protokol.

Pfi skonceni nagjmu musi byt nebytové prostory predany vyklizené nejpozdéji do 3
dni po skonéeni ngjmu. Termin pfedani ozndmi ngjemce pisemné pronajimateli. Za
prodleni s predanim nebytovych prostor pii skonfeni najmu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1000,- K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni.

Pro pfipad, Ze ndjemce sam nebytové prostory nevyklidi nejpozdéji do 14 dnd po
skon€eni najmu, najemce vyslovné souhlasi stim, aby pronajimatel na ucasti tieti



Vypis

z obchodniho rejstfiku, wvedeného
Krajskym soudem v Plzni
oddil B, wvlozka 431

Datum zapisu: 5.zAar¥i 1994
Obchodni firma: THORN ELECTRIC a.s.

Sidlo: Plzen, Jiraskovo namésti &. 816/4, okres Plzerni-mésto,
psSC 326 00

Identifikacéni ¢islo: 617 74 669
Pravni forma: BAkciova spolecnost

zaloZena bez konani ustavujici valné hromady rozhodnutim tri
zaklada . = aEc ke 24 a¥e v Plzni

prijetim zakladatelské smlouvy a schvalenim stanov.

Fedmét podnikdni:

- nakup zboZzi za uéelem jeho dalsiho prodeje a prodej
- reklamni ¢innost a marketing
- zprostrfedkovani sluZeb

Statutdrni organ - predstavenstvo:

¢len predstavenstva:
Plzen, Kralovicka 11, okres Plzen-mesto
den vzniku funkce: 1l6.srpna 1996

&len pfedstavenstva:
Nova Pase&nice 28, okres DomaZzlice, PSC 344 01
den vzniku funkce: 17.prosince 1997

pfedseda predstavenstva:
Milevsko, Za Krejcarkem 800, PSC 399 01
den vzniku funkce: 15.c&ervence 2004
den vzniku é&lenstvi v pfedstavenstvu: 15.c¢ervence 2004

S1en predstavenstva: I
Blovice, Americka 638, PSC 336 0l
den vzniku &lenstvi v pFedstavenstvu: 15.d&ervence 2004
Zpusob jednani a podepisovani za spolecnost:

Za spole&nost jsou opravnéni jednat a podepisovat predseda
predstavenstva spoleéné s dalsSim jednim Clenem predstavenstva.

Plzeni, t¥. E. Benede 2280/52, okres Plzeri-mé&sto, PSC 320 24

Plzen, K pecim 14, okres Plzen-mesto



oddil B, vlozka 431

prfedseda dozor&i rady:
Plzeni, tf., E. Benese , PSC 320 24

den vzniku funkce: 15.d&ervence 2004
den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 15.c&ervence 2004

Plzen 3, Severni c. , PSC 320 12

den vzniku &lenstvi v dozordi radé: 15.&ervence 2004

Akcie:

100 ks akcie na majitele ve Jmenovité hodnoté 10 000,- K&
Akcie budou vydany v listinné podobé. Akcie jsou
prevoditelné a pfevod se uskuteténuje pfedanim akcie. K
prevodu akcie je nutny souhlas valné hromady.

Zakladni kapitdl: 1 000 000,- K&
pfedstavujici pendzité vklady splacené kazdym zakladatelem
v plné vysSi bez upisovéani akcii.

—————————————— Spravnost tohoto vypisu se potvrzuje -----——-——-_
Krajsky soud v Plzni

Datum: 18.01.2006

oL T > s Y&Y
Cislo vypisu: 1?09/200§,ﬁ?33 ék;\
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SR Vyhotovil:




(nestrann¢) osoby predmétné nebytové prostory oteviel, vyklidil a véci ndjemce
uskladnil, a to vSe na ndklady ndjemce.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

I. Tato smlouva rudi a nahrazuje Najemni smlouvu na nebytové prostory ve znéni
pozdé&jsich dodatki uzavienou dne 14.6.2001.

2. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt u¢inény pouze pisemnou formou najemce

a pronajimatele. VeSkera korespondence tykajici se ndgjemni smlouvy, zejména jeji

plnéni, pifpadnych zmén ¢i dodatkd, musi byt druhé strang zaslana doporu¢enym

dopisem a opatiena podpisy osob opravnénych. Toto nevylucuje osobni pfedani
korespondence proti podpisu.

V pfipadé zmény vlastnického prava k nemovitosti je pouze ndjemce opravnén

ztohoto divodu od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je povinen o tomto

ustanoveni informovat pfipadného kupce a novy vlastnik nemovitosti bude povinen
respektovat ustanoveni a podminky této smlouvy.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném ujednani a podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ite, vazné,
srozumitelné, nikoli v tisni a za ndpadn& nevyhodnych podminek. Autenti¢nost
smlouvy potvrzuji svym podpisem.

5. Tato smlouva mé 4 strany a vyhotovuje se ve 2 stejnopisech, z nich? kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopise.

6. Prilohou smlouvy jsou: vypis z obchodniho rejstiiku pronajimatele.
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Plzen, dne 19 -0&- 2008

THORN ELECTRIC a.s.
pfedseda predstave

nstva
¢len piedstavenstva feditel Cel




