Sekyra Group, a.s.

se sidlem Praha 8, U Sluncové 666/12a, PSC 180 00,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka ¢&. 3442

IC: 63998 611

Bankovni spojeni: |GGG

zastoupena Ing. LeoSem Anderlem, mistopredsedou predstavenstva a Ondfejem Valentou, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,,ndjemce”)
a

Sprava Zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 70994234

DIC: C270994234

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupendEEEEEEEEEEE. (: éstkyni feditele OJ, na zakladé Povéreni ¢. 36/2021

Adresa pro dorucovani:

Sprdva Zeleznic, statni organizace

Stavebni sprava zapad, Ke Stvanici 656/3, Praha 8, PSC 186 00

Adresa pro zaslani dafiového dokladu: ePodatelnassz@spravazeleznic.cz

(dale jen ,,podnajemce”)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni § 2201 a nasledujicich, zejména
pak ustanoveni § 2215 obcanského zdkoniku v platném znéni, tuto

PODNAJEMNIi SMLOUVU
¢. SZ: E618-5-2200/2023, ¢j. 11278/2023-5Z-552-OMV1

jejimZ cilem je vzdjemné zajisténi zavazklG smluvnich stran vedoucich ke spInéni G¢elu této smlouvy,
tak jak je specifikovdn a konkretizovan v jejich nasledujicich ustanovenich. Po zvaZeni viech ustanoveni
obsazenych v této smlouvé, s imyslem byt touto smlouvou pravné vazani se Ucastnici smlouvy dohodli
takto:

I
Vlastnické vztahy a predmét podnajmu

1.1 Podnajemce je investorem stavby drahy o nazvu ,,Rekonstrukce Zst. Praha —Smichov” (déle jen
»predmétna stavba drahy”), jejiz realizace se predpoklada v terminu od 06/2023 do 03/2027.

1.2 Na najemce spoleCnost Sekyra Group, a.s. jakoZto nabyvatele zavodu presly v souvislosti
s uzavienim smlouvy o pfevodu obchodniho zavodu Smichov Station Development, a.s. prava
a povinnosti z ndjemni smlouvy mezi spole¢nostmi Smichov Station Development, a.s. a Ceské
drahy, a.s. ze dne 24.5.2018. Spolecnost Sekyra Group, a.s. je opravnénym najemcem pozemka
uvedenych v ¢l. I. odst. 1.5 této smlouvy.



mailto:ePodatelnassz@spravazeleznic.cz

1.3

14

15

1.6

1.7

2.1

2.2

Najemce ma na zdkladé smlouvy o zfizeni vécného predkupniho prava ze dne 2.7.2010,
s pravnimi Ucinky vkladu prava ke dni 9.8.2010, zfizeno k pozemkdm uvedenym v odst. 1.5 této
smlouvy predkupni pravo po dobu do 15.6.2030.

Vlastnikem pozemk jsou Ceské dréhy, a.s.

Ndjemce ma na zakladé najemni smlouvy ¢. 9149000518 uzaviené s vlastnikem dne 24.5.2018,
ve znéni pozdéjsich dodatkd, v ndjmu pozemkovou parcelu parc. ¢.:

- 5018/15 o celkové vyméie 17350 m?
- 5018/31 o celkové vymére 2784 m?
- 5018/32 o celkové vymére 158 m?

- 5018/34 o celkové vyméfe 7254 m?
- 5019/1 o celkové vymére 66282 m*
- 5019/48 o celkové vyméie 327 m?

- 5019/53 o celkové vyméie 1641 m?
- 5019/63 o celkové vyméfe 139 m?

- 5019/93 o celkové vymére 10331 m?
- 5019/94 o celkové vymére 981 m?

- 5019/95 o celkové vyméie 182 m?

- 5082/5 o celkové vymére 1663 m?

vde zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 549 pro obec Praha a k.. Smichov u Katastralniho
ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (ddle jen pozemky).

N&jemce se s Podnajemcem dohodl, Ze predmétem podnajmu jsou pozemky uvedené v ¢l. I.
odst. 1.5 této smlouvy.

Najemce prohladuje, Ze v najemni smlouvé uvedené v ¢l. I. odst. 1.5 neni sjedndn zakaz uzavirat
podnajemni smlouvy.

.
Ucel podnajmu

Najemce na zakladé této smlouvy pronajima podndjemci casti pozemkl specifikované v €l. 1.
bodu 1.5 této smlouvy, pficemZ pfesny rozsah pfedmétu podndjmu je barevné vyznacen
v situaci a tabulce, kterd tvofi PFilohu &. 1 této smlouvy, a to za Ucelem tzv. docasného zéaboru
z diivodu realizace stavby ,Rekonstrukce Zst. Praha — Smichov”, tzv. 1. etapa, spocivajici
zejména v odstranéni zelezni€nich koleji a draznich staveb. Podnajemce uvedené pozemky do
podnajmu pfijima. Najemce souhlasis tim, Ze realizaci vySe uvedené stavby provede zhotovitel
stavby, ktery bude vybran podnajemcem ve verejné soutézi.

Najemce pozemk( déva uzavienim této smlouvy svij souhlas s tim, aby podnajemce zhotovil
pfedmétnou stavbu drahy na predmétnych pozemcich dle projektové dokumentace
zpracované projekéni kancelafi SUDOP PRAHA a.s., Olsanska 1a, 130 80 Praha 3, 10 25793349,
ve stupni DSP.
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Najemce pozemku souhlasi s umisténim a realizaci predmétné stavby drahy uvedené v ¢l. I.
odst. 1.1 této smlouvy dle zpracované projektové dokumentace uvedené v ¢l. Il odst. 2.2 této
smlouvy a za splnéni podminek dohodnutych v této smlouvé. Podnajemce prohlasuje, Ze
seznamil najemce pozemku s prisluSnou ¢asti projektové dokumentace.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce pozemk( umoZni podnajemci vstupovat a vjizdét
na pozemky v souvislosti s provadénim predmétné stavby drahy a provddét stavebni prace
na Castech pfedmétnych pozemkd urcenych v¢l. | odst. 1.5 této smlouvy. S ohledem na
skuteénost, Ze se v dané lokalité bude realizovat vice staveb rtznych investord, zavazuji se
strany vidy operativné Fesit pfesné pfijezdové trasy tak, aby bylo mozné jednotlivé stavby
realizovat.

Hl.
Doba trvani podnajmu

Ndjemce pronajima podnajemci Casti pozemk( specifikované v ¢l. I. odst. 1.5 této smlouvy, a
to ode dne predani pozemk{ podnajemci, tj. od 1.7.2023, do predani pozemk( zpét ndjemci,
tj do 21.9.2023, pro stavebni akci ,,Rekonstrukce Zst. Praha — Smichov”.

V.
Vyse a splatnost najemného, zptsob jeho uhrady

Najemné je stanoveno v souladu s platnou cenovou regulaci, kterou je vymér MF CR €. 01/2023
ze dne 15.12.2022, tj. v ¢astce H,- K¢/m2/rok.

Najemné je splatné na zdkladé danového dokladu - faktury doru¢ené nadjemcem podndjemci,
a to na bankovni tcet najemce uvedeny v zahlavi této smlouvy se splatnosti najemného v délice
60 dn( po doruceni dariového dokladu - faktury ze strany ndjemce podndjemci. Najemce je
opravnén vystavit dafiovy doklad za kazdy kalendarni mésic, nebo téZ souhrnné za vice mésicd.

Pro spinéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj. Ze ¢astka je uhrazena
pfipsanim ¢astky na ucet ndjemce uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Na zakladé ustanoveni § 56a odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisu, (dale jen ,ZDPH”), ndjemce u pfedmétu podnajmu specifikovaného
v €lanku I. této smlouvy uplatni DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist.

Takto sjednané najemné je koneénou Castkou nahrady za uZivani; najemci nevznika pravo na
74dné dal3i kompenzace od podndjemce spojené s omezenim uZivani pozemku, ve smyslu
smlouvy najemni uzaviené mezi ndjemcem a vlastnikem.

V pfipadé prodleni podnajemce s Ghradou najemného dle ¢l. IV. této smlouvy je podndjemce
povinen zaplatit ndjemci Uroky z prodleni ve vysi dle platnych pravnich pfedpisG. Zaplacenim
Grok z prodleni neni dotéeno pravo na nahradu Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 1.7.2023 do 21.9.2023 zaplati podnajemce za
bezesmluvni uZivdni vySe uvedeného predmétu podnajmu ¢&dstku 952.573,29 K¢ + DPH




v zékonem stanovené vy3i. Podnajemce tuto pohledavku ndjemce uzndava co do diivodu a vyse
a zavazuje se ji uhradit na G¢et najemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy v terminu do 60 dni
ode dne doruéeni darového dokladu vystaveného ndjemcem podnajemci na e-mailovou
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

V.
Skonéeni podnajmu
Podnajem konci:

5.1 Uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pokud se strany nedohodnou jinak.
5.2 Dohodou smluvnich stran, ktera musi byt provedena pisemnou formou.
53 Vypovédi smluvni strany.

Nadjemce muZe smlouvu vypovédét:

a) Pfi nezaplaceni najemného (i jeho ¢asti, nejpozdéji do 90-ti dnii od terminu jeho splatnosti
podndjemcem.
b) UZiva-li podnajemce sjednany predmét podnajmu v rozporu s u¢elem podndjmu sjednaného

touto smlouvou.

Podnajemce miZe smlouvu vypovédét:

a) Poru$uje-li ndjemce hrubé své povinnosti vic¢i podndjemci.

Vypovéd je tcinna dnem doruceni pisemného projevu viile najemce podnajemci.

5.4 Dnem prévnich G¢inkd vkladu vlastnického prava k pronajatému pozemku, nebo jeho Casti,
stane-li se podnajemce vlastnikem pfedmétného pozemku, nebo jeho ¢asti, uvedené v cl. I.
odst. 1.4 této smlouvy.

5.5 Ukoné&enim najemniho vztahu mezi vlastnikem a ndjemcem. O této skuteCnosti je najemce
povinen podnajemce pisemné informovat bez zbyte¢ného odkladu.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

6.1 Podnajemce je povinen umoznit osobam povéfenym ndjemcem nebo vlastnikem pronajatych
pozemk( vstup na pronajaté pozemky za Ucelem kontroly stavu pozemk(, a to po pfedchozi
domluvé s podnajemcem. Nédjemce a vlastnik berou na védomi, Ze pozemky jsou soucasti
stavenisté, a nepovolanym osobam je vstup zakazan.

6.2 Podndjemce je povinen uZivat pfedmét podnajmu jen pro ucel, ktery je siednan v této smlouve.

6.3 Podnajemce je povinen hradit ndjemné.
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U&astnici této smlouvy se zavazuji véas informovat o viech zménach stavu ¢&i idajt majicich vliv
na uplatnéni prav nebo plnéni povinnosti z této smlouvy, (zména adres, bankovni spojeni, vyse
najemného, event, zména vlastnika apod.).

Pfi uZivani predmétnych pozemk podle této smlouvy je podndjemce povinen 3etfit co nejvice
majetek vlastnika.

Podnéjemce se zavazuje, Zze uhradi vlastnikovi pripadné Skody, které prokazatelné vzniknou
v souvislosti s pfipravou a realizaci predmétné stavby drahy. Jako skoda neni brana Uprava
predmétnych pozemku a staveb na nich, ktera je v souladu s dokumentaci podle €l. Il odst. 2.2.
této smlouvy.

Smluvni strany si jsou védomy toho, Ze ndjemce hodla nabyt vlastnické prdvo k predmétu
podndjmu. Tato skute¢nost nema vliv na moznost podnajemce uZivat pozemky za podminek
sjednanych v této smlouvé, kdy smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze v takovém pripadé dojde
k automatickému nahliZzeni na tuto smlouvu jako na smlouvu najemni, se stejnym obsahem.
Jestlize najemce nenabyde vlastnické pravo ke vsem pozemkim, které tvori predmét
podnajmu, a zaroven jeho ndjemni vztah knekoupenym pozemkim zanikne, uzavie
podndjemce s vlastnikem pozemki na takové pozemky najemni smlouvu.

Smluvni strany si jsou dale védomy, Ze po nabyti pozemkU ze strany ndjemce dojde k jejich
naslednému pfevodu na rlizné treti subjekty (napf. Hlavni mésto Prahu, Méstskou casti Praha
5, Ceskou sporitelnu, apod.), které také hodlaji realizovat v dané lokalité své stavebni zaméry.

VIl.
Ostatni ujednani

Jakékoli vzdani se prava, prominuti dluhu nebo uznani zavazku je platné pouze za predpokladu,
7e bude ucinéno dohodou smluvnich stran uzavienou v pisemné podobé a podepsanou
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Jakékoli pisemnosti pfedvidané v této smlouvé, musi byt ucinény, neni-li ve smlouvé vyslovné
stanoven opak, pisemné a musi byt s vyloucenim ust. § 566 zakona 89/2012 Sb., ob¢anského
zédkoniku, fadné podepsané opravnénymi osobami.

Smluvni strany se zavazuji prevést prava a povinnosti z této smlouvy na pripadné pravni
nastupce.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti smluvnich stran vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisludnymi
ustanovenimi obc¢anského zakoniku.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v ¢eském
jazyce a veskeré pripadné spory se budou Fesit podle Ceské pravniho fadu v Eeském jazyce u
mistné prislusného soudu.

Smluvni strany se zavazuji Fadné spolupracovat a vas se navzdjem informovat o v3ech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné pInéni Gcelu této smlouvy.
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Smluvni strany se zavazuji fesit pfipadné spory vzniklé pfi plnéni ucelu této smlouvy smirnou
cestou a vzajemnym jednanim spéjicim k dohodé. Nebude-li vyreseni sporu touto cestou
mozné, mize kazda smluvni strana uplatnit své naroky u pfislusného soudu.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti
uvefejnénim v registru smluv, které zajisti podnajemce.

Zmény nebo doplnéni této smlouvy musi byt uinény formou pisemného dodatku
podepsaného opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak je takovd zména nebo
doplnéni smlouvy neplatné, vyjma Upravy ceny ndjemného inflaci (a Upravy o DPH), kterou je
ndjemce povinen oznamit podnajemci doporucenym dopisem. Podepsané prilohy a dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji soucdsti této smlouvy.

Ucastnici této smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla sepsana na zakladé pravdivych udajd, dle
jejich pravé a svobodné vile a Ze smluvnimu ujednéni nejsou na prekazku zadné okolnosti
branici nakladani s nemovitymi vécmi a Ze nejsou omezeni ve svépravnosti a na dikaz toho ji
vlastnoruéné podepisuiji.

Najemce podpisem této smlouvy na sebe ve smyslu ust. § 1765 zakona ¢. 89/2012 Sb., prebira
nebezpeci zmény okolnosti.

Pfiloha: Pfiloha ¢. 1 — rozsah podnajmu — textova a graficka ¢ast
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plocha dotcené parcely vymeéra vyméra DZ do 1 roku (m2) poznamka
Cervend 5018/15 17350 12715 pouze 3597
5018/31 2784 985
5018/32 158 158 vyjmuto ze smlouvy, zahrnuto do vypoctu
celkem 4740
zelend 5018/15 17350 12715 pouze 8710
5019/1 66282 17666 odecteno 745
56
9
5019/53 1641 776 odecteno 97
5019/63 139 31
celkem 26276
modra 5018/34 7254 7241
5019/48 327 12
5019/93 10331 9529
5019/94 918 429
5019/95 182 5
5082/5 1663 1663
celkem 18879
mésic pocet dni Ké/m2/rok  K&/m2/den pronajatd plocha vyméra pronajaté plochy m2 cena za dany mésic
ervenec ] B¢ modra 18879 I
srpen T B¢ modra a éervena 23619 | ]
24¥i (do 21.9.23
véetné) N B¢ modrd, cervend a zelena 49895 I

celkem

952 573,29 K&
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