NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,Ob¢ansky zakonik")
(dale jen ,Smlouva“)

Pronajimatel:

Klatovska stavebni kancelar s.r.o.

se sidlem Praha 2, Chodska 1032/27, PSC 12000

zapsana ve vefejném rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 116161
1€0: 25213776

DIC: CZ25213776

zastoupena: Michal Bartorn, jednatel

(dale téz jen jako ,Pronajimatel” na strané jedné)
a

Najemce:

Ceska priimyslova zdravotni pojistovna

se sidlem Jeremenkova 161/11, Vitkovice, 703 00 Ostrava

zapsana ve veiejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AXIV, vloZzka 545
1C0: 47672234

DIC: neni platcem DPH

Zastoupena: Ing. Vladimir Matta, generalni feditel

Fakturaéni adresa:

(déle téZ jen jako ,Ndjemce" na strané druhé)

(Pronajimatel a Najemce dale téZ jen jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana“)

1. PREDMET SMLOUVY

11 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci za podminek stanovenych touto Smlouvou

do ndjmu Pronajimané prostory (jak jsou definovany dale v élanku 2. této Smlouvy) a zdvazek Najemce prijmout od

Pronajimatele Pronajimané prostory do najmu, uZivat Pronajimané prostory v souladu s touto Smlouvou a hradit za

uzivani Pronajimanych prostor Pronajimateli najemné a tthrady za sluzby spojené s poskytnutim najmu, a to ve vy3i

stanovené dale touto Smlouvou.
g, PREDMET NAJMU

2.1 Pfedmétem najmu dle této Smlouvy jsou prostory (véetné jejich soué¢asti a piisludenstvi), a to:

- nebytové prostory v 2. NP budovy ¢p. 181/1, parc. €. st. 480/2, &islo LV 6403 v katastralnim uzemi Klatovy, obec

Klatovy, na adrese Videnska 181/1, Klatovy.
(dale jen ,Pronajimané prostory").
[Grafické znazornéni Pronajimanych prostor je uvedeno v Ptiloze €. 1 této Smlouvy.]

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem Pronajimanych prostor.
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3.1

3.2
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4.1

4.2

4.3

OBECNE PODMINKY NAJMU

Pronajimatel timto pfenechava Najemci Pronajimané prostory do najmu a Nijemce timto Pronajimané prostory do
najmu pfijima a zavazuje se platit za uzivani Pronajimanych prostor najemné stanovené v &l. 4.2 této Smlouvy a
thradu za Sluzby (jak jsou definovany dale v ¢lanku 4.1 této Smlouvy) poskytované dle ¢l. 4.1 této Smlouvy.
Pronajimatel prohlasuje, Ze Pronajimané prostory jsou bez vad. Najemce je opravnén na zakladé této Smlouvy uzivat

Pronajimané prostory za ucelem provadeéni ¢innosti, které ma zapsané v obchodnim rejstiiku.

Néjemce je opravnén uZivat spolu s Pronajimanymi prostory spole¢né prostory nachazejici se v nebytové prostory
v 2. NP budovy ¢&p. 181/1, parc. ¢. st. 480/2, ¢islo LV 6403 v katastralnim dzemi Klatovy, obec Klatovy, na adrese
Videnska 181/1, Klatovy kancelai o vyméfe 35 m? spoleéné WC, kuchyiika. (dale jen ,Budova“ a ,Spolecné
prostory“). Ndjemce je dale opravnén bezplatné uzivat pozemni komunikace ve vlastnictvi Pronajimatele za i¢elem
ptistupu k Pronajimanym prostorim a Spole¢nym prostoriim, pfi¢emZ Pronajimatel se zavazuje umoZnit Najemci

neomezeny pfistup do Pronajimanych prostor a do Spoleénych prostor.
Najem se sjednava na dobu neurcitou.
NAJEMNE A SLUZBY POSKYTOVANE S UZiVANiM PRONAJIMANYCH PROSTOR

Jako sluzby, jejichz poskytovani je s uZivanim Pronajimanych prostor spojeno, se Pronajimatel zavazuje Najemci

zabezpecovat:

(a) dodavky elektrické energie;

(b) dodavky tepla;

() dodavky vody (vcetné stocného);
(d) odvoz odpadu;

(e) uklid spole¢nych prostori.

(dale jen ,Sluzby")

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli za uzivani Pronajimanych prostor nijemné ve vysi 4 550 K& (slovy:
Ctyri tisice pét set padesdt korun Ceskych) mésiéné (dale jen ,Najemné“). Najemné je osvobozeno od DPH. Najemné
je splatné mési¢né, vidy do 5. dne béZného mésice.

Néjemce se timto zavazuje uhradit Pronajimateli za SluZby spojené s uZivanim Pronajimanych prostor dle &l. 4.1 této
Smlouvy dle vyuétovani.

Cena elektrické energie v¢. spoleénych prostor bude preti¢tovana dle skute¢né spotfeby na zakladé faktur od
dodavatelil energii a pfeuctovani éastek piepo¢tenych na poéet osob dle prohlaseni Najemce.

Cena vodného a stotného bude pretctovana dle skutecné spotieby na zakladé faktur od dodavateli energii a
pretctovani ¢astek prepoctenych na pocet osob dle prohlaseni Najemce.

Cena plynu bude prefi¢tovana dle skute¢né spotieby na zékladé faktur od dodavateli energii a pfetctovani tastek
pfepoctenych na podlahovou plochu kancelate dle ¢l. 3.2 této smlouvy.

Uklid spoleénych prostorii a odvoz domovniho odpadu jsou feSeny formou pietctovani ¢astek pFepoctenych na
pocet osob dle prohlaseni Najemce.

DPH u elektrické energie, tepla, vodného a sto¢ného a ostatnich sluZeb je Gi¢tovana v zdkonem stanovené vysi platné
ke dni uskute¢néni zdanitelného plnéni. Telekomunikaéni sluZby nejsou predmétem poskytovanych sluZeb,
Najemce si tyto sluzby zaji$t'uje a hradi samostatné.
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4.4

4.5

5.1
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Vyuctovani Sluzeb bude hrazeno na zdkladé danového dokladu (faktury) vystavovaného Pronajimatelem, nejpozdéji
do 14 dni od data jeho doruceni Najemci, pfi¢emZ Pronajimatel je opravnén fakturu vystavit a dorutit Najemci
nejdiive po uplynuti fakturovaného obdobi. Pronajimatel je povinen zasilat faktury elektronicky na elektronickou

adresu

Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli ¢astku, o kterou celkova &astka za Sluzby vytislena dle tohoto ¢lanku
Smlouvy pievysi platby za Sluzby zaplacené Najemcem za ptislusné obdobi, a Pronajimatel je povinen vratit Najemci
Castku, o kterou platby za Sluzby zaplacené Najemcem za prislusné obdobi pievysuji celkovou ¢astku za Sluzby dle
tohoto ¢lanku Smlouvy, a to v obou pripadech do 14 dnil ode dne, kdy Pronajimatel oznamil Najemci celkovou &astku

za Sluzby spojené s uZivanim Pronajimanych prostor v souladu s prvnim odstavcem tohoto ¢lanku Smlouvy.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Néjemce je povinen:

(a) uZfvat Pronajimané prostory pfiméfené povaze a uréeni Pronajimanych prostor, pFicemZ uZivanim

Pronajimanych prostor ze strany Najemce nesmi dochazet k posSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni

Pronajimanych prostor;

(b) na vlastni naklady provadét opravy a béznou drzbu v Pronajimanych prostorach do vy3e 3.000,- K¢ za
kaZdou jednotlivou opravu;

(c) oznamit Pronajimateli bez zbytetného odkladu potiebu oprav a udrzby nad ramec bézné udriby v

Pronajimanych prostorach a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni;

(d) umoznit Pronajimateli na jeho Zadost u¢inénou predem v pfiméfené dobé vstup do Pronajimanych
prostor, zejména za ucelem kontroly dodrZovani podminek této Smlouvy, provddéni kontroly
elektrického, plynového ¢i vodovodniho vedeni, jakoZ i za i¢elem potiebné adrzby a oprav Pronajimanych

prostor.
Pronajimatel je povinen:

(a) predat a po celou dobu trvani najmu udrzovat Pronajimané prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit k

uzivani, pro které byly Najemci dle této Smlouvy pronajaty;

(b) na vlastni naklady provadét udrzbu, ke které neni povinen Najemce, a ve$keré nezbytné a nutné opravy v
Pronajimanych prostorach. V této souvislosti Pronajimatel nesmi omezovat Najemce v nerueném vykonu

najmu, je-li to nezbytné, omezeni Najemce musi byt v co nejmensim rozsahu a jen po nezbytné nutnou dobu;
(© zajistit Najemci neru$ené uzivani Pronajimanych prostor po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy;

(d) poskytovat Ndjemci v nezbytné mife a na jeho Zadost potiebnou soudinnost k neruenému vykonu jeho

¢innosti, i ve vztahu ke tfetim osobam;

(e) fadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni, instalaci, zafizeni a

mobiliafe, u nichZ se toto vyZaduje;

(f) fadné plnit povinnosti stanovené jemu jako vlastnikovi obecné zavaznymi ptedpisy v oblasti bezpetnostia
hygieny prace a poZarni ochrany;

(g) zajistit iklid spole¢nych prostor, zajistit odvoz a likvidaci odpadu;
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5.3

5.4

5.5

5.6

6.2

6.3

6.4

7.1

Pronajimatel timto vyslovné souhlasi s tim, aby Najemce umistil na viditelném a predem daném misté [na nebo
uvnité Budovy / Pronajimanych prostor/na okenni vyplné/na dvefe] na své naklady obvyklé reklamni navésti,
tabule ¢i jind podobnd oznaCeni. Tato oznaceni budou Nijemcem odstranéna nejpozdéji ke dni predani

Pronajimanych prostor zpét Pronajimateli v souladu s odst. 6.4. této Smlouvy.

V piipadg, Ze Pronajimatel bude zvazovat pievod vlastnictvi Pronajimanych prostor na tteti osobu, zavazuje se, Ze
pfed takovym pfevodem Pronajimatel vyrozumi zdjemce o nabyti vlastnictvi k Pronajimanym prostoriim o existenci
a povinnostech Pronajimatele dle této Smlouvy. Pronajimatel v3ak nebude sdélovat zajemci o nabyti vlastnictvi

k Pronajimanym prostortim jiné podminky této Smlouvy, zejména vysi Ndjemného.

Pokud Najemce vynalozi se souhlasem Pronajimatele své investice v pfedmétu najmu spojené s technickym
zhodnocenim budovy, Pronajimatel souhlasi s tim, Ze si 0 hodnotu investic vynalozenou Najemcem nezvysi hodnotu

vlastni nemovitosti a oba souhlasi s tim, aby si Najemce odepisoval tuto investici ve svém vlastnim G&etnictvi.

Pronajimatel je povinen ve Spole¢nych prostorech, které jsou uzivany spoleéné s Najemcem nebo jinymi pravnimi
subjekty, plnit povinnosti na tseku poZarni ochrany v souladu se zakonem & 133/1985 Sb., ve znéni pozdgjsich
predpist a zajidténi bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v souladu se zdkonem ¢.262/2006 Sb. a &.309/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpis.

PREDCASNE UKONCENI NAJMU

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto Smlouvu kdykoliv bez udani diivodi s vypovédni dobou v délce dvou (2)
mésici, jejiz potatek béZi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd' adné dorucena
Najemci. Ndjemce je oprdvnén vypovédét tuto Smlouvu kdykoliv bez udani diivodi s vypovédni dobou v délce dvou
(2) mésici, jejiz pocatek bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd adné dorutena

Pronajimateli.

Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou je moZno ukontit také pisemnou dohodou Smluvnich stran, popk. v dalgich

pfipadech stanovenych v platnych a u€innych pravnich piedpisech.

Ndjemce umozni v dobé jednoho (1) mésice pfed skonfenim najmu dle této Smlouvy Pronajimateli piistup do
Pronajimanych prostor za i¢elem prohlidky Pronajimanych prostor zdjemcem o jejich dal$i ndjem. Pronajimatel je
povinen oznamit termin konani prohlidky pisemné alespori tfi (3) pracovni dny pfedem. Prohlidka Pronajimanych
prostor miiZe byt provedena pouze v pfitomnosti Ndjemce nebo jeho zaméstnance & zastupce a nesmi omezovat

vykon €innosti Najemce v Pronajimanych prostorach nad nezbytnou miru.

Najemce je povinen piedat Pronajimateli Pronajimané prostory zpét nejpozdéji posledni den najemniho vztahu na
zakladé této Smlouvy, a to v odpovidajicim stavu s ptihlédnutim k béZnému opottebeni. O pfedani Pronajimanych
prostor Najemcem Pronajimateli bude sepsan pisemny zapis o pievzeti osvéd¢ujici Fadné vraceni Pronajimanych

prostor zpét Pronajimateli ve vy$e uvedeném stavu.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a Géinnosti dnem 1. 12. 2023 nebo
uverejnéni v Registru smluv, podle toho, co nastane pozdéji. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této
smlouvy v jejim plném rozsahu vcetné pfiloh a dodatkid v Registru smluv. PInénim povinnosti uvetejnit tuto

Smlouvu podle zédkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpisi, je povéfen Najemce.
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7.2 Neni-li ve Smlouvé ujednano jinak, Smluvni strany nejsou opravnény postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici z
teto Smlouvy €i prava a povinnosti s touto Smlouvou souvisejici bez predchoziho pisemného souhlasu druhé
Smluvni strany.

7.3 Neuplatnéni ¢i pfipadné ¢astecné uplatnéni nebo prodleni v uplatnéni jakychkoliv prav vyplyvajicich ze Smlouvy
nebude vykladano ani jako vzdani se téchto prav a ani nebude mit za nasledek zanik naroki z této Smlouvy.

7.4 Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnym dodatkem ktéto Smlouvé podepsanym obéma Smluvnimi
stranami.

7.5 Smluvni strany uskute¢ni veskeré pravni tikony, které se ukaZi byt objektivné nezbytné pro realizaci transakce
(ndjmu Pronajimanych prostor Pronajimatelem Najemci) pfedpokladané touto Smlouvou a k dosazeni jejtho ticelu.
Dale se Smluvni strany za timto ti¢elem zavazuji poskytnout si navzijem veSkerou nezbytnou souéinnost a
informace.

7.6 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo netéinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i nel¢innost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji
nahradit do péti (5) pracovnich dni po doruéeni vyzvy druhé Smluvni strany neplatné, nevymahatelné nebo
neulinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a ué¢innym se stejnym nebo obdobnym obchodnim a
pravnim smyslem, pfipadné uzavfit novou smlouvu.

7.7 Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kaZzdy bude povaZovan za prvopis. Kazda ze Smluvnich
stran obdrZi jedno (1) vyhotoveni této Smlouvy.

7.8 Smluvni strany se timto zavazuji, Ze vynaloZi veskeré usili k urovnani spord vzniklych z této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni zdsadné smirnou cestou. Smluvni strany déle sjednavaji, Ze pokud nevyfesi jakykoliv spor ¢ narok
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni smirnou cestou, ptedlozi takovy spor ¢ narok k rozhodnuti mistné a
vécné piislusnému soudu CR.

7.9 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou vSechny jeji prilohy.

7.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné viile, Ze byla uzaviena uréité, vazné
a srozumitelng, nikoli v tisni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Seznam pfiiloh: Pfiloha €. 1 - Grafické znazornéni Pronajimanych prostor

Najemce: Pronajimatel:

? ¥

V Ostravé, dne 4441323 V Praze, dne Zl{ﬂ"j"j

iské pramyslové zdravotni pojitovna
Jeremenkova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice 104

Ceska prumyslova zdravotni poji§fovna Klatovska stavebni s.r.o.

Ing. Vladimir Matta Michal Barton

generalni Feditel jednatel
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