KUPNi SMLOUVA
S VYHRADOU ZPETNE KOUPE

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli tito podle svych prohlaseni k pravnim ukontm
zcela zpusobili Uicastnici:

1. Mésto Tachov,

zastoupené starostou Mgr. Petrem Vranou
Hornicka 1695, 347 01 Tachov, IC: 00260231, DIC: CZ00260231
na stran€ jedné jako prodavajici a

2. URBANITY Development Tachov s.r.o.
zastoupena jednatelem Ing. Rolandem Hofmanem,
Korunni 810/104, 101 00 Praha 10, Vinohrady, 1C: 11633000, DIC: CZ11633000
na strané druhé jako kupujici tuto

kupni smlouvu:

L
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici Mésto Tachov je na zakladé vlastniho prohlaseni vyluénym vlastnikem
téchto pozemk:

a) pozemku parc.&. 406/2 o vyméte 7649 m? a parc.¢. 114/3 o vyméfe 29 m? (dale jen
,predmét smlouvy 1°);

b) pozemkd parc.C. 368/3 o vyméie 735 m?, parc.&. 368/4 o vyméie 54 m?, parc.C.
368/5 o vyméie 31 m?, parc.¢. 369/2 o vyméte 220 m?, parc.¢. 371/3 o vyméte 310
m?, parc.¢. 373/8 o vyméie 266 m?, parc.&. 374/5 o vyméfe 1376 m?, parc.¢. 374/7
o vyméfe 701 m? a parc.¢. 374/9 o vyméie 12 m? (dale jen , pFedmét smlouvy 2°);

vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 1 pro obec Tachov a katastralni tzemi Oldfichov u
Tachova u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Tachov.

2. Prodavajici prohlasuje, Ze soudasti predmétu smlouvy 1 a predmétu smlouvy 2 nejsou
zadné stavby.



3. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze s ohledem na dosavadni vzadjemnou spolupraci a
s ohledem na souéasné potieby regionu i Mésta Tachov probihala spole¢na jednani o
vystavbé nové mateiské Skolky a bytovych domil vcetné upravy pfilehl¢ho okoli,
zejména pak sadovych (prav, infrastruktury a vefejného prostoru v sousedstvi
URBANITY Campus Tachov na pfedmétu smlouvy 1, a to plné na naklady
prodavajiciho. Tato jednani vyustila do spoleéného memoranda, které bylo smluvnimi
stranami podepsanodne 15.8.2023 a v némz se kupujici dobrovolné zavazal k zajisténi
podkladii pro zménu tzemniho planu Mésta Tachov v rozsahu predmétu smlouvy 1
pro vydani stavebniho povoleni pro realizaci vystavby Skolky a bytovych domi na
predmétu smlouvy 1, a to vSe na své naklady. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze
uzavieni a plnéni této smlouvy je dalSim krokem sméfujicim k naplnéni zaméru
popsaném v pifedmétném memorandu.

il
Predmét smlouvy, kupni cena

l. Mésto Tachov prodava touto kupni smlouvou pfedmét smlouvy 1 se v8im
prisluSenstvim pravnim i skutkovym za dohodnutou smluvni cenu ve vysi 3.915.780
K¢ (zédklad dané) + DPH 21 % 822.313,80 K& (slovy: osmsetdvacet-
dvatisicetiistatiinact korun Ceskych a osmdesat halétt), tj. celkem 4.738.093,80 K¢
(slovy: cdtyfimilionysedmsettiicetosmtisicdevadesattii  koruny <&eské a osmdesat
halét), kupujicimu, ktery predmét smlouvy 1 do svého vyluéného vlastnictvi za shora
uvedenou kupni cenu kupuje, a to za Gcelem vybudovani matei'ské Skoly a bytovych
domti. VySe kupnich cen jednotlivych pozemkl zahrnutych pod pojem ,piedmét
smlouvy 1 je uvedena v piiloze ¢. 1 této smlouvy.

2. Mésto Tachov prodava touto kupni smlouvou pifedmét smlouvy 2 se vSim
piisluSenstvim pravnim i skutkovym za dohodnutou smluvni cenu ve vysi 125.660 K¢
(slovy: jednostodvacetpéttisicSestsetSedesat korun ¢eskych) kupujicimu, ktery pred mét
smlouvy 2 do svého vylu¢ného vlastnictvi za shora uvedenou kupni cenu kupuje, a to
za Ucelem ziizeni lesoparku. Prodej piedmétu smlouvy 2 dle této smlouvy je ve smyslu
ustanoveni § 56 odst. 1 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty, ve znéni
pozd¢€jSich piedpisti, osvobozen od dané z piidané hodnoty. Vyse kupnich cen
jednotlivych pozemk zahrnutych pod pojem ,piedmét smlouvy 2“ je uvedena
v priloze ¢. 1 této smlouvy.

3. Kupni cena za ptedmét smlouvy 1 a predmét smlouvy 2 v celkové vysi 4.863.753,80
K¢ (slovy: cCtyfimilionyosmsetSedesat-ttitisicesedmsetpadesattii  koruny ceské a
osmdesat haléit) bude kupujicim uhrazena na ucet prodéavajiciho ¢. 2688980287/0100
vs. 3111 takto:




Ie

e pied podpisem kupni smlouvy byla uhrazena 1. splatka kupni ceny ve vysi
486.375,80 K¢ (slovy: CtyfistaosmdesatSesttisictiistasedmdesatpét korun
Ceskych a osmdesat haléf), coz prodavajici svym podpisem stvizuje,

e zbyvajici Cast kupni ceny ve vysi 4.377.378 K¢ (slovy:
¢tyfimilionytiistasedmdesatsed mtisic-tiistasedmdesatosm  korun  Ceskych)
bude zaplacena do dvanacti (12) mésicti ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.

IT1.
Prohlaseni stran

Prodévajici prohlaSuje, ze na pfedmétu smlouvy 1 a pfedmétu smlouvy 2 nevaznou
zadné pravni ani faktické vady, které by i jen mohli zmafit ucel, za nimz kupujici
ptedmét smlouvy 1 a predmét smlouvy 2 kupuje. Na pfedmétu smlouvy 1 ani na
ptedmétu smlouvy 2 nevazne 7Zadné zastavni pravo, ndjemni pravo svéd¢ici tieti osobé
¢ijiné vécné Ci zavazkové pravo ziizené ve prospéch tieti osoby, neexistujou restitucni
naroky, soudni a jiné spravni fizeni, neexistuji piipadné archeologické nalezy a nutnost
provedeni jakékoliv sanace pfedmétu smiouvy 1 ¢i pfedmétu smlouvy 2. Pokud by se
nékteré z prohlaseni a ujisténi ukazalo jako nepravdivé piipadné nespravné, je
prodavajici povinen bezprostfedné uvést piedmét smlouvy 1 a predmét smlouvy 2 na
své naklady do stavu, ktery bude odpovidat této smlouvé. Po dobu od doruceni pisemné
vyzvy k odstranéni vad pfedmétu smlouvy 1 ¢i pfedmétu smlouvy 2 prodavajicimu az
doodstranéni vad pfedmétu smlouvy 1 a pfedmétu smlouvy 2 neplynou lhiity sjednané
v ¢l TV této smlouvy.

Prodavajici upozornuje, ze p.p.¢. 374/5, p.p.C. 374/7 a p.p.¢. 374/9 v k.. Oldfichov u
Tachova jsou vyznamné krajinné prvky dle § 3 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb.
a soutasné se nachazi ve skladebném prvku USES.

Kupujici prohlasuje, Ze si predmét smlouvy 1 a piedmét smlouvy 2 dobie prohlédl,
jejich stav je mu dobie znam a timto pfedmét smlouvy 1 a ptedmét smlouvy 2 do svého
vyluéného vlastnictvi kupuje.

Obé smluvni strany se dohodly na predani pfedmétu smlouvy 1 a pfedmétu smlouvy 2
v den pravnich G¢inkli vkladu této smlouvy do katastru nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, ze byl seznamen s tim, Ze v soudasné dobé probiha zména
uzemniho planu ¢. 6, na zaklad¢ které bude ptedmét smlouvy 1 urcen na vystavbu
matetské Skoly a bytovych doml. Prodavajici se zavazuje zajistit pfijeti uvedené
zmény uzemniho planu €. 6. Kupujici se zavazuje podat na piislusném stavebnim ufadé
komplexni zadost o stavebni povoleni do tii (3) let ode dne provedeni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti a vybudovat na piedmétu smlouvy 1
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matefskou Skolu a bytové domy ve lhité do tii (3) let ode dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni na uvedené stavby. Prodavajici se zavazuje, ze nebude brojit proti
vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni na vystavbu mateiské Skoly a
bytovych domii na ptedmétu smlouvy 1, ze nebude vytvaret jakékoliv piekazky ¢i
podminky pro vydani takového uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni a Ze
v piipadé potieby vyda kupujicimu souhlasy a poskytne jinou soucinnost potiebnou
k ziskani takového uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni pro vystavbu matefské
Skoly a bytovych domt na predmétu smlouvy 1.

V piipadé, Ze se kupujici v dobé trvani prava zpétné koupé rozhodne predmét smlouvy
1 zatiZit zastavnim pravem, sluZebnosti ¢i jinym obdobnym pravem ve prospéch tietich
osob (zejména financujicimu subjektu stavby), je povinen si vyzadat predchozi
pisemny souhlas od prodavajiciho. Prodavajici se zavazuje, Ze v takovém pripadé
bezodkladné poskytne kupujicimu souhlas ke zfizeni zastavniho prava, sluzebnosti ¢i
jiného obdobného prava ve prospéch tretich osob.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je ve vztahu k predmétu smlouvy |
povinen prodavajicimu piedloZit povoleni k pred¢asnému uzivani stavby, povoleni ¢i
nafizeni zkusebniho provozu, kolauda¢ni souhlas, kolaudacni rozhodnuti ¢i jakykoliv
jiny akt organu vefejné moci s obdobnymi ucinky, a to do deseti (10) pracovnich dnt
ode dne jeho obdrzeni.

Prodavajici v souasnosti zpracovava zasady pro spolupraci s investory. Smluvni
strany se s ohledem na dosavadni spolupraci a na to, Zze kupujici se zavazal na své
naklady zajistit podklady pro zménu uzemniho planu Mésta Tachov v rozsahu
pfedmétu smlouvy 1 pro vydani stavebniho povoleni pro realizaci vystavby skolky a
bytovych domi na piedmétu smlouvy 1, dohodly, ze prodavajici nebude pozadovat po
kupujicim zaplaceni tzv. kontribuéniho poplatku investora ¢&i jiného obdobného
poplatku, a shodné prohlasuji, ze vystavbou Skolky na piedmétu smlouvy 1 bude
dosazeno vefejného zajmu, jenz by mél byt sledovan zpracovavanymi zdsadami pro
spolupraci s investory.

Iv.
Vyhrada zpétné koupé

Prodavajici a kupujici sjednavaji ve smyslu § 2135 zak. ¢. 89/2012 Sb. vyhradu zpétné
koupé k pfedmétu smlouvy 1, kdyZ prodavajici prodava uvedeny ptedmét smiouvy 1 s
vyhradou, Ze ma pravo zadat vraceni piedmétu smlouvy, s tim, Ze vrati kupujicimu
zaplacenou kupni cenu ve vysi 4.738.093,80 K¢.

Pravo zpétné koupé mtize prodavajici uplatnit za splnéni nize sjednanych podminek:




e nebude-li do dvanacti (12) mésici ode dne provedeni vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti uhrazen doplatek kupni ceny ve vysi 4.377.378
K¢, nebo

e nebude-l dotfi (3) let odedne provedeni vkladu viastnického prava dokatastru
nemovitosti podana kupujicim komplexni Zadost o stavebni povoleni, nebo

e necbude-li do tif (3) let ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni na
stavbu materské Skoly a bytovychdomi vydano pfislusnym stavebnim Gfadem
povoleni k predéasnému uzivani stavby, povoleni ¢i nafizeni zkuSebniho
provozu, kolaudacni souhlas, kolaudaéni rozhodnuti ¢i jakykoliv jiny akt
organu veiejné moci s obdobnymi G¢inky.

3. Vezdiavodnénych piipadech, které vylucuji jakékoli spekulativni umysly nebo jednani,
Ize lhlitu pro uplatnéni prava zpétné koupé prodlouzit samostatnym dodatkemk této
smlouvé na nezbytné nutnou dobu.

4. Sjednané pravo zpétné koup€ musi prodavajici uplatnit pisemnou formou.

5. Smluvni strany sjednavaji, ze sjednané pravo zpétné koupé se realizuje takto:

e Me¢ésto Tachov pisemné uplatni pravo zpétné koupé€ vici kupujicimu. Zaroven
s timto pisemnym uplatnénim zaSle kupujicimu kupni smlouvu, kterd bude
v podstatnych naleZitostech odpovidat parametrim této kupni smlouvy,
zejmena ve vysi kupni ceny.

e Kupujici je povinen zaslanou kupni smlouvu od prodavajictho podepsat
opravnénym zastupcem (podpis nechat ovéfit) a vratit k rukam prodavajiciho
ve lhité¢ do 30 dnli od doruCeni uplatnéni prava zpétné koupé spolu
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava ve prospéch
prodavajiciho. Kupujici se zavazuje, ze predmét smlouvy 1 nebude zatizeny
jakymikoli pravy tietich osob, k nimz prodavajici nedal pfedchozi pisemny
souhlas a ucinit Ukony nezbytné k tomu, aby vlastnické pravo prodavajiciho
Mésta Tachova bylo zapsano do pfislusncho katastru nemovitosti. Pro ptipad,
ze kupujici nevrati prodavajicimu podepsanou kupni smlouvu spolu
s podepsanym navrhem na vklad vlastnického prava ve prospéch prodavajiciho
ve sjednané lhite, je kupujici povinen uhradit prodavajicimu smluvni pokutu
ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jedentisic korunceskych) za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna do péti (5) dnli ode dne po obdrZeni jejiho
vyuctovani kupujicimu na ucet prodavajiciho.

e Mecsto Tachov vrati kupujicimu kupni cenu za pfedmét smlouvy | v disledku
vyuziti jeho prava zpétné koupé do triceti (30) kalendainich dnti od provedenti
zapisu vlastnického prava Mésta Tachova k pfedmétu smlouvy 1 do
prislusného katastru nemovitosti, nezatizenym jakymikoli pravy tietich osob,
k nimz Mesto Tachov nedalo predchozi pisemny souhlas.

e V piipad€, Ze k ptedmétu smlouvy 1 bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné
pravo zajistujici splaceni dluhu kupujicitho ¢i jiné osoby vuci konkrétnimu
veriteli, k jehoz zfizeni dalo Mésto Tachov predchozi pisemny souhlas, je
Mésto Tachov opravnéné splnit sviij zavazek k vraceni kupni ceny tak, Ze
poukaze kupni cenu ¢i jeji pfisluSnou cast na ucet ¢i k rukam vcfitele
(opravnéného ze zastavniho ¢i jiného prava), jehoz pohledavka €i jina prava
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budou pfedmétnym zastavnim nebo jinym pravem zajiSténa. K tomu dava
kupujici neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

e Na vraceni kupni ceny v piipad€ zatizeni pfedmétu smlouvy | zastavnim
pravem nebo jinym pravem, k jehoz zfizeni dalo Mésto Tachov piedchozi
pisemny souhlas, ma kupujici pravo jen za podminky, Ze zastavni ¢i jina
smlouva, kterou bylo zastavni ¢i jiné pravo k pfedmétu smlouvy zfizeno, bude
obsahovat ustanoveni, kterym bude zaji§tén Gplny zanik zastavniho ¢i jiného
prava k predmétu smlouvy ke dni, kdy bude na ucet ¢i k rukam véfitele
(opravnéneho ze zastavniho ¢i jiného prava) castka predstavujici vracenou
kupni cenu Méstem Tachovem uhrazena a zajisténo provedeni vymazu
takového prava z katastru nemovitosti na navrth opravnén¢ho z tohoto prava.
Pokud nebude tato podminka, a tedy i zanik zastavniho Ci jin¢ho prava zajiStén,
ma kupujici pravo na vraceni kupni ceny ve lhité do tficeti (30) dni od
kumulativniho splnéni podminky provedeni zapisu vlastnického prava Méstu
Tachov k predmétu smlouvy 1 do katastru nemovitosti a zaniku vsech
zastavnich ¢i jinych prav, zatézujicich ptedmét smlouvy a jejich vymazu z
katastru nemovitosti.

6. Ob¢ smiuvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koup¢ zavazuje i pravni nastupce

kupujiciho. Kupujici se zavazuje informovat piipadného pravniho nastupce o existenci
prava zpétné koupé ve prospéch prodavajiciho.

V piipadé, ze dojde k uplatnéni prava zpétné koupé dle tohoto ¢lanku, bere kupuyjici na
védomi, Ze nema pravo pozadovat po prodavajicim zhodnoceni odpovidajici
investicim na predmétu smlouvy 1. Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze v pfipadé
uplatnéni prava zpétné koupé¢, je kupujici povinen predmét smlouvy | na své néklady
uvést do ptivodniho stavu, a to do 6. mésicti od uplatnéni prava zpétné koupé, pokud
se nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze tak kupujici ve sjednané lhlté neucini, je
prodavajici opravnén uvest predmét smlouvy 1 do ptivodniho stavu sam, kdy kupujici
se zavazuje Gceln¢ vynaloZené naklady na uvedeni do pivodniho stavu prodavajicimu
uhradit v plné vysi.

V piipadé, Ze prodavajici nevyuZzije svého prava zpétné koupé, zanika toto vécné pravo
uplynutim sjednané lhiity. Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemnou
soucinnost pro vymaz tohoto prava z katastru nemovitosti.

V.
Prechod vlastnictvi

Vlastnictvi, nebezpeci zkazy, pravo na uzitky, jakoz i povinnost platit dané a poplatky
z pfevadénych nemovitosti piechazeji na kupujiciho dnem zapisu vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho
pracovisté Tachov. Ugastnici této smlouvy jsou viak svymi smluvnimi projevy vazani
od okamziku podpisu této smlouvy.




VI
Spravni poplatky

Spravni poplatek za navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se
zavazuje uhradit kupujici.

VIIL
Zavéreéna ustanoveni

Pti schvaleni prodeje nemovitosti byl dodrzen postup dle § 39 a § 85 pism. a) zakona
¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni. Zamér prodeje nemovitosti schvalilo
Zastupitelstvo mésta dne 28.08.2023 v usneseni ¢. 8/154. Prodej nemovitosti schvalilo

Zastupitelstvo mésta dne 02.10.2023 v usneseni ¢. 9/184.

Prodavajici je opravnén zveiejnit tuto smlouvu a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu
a zptisobem dle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).
Zvetejnéni zajisti prodavajici. Kupujici je se zvefejnénim kupni smlouvy vcetné
metadat srozumeén.

Utastnici této smlouvy souhlasi s tim, e v ramci zdkona o svobodném piistupu
k informacim, kterym je umoznéna laicka kontrola vykonu vefejné moci a nakladani
s vefejnym majetkem, mize Mésto Tachov poskytnout informace (veskery textovy,
piip. 1 graficky obsah) z této smlouvy Zadateli o informace.

Vyse oznacené smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim
podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, urité, vazné, srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek, na dlikaz ¢ehoz piipojuji své podpisy.

Smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Prodévajici a kupujici si ponechaji po dvou (2) vytiscich podepsané smlouvy, jedno
(1) vyhotoveni bude pfiloZzeno k navrhu na vklad vlastnického prava k pfedmétu
smlouvy 1 a pfedmétu smlouvy 2 ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti.

Kupni smlouva je platna ode dne podpisu posledniho tiastnika, je ucinna ode dne
jejiho zvetejnéni v registru smluv.



V Tachové dne -3 -1- 20203 V Praze dne -1l 2022
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