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e im Smlouva o najmu bytu

na dobu neuréitou
¢. NAB/11/02/030612/2023

sfedniani die § 2200 o nasl, pithona &, 892012 Sh., obéansky zdkonik,
ve inéul pozdéjiich pFedpisis (deife jen obéanshy zikonik™)

Hiavni mésto Praha, Marianské adm: ¢ 2. Praha [,

IC0: 00064581, DIC: CZ0006458

castoupeng Ing. Joscfem Tunklem, feditelem odboru bytevého fondu Magistrdtu hl, m.
Prahy, na strané jednd juko pronajimatel,

a

Détsky demov a Skolni jidelna, Praha 9 - Klinovice, Smriovskd 77, Smriovski 77/5,
Klanovice, 19014 Praha-Kkinovice,

I€0: 61389293

DIC: CZ61389293

za nik jedn4 statutidrni orgdn - Mgr. Dana Kuchtovd

takto:

Clanek L
Predmét najmuo

Prenajimate! pfencehavd ndjemci za ndjemné do ufivani byt véetnd zafizavacich predméti.

ale jen predmét ndjmu).
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Clanek IT.
Dpravoéni najetmee

Najermee jo opravnén pfencchat pledmét najmu K zajiSténi byvtosvvch potieb klientovi niajemce.
Mijemee je povinen sdélit jméno. pfijmeni a datam narozeni klienta . Ktery byt uzivd, Rovnti je
povinen sdélit plip. amény v osobé klienta.

Mijemce neni opravnén bez predchoziho vvslosného souhlasu pronajimatebe uzavfil s theti osobou
Jakoukeliy smlouvy, na wakladd kierd by (et osobu vstoupila de prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.

Pripadné poruseni povinnost vyplyvajicich z &lanku I1. (810 smlouvy bude povazovano za zvlast
zdvaime porufent povinnosti najemee & pronajimatel ma pravo ve smysly § 2237 obéanského
zakoniku najem byin vypovédEt bez vypovedni dohy.

Clinek 111,
Doka ndjmu

Najem e sjednan na dobu neuréitou.

Clanek 1V.
Predini hytu

Predmét ndjmu zpristupni a predd nijemci do uzivdni spravni firma Q-Facility a.5. {(NENI ¥ IDES).
{dale jen spravni ioma). jejiz pracewiits pro sivk s ndjemci je na adrese: Praba 13, Veronské nam 597,
tel. Al 440 735 - technik. O pfipadné zméné spravni firmy béhem doby ndpnu bude ndjemee pisemnt
informovan,

-
“

Clinek V.
Najemné a ahrada za plnéni poshkytovanid s n¥ivanim bytu

-
s

MNajemné se sjedndva jako soufet Gstky vvpoftend ze sazhy ve vydi 11164 KE 7a |
zapoditaicing podiahové plochy bytu mésint a dstky za vybavenast byiu zafizovacimi predméty.

Zapocitatelnou podiahovou plochou byt se rozumi soudet podlahovych ploch vech mistnosti bytu
a jeho pfisludenstvi. 4 to i mime byt, pokud jsou uZivany vyhradné pgjemecm byt a polovina
pedlahové plochy mistnosti: balkdn, sklepni kije

Vypodet meEsitnihe najemného a soupis zafizovacich pfedmétd fe uveden v evidendnim listu, kigry
ndjemee obdrezi po prowwkolimim pievzet bytu odd spravai Arny.

Prongjimate] 3¢ s najemeem dohodli, Z¢ spednané ndjemné moze pronajimate] kazdoroéng
k b ervenci upravit mirou inflace vyjadfenou piirisikem primémeho indexu spottcbielskych cen
za 12 mésicn posledniho  kalenddfmibe robu prot prionéry  (2ti mésich  pledposledniho
kalendainiko roku zvefeinénou Ceskyim statistickym Gfadem.

Vopripadé, Zze dojde ke zméné dpravy sjednavani vvie nijemneho priveim picdpisem, bude od
doby a¢innosti fwhoto predpisu  ndjemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li - se
pronajimatel s ndjemeem jinak.

. Poskytovani sluzeb spojenych s uZFivanim bytu a ghradz zdloh na sluzby nebo naklady na sluzby

se stanovi dohodou, Konkréini vyse mésiéntho ndgjemného sa byt a ziloh na sluzby  je uvedena
v evidenénim listu sebo jeho zméné.

Pronajimate] paskyiuje prostfednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti
na vyhaveni domu}):

a) (stfedni vytapéni

by dodavku teplé vody

¢} dodavku vody z vodovodid a vodaren

d3 oddvadéni odpadnich vod kanalizacemi

o) UFivani vytahu



......... —

0 Oklid spoleénych prostor v damé

2} osvEtleni spoleénych prostor v domé

h} uzivani domovni pradelny

11 kontrolu a éi8téni kominil

J3odvoz a hkvidact komunalniho odpadu

k) ¥¥baveni bytu zafizenim pro pifjem televizniko a rozhtasovéha signalu

LF )

. Ceny sluzeb poskytovanyeh podle 1610 smlouvy, vyde ziloh ma Ghradu 2a sluzby a jejich vyittovani
s¢ spednavajt ve vydi stanovené zvIastnim predpisem nebo rozhiadnutim cenového oreanu, Pokud
nent cena pinéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenového orgdnu, stanovi se
vsouladu s obecné platnymi pravnimi predpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné
polovinol adgemed v domé s tim, Ze cena plnéni bude Gétoviana do vyie obvvklé v dandm misié a
case. Nedojde-li mezi ndjemci a promajimatelem k dohodé o vyEl ziloh za plnéni, bude
pronajimatel nétovat tyto zalohy jako mésiéni podil z piedpokladané roéni ceny advozend z ceny
siednané v prab¢hu minulého roku, se zohlednénim ptipadnych zmén v rozsahu poskytovanveh
pinéni nebo zmény jejich dodavalclske ceny.

4. Ceny za sluzby se rozdfuyi dle Pravidel o poskylovani a rozuétovani plnéni nezbvtnyeh pii
uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady bl m. Prahy. Spravni firma
e povinna na vy#adini poskytnout najemei .pravidla” platna pro pfisluingé zudtovaci obdobi,

3. Mesplai-di najemee svoji povinnost dle Hanku 11 odst. b {t]. ozndmit zvvieni podu osob Zjicich
v byté bez zbytetného odktadu pronajimateli}. je prongjimatel cpravnén poZadovat wa najemei
pisiuiny doplatek {bezdivodne obohaceni) za sluzby Eerpané zvvienym podélem vsob v byvté,

6. Meésiini ndjemné spelu se zalohami na sluzby je ndjemee povinen platit pronajimateli fadné a v&as
na jeho 4Zet prosticdnictyim spravni firmy v dohodnutém tenninu, nejpozdéji viak do pusledniho
dne kalendainiho mésice za kiery se plati najemné (podinaje 1. mésicem pronajmu), tento den je
ditem uskutednéni plnéni. O phipadné zménd cisla G&tu bude ndjentec vhodaym ephsobem véas
inforemovan.

7. Mezaplati-li najemce najemne do jcho splatnosti nebo dostane-1i se ndjemce do prodleni s pené#itym
plnénim podle zdkona & 6772015 Sh. e ngjemce povinen zaplatit pronajimateli (rok z prodleni.
Urok z prodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vvil dvojnasobku droku 7 proedlend
stanoveneho plamym pravoim predpisem {natizeni vlady €, 35172013 Sh.;.

8. Skuteénou vydi ohrady za plnéni z(ftuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluzeb
spravni fima najemci podle 2vladtnihe predpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody
nijemctl v domé, ¥ ptipadé rozoftovani nékierého plnéni podle dohods, must byt tate dohoda
souddast evidenénilio lista.

9. 8 rozvrhem celkove aplaty za sluZby seznami promajimatel nebo spravni firma ndjemee vhodnym
spusobem. Ma pozadani ndjemee o pronajimatel nebo spravni firma puvinna prokdzat spravnost
vyuétovani pfislusnymi doklady., Namitky proii rozvthu musi ndjemce uplatnit pisemnné u
pronggimatele nebo spravni firmy negjpozdéji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimaln] hitu pro podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji fento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesini byt kratdi ne# 13 kalendafnich dni.

10. Pronajimatel a ndjemee se dohodli, Ze pfi zméné ndjemncho ¢ divedu uplatnéni inflace &
z divodu zmény praveiho pedpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich peedméti; a pfi
znuind rossahu, kvality nebe ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimate] odpovidajici
zminu najemncho anebo zaloh na uhradu cen sluzeb v evidendnim listu a o této zméné informuje
pfedem ndjemee bytu zpisobem stanovenym pravinim pfedpisem a neni-li (¢nto predpis, jinym
vhodnym zplsobein,

I'l. Pronajimatel je opravnén vypovéddét najemn v pfipadé. 3¢ ndjemce porudi nékterou  ze svych
povinnnsti vyplyvaici 2 téte smlouvy. Vypovédni |hita je dvoumésicni a poding bézst
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nastedujicim dnem po dorudeni vypovedi ndjemei.

Clinek VI,
Podminky piedini 2 pfevzeti bytu

Spraval firma uvedena v Elanku 1V, o sm louwy. kterd na zikladé smlouvy o spravé nemovitasti
obstarivg za pronajimatele spravu domu, predd najemci piedmét ndjmu nejpozdép do péti
pracovrich dnil ode dne. kdy ji o piedani bytu ndjemee pozada. Najemce Jje povinen poradal o
predani ptedméty ndgjmu de 30 dod ode dne podpise o smlouvy, Pokud tak neudini, ma
pronajimatl pravo po predehozi pisemné vwevé od této smlouvy cdstoupit, ¥ tomto pHpadé
hajemni smlouva zanika dnem, kdy bylo ndjemci doruéene pisemné odstoupeni od smlouvy.

O pledani a pfevzetl bytu se¢ mezi pronajimatelem Zastoupenym povéfenol spravni firmou a
nijemeem sepise predavaci protokol (ve tfech stejnopisech 7 nich po jednom obdrzi najemce,
jeden stejnapis pronajimatel a jeden stejnopis spravai firma), ktery se jejich podpisem stiva
piilohou téte amlouvy. Do protokolu se uvede stay bytn & jeho vybaveni a péipadné zavady,
budon-1i zjistény,

Pti podpisu protokelu o piedani & prevzeti bytu predi spravnt {irmz najemei ovidenéni list
s vypoctem najemnéhe a zaloh na cenu za shizhy poskytované s najtaem bytu. Evidenéni list se
predanim najemci stavi pillohou 1éto smiouvy,

Po zaniku ndjmu bytu se ndjemee zavazuje byl predat spravai firmé ve stavu, v jakeém jej pieveal,
nehledé na obvyklé opotfebeni pH fadném u2ivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, pép. s odborné  provedenvmi. a2 tam, kde to vyZadupe  stavebni  zdkon
rkolaudovanymi dpravami, k wim2 mél prokagatelny souhlas prangjimatete. Drobné opravy a
naklady spojené s béznon Gdrzbou bytu, jejichs potfcha vznikla do doby skon@eni napmu, zajisti
ndjemce nejpozdiji k rerminu predand bytu. Pokud tak ndjemce neutini, zafisti poticbné opravy a
béznou adr?bu pronajimaielem povérend sprivai firma na naklad najemee.

Meodevzda-li ndjemee byt pronajimateli ¥ den skonéeni adjmu. md pronajimatel privo na nahradu
ve vyl sjednanéhn ndjemnéhe a7 do dne, kdy nijemce pronajimarcli byt skuteéné adevzdi,

Clanek VII,
Préaya a povinnosti spejené s niajmem bytu

Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
#ejimeéna v obfanskem sikoniku, vlagtnich prasnich predpisech, kteevmi se provadi obdansky
zikonik a daliich zvlastnich predpisech.

Nijemtee e dale povinen dodriovat vicchna ujednani obsazena v této najemni smlouvd a v
pravidiech pro u?ivani byt a spoleénych Easti a zatizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronafimnatele pro zachovani ndleitého pofadku obyykleho podie mistnich poméri). kiera
absahupi rovné? aktualni pichled prav a povinnosti pronajimatele 4 ndjemee vyplyvajicich
7 pravaich pfedpisl ke dni uzavieni této ndjemni smlouvy 4 jsou jeqi pilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi, Fidi se smluvni strany vzdy jejich
plathyin zndnim.

Clanek VIIL
Lavércina uwstanoveni

Tato amlouva nabfva platnosti deem podpisu pesledni ¢ smluvnich stran.

(FEastnici 110 smlouvy prohladuji. Ze soublasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklade
Jejich svobodne viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminck,



Smiuvni strary v¥slovné scuhlasi s tim. aby ato smlouva byla uvedena v centralni cvidenci smluv
(CES) vedené Hlavaim mésiem Prahou, kiers je vefejné pfistupnd a obsahuje Gdaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy. &iselné oznadeni této smlouvy a datum Jeiihe podpisn, Smilwvni strany
prohladuji, e skutecnosti uvedend v této smlouve nepovazuji za obchodni tajemst ve smyslu
ust. § 304 Obcanského zakenikue a wdélupi souhas kjejich wiiti a zvekeinéni bez stanoveni
Jakychkoliv dalsich podminek

[ ]

4. Pripadné zmény ¢i dopliiky této smlowvy mohao b¥t uzavieny poure pisemunon formon a pe jegich
podpisu se stavaji nedilnou sougasti této smlouvy,

5 Tato smlouva jo vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? dva ohdrdi pronajimatet, po jednom
stejnopise hazdy ndjemce a jeden stejnopis spravni firma.

Diétshy domov a Shoint jidelna,
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Prilohy, které jsou nedilnou sousdsti této sm oy

Pravidia pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zatizend domu {(domowni tdd)



