Smlouva o najmu ¢asti nemovité véci
uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku ve znéni
pozdéjSich predpisi

Ustav struktury a mechaniky hornin AV CR, v. V. i,

IC: 67985891

se sidlem: V Holesovitkach 41, Praha 8 — Libeni, PSC 182 09
zastoupeny: RNDr. Josef Stemberk, CSc., feditelem

(dale jen jako ,,pronajimatel )

a

Archeologicky ustav AV CR, Praha, v.v.i.,
IC : 67985912

se sidlem: Letenska 4, 118 01 Praha 1
zastoupeny: Mgr. Jan Maftik, Ph.D., feditelem
(dale jen jako ,,ndjemce*)

(spole¢né rovnéz jako ,,smluvni strany )

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne smlouvu o ndjmu nebytovych prostor
(dale jen ,,smlouva*):

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem arealu na adrese V HoleSovickach 94/41, Praha 8,

ktery se nachazi na pozemcich parcelni ¢. 1176/1, 1176/4, 1176/5, 1177 a 1178, vse
zapsano na listé vlastnictvi ¢. 2010 vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralniho pracovisté Praha, pro obec Praha, katastralni izemi Liben (dale jen
areal®).

Clanek II.
Piedmét a el smlouvy

1. Pronajimatel nijemci pfenechava do najmu nebytové prostory nachéazejici se v arealu, a to

v prostoru oznaceném jako ,,briketarna“ — 1. a 2. NP budovy briketarny s pfislusenstvim,
které jsou dle specifikace pronajatych prostor obsazené¢ v priloze €. 1 této smlouvy
oznaceny jako ¢. 101, 102, 103, 104, 105, 106 a 112 v 1.NP a €. 201, 202, 204 a 205 v 2.
NP o celkové plose 825,3 m2 (dale a vSe spolecné také jen jako ,,pronajaté prostory).
Pronajaté prostory jsou pronajaty za ucelem védecké Cinnosti ndjemce. Pronajimatel i
najemce jsou subjekty dle zakona €. 341/2005 Sb., o vetfejnych vyzkumnych institucich, a
jejich spoleénym ziizovatelem je Akademie véd CR. Nijemce neméd pravo provozovat v
pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky vykonu své Cinnosti nez
jak to vyplyva z Gcelu najmu, ktery byl pronajimateli znam v dob€ uzavfteni této smlouvy.

S prongjmem pronajatych prostor vyjadfila ptredbézny pisemny souhlas dozor¢i rada
pronajimatele i najemce, tyto pisemné souhlasy jsou piilohou €. 2 této smlouvy a jeji
nedilnou soucasti.

S pronajmem pronajatych prostor vyjadiil predbézny pisemny souhlas ztfizovatel.



Clanek IIL
Najemné a uhrada za sluzby spojené s najmem

1. Smluvni strany se dohodly na ro¢nim najemném ve vysi 301 849,-K¢ (slovy
tfistajednatisicosmsetctyficetdevétkorun-ceskych), které bude hrazeno predem ve Ctyfech
Ctvrtletnich splatkach ve vysi 75 462,25 K¢ - a to vzdy k 5. dni prvého mésice daného
ctvrtleti, na které je ndjemné hrazeno na zdkladé¢ danového dokladu vystaveného
pronajimatelem na bankovni tcet ¢. 35-3606170227/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.,
(v. s. — ¢cislo vystavené faktury pro dané obdobi), na zakladé danového dokladu, ktery
zasSle na adresu sidla ndjemce pronajimatel.

2. Naklady za sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (elektrickd energie, vodné
a sto¢né, naklady na tepelnou energii na vytapéni) bude najemce hradit mési¢né na
zakladé danového dokladu, a to vzdy k 5. dni nasledujiciho mésice na zaklad¢ danového
dokladu vystaveného pronajimatelem. Elektricka energie, vodné a sto¢né bude hrazena dle
odeét z méfidel. Naklady na tepelnou energii na vytapéni jsou dany podle poméru
velikosti zapocitatelné podlahové plochy nebytového prostoru k celkové zapocitatelné
podlahové plose nebytovych prostori v zGétovaci jednotce — arealu pronajimatele.
Pronajimatel je povinen evidovat vSechny zalezitosti tykajici se nakladi na sluzby
prikaznym zpiisobem a na vyzvu ndjemce je povinen mu umoznit nahlédnout do
podkladii k vytctovani.

3. Ostatni sluzby - tj. nepfetrzitd sluzba ve vratnici, odvoz zakladnich odpadkti, zabezpeceni
arealu a uklid spole¢nych prostor budou téZ hrazeny na zikladé¢ danovych dokladii
(vystavenych pronajimatelem) ¢tvrtletné ve vysi 270,-K¢/osoba k 5.1., 5.4., 5.7. a 5.10.
ptislusného roku.

4. Za okamzik zaplaceni nijemného a thrad za sluzby (v€etn& zaloh) si smluvni strany
sjednavaji den, kdy budou celé¢ uvedené Castky pfipsany na ucet pronajimatele uvedeny
Vv ¢lanku III. odst. 1 této smlouvy. Neuhradi-li ndjemce najemné nebo thradu za sluzby do
dne splatnosti, vznikd mu povinnost zaplatit urok z prodleni z dluzné castky ve vysi
zakonné sazby.

5. Sjednand vySe ndjemného muize byt pronajimatelem kazdoro¢né zvySena, a to ve vysi
odpovidajici ro¢ni mife inflace za predchozi rok vyhlasené Ceskym statistickym tifadem.
Uprava vys$e ndjemného bude provedena vzdy k 1. Gervnu daného roku podle vyhlagené
miry inflace za piedchozi kalendaini rok Ceskym statistickym tfadem nebo jinou
K tomuto povéfenou statni instituci na zakladé pisemného oznameni pronajimatele, jeZ
bude obsahovat vysi inflace a nové stanovenou vysi ndjemného. S takovymto zvySovanim
najemného vyslovuje najemce souhlas.

Clanek V.
Povinnosti a prava najemce

1. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfenechat
pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podnajmu nebo uzivani téeti osobé a neni opravnén
vstupovat do smluvnich vztahl, kterymi by byla dotéena prava pronajimatele k témto
pronajatym prostoram, pokud neni v jinych ustanovenich této smlouvy uvedeno jinak.

2. Najemce je povinen platit v€as sjednané najemné.



10.

N4jemce je povinen provadet na své ndklady bézné drobné opravy pronajatych prostor
a udrzovat je v odpovidajicim stavu (max. do vySe 5 tis. K¢ za jednu opravu). Pfitom si
musi pocinat tak, aby jeho ¢innost nenaruSovala bézny provoz pronajimatele ani jeho
dalSich ngjemct. Do této kategorie oprav nespadaji opravy, které souvisi se stavebnimi
konstrukcemi pronajatych prostor (obvodové a nosné zdivo, stropni konstrukce, stiecha,
okapy, vodovodni a kanaliza¢ni ptipojky, elektrorozvody, apod.)

Najemce neni opravnén uklddat mimo pronajaté prostory zadny material ani jiné
pfedméty, pokud neni v jinych ustanovenich této smlouvy uvedeno jinak.

Néjemce je seznamen se stavem pronajatych prostor a neni opravnén bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele provadét jakékoliv stavebni Upravy na pronajatych
prostorach, s vyjimkou oprav a bézné udrzby (viz odst. 3. tohoto ¢lanku). Poruseni tohoto
zédkazu je povazovano za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu. V pripadé
poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce
neodsouhlasené stavebni Upravy bezodkladné odstranil na ndjemctv néklad.

N4jemce provadi uklid pronajatych vnitinich prostor na sviij naklad.

Najemce je povinen pocinat Si tak, aby zabranil vzniku $kod, tedy zejména dodrzovat
veskeré predpisy pozarni ochrany, ochrany zdravi pfi praci a ptedpisy o ochrané zivotniho
prostfedi a fadné proskolit v této oblasti své zaméstnance. N4jemce dale bere na védomi,
Ze pronajaté prostory jsou V arealu umistény tak, ze v jejich bezprostiedni blizkosti,
zejména pak u hlavnich vstupnich vrat do pronajatych prostor, mize dochdzet ke stfetim
provozii najemce, pronajimatele a pripadné téz dalSich opravnénych osob, atudiz je
zapotiebi pohybovat se na téchto mistech vzdy s nalezitou opatrnosti a bez povoleni
pronajimatele zde neparkovat sva vozidla; o této povinnosti je pronajimatel povinen poudit
své zaméstnance a piipadné tfeti osoby vstupujici do aredlu na zaklad€ jeho podnétu.
Odpovédnou osobou za dodrzeni povinnosti dle prvni a druhé véty tohoto odstavce je
najemce. Pronajimatel je oprdvnén pozadovat po ndjemci piedlozeni dokladd
prokazujicich splnéni jeho povinnosti dle tohoto odstavce.

Najemce je povinen kazdou, byt i jen hrozici $kodu nebo vzniklou pojistnou udalost
neprodlené pisemné oznamit pronajimateli a ucinit vhodna opatteni k jejimu odvraceni,
popf. k omezeni jejitho rozsahu. Najemce je v této souvislosti ddle povinen uzaviit
a pronajimateli nejpozdéji do jednoho mésice od uzavieni této najemni smlouvy predlozit
pojistnou smlouvu, jejimz piredmétem bude pojiSténi veSkerého vybaveni pronajatych
prostor a movitych véci ndjemcem v pronajatych prostorech uskladnénych ¢i ulozenych,
a to jak proti jejich odcizeni, tak proti $kod¢ vzniklé v disledku ptisobeni pfirodniho zivlu,
vody z vodovodniho zatizeni ¢i pozaru a souvisejicich nebezpeci.

Najemce protokolarné preda pronajimateli po podpisu této smlouvy kli¢ od hlavniho
vstupu do pronajatych prostor, a t0 Vv uzaviené obalce opatiené razitkem a podpisem
opravnéné osoby zastupujici ndjemce. Rozpeceténi a pouziti tohoto klice bez piredchoziho
souhlasu najemce bude mozné pouze v mimotadnych piipadech, o kterych sepise pijcujici
pisemny protokol, jehoZ jeden vytisk odevzda nésledujici den i se zdlivodnénim, ndjemci.
Pujceny kli¢ bude po pouziti a kontrole pronajatych prostor pfedan najemci k novému
zapeceténi.

V den zahdjeni n4jmu vyzve ndjemce pronajimatele ke kontrole a protokolarnimu zapisu
stavll podruznych elektroméri a vodomeérii instalovanych v najemnich prostorach.



11. Nejpozd¢ji do jednoho mésice ode dne ukonceni ndjmu uvede najemce pronajaté prostory

na své ndklady do plvodniho stavu, popi. do stavu odpovidajicimu upravam
odsouhlasenym pronajimatelem, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

12. N4jemce je povinen umoznit pristup zastupcl pronajimatele do pronajatych prostor za

=

ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé¢, v ptipadé naléhavé potieby
I mimo provozni dobu.

Clanek V.
Povinnosti a prava pronajimatele

Pronajimatel seznami prokazatelné najemce se vSemi vnitinimi predpisy, které maji nebo
by mohly mit vliv na jeho najemni povinnosti podle této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pifijmout neprodlené pisemné oznameni najemce o vzniku Skody
nebo hrozici $kodé nebo nutném odvraceni Skody. Piijeti takového oznameni najemci
pisemné potvrdi.

Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu odstranit vadu na pfedmétu najmu, ktera
si nevyzada jen drobou opravu a o které se dozvi bud’ sam anebo na kterou byl upozornén
najemcem.

Pronajimatel uhradi najemci ucelné vynalozené naklady, které najemci prokazatelné
vznikly v souvislosti s odvracenim hroziciho nebezpe¢i nebo Skody na majetku
pronajimatele, kterému se nedalo zabranit jinak.

Néjemce je opravnén uzivat spolecné prostory budovy, zejména pak pfistupové
a komunika¢ni cesty k pronajatym prostoriim, a to v souladu s jejich funk¢énim uréenim.

Pronajimatel zajisti po celou dobu ndjmu nerusené uzivani pronajatych prostor a odpovida
za Skody, které najemci vzniknou v disledku poruseni této povinnosti.

Pronajimatel zajisti najemci po celou dobu najmu neruseny odbér elektrické energie, vody
a vytapéni pronajatych prostor.

Pronajimatel je opravnén provadét v pronajatych prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni
prace pouze po dohodé€ s ndjemcem, a to tak, aby byl minimalizovan z&sah pronajimatele
do ¢innosti ndjemce. Najemce je povinen takovy zdsah do svych prav z této smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to ekonomické, organizaéni nebo jiné zdvazné divody na
stran¢ pronajimatele. Nedohodnou-li se ucastnici této smlouvy na provadéni vyse uvedené
¢innosti pronajimatele v pronajatych prostorach, rozhodne s konecnou platnosti ve véci
zfizovatel obou smluvnich stran.



Clanek V1.
DalSi ujednani

1. Najemce, jeho zaméstnanci a navstévnici mohou do arealu vstupovat pies vchod-vjezd
z ulice V Holesovickach 41. Celodenné vyuzivat pronajaté prostory mohou pouze
zamestnanci ndjemce, jejichz seznam s ¢isly OP pfeda najemce pronajimateli, popi. jemu
uréenému spravcei arealu. Seznam bude pravidelné aktualizovan, nejméné 1x rocné k 5.
lednu nésledujiciho roku. PHistup je povolen v pracovni dny od 6°° do 20% hod. podle
aktualni potfeby najemce, zastavovani vozidel bude najemci umoznéno pouze pied
hlavnim vchodem do pronajatych prostor, ato pouze na dobu nezbytnou k vylozeni ¢i
nalozeni nakladu. Pokud by chtél ndjemce vyuzivat parkovaci stdni v aredlu
pronajimatele, pozada pronajimatele o uzavieni najjemni smlouvy na parkovaci misto ¢i
mista, pronajimatel jeho zadosti vyhovi dle svych kapacitnich moznosti. Mimo vyse
uvedenou dobu je ke vstupu do arealu nutny pisemny souhlas fteditele USMH.
V neodkladnych piipadech je pfistup do pronajatych prostor za Gelem zajisténi velmi
dialezitych provoznich €innosti ndjemce mozny i bez predchoziho pisemného povoleni.
Takovy vstup do objektu v§ak musi byt pronajimateli dodatecné pisemné zdtivodnén.

2. Pronajimatel je opravnén, po predchozim pisemném upozornéni a za piitomnosti
zaméstnance uréeného najemcem, provadét kontrolu stavu pronajatych prostor a jejich
opravy ¢i udrzbu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze pfipadné majetkové spory vzniklé mezi nimi z této
smlouvy budou rozhodovat s kone¢nou platnosti v rozhod¢im ftizeni konaném v sidle
jejich zfizovatele — Akademii véd Ceské republiky — tii rozhodci, z nichz po jednom uréi
kazda ze spornych stran ze ¢lenti Akademické rady AV CR, a tito rozhodci uréi tietiho
rozhodce z mistoptedsedti Akademické rady AV CR jako piedsedu rozhodéi komise.
Nezvoli-li n¢kterd ze stran smlouvy rozhodce do 30 dni od doruceni vyzvy druhé strany,
nebo nemohou-li se jmenovani rozhodci ve stejné lhité shodnout na osobé predsedy,
jmenuje rozhodce nebo piedsedu Akademické rada AV CR.

Clanek VII.
Trvani smlouvy

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 1. 7. 2017.

2. Pokud niajemce opusti pronajaté prostory takovym zplsobem, ze najem Ize bez
jakychkoliv pochybnosti povaZovat za skonfeny, méd se zato, Ze ndjemce pronajaté
prostory odevzdal pronajimateli. Tim neni dotéena povinnost ndjemce uhradit
pronajimateli dluzné najemné, nahradu za plnéni spojené s uzivanim pronajatych prostor
a ptipadnou Skodu na pronajatych prostorach.

3. Kazda ze smluvnich stran miize vypovédét smlouvu ze zdkonnych duvodi a v zakonné
lhate.

4. Nijemce odevzda protokolarné pronajaté prostory pronajimateli v den, kdy najem konci.
Najemce je povinen v piipad¢ skonfeni najmu uvést pronajaté prostory do ptvodniho
stavu, nehledé¢ na bé€zné opotiebeni pfi béZném uzivani, nebude-li pozdéji dohodnuto
jinak. Pokud neuvede najemce sam pronajaté prostory do pavodniho stavu, je
pronajimatel opravnén provést je na najemctiv ucet a pozadovat po ndjemci ndhradu
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nakladli spojenych s uvedenim pronajatych prostor do plivodniho stavu, a to do 5
pracovnich dnt od jejich vyuctovani.

Zmény provedené V pronajatych prostorech provedené bez pisemného souhlasu
pronajimatele nezakladaji najemci pravo k thradé nakladt s nimi spojenych, i kdyby se
zménami hodnota pronajatych prostor zvysila. Zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech,
podlaze a stropu pronajatych prostor, které nelze odstranit bez nepiiméteného snizeni
hodnoty nebo bez poskozeni pronajatych prostor nebo budovy, pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. Ndjemce nemé v takovém ptipadé pravo
zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal.

. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli vSechny Skody, jejichz povaha nebude
odpovidat obvyklému opotiebeni.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi ust. § 2201 a nasl. Zakona ¢.
89/2012 Sh., obcansky zakonik.

Tato smlouva nahrazuje a ke dni své ucinnosti rusi ptivodni smlouvu o najmu nebytovych
prostor uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 1. 1. 2012 ve znéni jejich pozdéjsich
dodatkd.

Zmény nebo dopliiky této smlouvy mohou byt provadény pouze pisemnymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech s platnosti originalu. Pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto
smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze ji uzaviraji po vzajemném projednani podle
jejich pravé a svobodné ville, vazn€ a srozumitelné, nikoliv v tisni za népadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro vzajemné dorucovani urcuji jako rozhodné ty adresy,
které jsou uvedeny v hlavi¢ce této smlouvy.

Ptilohy:

1. Specifikace pronajatych prostor;
2. Predbézny pisemny souhlas dozoréich rad (USMH,ARUP)
3. Rozpis vypoctu ndjemného

V Prazedne ............... 2017 V Prazedne.............. 2017

Za pronajimatele : Za najemce :

RNDr. Josef Stemberk CSc. Mgr. Jan Matik, Ph.D.
feditel USMH AV CR feditel ARUP



