SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva cislo 12/2017

Smluvni strany:

Kulturni stiedisko mésta Usti nad Labem, prispévkovad organizace

Zfizeno: Usnesenim zastupitelstva mésta ¢. 166/03 A) 4. ze dne 11.12.2003
Statutarni mésto Usti nad Labem schvalilo s U¢innosti od 1.1.2004
zfizovaci listinu Kulturniho stfediska mésta Usti nad Labem a dne
18.12.2004 vydalo upiné znéni zfizovaci listiny, dne 1.7.2005 Dodatek ¢&.
1, dne 1.11.2009 Dodatek Cislo 2, dne 21.12.2009 Dodatek ¢&. 3, dne
30.4.2010 Dodatek ¢.4, dne 1.7.2010 Dodatek ¢. 5 a dne 1.7.2013

Dodatek &. 6.
se sidlem: 400 21 Usti nad Labem, Velka hradebni 33
jednajtci: lvanem Dostalem, feditelem
IC: 006 73 803
DIC: .CZ00673803
Bankovni spojeni:  UiieGi X LI
&islo uctu: :

a
Ceska republika — Krajské reditelstvi policie Ust,eckého kraje
se sidlem: Lidické namésti 9/899, 401 79 Usti nad Labem
jednajici: plk. Ing. Jifi Senkyf, naméstek reditele pro ekonomiku
IC: 75151537
DIC: -
Bankovni spojeni:

dislo uétu:

)

(dale jen ,najemce”

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisu tuto najemni smlouvu:

L.
Pfedmét a ucel této smlouvy

1. Predmétem této smiouvy je najemni vztah mezi smiuvnimi stranami, pfiéemz Gcelem této
smlouvy je upraveni tohoto smluvniho vztahu v souladu s vuli stran a obecné
zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi piedpisy pfedmét
najmu najemci. Pronajimatel je pfedmét najmu opravnén pronajimat v souladu se svou
zfizovaci listinou ze dne 28. 12. 2004 véetné jejich vy$e uvedenych dodatku.

3. Najemce najima od pronajimatele v souladu s touto smiouvou a obecné zavaznymi predpisy
predmét najmu.

Il.
Pfedmét najmu

1. Pfedmétem této smlouvy je najem garazi ¢. 1, 2, 3 a 4 o celkové rozloze 85,0 m?
v Kulturnim stfedisku mésta Usti nad Labem, pfispévkoveé organizace.



Gardze v objektu Domu kultury o velikosti 85 m?

Budova Domu kultury je v katastru nemovitosti zapsana takto:

budova €. p. 1025 - zastavéna plocha a nadvofi objekt obCanské vybavenosti na parcele ¢.
2148/1, zapsana na LV ¢ 1 pro katastraini uzemi Usti nad Labem, obec a okres Usti nad
Labem u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, katastraini pracovisté Usti nad Labem.

Listy vlastnictvi jsou pfilohou €. 1 teéto smiouvy.

2.

Nebytoveé prostory, které jsou pfedmétem najmu, tvofi nebytove prostory v objektu Domu
kultury v Usti nad Labem: ,
(iaraze v objeklu Domu kultury Usti nad Labem o velikosti 85 m?

Uvedené nebytové prostory i zafizovaci pfedmeéty jsou ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

I A
Uéel najmu

Predmét najmu bude najemcem uzivan jako garaz.

Najemce se =zavazuje, Ze nebytové prostory bude uzivat v souladu s jejich
stavebné - technickym uréenim, v souladu s Uéelem najmu a obecne zavaznymi pravnimi
pfedpisy, zejména se tykajicimi ochrany zivotniho prostfedi, dale protipoZarnimi predpisy,
bezpeénostnimi pfedpisy a pravnimi pfedpisy o ochrané verejného zdravi. Pokud by bylo
béhem najmu nutno meénit stavebné — technické urCeni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce pronajimatele o predchozi pisemny souhlas.

Pokud jde o zafizovaci pfedméty, nadjemce se zavazuje uzivat je v souladu s navodem
vydanym vyrobcem.

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel neni povinen pfedat pfedmét najmu najemci v Domé kultury, protoze ten
jiz prostory uziva dle dfivej§i smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav najemce po celou
dobu najemniho vztahu.

Zaméstnanci pronajimatele jsou opravnéni vstoupit do pfedmeétu najmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem najemce, a to zejména za Ucelem kontroly dodrzovani
podminek tétc smlouvy, jestlize je to zapotiebi. V pfipadé havarie a v jinych vyjimecnych
pfipadech jsou zaméstnanci pronajimatele opravnéni vstoupit do pronajatych prostor i
v nepfitomnosti osoby opravnéné jednat jménem najemce. O tom bude najemce neprodiené
vyrozumeén. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drzeni
nahradni klice k pronajatym prostoram a ze najemce neni opravnén provést bez souhlasu
pronajimatele vyménu zamku. Pronajimatel se zavazuje, Ze své pravo provadét kontrolu
bude vyuzivat jen v nutném rozsahu tak, aby se co nejméné narusila ¢innost najemce.
Pronajimatel se zavazuje vyhovét poZzadavku najemce na sniZzeni najemného z dlvodu
nepouziteinosti byt i jen ¢asti zafizovacich pfedmétu nebo pronajatych nebytovych prostor.
Pronajimatel pojistil nemovitost a po dobu najmu bude hradit pojisténi nemovitosti.



10.

o

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vrozsahu a k ucelu sjednanému touto
smlouvou, 2 to po celou dobu najemniho vztahu. Zmény pfedmétu najmu Ize
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu, jakoz i jeho cast do podnajmu.
Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za sluzby dle nize uvedenych ustanoveni této
smlouvy.

Najemce je povinen vlastnim nakladem udrZovat pfedmét najmu ve stavu zpdsobilém
vymezenému uzivani. Pritom bude najemce dbat pokynd pronajimatele.

Najemce je opravnén pozadovat slevu z najemného, pokud nemuzZe pfedmét najmu uzivat
dohodnutym zpusobem.

Najemce je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud pronajimatel nedodrzuje ustanoveni této
smiouvy.

Najemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které ma
provést pronajimatel. PF poruseni této povinnosti odpovida najemce za Skodu tim
zpUsobenou.

Najemce je povinen respektovat omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udrzovani.

Najemce je povinen predat v jednom vyhotoveni vSechny revize a kontroly nové pofizenych
vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

Najemce se dale zavazuje dodrZzovat vedkeré obecné i mistni provozni pfedpisy upravujici
bezpecénost prace a protipozarni ochranu.

VL.
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu této smlouvy jakékoli stavebni &i jiné
upravy trvalého charakteru jen na zakladé vyslovného, pfedchoziho a pisemneho souhiasu
pronajimatele.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu podstatné meénici pfedmét
najmu, ¢ pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Nedohodnou — i se smluvni strany jinak, je  najemce povinen po skonéeni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakem byl pfedan pfi
zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a Upravy, kieré provedl se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna dohodou stran.

VIL.
Najemné

Smiuvni strany si sjednaly najemné ve vy$i 799 Ké/rok/m?tj. 67.915,00 KE roéné(slovy
sedesatsedmtisicdevétsetpatnactkorun Ceskych). Podle ustanoveni § 56 odstavec 4
zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni pozdéjsich predpisu, je najemné
za uzivani nebytovych prostor ve stanovene vysi osvobozeno od DPH.

Vy$e Uhrady za sluzby spojené s najmem nebytovych prostor se sjednava dohodou
smluvnich stran ve formé zaloh na zakladé skutecnosti zjisténych za minula léta.

Uhrada za dodavku el. energie &ini roéné bez DPH 3.462,16K¢.

Dosahne - li index rustu cen najmu nebytovych prostor nebo energii, vodného (i
stoéného, publikovany Ceskym statistickym Gfadem ve  srovnani s rokem predeslym 5 %,
zvy8i se najemné a zalohy za sluzby pocinaje kalendafnim mésicem nasledujicim po
uvedeném rastu indexu o 5 %.
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Najemné za nebytové prostory, za zafizovaci pfedméty a Ctvriletni zélohy na sluzby
poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné nejpozdéji 14. dne  prvniho
mésice pfislusného &tvrtleti. Uhradu za sluzby a najem je podnajemce povinen platit
najemci dle danového dokladu vystaveného na zakladé vypoctoveho listu.

Pro pfipad prodleni s thradou plateb najemného a zaloh za sluzby si smluvni strany
sjednavaji jako sankci smiuvni pokutu ve vysi 100,00 K¢ za kazdy tyden prodieni.

VIl
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu uréitou od 01.01.2017 do 31.12.2017. Najemni vztah mezi
smluvnimi stranami vznika ode dne podpisu této smlouvy.

Najem mlze kterakoli ze smluvnich stran pisemné vypovédét bez udani davodu s 3
mési¢ni vypovédni lhatou, ktera pocina bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
mésici, ve kterém byla vypovéd doruéena druhé strané.

Najem zanika zanikem pifedmétu najmu.

Smiuvni strany si dohodly pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy, jakmile bude
najemce v prodleni s placenim najemného del§im nez 1 mésic. Odstoupeni od
smlouvy je ucinné, jakmile je jeho pisemné vyhotoveni doru¢eno najemci. Najemce je
opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Zze se pfedmét najmu stane nezplUsobilym ke
smluvenému uzivani.

Najemce se zavazuje pfedat do 10 dnl po zaniku najmu protokolarné pfedmét najmu
pronajimateli, popfipadé jeho pravnimu nastupci. Pokud najemce nedodrZi povinnost,
uvedenou v pfedchozim odstavci, zavazuje se nahradit $kody tim vzniklé a prohlasuje, ze
uhradi vegkeré zniCené a odcizené zafizovaci predméty, které budou pfi pfedani bez jeho
pfitomnosti zjistény.

IX.
Zavérecna ujednani

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 exemplafich, z nichz kazda smiuvni strana obdrzi
po 1 vyhotoveni. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy mohou byt realizovany
pouze formou &islovanych pisemnych dodatku.

Osoby jednajici jménem smiuvnich stran prohlasuji, Ze jsou opravnény jednat jménem
smluvnich stran, Ze jsou zpusobilé k pravnim Ukonum v rozsahu této smlouvy a ze jim
nejsou znamy zadné pravni ani faktické pfekazky branici jejimu uzavieni.

Smluvni strany se dale zavazuji, Ze veSkeré neshody budou fedit nejprve spoletnym
jednanim, pokud by byla podana soudni zaloba bez pokusu o toto jednani, ma se za to, Ze ji
druha strana nezavinila.

Smluvni strany si dohodly, Ze veskeré pisemnosti, adresované na znamou adresu druhé
strany, jsou doruceny jejich uloZenim na posté, i kdyZ se o tom adresat nedozvédél.

Adresa pro doru¢ovani najemce je : Ceska republika-Krajské feditelstvi policie Usteckého
kraje, Lidické namésti 9/899, 401 79 Usti nad Labem )
Adresa pro doruéovani pronajimatele je: Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem,

5.

Velka hradebni 33, 400 21 Usti nad Labem

Smluvni strany se zavazuji, ze si budou vzajemné oznamovat zmény sve pravni subjektivity
a adresy sidla tak, aby nevznikly problémy s doruéovanim pisemnosti, nebo placenim
najemneho.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, Ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona & 101/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisu za ucelem zajisténi komplexnich
sluzeb poskytovanych pronajimatelem a tykajicich se najemniho vztahu.



7. Smiluvni strany dale prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pred jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumiteing, nikoli v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek.

8. Autentiénost této smlouvy stvrzuji svymi podpisy.

V Usti nad Labem, dne 01.01.2017
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Ivan Dostal, reditel plk. Ing. Jii‘SkriHs

Pfilohy:

¢. 1 kopie listu vlastnictvi

€. 2 planek pfedmétu najmu R R T T
¢. 3 rozpis uhrad za sluzby souvisejici s najmem-vypocltovy list platny od 1. 1.2017




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu J3.uU7. 2077 1355008

fvenc dalkovym pristupem do katastru nemovitost! pro acel ovéfeni vystupu z informacnihc systému verejné spravy
ve smysiu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb.. ve znéni pozdégjsich piedpisa.

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Ckec: 554804 Usti nad Labem
Kat .azemi: 774871 Usti nad Laben Lis. vlastrnicovi: 1

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé
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Viastnicks privo
Statutarni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, 00081531
Usti nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem
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10317 zastavéna plocha a

nadvori
siavba: Usti nad Labem-centrum, ¢.p. 1025, obé&.vyb
g pozemka p.d.r 2148/1

1155 zastavénd plocha a

nadvori
Souldsti jo stavhka: Usti nad Labem-centrum, &.p. 619, ob&.vyb.
Stavica sftoii na pozomkue p.&.: 2393
DIG Povinnost x

© Vécné bremenoc {podle listiny}
za Ucelem zfizeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni, v rozsahu dle
geometrického planu ¢&. 4500-118/2012
Ceska telekomunikaéni Parcela: 2148/1 V-5084/2015-510
infrastruktura a.s., Olsanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RE/ICO: 04084063
Lizrins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna ze dne 22.02.2013. Pravni udinky
vkladu prava ke dni 27.02.2013.
V-663/2013-510

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécne bremeno (podle listiny)}
za ucelem zrizeni, provozu, udriby a oprav podzemniho vedeni, v rozsahu dle geometrickéo
planu &. 4499-118/2012
Ceska telekomunikadni Parcela: 2148/1 V-5094/2015-510
infrastruktura a.s., OlSanska
2681/6, Zizkov, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 04084063
tlrna Smlouva o zrizeni vécného bremene - uplatnd ze dne 11.02.2013., Pravni adinky
vkladu prava ke dni 14.02.2013.

ie

V-476/2013-510

Pofsdi & datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno umisténi a provoz. elektrorczvodného zafFizeni
,distribuéni soustavy "UL Na Schodech-navys. p¥ik. &.p. 1536/6'" konkrétné zemni kabelové
vedeni NN, za tcCelem prava zrizovat, provozovat, opravovat a udrZovat souldst

Nemovitost




VYPIS 2 KATASYRY WEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 25.0:.2017 13:35:02
Ckres: C20427 Usti nad Labem Orec: 554804 Usti nad Labem
t.ozeni: 774871 Usti nad Labem List vlastnlotvi: 1

V kat. Yzemi jsou pozenky vedeny v jedné &iselné radé

Tvp vzrahi
;

P « .
Quravnen? pro Povinnosi x

distribuéni soustavy a dale provadét jeji Upravy, obnovy, vymeény,modernizaci nebo
zlepSeni jejl vykonnosti, véetné jejiho odstranédni v rozsahu dle geometrického plénu &.
3500-187/2007
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 2393 Vv-6028/2014-510
874/8, Dééin IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Listira Smlouva o zF¥izeni vé&cného b¥emene - uplatna ze dne 30.07.2014. Pravni udinky
zapisu ke dni 14.08.2014. 2apis proveden dne 05.09.2014.
V-6028/2014-510

Fcradi k 14.08.2014 10:33

M

© Vécné bremeno {podle listiny)
z¥izeni a umisté&ni stavby technické infrastruktury, rovnéZ pravo pfistupu k této stavbé
a pravo vstupu na uvedené pozemky a pravo vedeni provozovat a udrZovat, v rozsahu dle
geometrického planu &. 4755-63/2014, na dobu neurcitou

CEZ Teplarenska, a.s., Bezrudova Parcela: 2148/1 V-4988/2015-510
2212/30, 25101 Ridany, RC/ICO:
27309941

IListine Smlouva o zrizeni vécného bremene - Uplatna ¢. VB 48-2014, ¢&. 4100733570 ze dne
19.01.2015. Pravni aéinky zapisu ke dni 21.01.2015. Zapis proveden dne 11.02.2015.
Vv~-498/2015-510

sl

ofadi k 21.01.2015 09:18

© V&cné bfemeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
spodivajici ve zfizeni a provozovani zafizeni distribudéni soustavy "UL, UNIFIKACE- vyn.
rozvadédlt v cizich T" - konkrétné technologické zafizeni VN véetnéd pfivodnich kabell: VN
- dle priloZené Smlouvy o zfizeni vécného bfemene &.IJE-12-4003561/VB/006, VB 45-2016, v
rozsahu dle situaéniho snimku
CEZ Distribuce, a. s., Teplickéd Parcela: 2393 V-6264/2016-510
874/8, Décéin IV-Podmokly, 40502
D&&in, RC/IC0: 24729035
tistina Smlouva o zfizeni vécného bremene - Uplatna &.3j. IE-12-4003561/VB/006 =ze dne
08.095.2016. Pravni Wéinky zédpisu ke dni 15.09.2016. 2Zipis proveden dne 06.10.2016.

v~6264/2016-510
rofacdi Kk 15.08.2016 10:13
v vztahu
Cordvnéni preo Povinpost k
> Zména vymér obnovou operatu
Parcela: 2393 2-13582/2006-510

Nomby @ upozornéii Bez zapisu

Nabyvaci tituly a2 3

Temovitosi? TR’

x6a: 510,

T Nemovitosti jfou v azemnim okbvodu, ve kterdm vykonavé sté

asizalni pracevidze O

Katasizalni dfed pro Ustocky kraj, Kat
slzana &



VIPIE Z XATRSIRT NEMOVITCSTT

prokazujici stav evidovany k datu (5.01.7517 12:55:52
Ckrcs: Cz0427 Usti nad Labenm Crec: 554804 Usti nad Labem

at.zani: 774871 Usti nad Labem List wlastnictvi: 1
V kat. uzemi jsou pozenmky vedeny v jedné diselné #£adé

© Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 PARAGRAF 1.
POLVZ:247/1993 Z2-8200247/1993~510

Uro: Statutdrni mésto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti RC/780: 00081531
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

© Smlouva kupni =ze dne 22.11.2005. Privni adinky vkladu prava ke dni 01.12.2005.
Vv-5078/2005-510

Pro: Statutdrni m&sto Usti nad Labem, Velka Hradebni 2336/8, Usti RE/ICC: 00081531
nad Labem-centrum, 40001 Usti nad Labem

F Vzteh bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJG) k parceldm  Bez zapisu '

) PRy Sy < o \ 2y - 3 e - F = [r 4o v S vy = Sy ot 25 e g LT Iroo 4o o I : 5 0w
MEMUVITCSEL 80U v ouzemalm cbvedi, ve kterém vyikondvd sLdtni sprdvie kalastru nemovitosti OR:

Katastrilni dfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vvhotovil: Vyhotoveno: 0L.01.2017 13:58:18
Cesky ulad zemémdficky a katastrdini - 5CD

Katasir nemocvitest!
Ovéruji pod poradovym Cislem
MifISPC/1/860/2017/CPMM, Ze tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informacniho
systému vefejné spravy z elektronické podoby do
podoby listinné, skiadajici se z 2 listld, se
dosiovné shoduje s obsahem vystupu
informaéniho  systému  vefejné
elektronicke podobé.

Usti nad Labem dne 08.07. 2027
Ovéfujici osoba: Fencaxova Marki
Podpis £k

penovitosis CR

¢ S1a.
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PRILOHAE. 3

KULTURNI STREDISKO MESTA USTi NAD LABEM, piispévkova organizace

Velka hradebni 33,400 21 Usti nad Labem
KULTURNI STREDISKO MESTA USTI NAD LABEM, pispévkova organizace
Velka nradebni 33,400 21 Usti nad Labem

VYPOCTOVY LIST platny od 1.1.2017

NAJEMCE: Ceska repubtika-Krajské Feditelstvi policie Usteckého kraje

ADRESA PRONAJIMATELE PROSTORU: Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, p.o.
POLOHA OBJEKTU: garaze 1.2,3.4, v Domé kultury
ZPUSOB VYUZITi: garas
DB VYTAPENI: uto
pof. | pocet plochal sazba roeni
¢is. | mist. |Zpusob vyuZiti m2|za m2 Uhrada
1. 4 [garaze 1.2,3.4 v Domé kultury 851799 87 915,00
zaklad DPH celkem
Zaloha na sluzby:
ostraha 0,00 0.00 0,00
elektfina 3 462,16 727,04 4189,20
teplo 0.00 0,00 0,00
vodné 0,00 0 0.00
stoéne 0.0C 0 0,00
odvoz odpadu 0,00 0,00 0,00
uklid 0.00 0.00 0.00
Ceikem 3462,16 727,04 4 189,20
ROCNI UHRADA CELKEM:( najem i sluzby ) 71377,16 727,04 72104,20
Ctvrtletni najemné: 16 978,75 0.,00] 46978.75
Ctvrtietni zéloha na siuzby:
ostraha 0,00 0.00 Q.00
elektrina 865.54 181,76 1047,30
teplo 0.00 0.0¢ 0.00
vodné 0.00 0,00 0,00
stoéné 0,00 0.00 0,00
odvoz odpadu 0,00 0,00 0,00
Uklid 0.00 0,00 0,00

¢tvrt.zaloha na siuzby 865.54 181,76 1047.30
aj 17 844,29 181,76| 18 026,05




