SPRAVA
ZELEZNIC

Smlouva o hajmu pozemku
VS 6358024223

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace 5

se sidlem Praha 1, Nové Mesto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, sp. zn. 48384
zastoupena: Ing. Jifim Machem, feditelem OJ Oblastniho Feditelstvi Ostrava
bankovni spojeni: Ceska narodni banka, Cislo Gctu: 14606011/0710

variabilni symbol: 6358024223 5

adresa pro dorucovani pisemnosti: Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00
(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

CEZ Distribuce, a. s. 5

se sidlem Dé&cin - D&cin IV-Podmokly, Teplicka 874/8, PSC 405 02

ICO: 247 29 035

DIC: CZ24729035 ;

zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Usti nad Labem, spisova znacka B 2145
zastoupena na zakladé poveéreni evidencni ¢. 0/64/0317/2010 ze dne 11.10.2010

Kontaktni Gdaje: 5 y

Adresa pro pisemny styk: CEZ Distribuce, a.s., Plzefi, Guldenerova 2577/19, PSC 326 00
Kontaktni bezplatna linka CEZ Distribuce: 800 850 860; www.cez.cz; email: info@cezdistribuce.cz
(dale jen ,najemce")

(pronajimatel a ndjemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®“) v souladu

ustanovenim § 2201 a nasl. zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je &ast pozemku p. ¢. 2147/1 v obci Rymarov, k. U. Rymarov (¢. CSU 744468),
zapsano na LV ¢. 500 u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntal.
(dale jen ,predmét najmu™)

p. C.: 2147/1 IC dle SAP: 6000317312 prenechana vyméra: 5,0 m2 (trvaly zabor)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vy$e uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznalen v koordinaénim situaénim vykresu, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy, jako pfiloha ¢. 2.

3. Pronajimatel predd najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzadjemné
dohodly, nejpozdéji vSak do 23.10.2023. Stav predmétu najmu je uveden v predavacim protokolu
pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohladuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.




5. Spravcovskou ¢innost vykonava a preddvaci protokol vyhotovi zdstupce Spravy trati Oblasty
feditelstvi Ostrava
(dale jen ,spravce majetku™)

II.
Ucel najmu
1. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné ke sjednanému Géelu:

realizace stavby s ndzvem: ,Rymarov, Nadrazni, parc. 2147_1, vNN, kNN, IV-12-8024409"
a ulozeni zemniho kabelového vedeni NN a pilife

a to zplsobem neohrozujicim bezpeénost provozu Zelezni¢ni dopravy, Zivotni prostfedi, v souladu se
zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisll. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zékonnych podminek nesmi ndjemce G&el ndjmu ménit,
ani pfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé. V piipadé, Ze by najemce
prenechal predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnadjmu tfeti osob&, miZe to byt povazovano za hrubé
poruseni najemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby. Za
podnajem se vSak nepovazuje pfipad, kdy Géel ndjmu realizuji smiuvni zhotovitelé najemce.

Najemné a l’lEEa‘da za sluzby
1.’V.Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve
e 1 000,00 K&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: jeden tisic korun c¢eskych + DPH)
Mési¢nf najemneé ¢ini 83,33 K€ + DPH.

Roc¢ni smluvni ndjemné vyplyvé z nasledujiciho vypodtu:

Pozemek Ké/m2/rok Vymeéra m? Najemné Ké/rok + DPH
¢. 2147/1 200,00 5,0 1 000,00 + DPH
Celkem 5,0 1 000,00 + DPH

2. Celkové roc¢ni ndjemné ve vysi 1 000,00 K& + DPH ve vysi stanovené zadkonem je splatné
v pravideinych roénich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného roku na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské ndrodni banky, ¢€islo G¢étu 14606011/0710 pod variabilnim
symbolem 6358024223 dle splatkoveho kalendare, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a Je
zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

Prvni neperiodicka splatka najemného za obdobi od 23.10.2023 do 31.12.2023 ve vysi 188,39 Ké
+ DPH je splatna dne 15.11.2023.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15.11.2023 jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho
najemného (véetné DPH), tj. 302,50 K¢, na ucet pronajimatele éislo G¢tu 14606011/0710 pod
variabilnim symbolem 6359024223,

V pfipad&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihité do dne 30.11.2023, najemni
vztah upraveny touto smiouvou konéi poslednim dnem meésice néasledujiciho po mésici, v némz méla
byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat
pronajimateli.

Jistota slouZi k zajisténi najemného ci jinych pohleddvek pronajimatele za ndjemcem vzniklych
v souvislosti s timto najemnim vztahem, &i z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouZit
k Ghradé svych vyse uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou touto
jistotou dle pFedchézejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu splatnosti, je
pronajimatet opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k Ghradé vSech splatnych pohledavek




z této smiouvy. Ndjemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do plivodni vySe do 15 dnl po oznédmeni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

Nedoplni-li ndjemce Cerpanou jistotu ani v nahradni 1hiité do 15. dne mé&sice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi k posiednimu dni
mesice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpdna. Najemce je povinen predmét ndjmu ke
dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Cerpani z jistoty pronajimatel oznami najemci na e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi smlouvy.
Po ukon&eni nadjemni smlouvy bude nevycerpana &ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorudovaci princip, tj. Ze spldtka je spinéna
pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skutecnost, ¥e prestal byt platcem DPH do 5 dnl od
predlozeni Zadosti o zruSeni registrace u prislusného finanéniho Gfadu. V pfipadd, Ze tuto povinnost
nespini, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vy$i pokuty, kterou uhradil
pronajimatel p¥isludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich pfedpist.

6. V pripadé prodieni najemce s Uhradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli Groky
z prodleni uréené predpisy préva obdanského. Pronajimatel ma préavo na ndhradu s$kody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imzZ smluvni strany vyslovné
vylucuji tpravu dle ustanoveni § 1971 obdanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vyse ro¢niho najemného v tomto dlanku bude
pronajimatelem kaZzdoroéné upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd
za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (roéni klouzavy priimér roku). Rozhodujicim udajem pro
upravu vyse najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjédFené pfirGistkem primérného indexu
spotrebitelskych cen (CPI Consumer Price Index) za 12 mésict predchotho roku uvedena ve vypisu
ze statistického ZJlstovanl ¢su. Uprava vyse naJemneho bude najemci oznamena doporudenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vysSe rocniho nadjemného, kterd byla naposled
sjedndna v souladu s touto smiouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a Zivotnich nadkladi za poslednich 12 mésicl pFedchoziho roku. Smiuvni strany dohodly vyse
uvedenou Upravu najemného jako zévazny zplsob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu
s § 2 odstavec 2 zdkona & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni pozdé&jsich predpisG. Ndjemce se
zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych
podminek vyGétovat upravené najemné a ndjemce je povinen upravené najemné platit v souladu
s aktudlnim splatkovym kalendafem. Vys$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfisludného
roku.

8. Smluvni strany sjedndvaji, Ze Ghrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu ndjmu nen
soucasti najemného. Pronajimatel neposkytuje a nebude poskytovat ndjemci Zadné sluzby a spotfeby
spojené s uzivanim pfedmeétu ndjmu.

9. Néjemce nema narok na slevu najemného z divod{ negativnich vlivll provozu Zeleznice, (tj. napf. .
hluk, otfesy vibrace, jiskfeni, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni telekomunikacnich systému
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce piné srozumén. Soudasné se najemce
vzddvad prdva na nahradu Gjmy, jez by vznikla na stavbadch umisténych na predmétu ndjmu
v ddsledku trvani a provozovani drahy.

IV,
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Néajemce je povinen hradit ndjemné vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem stanovenym
v ¢l IIL. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popf. vjezd na predmét ndjmu zaméstnancim
spravce majetku, zaméstnanciim pronajimatele nebo dodavatel@m praci, sluZeb a zboZi, provadé&jicim
Gkony z dvodu oprav a Udrzby trati, dréZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za G&elem provadéni
kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetné zafizeni, které jsou soucdsti
pfedmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.




Najemce je dale povinen z téchto divodd strpét na dobu nezbytné nutnou i prerusenl nebo Ome
najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedméty N&jm

Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzZivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, k
naJemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavfeni dohody a hrozi nebezpecx prodlenl s provedenim praci,
muZe pronajimatel smiouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby
plati v takovém pripadé ¢l. VI. odst. 4 smiouvy.

Vznikne-li ngjemci z dlivodl uvedenych v tomto odstavci majetkovd djma, strany se dohodly na jeji
Uhradé, kterd je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou Udribu a
opravy na predmétu najmu:

e« sekani travy a jeji likvidace,

e  zajisfovani sjizdnosti a schiidnosti ve viech ro¢nich obdobich obvyklym zplsobem.

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na Gdrzbu a opravy pfedmétu nadjmu jsou pouze k tiZi
najemce, sjednavaji smiuvni strany, ze tyto vydaje najemce (véetné DPH v zakonem stanovené vysi)
jsou vécnym pinénim najemného vedie sjednaného financniho najemného ve smyslu nasledujiciho
odst. 12. tohoto ¢lanku,

Ndjemce je povinen zajisfovat Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné zplsobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svij naklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho ¢innosti a to
u osoby k této &innosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sh., o odpadech, v platném znéni, pokud
se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, e bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni néklady zajistovat a plnit
Ukoly poZérni ochrany v souladu s platnymi predpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po_ dobu trvam ndjemniho vztahu prebira odpovednost za poruseni
obecné platnych pravmch predpisl, predplsu o ekologii, odpadech, predplsu hygienickych, dale pak
nesni v mife nepnmerene mistnim pomértim obt&Zovat sousedy a ostatni najemce.

Ndjemce pFi poruseni obecné platnych pravnich predplsu odpovidé za zplisobenou $kodu a odpowda \Y
pfipadé potfeby za provedenl ptistudnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen v pfipadé porusem
pnsiusnych pfedpist uhradit ve$keré poplatky, pokuty a sankce udélené formou rozhodnuti organi
statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je nadjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zdkonl, nafizeni a vyhld8ek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to ve
stanovenych terminech.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem ndjmu, je najemce povinen pinit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zévaznymi pravnimi pfedpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zp&sobii;'/mi a oprévnény’/mi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi & spravé pronajlmatele
a odstrafiovat zjisténé zdvady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pFedloZit platné revizni zprédvy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

11. Vedkeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo cinnosti uvedené v odst. 4. tohoto Clanku a
mimo opravy pFH havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné najemcem
v pfedmé&tu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pFedevsim uvedeno, jak
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu z(ctovavaji a hradi. Souldsti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto &innosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfediozen v Zadosti
najemce.

12. Ndjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrZzbu nad
ramec uzivatelské UdrZby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst. 4. této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢. IV. odst. 11. smiouvy - jsou véecnym plnénim najemneho vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni v&etn& vyde ceny a zuctovani je povinen ndjemce pred realizaci
plsemne projednat s pronajimatelem. Vécnym plnemm ve smyslu predchozxch vét je i zajistovani
revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zdvad na uréeném technickém zafizeni a pfi elektro revizich.
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Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a Gdrzby nad rédmec uZivatelské Udriby a
oprav stanovenych v ¢l. IV. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét
ndjmu do plvodniho stavu, jakmile jej k tomu pronajimatel vyzve. Neuvede-li ndjemce na vyzvu
pronajimatele pfedmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel oprdvnén ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

13. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pti dodrzeni postupu podle ustanoveni
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdé&jéich predpistl a dle zakona &. 266/1994 Sb., o drédhach, ve znéni pozdéjsich predpist.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji finnost na predmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

15. Najemce odpovidd pronajimateli za viechny gkody, které mu zplsobi. Ndjemce se zavazuje dbat,
aby se na pronajatém predmétu najmu nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s povolenou
cinnosti.

16. Za majetek ve vlastnictvi ndjemce umistény na pfedmétu ndjmu nenese pronajimatel
odpovédnost.

17. Najemce se zavazuje zajistit na svij naklad Gklid pfedmétu ndjmu a jeho okoli (tj. minimainé v
okruhu 3 m).

18. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé& smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéZ povinen bez odkladu oznamit zménu adresy pro doruCovani pisemnosti véetné dalSich
kontaktnich Gdajd uvedenych v této smlouvé.

19. Najemce je povinen podinat si pH uzivani pfedmétu ndjmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele.

20. PFipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, miZe ndjemce provadét vyhradné po

predchozim projednani se spravcem majetku. V ptipadé naplnéni zdkonnych znakl je nutno spinit
s . V. r z . vr r z Q v, ’ r r v r v v v ’

oznamovaci povinnost Ci vést spravni rfizeni (rozhodnuti) vuci statni spravé/mistné prislusnemu

obecnimu Gfadu a to nejméné 15 dnl pfedem (ustanoveni § 8 zékona & 114/1992 Sb. o ochrané
pfirody a krajiny).

21. Pronajimatel neodpovida za stav stavby a za jeji provozovani, neodpovida ani za udrzovani jejiho
provozu. Odpovédnost za Skody na zdravi nebo na majetku vzniklé pfi vystavbé, provozovanim a
uzivani stavby, jakoZ i odpovédnost dle prvni véty tohoto odstavce, nese vyhradné a vyluéné
najemce.

22, Néjemce je povinen splnit podminky uvedené v Souhrnném stanovisku k izemnimu
Fizeni pro stavbu vydaném Spravou Zeleznic, statni organizaci, Oblastni Feditelstvi Ostrava,
€. j. 40927/2022-SZ-OR OVA-OPS ze dne 15.11.2022, které tvoFi pFilohu €. 3 této smlouvy a’
je zaroven nedilnou soucasti této najemni smlouvy.

23. Smluvni strany sjednavaji, Zze po vydani kolauda¢niho souhlasu stavby prislusnym
stavebnim GFadem, pFipadné po zavérecné kontrolni prohlidce, zasle neprodlené najemce
pronajimateli jeho kopii a geometricky plan skuteéného provedeni stavby.

24. V pripadé nedokon&eni stavby uvedené v &l. 1I, odst. 1. z dlivod{ leZicich na strané ndjemce se
e . 1 v v 7. V. v v ha v [ e .
najemce zavazuje uvést predmét ndjmu v pfiméFfené |h(t& do plvodniho stavu, nedohodnou-li se

strany pisemné jinak.

V.
Smiuvni pokuta

1. V piipadé porudeni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznikd pronajimateli vidi
ndjemci prdvo na smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce =zavadny stav vterminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.




Smluvni pokutu méa pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném upozor
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

2.

3.

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urditou s Gcinnosti od 23.10.2023 s 3 mésicni vypovédni
dobou do doby majetkopravniho vypofadani stavby uvedené v ¢l. II., bod 1. této smlouvy, nejdéle
vsak do 5 let od nabyti G&innosti této najemni smlouvy. V pfipadé, ze stavba nebude majetkopravné
vypofaddna do 5-ti let ode dne (dinnosti této najemni smlouvy, zavazuji se smluvni strany uzavfit
novou najemni smlouvu.

Smlouvu lze vypovédét bez udani divodu.

2.

e najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic a najemce
’ . I3 r 0, v v . Q v
neprovede Uhradu ani v nahradni thuté tficeti dnu ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k Ghradé vySe uvedeného diuhu,
s najemce nespinil v terminu urdeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3.

4.

5.

6.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6. smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje ndjemce povinnosti, jejiz poruseni je smiuvni pokutou
sankcionovano.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dob&, v pfipadé, Ze ndjemce
. 4 v ‘ el . ’ . . ’ .t r
porusil zavaznym zpusobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
v z I3 . . 7. ’ ~ ’ e} . s v .
Za poruSeni smiuvni povinnosti ndjemce zavaZznym zpusobem se zejména povazuje:

Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v jednomésini vypovédni dobé v pfipadé, Ze pronajimatel
bude potFebovat pfedmét najmu k pin&ni Gkold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu
ginnosti (napf. pro potfeby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby na zékladé Uzemniho rozhodnuti
a vydaného stavebniho povoleni).

Vypovédni doba zadind plynout od prvniho dne kalendarniho mésice ndsledujiciho poté, co byla
vypovéd doruéena druhé strané a kondi poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

Pronajimate! je opréavnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dlvodi
stanovenych touto smlouvou a obcanskym zdkonikem. Pronaymatel mlze vypovedet tuto smiouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize najemce uZivd predmét najmu zpusobem
ze pronaymateh vznikd g$koda nebo mu hrozi Skoda nikoli mald nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti prislusneho orgédnu je tfeba predmeét naJmu Vyklldlt Vyzva k napravé neni
tfeba, hrozi-li naléhavé vainé nebezpeli z prodleni. Dalsim moznym d@vodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany
se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby skong&i najem dnem dorueni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni na’jmu jinym zplsobem, nez vkladem sluzebnosti do pFislusného katastru
nemovitosti, kdy opravnenym ze sluZebnosti bude najemce a povinnym pronajimatel, je naJemce
povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét najmu na viastni naklady do plvodniho
stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatteni, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Povinnost dle pfedchozi véty se nevztahuje na ptipad, kdy bude tato ndjemni smlouva
ukontena uplynutim doby 5 let die ¢&. VI., bod 1. a ndjemce uzavre s pronajimatelem novou najemni
smiouvu se stejnym pfedmétem najmu.

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podndjmu,
najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfredmeétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym acelem uzivani,

najemce neproved! Ghradu najemného,

najemce uZivad vétsi rozsah predmétu ndjmu, neZ dini pfedmét najmu popsany v ¢l I, odst. 1.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu




Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Predani predmétu ndjmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

PFi nedodrzeni této lhlty a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli v@ci
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vysSe bude stanovena ve vysi trojndsobku denni sazby ze sjednaného roc¢niho najemného,
které bude v dobé ukonceni najmu aktualni.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré Skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 11. smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro Ucely
ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu pfedmétu ndjmu
povinen.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZzeny touto smlouvou, se nepouZije ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv v registru smluv.

2. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pradvech a povinnostech najemce i pronajimatele
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vyplyvajicich z wuzivaciho pomeéru prislusna ustanoveni obcanskeho =zakoniku a predpisu jej
provadéjicich a doplnujicich.

3. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré zhodnoceni predmétu |
ndjmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

4, Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, ze byla
v ’ v & 7 r o ’ . . e . . r v
uzavrena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne
nevyhodnych podminek. |

5. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirdni této smlouvy jednaly a postupovaly Cestné a
transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a vesSkerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili
compliance programi a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize t&mito dokumenty dotéené
smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spole¢nosti).

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran:

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyvéa-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisd jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyteéného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové
neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym

vr o orwv

obsahem nejblizsi Gcelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatk(l, vyjma Upravy ceny
ndjemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznami
pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stdvaji nedilnou soucasti této
smlouvy.

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklddané (vypoveéd,
uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané
zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v



zahlavi této smlouvy nebo na zménénou adresu smluvni strany, byla-li tato pisemné a Prokazate
druhé smluvni strané oznamena. n§

Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena (prevzata opravnenym zastupcem smluvni strany
a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dnl ode dne _']EJIhO uloZeni, bude posledni
den této Ihdty povaZzovédn za den U(spéiného doruceni zdsilky se véemi pravnimi nasledky.

10. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi dvé a najemce
jedno vyhotoveni.

Prilohy:  ¢. 1 - splatkovy kalendar
¢. 2 - koordinacni situaéni vykres Lo
¢. 3 = Souhrnné stanovisko k Gzemnimu fizeni pro stavbu &. j. 40927/2022-SZ-OR-OPS
OPS ze dne 15.11.2022
03 -11- 223 - g
V Ostrave dne ....ccvvevveveiiiininiiiieiennn v.OSTRAVE . dne 2410203
Pronaiimatel: Naiemce:
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