Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzaviena mezi smluvnimi stranami, podle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi, takto:
(dale jen,, smlouva“)

L.
Smluvni strany

Pronajimatel: Cebron s.r.o., se sidlem U Pentlovky 468/3, 181 00 Praha 8

zastoupena Ing. Stanislavem Jirovskym, jednatelem
spole¢nosti
IC: 29047951, DIC CZ29047951

bankovni spojeni: UniCreditBank a.s.
C.U. XXXXXX

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce: Ceska republika - Urad prace Ceské republiky,

se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7
zastoupena Mgr. Renatou Malichovou MSc.,
feditelkou UP CR, krajské pobocky v Piibrami
Namésti T. G. Masaryka 145, 261 01 Piribram

IC: 72496991, DIC CZ72496991

bankovni spojeni: CNB xxxxxx

datova schranka: k7rzpxf

(dale jen ,,najemce”)

IL
Predmét a ucel najmu

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy & p. 501 v Ceském
Brodé, Sportovni ulici (dale jen AB Sportovni) zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho dradu pro Stredocesky kraj, katastralni pracovisté Kolin na LV C.
3681.

. Pronajimatel touto smlouvou pronajima nebytovy prostor v této budové za
ticelem ziizeni kancelaf{ a zazemi pro Urad prace Ceské republiky, Krajskou
poboc¢ku v Piibrami, Kontaktni pracovisté Cesky Brod, o celkové vyméie 385,30
m?2,

. Najemce se zavazuje, Ze pronajimany nebytovy prostor bude uzivat vyhradné
k uvedenému ucelu.

. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimané nemovitosti nejsou Zadna vécna
bremena, ktera by najemci branila v plném vyuZivani pronajatych prostor ve
smyslu této smlouvy.
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I11.
Najemné a jeho uhrada

. VySe najemného za pronajaté nebytové prostory v AB Sportovni se sjednava
dohodou ve vysi 188,05 K¢/m?/meésic. (Cena je vCetné poplatkli za investici na
rozvod IT, 220V ve vysi 13,42 K¢/m?2/mésic pronajaté plochy, bezpecnostni
sluZzbu a ostrahu -autonomni EZS 7/24, napojeni na PCO (vyjezdy PCO v ceng),
vC. servisu, Udrzby a spravy EZS, vydej a dprava pristupovych karet ve vysi 7,61
K¢/m?2/mésic pronajaté plochy, osvétleni a dklid spolecnych prostor ve vysi 3,98
K¢/m?2/mésic pronajaté plochy a parkovani osobnich automobili pro
zameéstnance v rozsahu ¢L.V. této smlouvy)).

. Najemce se zavazuje platit za wuzivani pronajatych nebytovych prostor
pronajimateli najemné ve Cctvrtletnich splatkach, a to na zakladé darnového
dokladu pronajimatele splatného vZdy do konce 1. kalendarniho mésice daného
ctvrtleti.

Uskute¢néné zdanitelné plnéni za prondjem nebytovych prostor, které je
predmétem této najemni smlouvy, je ve smyslu ustanoveni § 56 zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti, od dané
z pridané hodnoty osvobozeno.

IV.
Ceny za dodavku energii a zptisob jejich ahrady

. Cena spotiebované elektrické energie bude predctovana dle aktudlnich cen

dodavatele na zakladé odectu spotifebovanych kWh na vstupu/obchodniho mista
AB Sportovni po odpoctu odebranych kWh dle podruznych elektromért
umisténych ve 3. a 4.NP pro Finan¢ni Grad. Takto zjiSténa spotieba se dale upravi
pro nijemce podle podlahové vyméry skutecné pronajatych kancelari/modult
(za rok 2022 ¢inila spotfeba na jednu kancelar/modul/rok 857 kWh).

. Cena odebrané vody bude preuctovdna pronajimatelem na zakladé odpoctu
skute¢né odebrané vody dle podruzného vodoméru pro 3.NP.

. Cena stocného, vodného a srazek bude pronajimatelem predctovana najemci ve
vySi ceny pripadajici na m3 skute¢né spotiebované vody fakturované
dodavatelem.

. Dodavka teplé vody je zabezpecena prostrednictvim elektrickych pritokovych
ohrivact, cena je tak zahrnuta ve spotiebé elektrické energie.

. Dodavka tepla a cena tepla. Dodavku tepla zajisti pronajimatel z vlastni plynové
kotelny umisténé v suterénu AB Sportovni. Cena bude vyuctovana v GJ za dodané
teplo prepoctem ze spotrebovaného mnozstvi zemniho plynu v AB Sportovni,
odméreného v m3 na plynoméru na vstupu/odbérného mista, které bude sniZeno
0 64 %, coZz predstavuje alikvotni podil spotfeby zemniho plynu pronajatych
kancelatskych ploch ndjemcem k celkové plose kancelari v objektu AB Sportovni.
Cena 1 GJ je kaZdoro¢né stanovena Energetickym regula¢nim dradem (pro rok
2023 je cena v Ceském Brodé 1.185,30,-K¢&/G]J).

Naklady za sluzby uvedené v bodech 1. - 5. budou hrazeny najemcem zalohové, vZdy na
prislusné ctvrtleti se splatnosti do konce 1. mésice daného cCtvrtleti, a to na zakladé
zalohovych faktur pronajimatele. VySe zaloh na jednotliva ctvrtleti prisluSného roku
stanovi pronajimatel, vydctovani skutecnych nakladi za sluzby bude provedeno po
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ukonceni béZného roku. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dpravy vyse zaloh na energie v
ptipadé zmény cen od dodavatel.

V.
Sluzby, ceny sluzeb a zpiisob jejich vyuctovani

1. Drobné opravy a uadrzba pronajatych prostor. ZajiStuje na své naklady
pronajimatel, a to na zakladé pozadavkd najemce (netyka se oprav vybaveni a
zarizeni v majetku najemce, stejné tak malovani pronajatych prostor).

2. Parkovani pro osobni automobily. Pro zaméstnance najemce je k dispozici 14
parkovacich stani uvnitr arealu.

VL.
Uzivani predmétu najmu

1. Pronajimatel a najemce Konstatuji, Ze nebytové prostory pronajimané touto
smlouvou jsou ve stavu zplisobilém k obvyklému uzivani ke stanovenému ucelu.

2. Pronajimatel se zavazuje, Ze pronajimany prostor bude svym nakladem udrzovat
a zabezpecCovat radné poskytovani sluZzeb a obsluznych Ccinnosti, jejichz
poskytovanti je s uzivanim nebytovych prostor spojeno.

3. Najemce je opravnén uZzivat nebytové prostory k Gcelu a v rozsahu dle bodu II
této smlouvy a prohlasuje, Ze se seznamil s provoznim fadem AB Sportovni.

4. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu
oprav a udrzby v pronajatych prostorech, které ma pronajimatel provést a
umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. Jinak ndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli nebo treti
osobé.

5. Stavebni Gpravy ¢i rekonstrukce na predmétu najmu je mozné provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odlozenych vécech klienti
ndjemce. Pronajimatel zajisti pojisténi nemovitosti na vlastni ndklady. PojiSténi se
nevztahuje na movity majetek a na vybaveni pronajimanych prostor a véci
odloZené.

7. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z
hlediska protipoZarni prevence a bezpecnosti prace a plnit ukoly pozarni ochrany
vyplyvajici z Provozniho fadu AB Sportovni a z platnych pravnich predpist. Dale
je najemce povinen provadét pravidelné revize vlastnich elektrospotiebict
umisténych v pronajatych prostorech.

8. Najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

9. Pronajimatel je opravnén Ccinit prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou
pronajatych v pritomnosti najemce, a to za ucelem kontroly, zda najemce uziva
nebytové prostory radnym zplisobem, a najemce se zavazuje umoznit pristup
pronajimateli do pronajatych prostor na jeho pozadani. Planované kontroly
budou najemci ozndmeny minimalné 3 dny pred jejich konanim.

VIIL.
Doba najmu, zanik najmu, odstoupeni od smlouvy
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Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to do 31. 12. 2024.

2. Skonceni ndjmu se ridi zdkonem ¢.89/2012 Sb., obcansky zdkonik ve znéni
pozdéjsich predpist.

3. Najemce ma pravo ve vchodu do AB Sportovni umistit na sténu objektu
informacni desku, predem odsouhlasenou pronajimatelem.

4. Pri skonceni platnosti smlouvy maji smluvni strany povinnost vzajemné
vyporadat své zavazky, a to ve lhiité do 30 kalendarnich dni.

5. Najemce je povinen pti skonceni najmu jakymkoliv zptisobem, vyklidit nebytové

prostory nejpozdéji do posledniho dne najmu a vratit pronajimateli pronajaté

nebytové prostory ve stavu, v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému

opotiebeni, resp. Uupravam provedenym se souhlasem pronajimatele, a to na

zakladé pisemného protokolu.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou stran, u¢innost smlouvy
vcetné financniho plnéni poc€ina bézet 1. 1. 2024.

2. Zmény smlouvy jsou platné a icinné jen na zakladé pisemnych dodatkd.

3. Smlouva o najmu nebytovych prostor je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichz
pronajimatel obdrZzi po jednom vyhotoveni a najemce po dvou vyhotovenich.

4. VsSechny ceny v této smlouveé jsou uvedeny bez DPH.

Najemce neni platcem DPH. Pfipadnou zménu této skutecnosti je povinen bez

odkladu pisemné oznamit pronajimateli. Tato zména na kone¢nou dohodnutou

cenu nebude mit vliv.

u

Smluvni strany potvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy platnost této smlouvy.
Prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetli, Ze byla uzavirena po vzajemném projednani, nikoli
v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek.

V Praze dne 2.11.2023 V Pfibrami dne 16.10.2023

za pronajimatele za najemce

Ing. Stanislav Jirovsky Mgr. Renata Malichova MSc,
jednatel spole¢nosti feditelka Krajské pobocky UP CR

v Pribrami
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