NAJEMNi SMLOUVA

Nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona
C. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéj$ich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik®),
a zakona ¢&. 219/2000 SB., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
ve zneni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zdkon o majetku CR®), uzaviraji nasledujici smluvni
strany:

Institut klinické a experimentalni mediciny

statni pfispévkova organizace, zfizovaci listina &.j. 17268-11/2012 ze dne 29.5.2012, v platném znéni
Videfiska 1958/9, 140 21 Praha 4

IC: 00023001 DIC: CZ00023001  platce DPH

zastoupeny: MUDr. AleSem Hermanem, Ph.D., feditelem

bankovni spojeni

(dale jen ,Pronajimatel”)

BHZ Uklidova s. r. o.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 277019

se sidlem: Bélehradska 858/23, 120 00 Praha 2 - Vinohrady

korespondenéni adresa: K Libudi 8, 148 00 Praha 4 - Kunratice

IC: 06148255 DIC: CZ06148255 neplatce DPH

zastoupena: Ing. Jifim Halamou a Pavlem Buchagkem, jednateli

bankaovni spojeni (dale jen ,Najemce")

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZ
I
Prohlaseni

ré r

CiCH K PODNIKANI

1. Pronajimatel prohladuje, Ze ma pravo hospodafit s majetkem statu, je osobou opravnénou
k vykonu vlastnickych prav k budové &. p. 1958, na adrese Videfiska 1958/9, Kr&, 140 21
Praha 4, nachazejici se na pozemku parc. & 2261/10 v k.U. Kré zapsané na LV & 795
u obce Praha, vedené Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha (dale jen ,nemovitost), a Ze je opravnén uzavfit tuto smlouvu a brat na sebe
zavazky z této smlouvy vyplyvaijici.

2. Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory v misté sidla
pronajimatele, a to ve 2. nadzemnim podlaZi objektu A, mistnost & A 2001b, o vyméfe
15,31 m% V souvislosti s pronajmem bude pronajimatel pro najemce zaji$tovat po celou
dobu pronajmu dale uvedené sluzby.

I
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou najemci do najmu prostor specifikovany
v ustanoveni ¢l. 1. odst. 2 této smlouvy za ugelem jeho do&asného uZivani najemcem,
pfiCemz najemce jej za podminek sjednanych v této smlouvé do najmu pfebira a zavazuje
se platit pronajimateli za uzivani prostoru pravidelné najemné a Ghrady za plnéni spojena
s uzivanim prostoru ve vysi a zpiisobem sjednanym v ustanoveni &l. V. této smiouvy.
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2. Vedle prostoru je najemce opravnén uzivat v rozsahu nezbytném pro naplnéni Géelu této
smlouvy také spoleéné &asti objektu a to v souladu s pfisludnymi pravidly pronajimatele, se
kterymi byl najemce seznamen, coZ podpisem této smlouvy vyslovné potvrzuje a pravnimi
pfedpisy. Najemce piitom nesmi rusit v uzivani téchto spoleénych &asti pronajimatele ani
jejich daldi opravnéné uzivatele.

1l
Doba najmu

1. Vsouladu s § 27 je najem prostoru dle &l | odst. 2 uzaviran na dobu urditou 4 (&tyfi) roky.
Smiuvni strany vyslovné vylucuji zakonnou upravu prolongace najmu zakotvenou
v ustanoveni § 2230 ob&anského zakoniku.

\"A
Uéel najmu
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ucelem najmu prostoru je provozovani podnikatelské &innosti,

konkrétné prodej tiskovin véetné jizdenek MHD, postovnich znamek, doplikového
sortimentu a jinych sluzeb, které nebudou konkurenci stavajicim prodejnim mistiim v IKEM.

2. Najemce prohladuje, Ze je opravnén vykonavat &innost, ktera odpovida sjednanému uéelu a
Ze si je védom toho, Ze neni opravnén provozovat jinou &innost nebo zménit zpisob &i
podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva ze sjednaného uéelu najmu.

V.
Najemné a jiné platby
1. Pronajimatel a najemce se dohodli na vy$i najemného v ééstc- (slovy: jeden tisic
tfi koruny Ceské, padesat sedm haléf() mésiéné.
Najemné za pronajaté nebytové prostory &ini: _ Kc/Etvrtleti

2. Pronajimatel zajituje po dobu najmu pfedmétného prostoru dodavky tepla, dodavky el.
energie, dodavky vody, véetné odvodu odpadnich vod, stfeZeni objektu, provoz spoleénych
prostor a technického zafizeni, véetné& exteriéru aredlu.

Uhrada za poskytované sluzby je stanovena dohodou a &ini za:

a) dodavku tepla

b)dodavku el energie

¢) dodavku vody, véetné odvodu odpadnich vod
d) stfezeni objektu

e) provoz spoleénych prostor a technického zafizeni, véetné exteriéru

Vyse uvedené ceny za sluzby jsou bez DPH, ktera k nim bude ptipoétena v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Ké/étvrtleti
K&/Etvrtleti
K&/6tvrtleti
Ké/etvrtleti

Ké/Etvrtleti

Celkova uhrada za poskytnuté sluzby &ini Kc/Etvrtleti

Poplatky za pfipadna datova nebo telefonicka pfipojeni budou Uétovana samostatnou
fakturou.

3. Néjemneé a sluzby jsou splatné &tvriletné predem na zakladé vystavené faktury

pronajimatelem vzdy nejpozdéji do 15. dne prvého mésice kazdého kalendarniho &tvrtleti,
za které jsou najemné a sluzby hrazeny. Hradi se bezhotovostnim pfevodem na bankovni
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ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pfipadnou zménu uétu sdéli
pronajimatel najemci pfedem v pisemné formé. Najemné za prvni &tvrtleti, pfipadné jeho
pomeérnou Cast, trvani najemniho vztahu je splatné pfi podpisu této smlouvy. Za den thrady
se povazuje den pfipsani dluzné ¢astky na U&et pronajimatele.

Smiuvni strany sjednavaji pro piipad prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych
s najmem prostoru povinnost najemce zaplatit pronajimateli Grok z prodleni ve smiuvené
vys$i 0,05% denné z dluzné &astky za kazdy, byt zapo&aty, den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje rokem 2018 se stavajici najemné a sluzby zvysi o
tolik procent, ktera budou odpovidat mife inflace, vyjadiené primérnym roénim vyvojem
spotfebitelskych cen zjisténym Ceskym statistickym Ufadem v Praze za rok pfedchozi.
Zékladem pro vypolet navy$eného najemného a sluzeb v dUsledku miry inflace jsou
najemné a sluzby sjednané pro rok 2017. Toto ustanoveni plati s G&innosti od 1. 4. 2018.
V nasledujicich letech budou smluvni strany pfi Upravé najemného a sluzeb postupovat
obdobné. Zakladem pro vypocet vy$e najemného a sluzeb bude vzdy najemné platné
v pfedchozim kalendainim roce trvani najemniho pomeéru.

VI.
Pfedani prostoru

Pronajimatel pfeda najemci prostor v den nabyti G&innosti této smiouvy, nesjednaji-li si
strany pozdéjsi den pfedani, ve stavu zpUsobilém k uzivani ke sjednanému Géelu, tj. prodej
tiskovin, jizdenek MHD, postovnich znamek, doplfikového sortimentu a jinych sluzeb.

Najemce timto prohladuje, Ze je mu stav prostoru dobie znam, prostor si pfed podpisem
smlouvy osobné fadné prohléd| a shledal jej zcela zpsobilym ke sjednanému uéelu.

O pfedani a pfevzeti prostoru sepi$i smluvni strany v den predani pfedavaci protokol,
vnémz bude zejména popsan stav prostoru, jeho vybaveni a pfisluSenstvi, pocet
pfedavanych kli¢u.

VII.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce neni opravnén poskytnout pronajaté nebytové prostory do podnajmu nebo uzivani
treti osobé bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Pokud najemce vi pfedem o své nepfitomnosti v prostoru, ktera ma byt del$i nez dva
mésice, je najemce povinen tuto skute&nost oznamit véas pronajimateli. Najemce zarovei
sdeli pronajimateli jméno, pfijmeni a kontakt na osobu, ktera po dobu nepritomnosti
najemce zajisti moznost vstupu do prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné& zapotfebi.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do prostoru, pozada-li jej o to
pronajimatel, a to nejméné dva dny pfedem, za Gigelem zjisténi stavu prostoru. Pronajimatel
se zavazuje Setfit opravnéné zajmy najemce a vykonavat pravo kontroly prostoru pouze z
duvodu, kdy Ize rozumné umoznéni vstupu do prostoru zadat a v pouze v tom rozsahu, aby
byl najemce co nejméné obtéZovan.

Najemce je povinen uzivat prostor jako Fadny hospodaf pouze ke sjednanému ucelu.
Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach na sve naklady béznou Udrzbu a
veskere drobné opravy. Bé&znou udrzbou a opravami se rozumi udrzovaci prace a opravy.,
jejichZ cena nepfesahne v kazdém jednotlivém pfipadé ¢astku 1 000,- K¢ (vy$e Castky je
bez DPH). Pronajimatel se zavazuje zajistovat a hradit ostatni udrzbu a opravy prostoru.
Najemce je povinen bez odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
pronajimatel zajistit a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla. Najemce rovnéz odpovida za 8kody zpusobené v souvislosti s jeho
c¢innosti na majetku pronajimatele tfetimi osobami (napf. dodavateli najemce).
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10.

11.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét jakékoli
zmeny prostoru, stavebni Gpravy ¢i opravy, véetné vymény zamku vnéjsich i vnitfnich dvefi
prostoru, vrtani dér do obkladl a dlazby a pfemalovani stén a stropu jinou nez stavajici
barvou. Tim neni dotéena povinnost najemce stanovena v odstavci 4 tohoto &lanku. V
souvislosti s témito Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda, zejména o poméru finanéniho zatiZeni obou smluvnich stran. Pokud nebude
v takove dohodé stanoveno jinak, nema najemce pravo na Uhradu jakychkoli nakladd ¢i
zhodnoceni v souvislosti s témito stavebnimi Gpravami.

Veskera zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze
odstranit bez nepfiméfeného snizeni hodnoty anebo bez poskozeni prostoru, prechazeji
upevnénim nebo vloZzenim do vlastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat po
pronajimateli vyrovnani, pouze pokud takové zmény proved| s pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce je povinen v prostoru dodrZovat obecné zavazné pfedpisy (napf. poZarni ochrany,
revizi zafizeni, bezpe¢nosti apod.). Najemce timto potvrzuje, Ze byl ze strany pronajimatele
upozornén na povinnosti vyplyvajici ze zakona &. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred
Skodlivymi Gcinky navykovych latek v platném znéni (tzv. protikufacky zakon) a je si plné
védom, Ze pfipadné poruseni tohoto zakona ze strany najemce by $lo k jeho tizi.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel nenese odpovédnost za majetek a véci vnesené
najemcem a dalSimi osobami do pronajatého prostoru.

Najemce je povinen odstranit a uhradit na své naklady jakékoliv $kody na pfedmétu najmu,
které zpUsobil sam, &i pfipadné jiné osoby vstupujici do prostoru se souhlasem nebo
veédomim najemce. V pfipadé, Ze najemce neodstrani vy$e uvedené $kody do 15 dnt od
pisemného upozornéni pronajimatele, §kody odstrani pronajimatel na naklady najemce.
Najemce je pak povinen tyto naklady uhradit pronajimateli do 15-ti dnt po predlozeni
pfisludnych doklad( prokazujicich divod a vysi téchto vydaju.

Umistit jakékoli reklamni poutace, firemni ozna&eni apod., ve spoleénych prostorach mize
najemce pouze, pokud pronajimatel odsouhlasi pisemné i jejich vzhled. Pokud vznika
povinnost na tyto reklamni poutace, firemni oznageni apod. zajistit pfislusna povoleni,
obstara si je sam najemce.

Pokud na strané najemce nastane zména z neplatce DPH na platce DPH, je najemce
povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit pronajimateli.

VIIL.
Pojisténi
Pojisténi vnitfniho vybaveni a véci ve viastnictvi najemce prostoru si najemce zajiétuje sam

dle svého uvazeni. Pokud najemce nesjedna poji$téni odpovédnosti za zplsobenou $kodu,
bere na védomi, Ze bude odpovidat za §kodu vzniklou na majetku pronajimatele.

IX.
Skonéeni najmu
Najem skon¢i uplynutim doby uvedené v ustanoveni &l. Ill. této smlouvy.
Pronajimatel a ndjemce se mohou na skon&eni najmu prostoru pisemné dohodnout.

Pronajimatel i ndjemce mohou tuto smlouvu vypov&dét v jednomésiéni vypovédni dobé,
zpUsobem a zd(vodu stanovenych ob&anskym zakonikem. Pronajimatel je opravnén
vypovedét najemci najem prostoru v jednomésiéni vypovédni dobé také z duvodu:

- porudovani povinnosti nadjemce,
- poskozeni prostoru &i jeho uzivani v rozporu s dohodnutym Géelem,
- ruSeni pofadku v objektu i pfes pisemné upozornéni ze strany pronajimatele.
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4. 'V pfipadé, Ze je najemce v prodleni s placenim najemného a sluzeb spojenych s najmem, a
celkova dluzna vySe téchto plateb presahne jednonasobek mésiéni vySe najemného a
sluzeb s najmem spojené, ma pronajimatel pravo vypovédét najem bez vypovédni doby a
pozadovat, aby mu najemce bez zbyteéného odkladu prostor odevzdal.

5. Pronajimatel miZe od smlouvy odstoupit, jestlize bude pfedmétny nebytovy prostor
nezbytné potfebovat pro plnéni vlastnich Ukoll, ve smyslu ustanoveni § 27 zakona o
majetku CR.

6. Najem prostoru mize zaniknout i z dalich divodi stanovenych v této smlouvé, ob&anském
zakoniku nebo zékona o majetku CR.

X.
Ukony smluvnich stran pfi ukonéeni najmu

1. Pfi skonCeni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor s pfisluSenstvim ve
stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a Upravam provedenym
se souhlasem pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani najmu
prostoru, ato nejpozdé&ji ke dni skonceni najmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé
o skon€eni najmu. Najemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly provedeny bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel vyslovné sdéli najemci, ze odstranéni t&chto zmén
nezada. Najemce nema ani v pfipadé, Ze pronajimatel odstranéni neodsouhlasenych zmén
nezada, pravo na jakékoli vyrovnani za zhodnoceni prostoru.

2. O predani prostoru zpét pronajimateli sepii smluvni strany v den predani predavaci
protokol, v némz potvrdi fadnost jeho predani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf.
uvedou vyhrady ke stavu prfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poskozeni
prostoru, pfipadné spolu se zplisobem jejich odstranéni &i finanénim od$kodnénim, dale
uvedou stav vraceného vybaveni, prislusenstvi a pocet vracenych kligu.

XI.
Dalsi ujednani
1. Smluvni strany sjednaly, Ze najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku v(i&i
pronajimateli jiné osobé.

2. Dale si smluvni strany sjednaly, 2e najemce neni opravnén jednostranné zapocist svoji
pohledavku vici pronajimateli.

Xll.
Zavéreéna ustanoveni

1. Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi prisludnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisl, zejména pak ob&anského zakoniku.
Smluvni strany vyslovné vyluéuji pouziti § 1726, § 1728, § 1729 obéanského zakoniku. Ve
vztazich mezi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy nema obchodni zvyklost pfednost pied
ustanovenimi zakona, jez nemaji donucuijici G&inky.

2. Smluvni strany shodné prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu ped jejim podpisem Fadné predetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, srozumitelng, vazné a urdite,
nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz &ehoz pfipojuji své viastnoruéni
podpisy.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom podepsaném vyhotoveni.

4. Tato smlouva je platna a u¢inna dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.
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5. Strany skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 504 obCanského zakoniku. Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva muze podiéhat
zvetejneni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., zékon o registru smluv v platném

znéni. Smlouva bude pfipadné zvefejnéna ze strany Pronajimatele jako povinného
subjektu.

6. Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemné, a to vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

V Praze dne 19, 0L W01 V Praze dne

13 -06- 2017

Za pronajimatele: Za najemce:
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