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SMLOUVA O NAJMU
¢. 327 EKO

uzaviena nize uvedeného dne , mésice a roku mezi stranar

Smluvni strany

1. EKO-SAB.a.s.

se sidlem Dolni Podhaji 13. 256 01 Benesov

Jjednajici osoba: — ¢len predstavenstva

IC: 47551160, DIC: CZ47551160

zapsana v OR vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10996
bankovni spojeni: |

(dale téz jen ,,pronajimatel”)

2. Ceska republika — Generlni Feditelstvi cel
se sidlem Budéjovicka 7,140 96 Praha 4
IC: 71214011

zastoupena feditelem Celniho feditelstvi Praha _

-

se sidlem: Washingtonova 7, 113 54 Praha 1
bankovni spojeni
(dale téz jen ,,najemce*)
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Predmét najmu
I. Pronajimatel prohlasuje, Zze je fadnym a neomezenym vlastnikem nemovitosti - staveb a pozemku

~ -

v primyslovém aredlu na adrese Jana Nohy 1237, 256 01 BeneSov, kat. uzemi BeneSov u Prahy,
evidovanych u Katastralniho ufadu pro Stredoéesky kraj , katastralni pracovisté BeneSov, list viastnictvi
3829 (dale jen nemovitosti):

- nebytovy objekt na pozemku parc. ¢islo 2361/36 (jina stavba)

Predmétem najmu dle této Smlouvy jsou nebytové prostory umisténé v suterénu, pfizemi a mezipatie
nemovitosti jak jsou zakresleny v situacnich plancich suterénu, prizemi , mezipatra a I.patra
nemovitosti, které jsou prilohou €. 1,2,3,4.5 této Smlouvy a jak jsou uvedeny co do Cisla mistnosti,
jejiho Gicelu a vyméry v seznamu, ktery je pfilohou €. 6 této Smlouvy (dale jen pfedmét najmu). Prilohy
strany opatii taktéz svymi podpisy nebo parafami.

Vymeéra nebytovych prostor — suteren Cini 447,61 m2
Vyméra nebytovych prostor — pfizemi ¢ast 1 ¢ini 368,95 m2
Vyméra nebytovych prostor — prizemi ¢ast 2 €ini 227,33 m2
Vymeéra nebytovych prostor — mezipatro ¢ini 42,24 m2
Vymeéra nebytovych prostor — 1 patro Cini 361,73 m2
Celkova vymeéra predmétu najmu &ini 1.447,86 m2

Pfedmét najmu pienechava pronajimatel najemci za podminek danych touto Smlouvou do uzivani
a najemce jej jak stoji a lezi do najmu pfijima.
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3.
Ucel najmu

I. Najemce bude predmét najmu uzivat pouze jako kancelarské a skladové prostory v ramci své Cinnosti
jako organu statni spravy — celniho uradu.

2. Najemce se zavazuje, Ze v predmétu najmu nebude skladovat zadné toxické, ani jiné nebezpecne
latky ani provozovat jinou ¢innost nez pro kterou je najem dle této Smlouvy sjednan.

1.

4.

Uhrada najemného a sluzeb

Smluvni strany dohodly najemné za uzivani nebytovych prostor ve vysi  80,-K& m2/ mésic.

Najemné je osvobozeno od DPH a tato k nému nebude G¢tovana leda, Zze by takovou povinnost
stanovil pravni predpis.
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3.

Mésiéni vy$e najemného tedy ini za pfedmét najmu o velikosti 1.448 m2 Castku K& 115.840,<.

Pronajimatel najemci poskytuje a néjcmcc nad ramec najemného hradi fyto sluzby za tyto ceny:
- vytapéni — v pausalni vvsi .. verseersreraseense i e 096l Een DR HmEsiSn s
- elektricka energie — v pausélm VYST . 24.046,-K € + DPH mésicng.
- vodné ,stoéné — v pausalni vysi......... S ——————— 3.352,-K¢ + DPH mésicne.
Pausal je dohodnut s ohledem na predpokladanou celkovou spotiebu energii v nemovitosti podle

Smlouvou pronajatych nebytovych prostor k celkové vymére nebytovych prostor v nemovitosti.
Pausal je dile dohodnut s ohledem na cenovou Groven medii ke dni uzavieni této Smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje provést do 31.12. 2007 opatfeni sméfujici k optimalizaci méfeni

spotreby energii najemcem.

Pronajimatel najemci touto Smlouvou pronajima vedle nebytovych prostor téz plochu 3esti

parkovacich stani pro osobni motorova vozidla a ndjemce nad ramec ndjemného za nebytové prostory
uhradi K¢ 250,- mésiéné za kazdé parkovaci stani, to jest za 6 parkovacich stani K& 1 500,- mésiéné
4+ DPH (dale jen najem za parkovani). Parkovaci stani budou vyhrazena k uziti vyluéné pro potieby
najemce po celou dobu trvani této Smlouvy.

4. Najemné za nebytové prostory a najem za parkovani a cena sluzeb jsou splatné na ucet
pronajimatele ( v&etné DPH pokud se tyka ceny sluzeb) mésicné pfedem vzdy do 20. dne
kalendainiho mésice, za ktery se najemné za nebytové prostory a najem za parkovani a cena sluzeb
plati, a to na zakladé faktury - danového dokladu vystavené¢ho pronajimatelem a doruceného
najemci. Dnem zdanitelného pInéni je vzdy prvni den prislusného kalendainiho mésice, za ktery se
najemné za nebytové prostory a najem za parkovani a cena sluzeb plati.

5. Najemce neni opravnén jednostranné zapocist proti pohledavkam pronajimatele z této Smlouvy
jakékoli své protipohledavky vii¢i pronajimateli. Najemce neni opravnén vi¢i pronajimateli
v souvislosti s touto smlouvou zadrzovat jakékoli penézité platby. Najemce neni opravnén postoupit
bez predchozi pisemné dohody s pronajimatelem jakékoli své penézité pohledavky za pronajimatelem

z této Smlouvy na tfeti osobu.

6.

Strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné za nebytové prostory
i najemné za parkovéni v zavislosti na vyvoji roéni miry inflace zjisténé z oficialnich vyjadieni
Ceského statistického ufadu (pipadng jiného organu, ktery pfevezme eventuelné pisobnost
Ceského statistického uradu).ZvySeni najemného v zavislosti na roéni mife inflace je pronajimatel
opravnén provést prvné v roce 2008 podle zjisténé miry inflace za rok 2007 o procentni hodnotu
odpovidajici meziroénimu naristu miry inflace. Na pouziti inflacni dolozky je pronajimatel
povinen najemce pisemné upozornit a piedloZit pisemny dodatek k této Smlouvé. Pfi uplatnéni
infladni dolozky musi pronajimatel vychazet z oficialniho udaje Ceského statistického tradu.
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7. Strany se dohodly, ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit pausalni ¢astky uhrady sluzeb
v zavislosti na zvyseni ceny medii od dodavateli. o tolik procent o kolik se cena téchto medii
oproti arovni ceny medii ke dni uzavieni této Smlouvy zvysi.Zvyseni ceny sluzeb v zavislosti na
riistu cen medii uctovanych dodavateli je pronajimatel opravnén provést v kalendainim mésici ,
ktery bude nasledovat po mésici ve kterém k naristu ceny media do$lo. Na zvyseni ceny sluzby je
pronajimatel povinen najemce pisemné upozornit. Zvyseni ceny konkrétniho media je pronajimatel
povinen najemci prokazat fakturaci ceny media jeho dodavatelem.

5.
Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu ur¢itou ode dne G¢innosti této Smlouvy do dne 30.6.2011. »
V pripadé, ze néktera ze stran neoznami druhé smluvni strané alespon 3 mésice pred
ukoncenim najmu dle této Smlouvy, Ze na ukonc¢eni najmu trva, prodluzuje se tato Smlouva o
dalsi rok. Takto Ize Smlouvu prodluzovat i opakované.

2. Tuto Smlouvu lze vypovédét pisemnou vypovédi doruc¢enou druhé smluvni strané pouze
z nékteré¢ho z diivodii pro skonéeni najmu sjednaného na dobu uréitou stanovenych zakonem
platnym ke dni doruceni vypovédi. Vypovédni diivod musi byt v pisemné vypovédi popsan
tak aby nebyl zaménitelny s jinym divodem.

Vypovédni lhita ¢ini dva mésice a pocina bézet prvym dnem kalendarniho mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doru¢ena druhé smluvni strané.
Vypovéd® je platné podana tehdy pokud zde vypovédni divod existuje alespori ke dni podani
pisemné vypovédi na poStu k doruceni jako doporucena zasilka.
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4. Vziajemnou pisemnou dohodou Ize tuto Smlouvu ukoncit kdykoli.

6.
Zvlastni ujednani
Pronajimatel:

a) je povinen provést bez zbytecného odkladu odstranéni zavad branicich fadnému uzivani predmétu
najmu, resp. opravy presahujici béZznou udrzbu, jejichz potfebu najemce oznami.

b) umozni pristup do predmétu najmu pro klienty najemce

¢) Na zékladé objednavek najemce. po vzajemné dohodé stran ohledné terminu a ceny kazdé
konkrétni prace, zabezpeci pronajimatel najemci i provadéni drobnych oprav a bézn€ udrzby
v predmétu najmu. Ceny stanovi strany dohodou v kazdém jednotlivém pripadé a pronajimatel
bere na védomi, Ze objednavky praci do 3000,-K¢& bez DPH ma pravomoc ¢init feditel celniho
iradu a objednavky praci nad 3000,-K¢ musi schvalit nadfizeny organ najemce (v dob€ uzavieni
této Smlouvy je jim generalni feditelstvi cel Prahaj. Objednané prace budou splatné po jejich
provedeni na zakladé faktury pronajimatele doru¢ené najemci, ve lhité splatnosti uvedené na

faktufe, ktera nebude kratSi nez 10 dnti ode dne doruceni faktury najemci.
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Najemce

a) je opravnén na své naklady umistit na vhodné misto své oznadeni. Dalsi zafizeni slouzici
reklamé mohou byt na venkovnich plochach predmétu najmu, véetné okennich skel, umisténa pouze
s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. Za dodrzovani vieobecnych technickych nebo
jinych predpist. tykajicich se zpusobu umisténi ¢i upevnéni nebo udrzovani téchto zarizeni a z toho
vyplyvajicich nutnych opatfeni, odpovida vylucne najemce.

b) bude na sviij naklad provadét v predmétu najmu ukhd, drobné opravy a béznou Odrzbu.
Drobnymi opravami a b&znou udrzbou se rozumi zejména vymény zarovek v osvétleni, vymeny
zamku. skel v oknech i dverich, malovani atd.

¢) je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potiebu oprav, kieré svym rozsahem presahuji
ramec béznych oprav &i udrzovani, a umoznit po dohodé s pronajimatelem jejich provedeni.

d) je povinen piedem projednat s pronajimatelem veskeré zmény a pripadné stavebni upravy.
K jejich provedeni je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

e) se zavazuje dodrzovat v predmétu najmu prislusné bezpeénostni, hygienické a protipozari
predpisy a dale se zavazuje respektovat veskeré obecné podminky pohybu v primyslovém arealu,
ve kterém je predmét najmu umistén. Najemce se zavazuje za tim Gcelem provést proskoleni
svych zaméstnanci, piipadné dalsich osob ohledné pohybu v areélu.

f) se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povérenym osobam pfistup do predmétu najmu po
piedchozim dozadani. popf. i dalSim osobam po vzajemné dohodé obou smluvnich stran.

g¢) najemce neni opravnén podnajmout predmét najmu nebo jeho ast  tieti osobé.

.

3. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfipadné skody, které vzniknou poskozenim ¢i nadmérnym
opotiebenim piedmétu ndjmu v disledku poruseni povinnosti dle této Smlouvy. Najemce odpovida
v plném rozsahu i za osoby, jimz umoznil do predmétu najmu pfistup. Pfipadné Skody na predmétu
najmu musi byt najemcem neprodlené poté, co se o nich dozvi, oznameny pronajimateli a ndjemce je
povinen prijmout veskera opatfeni k minimalizaci $kod na pfedmétu najmu.

4. Najemce je povinen si zajistit na vlastni naklady veskeré souhlasy, kontroly, revize apod. souvisejici
s jeho ¢innosti v predmétu najmu. Pronajimatel ani vlastnik nezajistuji najemci jakékoli vyse uvedenc
souhlasy, kontroly, revize apod. Absence takovych souhlasi, kontrol ¢i revizi na strané najemce nema
vliv na thradu najemného nebo sluzeb.

5. Piedani predmétu najmu  pronajimatelem a jejich pfevzeti najemcem bude provedeno formou
pisemného piedavaciho protokolu. V piipadé pochybnosti plati, Zze ndjemce podpisem této Smlouvy
predmét najmu fadné prevzal a v jeho #adném uzivani mu nebrani zadna prekazka. Pronajimatel
neposkytuje najemei jiné sluzby nez jsou uvedeny v této Smlouve.

6. Najemce je povinen predat predmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den po skonéeni doby
najmu dle této Smlouvy. V pripadé prodleni se splnénim této povinnosti je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000.-K¢& za kazdy zapocaty den prodleni s predanim predmétu
najmu pronajimateli. Narok pronajimatele na nahradu Skody vedle smluvni pokuty v pIné vysi tim neni
dotcen.

7. Smluvni strany se zavazuji udrzovat v divérnosti veskeré informace souvisejici s touto Smlouvou.
Smluvni strany nepouziji tyto informace k jinému acelu, nez pro fadné plnéni zavazki a uplatiovani prav
vyplyvajicich z této Smlouvy.

§. Strany si véas pisemné oznami zménu udaju potiebnych pro fadné napliovani teto Smlouvy, zejmeéna
fakturaénich udajii, zmény ve statutarnich organech atd. Strany si sdéli pisemné jména a spojeni na osoby
povéfené k jednani v ramci této Smlouvy.



9. Pronajimatel po ukonteni najmu dle této Smlouvy odkoupi na zadost nijemce od najemce
pni‘itu(:m ¢ sile, ktere ni mmLL v muil‘luu I]d|m.ll llhlalLJ]L a lo za ]qu,h zustatkovou cenu stanovenou
posudkem znalee ke dni ukonceni najmu a za podminky, Ze tyto budou plnohadnotne funkeni.

7

Zavéreéna ujednani

I. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a ucinnosti ode dne 1.1.2007.
Dnem ucinnosti této Smlouvy zaroven pozbyva platnosti dosavadni Smlouva o najmu nebytovych prostor
&. R0O09/20006 ze dne 1.7.2006.

2 Pravni vztahy zalozené touto Smlouvou se Fidi obchodnim zakonikem a v jeho intencich dale

obcanskym zakonikem a zakonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor.

3. Jakékoliv spory vyplyvajici z této Smlouvy anebo jakékoli spory s touto Smlouvou souv isejici budou
s kone¢nou platnosti rozhodovany v rozhod¢im Fizeni Rozhodéim soudem pii Hospodarské komore
Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky |md|t, Radu a Pravidel Rozhodéiho soudu pfi
Hospodarske komore Ceské republiky a Agrarni komore Ceské republiky tfemi rozhodet.

4. Tato Smlouva se uzavira v pisemné formeé a jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provadény
pouze pisemnou formou odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami jako jeji dodatek.

5. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vytisku.

. . L)
V Benesove dne f_,_ 2 2o f//? vV i dne é c /
Pronajimate Najemce:
(O-SAB.a.s. feditel Celniho feditelstvi Praha

| Glen predstavenstva

Piiloha: situacni planky predmétu najmu a seznam mistnosti podepsané smluvnimi stranami



Priloha ¢. 6 ke smlouvé ¢.3/27 EKO

(specifikace pronajatych prostor dle podlazi - vyméra a ¢isla kancelafri)

Suterén:

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha najmu v m?

schodisté 01 17,71 9
Chodba 02 8,41 8,41
CO 03 27,75 27,75
CO 04 32,24 32,24
Predsin 05 2,55 255
WC 06 1,35 1,35
Satna 07 27,78 27,78
Chodba 08 5,48 548
Sklad 09 54 51
Kancelar 010 21,44 21,44
Kancelar 11 43,04 43,04
Kancelar 12 42 .44 42 44
Kancelar 13 21,74 21,74
Chodba 14 221 221
Sklad 15 10,17 10,17
Kancelar 16 32,24 32,24
Trezor 17 207 20,7
Umyvarna 18 3,44 3,44
Umyvarna 19 3,81 3,81
Pfedsin 20 2,07 2,07
Pfedsin + pisoar 21 2,55 2,55
WC 022 112 1,12
Kuchyrnika 023 4,22 4,22
Chodba 024 21,53 11
mistn.pro sdél.zar.025 12.0% 12,77
mistn.kabel.zavéri 026 15,96
Archiv celnice 027 57,08 57,08
Pfipojky 028 13,52
Archiv 029 42,94
Chodba 030 11,02 11,02
Chodba 031 10,11 5
celkem 544,38 447 .61

Pfiloha €. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &.3/27 EKO
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Pfizemi ¢ast 1:

[ pronajimany prostor celkova vymeéra v m? plocha najmu v m?
Chodba 19 542 542
Chodba 20 11,22 11,22
Kancelar 21 20,94 20,94
schodisté 22 17 8
Chodba23 T¥,32 17.32
kancelar 24 21,94 21,94
kancelar 25 20,96 20,96
kancelar 26 20,94 20,94
kancelar 27 20,64 20,64
kancelar 28 21,26 21,26
kancelar 29 21,44 21,44
chodba 30 34,73 34,73
Kancelar 31 22,96 22 .96
kancelafr 32 20,94 20,94
kancelar 33 20,64 20,64
kancelar 34 43,8 43,8
kancelar 35
Chodba 36 3,38 3,38

Umyvarna 37 3,38 3,38
kuchynka 38 3,08 3,08
Uklid 39 2,563 2,53
sklad 40 1,15 1,15
Predsin WC muzi41 1,39 1,39
Predsin pisoar 42 2,64 2,64
WC 43 1,12 1,12
predsin WC Zeny 44 2,63 2,63
WC 45 L2 1,12
predsin WC muzi 46 2,07 2,07
predsin pisoar 47 2,55 2,55
WC 48 1,12 1,12
Kuchyrika 49 4,32 4,32
Zadvefi 50 3,32 3,32
celkem o= R TR e

Pfiloha & 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &.3/27 EKO
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Prizem cast 2:

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha najmu v m?

Zavetii 1A 8,63 <
Vstupni hala 1B 64 32
Kantyna 2 18
Kufarna 3 8,02 8,02
Vydej jidel 4 18,96 -
Zadveri 5 2,5
Sklad 6 2,4
Sklad 7 4,92 B B
WC8 112
Satna 10 1,98 -
Jidelna11 352
Predsinka 15 2,24 112
Pisoary 16 37 1,8
WC muzi 17 3,36 1.6
WC invalidé 18 217 1
Pfedsifka19 2,64 1.3
WC Zeny 20 2,24 1,12
Celni odbav.hala 21 147 67 147 67
Vstupni hala 22 6,2 6,2
Kancelar 23 12,3 12,3
kancelar 24 92 92
Vratnice 25 3,04
Vratnice 26 6.1
Umyvarna 27 1,65
WC 28 - 1.3 B
celkem TR 227,33

/

Priloha €.6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor &.3/27 EKO
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Mezipatro:

pronajimany prostor

celkova vyméra v m?

plocha najmu v m?

Schodisté 30

Galerie 31 45 4.5
Kancelar 32 34.9 349
Piedsinka 33 1,66 1,66

WC 34 1,28 1,28
celkem 42,24 42,24

/
Pfiloha &. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor €.3/27 EKO
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1. patro:

pronajimany prostor celkova vyméra v m? plocha najmu v m?
schodisté 101 17 8
Chodba 102 73 73
kancelar 103 21,74 21,74
kancelar 104 20,96 20,96
kancelar 105 20,94 20,94
kancelar 106 20,64 20,64
kancelar 107 43,6 43,6
WC 108+109 2,24 2,24
Predsin 110 2,55 2,55
kancelar 111 436 43,6
Kancelar 112 17,24 17,24
kancelar 113 20,64 20,64
kancelar 114 21,26 21,26
Kancelar 115 21,44 21,44
Umyvarnal16 3,44 3,44
komora 117 2.53 253
Archiv 118 7,88
Predsin 119 2,64 2,64
WC 120, 121 2,24 2,24
Predsin 122 2,07 2,07
kuchynka 123 4,32 4 32
umyvarna 124 3,44 3,44
Kabina pro dalnopis 125 3.2 3.2
celkem 378,61 361,73

Pfiloha €. 6 ke smlouvé o najmu nebytovych prostor £.3/27EKO
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