C.j. 26348/2023-S7-OR PLZ-00C

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
VS 6548006623
uzaviena podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obdansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist
(dale jen ,0Z")

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem Praha 1- Nové Mésto, DI&zdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

zastoupena: Ing. Radkem Makovcem, feditelem Oblastniho feditelstvi Plzen,

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

variabilni symbol: 6548006623

ID datové schranky: uccchjm

adresa pro dorucovani pisemnosti: Sprava zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Plzen
Susicka 1168/23, 326 00 Plzen

(dale jen ,,Pronajimatel“)

Najemce:
GW Train Regio, a.s.,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 1942
1CO: 286 64 116
DIC: CZ28664116
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
kontaktni adresa: U Stanice 827/9
400 03 Usti nad Labem - Strekov
ID datové schranky: inkgway
zastoupena: Ing. Pavlem Faugnerem, ¢lenem predstavenstva
kontaktni osoba ve vécech smluvnich: XXXXXXXXXXXXXXXX

(dale jen ,Najemce")

(Ndjemce a Pronajimatel dale spole¢né jen jako ,Smluvni strany" a kazdy z nich samostatné dale
jen ,Smluvni strana")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu o najmu (dale jen ,Smlouva"“):

Preambule
Pronajimatel je statni organizaci zfizenou zdkonem ¢&. 77/2002 Sb., ve zné&ni pozdé&jsich predpisQ.
Funkci zakladatele Pronajimatele vykonava, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 6 zakona ¢. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&jsich pfedpist, Ministerstvo dopravy. Primarnim pfedmétem ¢&innosti Pronajimatele
je zajistovani provozovani Zelezniéni dopravni cesty a jeji provozuschopnosti ve vefejném zdjmu.
Pronajimatel se, v souladu s ustanovenim § 19 odst. 5 zakona ¢. 77/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis(, fidi pfimérené zédkonem &. 77/1997 Sb., ve zné&ni pozdé&jsich predpisti a zdkonem ¢&. 77/2002
Sb., ve znéni pozdé&jsich predpisl, které jej omezuji pti dispozici s majetkem, se kterym Pronajimatel
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hospodali. Najemce bere na védomi, e Smlouva je uzavfena s ptihlédnutim k t&mto specifikiim
na strané Pronajimatele.

I.
Pifedmét najmu

1. a) Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ve vypravni budové ¢.p. 149, ul. Nadrazni, obec Klatovy,
budova stojici na pozemku p. ¢. 1939/1, k.u. Klatovy, inventarni ¢islo budovy Pronajimatele dle SAP:
6000387958. Mistnost oznacena jako 1P063 o vymére 85,96 m2.

b) Pfedmétem najmu je nebytovy prostor v budové SSZT, ul. Masarykova, obec DomaZlice,
budova stojici na pozemku p. ¢. 4046, k.U. Domatzlice, inventarni ¢islo budovy Pronajimatele dle SAP:
5000162366. Mistnost oznacena jako 2P12 o vymére 29,98 m?2.

(dale jen ,,Pfedmét najmu")
2. Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafri po pravu s vyse uvedenym majetkem statu.

3. Pfedmét ndjmu je vyznaéen v pldorysném planu stavby, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy,
jako pfiloha €. 1.

4. Najemce miZe Pfedmét ndimu pouZivat jen na zakladé predchoziho odsouhlaseného terminu s
Pronajimatelem. Kontaktni osoba za Pronajimatele: XXXXXXXXXXXXXX, mobil:
):9,9,:9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.0.9.909.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.9.¢

5. Predani i prevzeti Pfedmétu najmu ndajemci zajisti vypravéi v dané Zelezni¢ni stanici, pokud
kontaktni osoba za Pronajimatele (¢l. I, bod 4.) neurdi jinak.

6. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do najmu pfijima.
7. Spravcovskou cinnost vykonava organizacni jednotka Pronajimatele: Sprava Zeleznic, statni

organizace, Oblastni Feditelstvi Plzen, Susicka 1168/23, 326 00 Plzef.
(dale jen ,,Spravce majetku™)

II.
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat Predmét ndajmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
- skoleni

a to zplsobem neohroZujicim bezpe&nost provozu Zelezni¢ni dopravy a Zivotni prostiedi, v souladu se
zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve zné&ni pozdé&jsich predpist. Bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi Najemce ucel najmu meénit,
ani prenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé. V pripadé, ze by Najemce
prenechal Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu tieti osob&, mize to byt povazovano za hrubé
poruseni ndjemcovych povinnosti a Pronajimatel mize vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

III.
Najemné

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani Pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy ndjemné ve
vysi:

288,- K¢ /hodinu + DPH ve vysi stanovené zakonem
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2. Najemné je splatné na Ucet Pronajimatele vedeny u XXXXXXXXXXXX, Cislo uctu
XXXXXXXXXXXXXXX pod variabilnim symbolem 6548006623 dle faktury, kterou Pronajimatel zasle
najemci vzdy v prib&hu nebo po ukonéeni gkoleni, avéak nejpozd&ji 20. 12. v pfislusném roce.

3. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst.
1) obc¢anského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené castky na Gcet Pronajimatele u
jeho banky.

4. V pripadé prodleni Najemce s Uhradou najemného je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
uroky z prodleni dle pfislusnych ustanoveni OZ.

5. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim (elektrické energie,
tepla, spotfeba vody, vyuziti WC) predmétu ndjmu je soucasti najemného.

6. Najemce nema narok na slevu nadjemného z dévodi negativnich vlivl provozu Zeleznice, s
kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je Najemce plné srozumén.

7. Sjednanou vysi najemného je Pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né dosazenym indexem
spotrebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich dvanact (12) mésicd predchoziho roku (roéni
klouzavy primér roku). Rozhodujicim Udajem pro Upravu ndjemného je dosaZzeny index
spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladl za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym Gfadem v
Aktudlni statistické informaci CSU. Uprava najemného musi byt ndjemci ozndmena prokazatelnym
zplsobem. Zakladem pro Upravu vy$e ndjemného je vyse ro¢niho ndjemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto Smlouvou, ¢imz se rozumi i ndjemné upravené indexem spotfebitelskych
cen a zivotnich nakladd za poslednich dvanact (12) mésicl pfedchoziho roku.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani predmétu najmu pouze v terminu, ktery bude
pfedem odsouhlasen se zastupcem Pronajimatele. Kontaktni osoba je uvedena v ¢l. 1. bod 4.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal&i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vy$i a zplsobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Najemce se zavazuje, Zze bude ve vztahu k predmétu najmu plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu
s pozarni smérnici Spravy zeleznic, statni organizace pro dany predmét prondajmu (danou budovu).

4. V pripadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této smlouvé. Najemce
je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla, bydlisté ¢ mista
podnikani, zmé&nu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich Gdaji uvedenych v
této smlouve.

5. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho Cinnosti nebylo ohrozovano
dobré jméno Pronajimatele.

V.
Smluvni pokuta

1. V ptipadé& poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &lanku niZe vznika Pronajimateli vi¢&i najemci
pravo na smluvni pokutu ve vysi 250,-K¢ za kazdé porusSeni povinnosti, pokud po predchozim
pisemném upozornéni neodstranil Ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urcil Pronajimatel s
prihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.
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Smluvni pokutu ma pravo Pronajimatel ulozit i opakované, pokud Najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil Pronajimatel.

Smluvni pokutu je Pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pripadech:

. Najemce nesplnil v terminu ureném Pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti Nadjemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné Pronajimatelem specifikovan),

. Najemce dal bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét najmu do podnajmu,

. Najemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani,

. Najemce neproved| Uhradu najemného.

2. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skutecné skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzaviranadobun e u r € i t o u s ucinnosti od 1. listopadu 2023

s 3 mé&siéni vypovédni Ihltou.

Pronajimatel i Najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho divodu i ¢&steéné
tzn., e se skondeni ndjmu mdzZe vztahovat k jednotlivym oddé&litelnym &astem predmétu ndjmu.

2. Pronajimatel mdZe smlouvu vypovédét v jednomé&siéni vypovédni dobé&, v pripadé, Ze Najemce
porusil zdvaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porugeni smluvni povinnosti Ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuije:

* Najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, o vice jak jeden mésic a Najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dnl ode dne kdy mu byla ze strany Pronajimatele
dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

* Najemce nesplnil v terminu uréeném Pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery vznikl
neplnénim povinnosti Najemce.

3. Pronajimatel mlZe smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, ze Pronajimatel
bude potfebovat PFedmét ndjmu k pIné&ni Gkoll v rédmci své plsobnosti nebo stanoveného predmétu
¢innosti (napf. pro potreby Zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé Uzemniho rozhodnuti
a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacinad plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd' dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypov&dét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z ddvodd
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu
bez vypové&dni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize Najemce uZivéd PFedmét ndjmu zpldsobem,
Ze Pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné
rozhodnuti prislusného organu je tfreba Pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li
naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Daldim moznym ddvodem k vypovédi bez vypovédni doby je
uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze
vypovédi bez vypovédni doby skonci ndjem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

VII.

Zavérecna ustanoveni

1. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu zédkona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a registru smluv,
ve znéni pozdé&jsich predpisi (dale jen ,ZRS"). V pfipadé, Ze na Smlouvu véetné jejich pfiloh a
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ptipadnych dodatk(l nedopadd ?adna z vyjimek z uvefejnéni stanovenych v ZRS, bude uvefejnéna
v registru smluv zfizeném podle ZRS. Smluvni strany konstatuji, ze existence vyjimky dle ZRS neni
prekazkou publikace smlouvy v registru smluv v pfipadé, kdy se na tom smluvni strany dohodnou.

2. Uvefejnéni v registru smluv zajistuje Pronajimatel. Nebude-li v8ak tato Smlouva uvefejnéna
prostiednictvim registru smluv, neni Zddna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni
strané nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Gidaje a dalsi skutec¢nosti uvedené v této smlouvé, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale
jen ,obchodni tajemstvi*), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt v registru smiuv
uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

4. Jestlize smluvni strana oznaéi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v disledku
toho bude pro uUcely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecditelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by Smilouva v ddsledku takového oznadeni byla uvefejnéna zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila. S ¢astmi
smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy,
nebude Sprava zZeleznic, statni organizace jako s obchodnim tajemstvim nakladat a ani odpovidat za
pfipadnou skodu ¢i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu prfedchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strané obsahujici
presnou identifikaci dotéenych ¢asti Smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Tato smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako své
obchodni tajemstvi, naplfiuji soucasné vsSechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi tak, jak je
vymezeno v ustanoveni § 504 obcdanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit druhé
smluvni strané skutecCnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstvi, pokud k tomu dojde.

5. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich Gdajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas je udélen na
dobu neurcitou.

6. Pronajimatel se soucasné zavazuje informovat Najemce o provedeni registrace tak, ze zasle najemci
kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvefejnéni smlouvy bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy sam
obdrzi potvrzeni, popft. jiz v privodnim formuldfi vypini pfisludnou kolonku a s ID datové schranky
Naéjemce (v takovém pripadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy
obdrzi obé smluvni strany zaroven).

7. Vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi obéanskym zdkonikem. Smluvni strany se dohodly,
Ye ustanoveni ob¢anského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplisobem se na pravni vztah
zalozeny Smlouvou nepouziji.

8. Smluvni strany se dohodly pro pfipad, ze pozbude platnosti pravni pfedpis nebo jeho ustanoveni,
na néjz Smlouva odkazuje, ze se bude postupovat podle pravniho predpisu (ustanoveni), ktery zruseny
pravni predpis (ustanoveni) nahradil, nebude-li jej, pak podle pravniho predpis (ustanoveni), jenz
nejlépe odpovida smyslu a ucelu ustanoveni Smlouvy, v ramci, kterého byl takovy odkaz ucinén.

9. Paklize se zmé&ni pravni ptedpisy, a to zejména v dlsledku implementace Smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2012/34/EU ze dne 21. listopadu 2012, o vytvoreni jednotného evropského
zelezni¢niho prostoru, zavazuji se Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu upravit tuto Smlouvu, bude-
li zména pravnich predpist takovou Upravu vyZadovat.

10. Pfedpokladem uzavieni Smlouvy ci jakékoli dohody o zméné Smlouvy je dosazeni shody o vSech
jejich bodech.

11. Zména kontaktni osoby Smluvni strany véetné jejich kontaktnich Gdajt se uskute&riuje pisemnym
oznamenim takové skutec¢nosti druhé Smluvni strané bez nutnosti uzavreni dodatku ke Smlouvé.
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12. Veskeré spory ze Smlouvy budou FeSeny jednanim. V pripadé jakéhokoli sporu ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, kdy se Smluvni strany nebudou moci dohodnout na zméné, doplnéni & zruseni
Smlouvy, rozhodne pfislusny soud.

13. Smluvni strany se dohodly, Ze veskera jednani a veskeré pisemnosti budou vedeny v jazyce
Ceském a veSkeré pripadné spory se budou fesit podle ¢eského pravniho Fadu v jazyce Ceském u
mistné prislusného soudu.

14. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem Smlouvy a prohlasuji, ze je uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné vile Smluvnich stran.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti Smlouvou predpokladané (napf. vypovéd, uplatnéni
inflace, (Uctovani DPH) apod.) budou druhé Smluvni strané zasilany datovou schrankou a to na
dorucovaci adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy nebo na pisemné oznamenou pfipadnou zménu adresy,
dorucenou druhé Smluvni strané. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena ¢i prevzata
opravnénou osobou Smluvni strany, nebude-li tato zasilka vyzvednuta a drzitel postovni licence
doporucenou zasilku vrati zpét, za Uspésné doruceni se vSemi pravnimi nasledky bude povaZovan
¢trnacty (14.) den od prokazatelného odeslani zasilky druhou Smluvni stranou.

16. Je-li nebo stane-li se kdykoli jakékoli ustanoveni Smlouvy ¢i jejiho dodatku v jakémkoli ohledu
nezakonnym, neplatnym & nevynutitelnym podle kteréhokoli pravniho fadu, podle kterého mize byt
jeho zakonnost, platnost ¢i vynutitelnost posuzovana, zakonnost, platnost a vynutitelnost ostatnich
ustanoveni, stejné jako zakonnost, platnost a vynutitelnost tohoto ustanoveni podle jiného pravniho
fadu nebude jakkoli dotéena ¢i omezena.

17. Smluvni strany stvrzuji, Ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné
a zavazuji se tak jednat i pfi pInéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich. Kazda ze
smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zdsadami, hodnotami a cili compliance programi a
etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty dotéené smluvni strany disponuji, a
jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran (spolecnosti).

18. Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické podobé, pficemz obé& Smluvni strany obdrzi jeji
elektronicky original opatfeny elektronickymi podpisy.

19. Smluvni strany prohlasuji, Zze se pred podpisem Smlouvy podrobné seznamily s jejim obsahem a
dale prohlasuji, Ze tento obsah Smlouvy zcela odpovida jejich pravé a svobodné vili.

20. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze jejich prava a povinnosti vyplyvajici
z této smlouvy se Fidi jejich jednotlivymi ustanovenimi od 1.11.2023.

21. Nedilnou soucasti Smlouvy je tato priloha:

Pfiloha €. 1 - Pidorysné planky

V Plzni 1.11.2023 V Usti nad Labem 2.11.2023
Sprava Zeleznic, statni organizace GW Train Regio

Oblastni feditelstvi Plzen akciova spolecnost

Ing. Radek Makovec Ing. Pavel Faugner

reditel ¢len predstavenstva
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