


1.
Predmét najmu

1. Popis pfedmétu najmu

Pronajimatel najemci pronajima 17 m2 plochy v podkrovi pro umisténi technologie a-6ast-stfechy
pro umisténi 6 anténnich stozari v rozsahu 1 m2 u kaZdého stozaru telekomunikacniho zafizeni
najemce dle CLINI této smlouvy a dale potifebnou cast objektu pro uloZeni piivodniho
elektronapajeciho kabelu jako pripojky na rozvodnou sit, to vie dale jen pfedmét najmu.
Piredmét najmu je piesné zakreslen v nacrtku, ktery je pfilohou ¢.2 této smlouvy.

2. Stav pfedmétu nijmu

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, ze je
zpusobily k uzivani ve smyslu ¢l. IT1. této Smlouvy.

3. Piedani predmétu najmu
Piedmét najmu je opravnén uzivat ode dne G¢innosti této Smlouvy.

1.
Ucel ndjmu
1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem realizace instalace a Udrzby, Gprav nebo
vymén svého telekomunika¢niho zafizeni sestavajictho z 6 ks anténnich nosi¢l a zafizeni na
pfenos radiokomunikaCnich signald k provozu telekomunikadnich zafizeni vefejné mobilni

telekomunikaéni sit€ a k poskytovani mobilnich telekomunikacnich sluzeb (spoletné dale jen
telekomunikaéni zafizeni®).

2. Rozsah touto Smiouvou sjednanych Gprav - tj. stavebni upravy pfedmétu najmu, umisténi a druh
anténnich nosi¢l a pfipojeni ke stavajicimu rozvodu el.energie vyplyva z piilohy ¢.2.

3. Najemce timto prohlaSuje, Ze pfiloha ¢.2 respektuje platné pravni piedpisy, véetné platnych
technickych norem.

4. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfetimu subjektu bez piedchoziho
souhlasu pronajimatele, neni vS§ak omezen v dispozicich se svym zafizenim.

IV.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou. &j
V.
Najemné
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu uvedeny v ¢&l. II. za dohodnuté
roCni najemné ve vysi 100.000,-K¢& (slovy jednostotisic korun &eskych.).

2. Najemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli &tvrtletn€ v Sastce ve vysi 25.000,- K& (slovy
dvacetpétisic korun ceskych) na et spravy domu , vedeny u Prvni méstské banky, Malé namésti
11, Praha 1, ato nejpozdé&ji k poslednimu dni prvniho kalendainiho mésice piislusného &tvrtleti,
za néjZ je najemné hrazeno. Za den platby je povaZovan vZdy den pfipsani pfislusné platby na (et
pronajimatele.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného podle odst. 1. tohoto &lanku bude v roce 2002 a
v dalSich letech upravena o &astku odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce
stanovené usnesenim rady HMP, maximalné v§ak odpovidajici mife inflace oficialng vyhlaSené
CSU za uplynuly kalendaini rok. Oznameni upravujici vy3i najemného dorudi pronajimatel
(spravce) najemci nejpozdé€ji do 30.4. b&zného kalendafniho roku soudasné s novym vypoétovym
listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatek najemnéeho odpovidajici rozdilu mezi pdvodnim najemnym a najemnym zvysenym podle
bodu VI. 3 této smlouvy za obdobi od vyhlageni miry inflace CSU do doby dorudeni nového




vyméru najemného, uhradi najemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch GStu

nejpozdéji do 30 dnti ode dne pisemného oznameni spravce. E
. . ’ ’ v , ;. r , %
5. Najemce se zavazuje zvySené najemné a doplatek najemného upraveného podle bodu \/‘L@% aVig
této smlouvy uhradit ve stanoveném terminu . O

VL
Uhrada za sluzby spojené s nijmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu nijmu,
zejména odbér el. energie ve spole¢nych prostorach, jejich tklid, pouzivani vytahu a to pausalni
zalohovou &astkou. Paufalni zalohova Castka bude uvedena ve vypoctovém listé vystaveném
spravcem do 15 dnid po uzavieni najemni smlouvy. Vypodtovy list je nedilnou piilohou najemni
smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listé jsou zavaznym podkladem pro fakturaci uhrad
sluZeb najemci.

2. Poplatky za sluzby podle vypo&tového listu jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyhaétovani zilohovych plateb za sluzby provede spravce do 15 dnii poté, co obdrzi
vyuétovani skuteCnych naklada sluzeb dodavateli.

3. Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listé.

4. Uhrady za sluzby objednané najemcem, které nejsou uvedené ve vypodtovém listé, hradi nijemce
pfimo dodavatelum téchto sluzeb.

5. Dodavka elektrické energie pro provoz zafizeni je feSena samostatnym ujednanim mezi ndjemcem
a dodavatelem el.energie.

VIIL
Priva a povinnesti smluvnich stran

. Préva a povinnosti najemce:

a) Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto Smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho b&znou Gdrzbu svym nakladem v¢etné svého technologického zafizeni.
Za obvyklou udrzbu se v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zdkona o DPH povaZuje udrZzovani,
které je spojeno skazdodennim uzivanim pfedmétu najmu, bez néhoz nelze pfedmét najmu
vyuZivat pro ucely uvedené v této Smiouve.

Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke $kodam na majetku pronajimatele, je povinen tyto
Skody nahradit a to pfedeviim uvedenim do piivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.

b) Najemce je opravnén vyuzivat pfedmét najmu v rozsahu daném touto Smlouvou a ke dni
skonCeni smiuvniho vztahu uvést nemovitost uvedenou v &l.1. této Smlouvy, resp. Ty jeji &asti,

které jsou dotceny instalaci zafizeni najjemce do stavu odpovidajicimu stavu ke dni Géinnosti této
Smlouvy, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

¢) Najemce je opravnén pfedmét najmu nebo jeho &ast prenechat do uZivani jinému jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele

d) Najemce je opravnén stavebni Upravy a opravy pfesahujici ramec b&Zné udrzby provadét jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele

¢) Takto najemcem uhrazené provedené upravy pfedmétu smlouvy, & jiné dalsi upravy provedend se
souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33
24ak.586/92 Sb. o danich z piijmu ve znéni pozdgjsich predpisii.( dale ZDP), bude po dobu trvani
smlouvy odepisovat najemce V souladu s § 28 odst.3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu
pfedmétu smiouvy o hodnotu téchto Uprav.

f) V roce ukongeni najmu vydaje na dokon&ené technické zhodnoceni (§33 ZDP) a které v souladu
s €1.8/1.4 odepisoval najemce, oceni zistatkovou cenou, kterou by mél majetek p¥i rovnomérném




ahoto plnéni ve vysi zlistatkové ceny a piislusné vysi DPH.
‘ sechna potiebna spravni rozhodnuti organtl statni moci a samospravy si zajisti samostatné na
. vlasthifiaklady najemce a kopie pravomocného stavebniho povoleni a kopie pravomocného

~kotatidaéniho rozhodnuti, budou-li stavebnim ufadem vydany, pfed pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu.

h) Nijemce je povinen umoZnit pronajimateli a spravci vstup do predmétu najmu za Ucelem
kontroly stavu a zpisobu jeho uzivani.

i) Najemce je povinen upozornit pronajimatele na v§echna zji§téna nebezpedi a zavady, které mohou
vést ke vzniku §kod pronajimateli.

i) V pfedmétu najmu zajiStuje nijemce péci o bezpednost a ochranu zdravi pfi praci a pozarni
ochranu ve smyslu platnych pfedpisi a je odpovédny za $kody, které vzniknou jeho provozni
Sinnosti. Zafizeni je majetkem najemce a najemce na vlastni naklady zajistuje jeho revize, udrzbu,
opravy a pojisténi.

k) Najemce je povinen pocinat si tak, aby svou ¢innosti nemohl nepiiznivé ovlivnit &i narusit provoz
jakéhokoliv jiného telekomunika¢niho zafizeni, které je ke dni platnosti této Smlouvy umisténo na
nemovitosti uvedené v ¢l.1 této Smlouvy a aby nedochdzelo k radiovému ruSeni na fadné
instalovaném zafizeni najemct byti..

) Najemce je povinen ke dni skonéeni najmu predat pronajimateli pfedmét najmu vyklizeny a ve
stavu zpusobilém ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této
povinnosti je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi 1% z rocniho najmu za kazdy zapocaty
den prodleni.

m) Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajimateli bezdtivodné odpirat pisemny souhlas dle & VII/2f.

2. Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel predava najemci ke dni G¢innosti této Smlouvy pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému UCelu uZivani a umoZni po celou dobu naymu najemci pfedmét nijmu nerusené
uZjvat

b) Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim najemce &i tfetim opravnénym subjektiim pfistup do
piedmétu najmu kdykoliv podle aktualni potfeby zajistovani provozu telekomunika¢niho zafizeni

w

stanice. Seznam poveéfenych pracovnikii najemce bude pfedan spravci objektu.

¢) Pronajimatel umoZni provést kabelové propojeni v ramci technologického zafizeni v rozsahu
potiebném k plnéni této Smlouvy a dile umozni najemci na jeho naklady provést instalaci méfidla
pro zjiSténi nakladi na el.energii spotfebovanou najemcem.

d) Pronajimatel je povinen upozornit najemce na vSechna zji§téna nebezpedi a zavady, kterd mohou
vést ke vzniku §kod najemci.

e) Pronajimatel uvadi, ze objekt uvedeny v &L.1. této smlouvy neni pojistén.

f) Pronajimatel se zavazuje, Ze na objektu uvedeném v ¢LI této Smlouvy da povoleni k instalaci
obdobného charakteru dal§imu subjektu po pfedchozim projednani s najemcem.

VIIL
Ukonceni a zinik smluvniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
1/ Vypovedét smlouvu je moZné jen pisemné a to:
a/ najemcem:
- pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu nijemce k napravé neplni jakoukoliv z podminek
Smlouvy a poruseni Smlouvy je del§i nez 1 mésic od obdrzeni vyzvy. Vypovédni [hiita je 1 m&sic

- pokud zafizeni nebo &ast nebude schopna fungovani, bude zniSena &i nebude mozno zafizeni
instalovat, udrzovat ¢i provozovat z diivodii na stran& najemce, s vypovédni thiitou 1 mésic




- pokud predmét najmu nelze ve sjednaném rozsahu uZivat k instalaci, ﬁdribg ﬁeb
zafizeni, s vypovédni lhiitou 1 mésic

- v Sestim&siéni vypovédni 1hité i bez udani divodd. Lhita pocina bézet prvéhp dn
nasledujiciho po doru€eni vypoveédi druhé strané. ‘

b/ pronajimatelem:
- v Sestim&siéni vypovédni lhité i bez udani divodi. Lhita pocina bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé strang.

2. Ukon¢it Smlouvu je dale moZzné pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Vypovédni Ihita pocind béZet od prvého dne nasledujicho po obdrzeni vypovedi.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslani

4. Smluvni vztah zanika z divodi uvedenych v § 680 odst.1 ob&anského zakoniku

IX.
Zvlastni ujednani

1. O predani a pfevzeti pfedmétu najmu budou pofizeny predavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popf.zavady.

2. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se
fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku v platném znéni a dal§imi obecnymi pravnimi predpisy.

3. S vyjimkou véci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce.

X.
Smluvni pokuty

Za nedodrZeni podminek této smlouvy se najemce zavazuje zaplatit tyto smluvni pokuty.

1. Za uZivani pfedmétu najjmu v rozporu s uéelem stanovenym v ELIIL této smlouvy ¢astku ve vysi
ro¢niho najemného

2. Za nedodrzeni kazdé dal§i podminky stanovené touto smlouvou &astku ve vysi 1/12 ro&niho
najmu za kazdy mésic

3. Pfi nezaplaceni najemného v terminu a po uplynuti thity 10 dnt po pisemné vyzvé dorutené
najemci, ¢astku ve vy§i 1/6 roéniho najemného za kazdy mésic

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé seé nijak nedotykaji narokd pronajimatele na nahradu
vzniklé Skody S e :

v

Zivéretna ustanoveni

1. Zmény a dopliky této smlouvy ‘mohou byt -provedeny pouze: formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smiuvnimi stranami. Vyjimku tvofi zvySeni njjemného dle . V.3 a V.4 této
smlouvy. -

2. Tato smlouva nabyva platnpsti -dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a uéinnosti dnem
podepsani protokolu o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu. ‘

3. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych ‘stejnopisech, z" nichz pronajimatel obdri Sest a
najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava ze Sesti stran textu smlouvy a piiloh &. 1 a 2.






Priloha ¢. 1

1. Sprava domu je opravnéna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimz ji pronajimatel udélil
plnou moc :
a) predavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zélohy na {ihradu sluzeb spojenych s najmem, provadét jejich vyuctovani, vybirat a na
svlj uCet vymahat piisluiné &astky vletné poplatku z prodleni, Groki a smluvnich pokut a to i
soudné

¢) vymahat a to i soudn€ na najemcich (pfipadné jejich dedicich €i pravnich nastupcich) anebo tfetich
osobach odstranéni §kod a pInéni povmnostl k drobnym opravam a bézné udrzbé a to nahradou v
penézich anebo uvedenim v fadny anebo ptivodni stav

d) jednat a vynzovat béiné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemm a pfejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani najemci ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2. Spravce neni opravnén ;
a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah
b) davat souhlas k stavebnim Gpravam a podstatnym zmé&nam nebytového prostoru.
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