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NAJEMNI SMLOUVA

Meésto Jihlava zastoupené starostou ing. FrantiSkem Dohnalem
jako pronajimatel

Firma

Billa, spol. sT. 0.
Stranského 38

Brno

zastoupena feditelem
Mgr. Rencherem

uzaviraji podle § 663 a nasl. Obg&anského zakoniku tuto
najemni smlouvu,

L
Pfedmét a ucel najmu

Pronajimatel - mésto Jihlava je vlastnikem nemovitosti v k.
u. Jihlava parc. &. 2843 a 2860/5 o celkové vyméfe
2098 m2 plochy, kterou pronajima najemci pro vystavbu
supermarketu v&etn& obsluZnych a pfilehlych ploch a jeho
nasledného uZivéani.

II.
Najemné

1. Smluvni strany ve smyslu § 24 odst, 2 vyhl. €. 393/1991
Sb. se dohodly na néjemné ve vysi 180 K&/m?2 ro&né,
celkem najemné predstavuje sumu 377 640,- K& roéné.
2. Sazba najemného 180,- K&s/m2 bude kazdy rok
upravovana dle riistu indexu cen potravin v Ceské
republice pfip. v Rakousku-(Lebensmittelindex), pokud
nebude zvetejiiovan v Ceské republice.
3. Najemce bude platit najemné ve Etvrtletnich splatkach
vidy nejpozdéj do 20. dne prvniho mésice kaZdého

kalendafniho &tvrtleti na ucet Méstského uradu v Jinlavé
€ u
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4. Najemce poéne platit najemné dnem vydani stavebniho
povoleni.

5. Né4jemce bude platit veSkeré dané a poplatky spojené s
nemovitosti dle bodu I.

L
Doba najmu

1. Pronajimatel dava pfedmétny pozemek do ndjmu na dobu 30
let, pfitem7 tato lhiita zagina plynout ode dne uzavieni
této néjemni smlouvy.

2. Pokud néjemce oznami nejpozdéji 3 mésice pfed uplynutim
Ihiity uvedené v odst. 1, Ze trvA na dal§im pronéjmu,
prodlouZi se doba ndjmu o dalSich 10 let.

N
Skonéeni najmu

Skonceni ndjmu se fidi pfislu§nymi ustanovenimi Ob&anského

zakoniku, tedy:

a) najem se skonéf uplynutim doby, na kterou se dojednal,

b) pronajimatel miiZe smlouvu vypovédét, kdyZ najemce pies
pisemnou vystrahu uZiva pronajatou véc nebo trpi uzivani
véci takovym zpusobem, Ze pronajimateli vznika $koda
anebo mu hrozi znaéni Skoda,

¢) pronajimatel miiZe téZ od smlouvy odstoupit, kdyZ najemce
pfes upomenuti nezaplatil splatné nijemné do splatnosti
dalsiho najemného,

d) nijemce je opravnén vypovédét smlouvu kdykoliv, kdyZ
byla pronajati véc odevzdana ve stavu nezpusobilém na
dohodnuté nebo obvyklé uZivani nebo kdyZ se stane pozdéji
- bez toho, Ze by nijemce porusil svoji povinnost -
nezptsobilou na dohodnuté nebo obvyklé uZivani,

e) najjemce mize téZ smlouvu vypovédét, kdyZ se pronajata
véc stane neupotiebitelnou nebo kdyz se mu odejme takova
Cast véci, Ze by se tim zmafil G&el smlouvy,

f) kdyZ dojde ke zméné vlastnictvi pronajimaného pozemku,
vstupuje nabyvatel do pravniho postaveni pronajimatele
za podminek této smlouvy,

g) z divodu zmény vlastnictvi k nemovitosti miZe najemce
ndgjemni smlouvy vypovédét. Vypovédni lhita je ti mésice a
zagina plynout od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi,

h) pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, kdyz
najemce nezahéji stavebni prace do 3 mésich od vydani
stavebniho povoleni. V tomto pfipadé je najemce povinen



uhradit pronajimateli prokézané naklady vzniklé
nezahéjenim stavby,

1) kdyZ tfeti osoba uplatiiuje k pronajaté véci prava, ktera
jsou nesluditelna s pravy najemce, je pronajimatel
povinen ucinit potfebna pravni opatfeni na jeho ochranu.
KdyZ to pronajimatel v pfiméfené dobé neuéini nebo kdyz
opatfeni nejsou i¢inna, miZe najemce od smlouvy
odstoupit. '

V.
Dalsi ujednéni

1. Pronajimatel prenechévé najemci pozemek zplsobily na
domluvené uzivani a najemce ho v takovémto stavu prebira.

2. Piijezdova komunikace na pfedmétné pozemky bude vybudovana
z ulice Srdzna na néklady najemce. Néaklady na vystavbu vozovky
budou odeéteny z ndjmu za pfedmétny pozemek, ktery je ve vlastnictvi
mésta. Podrobnosti budou fefeny v dodatku k této smlouvé, ktery bude

jeji nedilnou souéasti.

3. Najemce je povinen dodrZet technické podminky pro
umisténi a hlavni fasadu /vyska/ supermarketu stanovené
pronajimatelem, t. j. odstupy od vodniho toku a silnice a
poZadavky méstského architekta na vzhled objektu.

4. Najemce je opravnén uzivat pozemek zplisobem uréenym ve
smlouvé a to priméfené povaze a urfeni véci.

S, Po ukondeni vystavby pozemek ziistava ve viastnictvi
pronajimatele a stavba supermarketu se stane vlastnictvim
najemce.

6. Po ukonéeni doby néjmu néjemce 1 pronajimatel st udéluji
navzajem predkupni pravo na pozemek resp. objekt
supermarketu.

7. Ndjemce nesmi pronajaty pozemek dat do pronajmu dalsi
pravnické nebo fyzické osobé bez souhlasu pronajimatele.

VL
Objevi-li se nepiedvidané okolnosti, které zpasobi, Ze
pozemek nebude zpiisobily k vystavb& supermarketu dle
poZadavkd Billa, s. r. 0, je ndgjemce opravnén okamZité po
prokézani téchto skuteGnosti odstoupit od smlouvy. Toto
ustanoveni se tyk4 zejména ptipadu, Ze nebude z jakychkoliv
diivodti vydano stavebni povoleni.



VIL

Zavéreéné ustanoveni

1. Okolnosti, které nastanou b&hem doby pronajmu
a nefesi je tato smlouva, se mohou feit pisemnym
dodatkem ke smlouvé a jeho navrh milze pisemn& podat
kazda ze smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nich
3 stejnopisy obdrzi najemce a 3  stejnopisy
pronajimatel.

3. Tato smlouva je uzavena podpisem obou smluvnich stran
a nabyva platnosti schvalenim méstské rady v Jihlavg.
Smluvni vztahy se v ni fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky.

4. Spory vzniklé mezi smluvnimi stranami  ze  vztahi
této smlouvy budou reseny podle prava CR u vécné a
mistn€ pfislusného Okresniho soudu v Jihlavs.
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