








                     NPU-450/94995/2023
Národní památkový ústav, státní příspěvková organizace

IČ: 75032333, DIČ: CZ75032333

se sídlem Valdštejnské náměstí 162/3, 118 01 Praha 1 – Malá Strana

zastoupeným generální ředitelkou Ing. arch. Naděždou Goryczkovou,

kterou zastupuje

Územní památková správa v Kroměříži

se sídlem Sněmovní náměstí 1, 767 01 Kroměříž

jednající ředitelem Ing. Petrem Šubíkem
zástupce pro věcná jednání: xxxxxxxxxxxxxxxxx Státního zámku Jánský Vrch
Doručovací adresa:

Národní památkový ústav, správa zámku Jánský Vrch 

Adresa: 790 70 Javorník, Zámek  č.p. 60

Správce památkového objektu: xxxxxxxxxxxxxxx
Tel. xxxxxxxxxxxxxxxxxxx, e:mail: xxxxxxxxxxxxxx
 (dále jen „pronajímatel“)

a

Internet Expert s.r.o.

sídlo: Jeseník, Dukelská 722/14, PSČ 790 01

IČ: 28562704, DIČ CZ28562704

Zapsaná v obchodním rejstříku vedeného u KS v Ostravě pod spis. zn. Odd. C, vl. 43599

zastoupen: xxxxxxxxxxxxxxxxx
Bankovní spojení: xxxxxxxxxxxxxxxxxx, č. ú. xxxxxxxxxxxx
(dále jen „nájemce“)

jako smluvní strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o umístění zařízení:
(dále jen „nájemní smlouva“)
Článek I. 
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s nemovitostí ve vlastnictví státu:

Objektem Státního zámku Jánský Vrch, adresa: Javorník, Zámek č. p. 60, stojící na pozemku parc. č. 762 v k. ú. Javorník – město, obec Javorník, vše zapsané na listu vlastnictví č. 87, vedeném u Katastrálního úřadu pro Olomoucký kraj, Katastrální pracoviště v Jeseníku (dále jen „SZ Jánský Vrch)“).
2. Pronajímatelem umožněné užívání níže specifikovaných prostor nájemcem bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využití věci při zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímateli slouží.

3. Smluvní strany se dohodly, v souladu s příslušnými ustanoveními obecně závazných právních předpisů, a to zejména zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, na této smlouvě o umístění zařízení. 

Článek II. 
Předmět nájmu

1. Pronajímatel na základě této smlouvy umožní nájemci v níže specifikovaném prostoru jako předmětu nájmu umístit zařízení, za což nájemce uhradí pronajímateli ve smlouvě stanovené nájemné. Předmětem nájmu, upraveného touto smlouvou, jsou následující prostory, které se nacházejí v nemovitosti specifikované v čl. I. této smlouvy: 

· prostor části venkovního stropního podhledu ve vrchní části věže v areálu SZ Jánský Vrch o výměře 3m2

-
prostor části zdi nacházející se v horní části věže v areálu SZ Jánský Vrch o výměře: 4m2 

(dále jen předmět nájmu) a nájemce předmět nájmu v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy podle této smlouvy přijímá do užívání a zavazuje se za to pronajímateli platit nájemné. 
Článek III. .
Účel nájmu

2. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem provozování podnikatelské činnosti spočívající v umístění zařízení k přenosu dat, kdy se tímto zařízením pro účely této smlouvy se rozumí konstrukční prvky pro bezdrátovou technologii, kterými jsou:

-
anténní kabeláž, přívodní kabel síťového napájení

-
5x konzole pro uchycení antén 

-
1x montážní skříň

-
1x záložní zdroj

-
1x anténa pro spoj

-
6x přístupová anténa pro klienty

-
elektronika pro bezdrátový přenos (dále jen zařízení). 
Podrobný popis zařízení k přenosu dat je jako příloha č. 1 nedílnou součástí této smlouvy. Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem umístění zařízení pro bezdrátový přenos. Zařízení pro bezdrátový provoz bude umístěno na mobilní konstrukci v interiéru půdního prostoru věže (z důvodu nulového zásahu do krovů a střechy). Nájemce je oprávněn v předmětu nájmu zařízení instalovat, provozovat a udržovat.
3. Nájemce tímto prohlašuje, že technická specifikace zařízení respektuje platné právní předpisy, včetně platných technických norem.

3.      Nájemce prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a v takovémto stavu jej k dočasnému    

         užívání přijímá.
4. Pronajímatel přenechává v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy předmět nájmu k dočasnému užívání nájemci.
5. Nájemce se v souladu s touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy zavazuje platit pronajímateli nájemné za přenechání předmětu nájmu do dočasného užívání.
Článek IV. 
Cena nájmu, jeho splatnost a způsob úhrady 

1.   Cena nájmu je složena takto:
a. Nájemné za jeden kalendářní rok nájmu činí:
17 748,-Kč. K této částce se přičte DPH v zákonné výši.
2.    Cena nájmu je složena takto:

3. Nájemné je splatné ve dvou splátkách ve výši 8 874,- Kč, na základě daňového dokladu-faktury vystavené pronajímatelem vždy k 30. 10. běžného roku a 31. 12. běžného roku  se splatností 21 dnů ode dne vystavení. Variabilní symbol je vždy číslo faktury. Nájemné se považuje za zaplacené, bude-li připsáno na účet pronajímatele  nejpozději v den splatnosti.
4. V případě prodlení s platbami nájemného či služeb zaplatí nájemce smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý započatý den prodlení. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.
5. V případě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit částku odpovídající nájemnému až do okamžiku vyklizení a předání předmětu nájmu pronajímateli.
6. Sjednaná úhrada bude každý rok zvyšována ke dni 1. 1. b. r. o míru inflace za předchozí rok, přičemž pokladem budou oficiální statistické údaje a to s účinností od 1. 1. 2024.
Článek V. 
Další služby související s nájmem
1. V souvislosti s nájmem poskytuje pronajímatel nájemci tyto služby:

2. - el. energie

3. Způsob vyúčtování těchto služeb:

4. spotřeba el. energie –  nájemce uhradí cenu  za spotřebovanou el. energii pronajímateli na základě ročního vyúčtování skutečné spotřeby el. energie, a to na základě odpočtu z podružného měřiče el. energie č. 01667, R 2009.

5. Úhrada za spotřebovanou el. energii  je splatná vždy do 14 dnů od zaslaní ročního vyúčtování těchto služeb ze strany pronajímatele nájemci formou faktury/daňového dokladu, a to na stejný účet pronajímatele jako v případě plateb nájemného.
Článek VI. 
Podnájem

1.
Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě, s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury ČR.

2.    Za porušení povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen zaplatit smluvní 

pokutu ve výši 50 000,-Kč za každý takovýto případ. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.

Článek VII. 
Stavební a jiné úpravy

6. Nájemce nesmí provádět žádné stavení úpravy předmětu pronájmu.
7. Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán při zohlednění obvyklého opotřebení při řádném užívání a odstranit veškeré změny a úpravy. 

Článek VIII. 
Práva a povinnosti pronajímatele

8. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
9. Pronajímatele a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického a dalšího vedení. 
10. Pronajímatel a jím pověření zaměstnanci jsou oprávněni vstoupit do předmětu nájmu i v případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná skutečnost. 
11. Pronajímatel neodpovídá za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani za škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými osobami se souhlasem nájemce.

12. Pronajímatel neodpovídá za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které se zdržují v předmětu nájmu a ani za škody osobám vzniklé při provozování činnosti uvedené v čl. III této smlouvy.

13. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.

14. Pronajímatel umožní provést kabelové připojení mezi zařízením a anténami v rozsahu potřebném k plnění této smlouvy a dále umožnil nájemci na jeho náklady provést instalaci měřidla spotřebované elektrické energie. Toto měřidlo bylo instalováno na dobu nezbytně nutnou (cca 7 dnů) pro zjištění nákladů na elektrickou energii spotřebovanou nájemcem.
Článek IX. 
Práva a povinnosti nájemce

15. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli výkon jeho práv vyplývajících z této nájemní smlouvy a obecně závazných předpisů.

16. Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu.
17. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
18. Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí národní kulturní památky a zavazuje se dodržovat všechny obecně závazné právní předpisy, zejména předpisy na úseku památkové péče, bezpečnostní a protipožární předpisy. 
19. Nájemce v předmětu nájmu zajišťuje bezpečnost a ochranu zdraví svých zaměstnanců při práci s ohledem na rizika možného ohrožení jejich života a zdraví, která se týkají výkonu práce (dále jen „rizika“), jakož i bezpečnost dalších osob v předmětu nájmu se nacházejících, a požární ochranu ve smyslu obecně závazných předpisů a je odpovědný za dodržování ustanovení těchto předpisů a za škody, které vzniknou jeho činností nebo v souvislosti s touto činností. Nájemce je povinen informovat pronajímatele o rizicích a opatřeních přijatých k ochraně před jejich působením.
20. Nájemce se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat organizační a bezpečnostní pokyny odpovědných zaměstnanců pronajímatele.

21. Nájemce si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a zdraví dalších osob. Jakékoliv závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímateli.
22. Nájemce se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do omítek, zdiva a střešních konstrukcí (včetně opírání předmětů o zdivo a vzpírání mezi zdmi), bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. 
23. Nájemce je oprávněn ke vstupu do předmětu nájmu pouze za účelem provedení instalace, provedení oprav a údržby zařízení, a to pouze prostřednictvím omezeného počtu osob. Seznam těchto osob je jako příloha č. 2 nedílnou součástí této smlouvy. Nájemce odpovídá za škodu, které tyto osoby způsobí.

24.  Před každým vstupem do předmětu nájmu je nájemce povinen požádat kastelána SZ Jánský vrch o povolení vstupu. Bez udělení povolení ke vstupu kastelánem SZ Jánský Vrch do předmětu nájmu, nájemce není oprávněn do předmětu nájmu vstoupit.
25. Nájemce se zavazuje dodržovat a zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán otevřený oheň a kouřeno.
Článek X. 
Doba nájmu a ukončení nájmu
1. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to ode dne 2. 11. 2023 do dne 31. 10. 2026.
2. Smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v souladu s § 2308 a § 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, s výpovědní lhůtou 1 měsíc. 
3. Pronajímatel je oprávněn písemně vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech dle občanského zákoníku a dále v případech, kdy nájemce porušuje své povinnosti zvlášť závažným způsobem. Za zvlášť závažné porušení povinností nájemcem se považuje zejména:

a.
jestliže nájemce užívá předmět nájmu jiným způsobem nebo k jinému než sjednanému účelu, nebo nedodržuje závazné podmínky stanovené pro užívání předmětu nájmu (např. ustanovení čl. VIII. a čl. X. smlouvy)

b.
jestliže nájemce poškozuje předmět nájmu závažným nebo nenapravitelným způsobem nebo způsobí-li jinak závažnou škodu na předmětu nájmu,

c.
jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených s nájmem po dobu delší 15 dnů. 
4.
Pronajímatel má rovněž o možnost odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny podmínky podle článku I. odst. 1. a 2. smlouvy. Nájem zaniká dnem následujícím po doručení písemného odstoupení nájemci. V případě pochybností se má za to, že je odstoupení doručeno třetí den od jeho odeslání do sídla smluvní strany, uvedeného v záhlaví této Smlouvy.
5.
Výpověď musí být písemná. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následujícího měsíce po dni, kdy byla doručena výpověď druhé smluvní straně. Při výpovědi bez výpovědní doby zaniká nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé smluvní straně. V případě pochybností se má za to, že je odstoupení doručeno třetí den od jeho odeslání do sídla smluvní strany, uvedeného v záhlaví této Smlouvy.
6.
Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení nájemního vztahu s tím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován písemný zápis. V případě prodlení se splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo jeho část, uhradí nájemce smluvní pokutu 3.000,- Kč za každý den prodlení se splněním této povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinění. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na náhradu škody.
7.
Pokud se po skončení trvání smlouvy nacházejí v předmětu nájmu jakékoli věci, které do předmětu nájmu vnesl nájemce, platí, že tyto věci jejich původní vlastník zjevně opustil a pronajímatel s nimi může naložit podle svého uvážení; může si je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.

8.
Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 a ust. § 2285 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění, o automatickém prodloužení nájmu se neuplatní.

Článek XI. 
Závěrečná ustanovení
1. Nájemce se vzdává svého práva namítat nepřiměřenou výši smluvní pokuty u soudu ve smyslu § 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.

2. Smluvní pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnů od písemného vyúčtování odeslaného druhé smluvní straně.

3. Tato smlouva byla sepsána ve třech vyhotoveních s platností originálu. Pronajímatel obdrží dvě vyhotovení smlouvy, nájemce obdrží jedno vyhotovení smlouvy.

4. Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně v písemné formě písemnými číslovanými dodatky, obsaženými na jedné listině. Platnost a účinnost takových dodatků nastává, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem oprávněných zástupců obou smluvních stran. 

5. Účastníci prohlašují, že tuto smlouvu uzavřeli podle své pravé a svobodné vůle prosté omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je pro obě smluvní strany určitá a srozumitelná.
6. Informace k ochraně osobních údajů jsou ze strany NPÚ uveřejněny na webových stránkách www.npu.cz v sekci „Ochrana osobních údajů“.

Příloha č. 1: technická specifikace technického zařízení

Příloha č. 2: seznam osob nájemce oprávněných ke vstupu do předmětu nájmu za účelem 
                      provedení instalace, provedení oprav a údržby zařízení

	V Kroměříži, dne 30. 10. 2023
…………………………………………..

Ing. Petr Šubík
ředitel
	V Boskovicích, dne 31. 10. 2023
…………………………………………..

xxxxxxxxxxxxx
jednatel


Příloha č. 2.
Seznam osob oprávněných k přístupu k zařízení k přenosu dat:
Xxxxxxxx
Xxx

Xxxx

Xxxxxxxx
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