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SMLOUVA
0 najmu ¢asti nemovitosti

L
Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava

Prijemce
Meéstsky obvod Ostrava-Jih
se sidlem Horni 791/3, Hrablivka, 70030 Ostrava

IC:. 00845451
DIC: CZ00845451
C.a: 19-9923050277/0100

zastoupeny Be. Martinem Bednafem, MBA, starostou

(déle jen , pronajimatel )

a

Vodafone Czech Republic a.s.

se sidlem namesti Junkovych 2808/2, Stodulky, 155 00 Praha 5

IC: 25788001

DIC: CZ25788001

zastoupena Jifim Malinou, na zéklad€ povéfeni ze dne 21. 2. 2023

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vlozka 6064

(déle jen ,,ndjemce™)

Vzhledem k tomu, Ze

(A)

(B)
(©)

statutarni meésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci specifikované v této smlouveé a svéfilo spravu
této nemovité vécl, tj. prava nakladat s touto nemovitou véci v rozsahu nutném pro platné uzavieni
této smlouvy méstskému obvodu Ostrava-Jih / Statutem mésta Ostravy, ve znéni obecné zdvazné
vyhlasky ¢. 10/2022

ngjemce je podnikatel, jehoz pfedmétem podnikdni je mimo jiné zajistovani vefejné sité
elektronickych komunikaci

smluvni strany jsou stranami smlouvy o najmu, sjednané dne 31. 8. 2006 mezi pronajimatelem
a Karneval Media, s.r.o., kterd zanikla bez likvidace slou¢enim s nastupnickou spole¢nosti UPC
Ceska republika, a.s., ktera zanikla v dusledku fuze slougenim spole¢nosti UPC Ceska republika,
s.r.0. a UPC Infrastructure, s.r.o. jako zanikajici spole¢nosti, se spole¢nosti Vodafone Czech
Republic a.s. jako spole¢nosti nastupnickou, na kterou dnem fuze 1. dubna 2020 pfeslo veskeré
Jjmeéni zanikajici spolecnosti, tj. 1 smlouva, na zakladé které mad najemce na dobu neurcitou
pronajaty pfedmét ngjmu dle €l. 1II. této smlouvy a v pfedmétu ndjmu umisténo a provozuje své
technické zatizeni uréené k provozovani hlavni stanice pro kabelovy rozvod, které ma zajem
nahradit novou technologii specifikovanou v prilohdch této smlouvy a technicky zhodnotit tak, aby
mohlo byt zatizeni dale provozovano, a proto se smluvni strany dohodly nahradit v pIném rozsahu
smluvni vztah zaloZeny plivodni smlouvou o najmu ze dne 31. 8. 2006 a uzaviraji tuto smlouvu
0 najmu ¢asti nemovitosti
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IL.
ProhlaSeni pronajimatele

(1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem, resp. byla mu svéfena sprava , pozemku parc. ¢. 105/16,
Jjehoz soucasti je stavba s €. p. 122 na adrese Vaclava Kosafe 122/1, obec Ostrava, zapsaného na LV
109, kat. zemi Dubina u Ostravy, vedeno Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Ostrava (déle jen ,,Stavba™).

(2) Prongjimatel prohlasuje, Ze:

a) je opravnén nize specifikovany Pfedmét najmu najemci na zakladé této smlouvy pronajmout
a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné uzavrit

b) na nize specifikovaném Predmétu ndjmu nejsou zadné faktické ani pravni vady, které by
byly piekazkou platnosti této smlouvy,

¢) nize specifikovany Pfedmét ngjmu je v dobé podpisu této smlouvy zpusobily ke sjednanému
U¢elu ngymu. Pronajimateli nejsou znamy zadné pravni ani jiné vady Predmétu najmu, které
by mohly ohrozit splnéni ucelu této smlouvy.

d) k Pfedmétu najmu neuplatiuje Zddna dalsi osoba prava, ktera by byla neslucitelnd s pravy
ngjemce dle této smlouvy.

IIL.
Pfedmét najmu
(1) Pronajimatel za podminek v této smlouvé uvedenych najemci za uplatu pronajima nasledujici
prostory Stavby:

a) nebytovy prostor ¢ 802 ve 13. nadzemnim podlazi o vyméfe 32,75 m? (technologickou
mistnost) pro umisténi technologického zafizeni najemce,

b) spoleEnou ¢ast domu ve 13. nadzemnim podlazi — piedsin o vyméie 5,70 m? (o rozmérech
3,80 m x 1,5 m) vrozsahu jejiho dotéeni umistnénim zafizeni najemce (2x sada AKU
na sténé predsiné rozvadé¢ ATS a elektrorozvadéc R1),

¢) <ast vstupniho prostoru na stfechu Stavby ve 13. nadzemnim podlaZi o vyméfe 1,35 m?
(0o rozmérech 0,9 m x 1,5 m) pro umisténi diesselagregatu,

d) cast stfeSni nastavby pro umistnéni anténniho systému, vCetné¢ parabolickych antén,
a pro umistnéni 4 ks venkovnich jednotek klimatizace,

¢) c¢ast vnitfnich svislych a vodorovnych konstrukei (spolenych ¢asti) Stavby v rozsahu jejich
dotceni trasami sité elektronickych komunikaci,

f) ¢ast vnéjsiho plaste Stavby v pfizemi v prostoru vchodu pro umisténi depozitni schranky
Abloy FAB, o priméru max. 8 cm a hloubce max. 20 cm.

(dale jen jako "Predmét najmu"), aby njjemce pfedmét naymu v souladu s touto smlouvou
uzival.

Blizsi specifikace Predmétu ndjmu je vymezena v Pfiloze 1 k této smlouvé a tvofi jeji nedilnou
soucast.

(2) Predmét ngjmu je najemce opravnén uzivat v rozsahu stanoveném touto smlouvou ode dne jeji
u¢innosti.

(3) Cast Predmétu najmu uvedeného v &l. II1. bodu (1) pism. a), ¢), d), ¢) této smlouvy najemce pievzal
od pronajimatele na zakladé prfedchozich smluvnich vztaht specifikovanych v ¢l 1. této smlouvy,
véetné kli¢d potfebnych pro pfistup do Stavby a k Pfedmétu najmu a ndjemce ji opravnéné uziva.
Cast predmétu najmu specifikovana v ¢l. T11. bodu (1) pism. b) a f) této smlouvy se najemci predava
dodate¢né, a to dnem ucinnosti této smlouvy
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Najemce prohlasuje, Ze
¢ je seznamen s technickym stavem Predmétu najmu, pricemz v dob¢ uzavirani této smlouvy je
Predmét najmu zphsobily k uzivani podle této smlouvy,

e zafizeni, které v Pfedmétu naymu instaloval, respektuje platné pravni predpisy, véetné platnych
technickych norem, popf. jinych zavaznych standarda.

oI,
Uéel ndjmu

Predmét naymu bude ngjemcem uzivan pro umisténi, provoz, udrzbu, opravy a modernizaci
zafizeni pro ptenos televizniho signalu a datovych signall vefejné sité elektronickych komunikaci
za uCelem poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci obyvatelim Stavby, veetné sité
elektronickych komunikaci, (dale jen ,,zafizeni*). Pronajimatel najemci ¢innosti podle predchozi
véty v Pfedmétu najmu jiz umoznil, a to véetné€ napojeni zafizeni na zdroje elektrické energie.

V.
Souhlas pronajimatele s ipravou Predmétu nijmu

Ngjemce pozadal pronajimatele o vydani souhlasu s provedenim stavebnich a jinych uprav
Piedmétu najmu na své naklady. Smluvni strany prohladuji, Ze tyto opravy nemaji povahu oprav,
které by pronajimatel byl povinen provést, souvisi se zvySenim standardu kvality sluzeb
poskytovanych najemcem tfetim osobam. Pronajimatel Zadost ndjemce akceptuje a k provedeni
niZe uvedenych uprav pronajatych prostor na vlastni ndklady najemce nema namitek.

Pronajimatel vydava najemci souhlas k témto Gpravam
Upravy v domé:

¢ osazeni nové depozitni schranky Abloy FAB do fasady Stavby ke vchodu domu.
Upravy v prostoru piedsing k technologické mistnosti:

¢ instalace novych vstupnich bezpec¢nostnich, protihlukovych a protipozarnich dvefi do pfedsing
technologické mistnosti,

¢ provedeni opravy elektroinstalace,
¢ osazeni nouzového osvétleni, novych kabelovych rostl, nového standardniho alarmu,

e piemisténi rozvadéce ATS (automaticky ladici systém) ztechnologické mistnosti do jeji
ptedsiné

¢ umisténi nového distribuéniho elektromérového rozvadéce R1 do piedsiné technologické
mistnosti

e 2 x stojan s bateriemi, nové kabelové rosty

Upravy technologické mistnosti:

¢ uprava okna folii nebo sadrokartonem

Jiné Upravy Predmétu najmu:

¢ dodani nového stupadla madla u vstupu na stfechu domu, dodani nového zebiiku,

¢ montaz nového anténniho systému a jeho osazeni anténami a naslednd demontaz stavajiciho
anténniho systému.

Rozsah stavebnich uprav Predmétu najmu a Stavby, k nimz pronajimatel udélil svlyj souhlas, je
zaznamendn v Piiloze 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze vySe uvedené stavebni a jiné upravy Pfedmétu ndjmu
a Stavby mohou byt najemcem provedeny postupng, ale vSechny budou dokonceny nejpozdéji
do 31.12.2024.
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Ngjemce je opravnén na své naklady kdykoli béhem doby ndjmu rozsifovat, pfemistovat a jinak
ménit rozsah a umisténi zafizeni a souvisejici inZzenyrské sit¢ v rdmci Pfedmétu ndymu na vlastni
naklad, aby mohl byt Ptedmét ndjmu fadné uzivan k ucelu stanovenému v této smlouve, pti splnéni
ptislusnych statickych norem. Provedeni takovych praci je viak povinen oznamit pronajimateli
pisemn¢, nejpozdéji do S pracovnich dnl pied zahajenim provadéni Gprav, a to na e-mail technika

odboru bytového a ostatniho hospodatstvi ||| G

Pokud tyto zmény budou mit povahu stavebnich uprav Stavby, neuvedenych v Pfiloze 2 této
smlouvy /dal§i zasahy do obvodovych zdi atp./, a tyto upravy budou vyzadovat ohlaseni nebo
povoleni stavby ve smyslu stavebné-pravnich pfedpisi, je najemce povinen vyZadat si pisemny
predchozi souhlas pronajimatele. Pronajimatel se zavazuje neodepftit sviyj souhlas bez zavaznych
divodi. Vsechna takova potiebna spravni rozhodnuti a opatieni orgdnd statni spravy a samospravy
si najemce zajisti samostatn¢. Kopii pravomocného stavebniho povoleni a kopii pravomocného
kolauda¢niho rozhodnuti, budou-li stavebnim Gfadem vydany, pfeda Pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu.

Souhlas s provedenim vys$e uvedenych uprav Stavby a Pfedmétu najmu je vydavan za téchto
podminek:

¢ Prace bude provadét odborna firma nebo osoba odborné zptisobila k provedeni praci

¢ Hlu¢né stavebni prace nebudou provadény v nedéli a ve svatcich, najemce je povinen zajistit
dodrzovani protihlukovych vyhlasek statutdrniho mésta Ostravy — Obecné zavazné vyhlasky
¢. 4/2012 o zabezpeceni vefejného pofadku omezenim hluku a Obecné zdvazné vyhlasky
¢. 5/2017 o no¢nim klidu

e V pripadé jakéhokoli zasahu do elektroinstalace, pfipadné jinych inZenyrskych siti umisténych
ve Stavbé nebo Pfedmétu najmu, které podléhaji pravidelnym revizim, je ndjemce povinen
neprodlené po dokonceni praci predlozit pronajimateli revizni zpravu.

¢ N3jjemce je povinen v rdmci provadénych uprav oznacit viechna svd zafizeni a souvisejici
instalace umisténé vné 1 ve vnitfnich prostorach Stavby a Pfedmétu njjmu svym logem,
nalepkou nebo Stitkem, ze kterého bude patrné, komu takové zatizeni patii, kdo je spravcem
zatizeni a telefonicky, pfipadné jiny kontakt na takovou osobu

¢ Najemce odpovida za ekologickou likvidaci suti a jiného odpadu vzniklého pfi upravach
Stavby a Pfedmétu najmu podle obecné zavaznych pravnich piedpist, nesmi takovy odpad
odkladat do kontejnert slouzicich k ukladani bézného ani tfidéného komunalniho odpadu.

¢ Njjemce odpovida za Skody, které¢ v souvislosti s upravami Stavby a pfedmétu najmu
vzniknou na majetku pronajimatele pfipadné tetich osob a je povinen jim zpiisobenou $kodu
nahradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze v8echny touto smlouvou povolené stavebni a jiné upravy Stavby
a predmétu ngjmu provede ndjemce na své naklady, bez moznosti finan¢ni kompenzace vlozenych
nakladli pronajimatelem, a to ani v pribéhu ndjmu ani po jeho skon¢eni.

Ngemce timto v navaznosti na vy$e uvedené prohlasuje, Ze telekomunika¢ni zatizeni a jeho
soucasti umisténé ve Stavbé a Predmétu ndymu, jsou v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
véetné platnych technickych norem, hygienickych predpist a jinych zdvaznych standardii.

VL
Doba najmu

Smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou se uzavira na dobu uréitou v délce trvani 5 let (slovy: péti let).
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VIL
Nijemné

(1) Ngjemné

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné dle této smlouvy bude &init 700 K&/m? celkové pronajaté
plochy (slovy: sedmset korun ¢eskych za jeden metr ¢tvereéni celkové pronajaté plochy) za 1 rok
ngjmu, tj. 2 321,66 K& mésicné. Pronajimatel je platcem DPH a k takto dohodnutému najemnému
bude uctovana dan z pfidané hodnoty podle platnych pravnich ptedpisa.

(2) Splatnost nadjemného

N3gjemce je povinen platit ngjemné dle této smlouvy ode dne U€innosti této smlouvy.

Radné najemné dle této smlouvy je splatné mésiéné na zakladé této smlouvy a vypoétového listu,
vzdy do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery je placeno. Najemné se ma za uhrazené
okamzikem pfipsani piislusné Castky zuctu njjemce na bankovni uCet uvedeny jako ucet
pronajimatele v zahlavi této smlouvy ¢i na jiny bankovni u¢et, ktery pronajimatel ngjemci pisemné
identifikuje alespori tficet dnt pfed splatnosti prislusné platby.

V ptipad€, Ze u¢innost této smlouvy nenastane k 1. dni kalendafniho mésice, splatnost prvniho
ngjemného (tedy najemného za obdobi ode dne UCinnosti této smlouvy do konce prvniho
kalendarniho mésice ucinnosti této smlouvy, vypoc¢teného pomérné s ohledem na délku trvani
ngjemniho vztahu v prvnim kalendafnim mésici a mési¢ni ¢astku uvedenou v odstavci 1) tohoto
¢lanku) je do 30 dnil od nabyti u¢innosti smlouvy.

(3) Vraceni pieplatku ndjemného

V ptipad¢ predCasného ukonceni této smlouvy je pronajimatel povinen vratit ndjemci ndjemné,
resp. jeho pomérnou (pfedplacenou) ¢ast do 30 kalendarnich dnii od data ukonceni této smlouvy.

(4) Prodleni s placenim najemného

V ptipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného dle této smlouvy, zaplati njemce pronajimateli
urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky, za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni.

(5) Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né, pocinaje rokem 2024, upravit vy$i najemného dle ptirastku
pramérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (ISC) vyhlaseného Ceskym statistickym ufadem
za ptedchozi kalendatni rok. Uprava najemného bude provedena vzdy k 1. dervenci daného roku.
Smluvni strany se dohodly, Ze k takové Upraveé neni potfebné uzavirat dodatek smlouvy, najemci
bude zména oznamena novym vypoctovym listem, ktery musi byt najemci dorucen nejpozdéi do
30. ¢ervna daného roku. V pfipadé€, Ze pronajimatel v dané lhiit¢ neoznami najemei upravu vyse
ngjemného dle indexu ISC, pozbyva narok na navyseni najemného o inflaci za pfedchozi kalendarni
rok platnosti.

VIIL
Uhrada nakladi na elektrickou energii a za sluzby

(1) Ngemné dle ¢lanku VIL této smlouvy nezahrnuje uhradu nakladt na elektrickou energii

spotfebovanou najemcem pro provoz zafizeni. Dodéavka elektrické energie pro provoz zatfizeni je
feSena samostatnym ujednanim mezi ndjemcem a dodavatelem energie. Za timto u¢elem umoznil
pronajimatel najemci montaz métidel v pronajatych prostorach dle pozadavki dodavatela sluzeb.

(2) Pronajimatel poskytne v souvislosti s uZivanim Piedmétu najmu najemci dodavku tepla. Najemce

je povinen platit mési¢né zalohovou platbu za dodavku tepla ve vysi 100 K¢ mésiéné. Uhrada
zalohové platby bude ndjemcem provadéna mési¢né spole¢né s najemnym. Vyuctovani zalohovych
plateb bude provedeno nejméné jednou roéné spole¢né s vyuctovanim sluzeb ostatnim najemctim
ve Stavbé. Pisemny protokol o vyuctovani tepla za zactovaci obdobi, kterym je kazdoro¢né obdobi
od 1.ledna do 31. prosince (kalendafni rok), pronajimatel najemci doruci do datové schranky, a to
nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho roku.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pokud naklady na teplo pfevysi uhrazené zdlohy, je pronajimatel
opravnén jednostranné zvysit najemci zéalohu na tuto sluzbu. Zména vyse zalohy bude najemci
oznamena doru¢enim nového vypoctoveho listu do datové schranky najemce. Najemce je povinen
novou vysi zalohy hradit od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
nové vyse zalohy.

(3) Zadné jiné sluzby pronajimatel v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu najemci neposkytuje.

IX.
Priava a povinnosti ndjemce

(1) Najemce je povinen uzivat Pfedmét ngymu v souladu s G¢elem ndjmu, dbat na jeho Cistotu, dobry
stav a zabranit jeho posSkozovani. Pokud presto dojde zavinénim ndjemce ke $koddm na majetku
pronagjimatele nebo tfetich osob, je povinen tyto Skody nahradit, a to piedevsim uvedenim
do pilivodniho stavu s prihlédnutim k béZnému opotfebeni nebo v penézich. Ndjemce se zavazuje
projednat zpisob nahrady $kody s pronajimatelem.

(2) Ngemce v pfipadé vystavby zafizeni telekomunikacnich siti a s tim spojenych stavebnich tprav
zabezpeci viechna potiebna povoleni spravnich organii. V pripadé uvedenych stavebnich aprav je
najemce povinen si k jejich provedeni vyzadat souhlas pronajimatele, ktery se zavazuje, Ze je
bezdlvodné neodepte.

(3) Ngemce je touto smlouvou opravnén upravovat Predmét ndjmu na vlastni ndklad a provadét jen
takové stavebni Upravy Predmétu ndjmu a rozvodl stavajicich inZenyrskych siti, které mu
prongjimatel povolil tak, aby Pfedmét ndjmu mohl byt faddné uZivan k acelu stanovenému
ve smlouvé a najemce mél trvale zajistén pristup k zatizeni.

(4) Ngemcem uhrazené a na vlastni naklad provedené upravy Pfedmétu najmu, ¢i jiné dalsi upravy
provedené se souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve
smyslu § 33 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
LZDP) (ptipadné ve smyslu nového obdobného ustanoveni platnych pravnich piedpist), je
ngjemce opravnén si po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat v souladu s prisluSnymi pravnimi
ptedpisy. V souladu s § 28 odst. 3 ZDP (ptipadné v souladu s novym obdobnym ustanovenim
platnych pravnich pfedpist) pronajimatel nezvysi vstupni cenu Stavby o hodnotu téchto uprav.
Pronajimatel je povinen Stavbu zatfidit do Klasifikace stavebnich dél CZ — CC v Priloze €. 3, ktera
Jje nedilnou soucasti této smlouvy.

(5) Ngemce zajisti obvyklou udrzbu v Pfedmétu najmu alespofi v rozsahu stanoveném pravnimi
ptedpisy; neni-li jich, analogicky se pouZije nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi
bézna udrzba bytu a drobné opravy souvisejicich s uzivanim bytu.

(6) Ngemce se zavazuje po celou dobu trvani ndjmu udrZzovat pfedmét ngjmu a pfistupové cesty
k n¢mu v ¢istém stavu.

(7) Ngemce se zavazuje, Ze po ukonceni platnosti této smlouvy vrati Pfedmét najmu pronajimateli
Cisty a vyklizeny a ve stavu, ve kterém ho prevzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Ngjemce
je povinen z pronajatych prostor odstranit vSechna svd zafizeni a jejich soucasti, pokud se
s prongjimatelem nedohodne jinak.

(8) Ngemce je opravnén umoznit uZivani (podndjem) Pfedmétu najmu jinému provozovateli sité
elektronickych komunikaci za U€elem umisténi a provozovani zafizeni sit¢ elektronickych
komunikaci takového provozovatele sité elektronickych komunikaci, pouze v§ak k G¢elu a na dobu
sjednanou dle této smlouvy.

(9) Ngjemce se zavazuje pronajaty prostor zajistit tak, aby vlivem provozu instalované¢ho ,,zatizeni*
nedochazelo k rudeni (hlucnost, vibrace, apod.) ¢i jinému dotéeni vykonu vlastnickych /
uzivatelskych prav.
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(10) Ngjemce timto v navaznosti na vySe uvedené prohlauje, Ze instalované ,zatfizeni™ respektuje

(1)
(2)

3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

obecné zavazné pravni predpisy, véetné pfislusnych technickych norem a také hygienické a pozarni
ptedpisy. Technologie ,zafizeni” je homologovand, zdravotné nezavadna a jejim provozem
nevznika Pronajimateli ani jinym osobam nebezpeci zdravi $kodlivych vlivii ani $koda na majetku.

X.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje, Ze umoZni najemci ¢innosti provadéné ke splnéni ¢elu najmu.

Soucasné s tim se pronajimatel zavazuje, Ze poskytne a zabezpeci najemeci veskerou vyzadanou
souCinnost, je-11 potfebna pro ziskani prisluSnych souhlasti nebo povoleni organii vetejné spravy
k ¢innosti provadéné ke splnéni ucelu ngjmu.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému Uéelu
uzivani a zajistit Najemci neruSeny vykon prava dle ¢l. IV. Smlouvy. Smluvni strany berou
na védomi, Ze piipadné spory mezi najemcem a tietimi subjekty tykajici se poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci je opravnén fesit vyluéné Cesky telekomunikaéni ufad (CTU).

Pronajimatel se zavazuje, Ze umozni najemci provést napojeni vyse uvedeného telekomunika¢niho
zatizeni na zdroje energie. Pokud bude nutné tyto vybudovat, poskytne ndjemci veskerou
vyzadanou sou¢innost v rozsahu nutném pro splnéni éelu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Predmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coZ mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel pisemné ozndmi najemci kontrolu
alespon 10 pracovnich dnti pted jejim provedenim.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude udrzovat svym nakladem Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivani.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Stavba je pojisténa proti Skodam zptsobenym na Stavbé elementarnimi
vlivy - Zivelné pohromy, poZarem, a Skodam zpsobenym tfetimi osobami a zavazuje se neprodlenc
oznamit najemei piipadné zmény. Pronajimatel neni povinen v souvislosti s touto smlouvou
uzavirat Zadné dalsi pojistné smlouvy.

Zaftizeni, které je ve vlastnictvi najemce, je pojisténo v rozsahu stanoveném najemcem. Ngjemce
odpovidd za Skody jim na Pfedmétu najmu zplsobené v rozsahu stanoveném obc¢anskym
zakonikem.

V pripad¢é prodeje vySe uvedené Stavby, se pronajimatel zavazuje oznamit nabyvateli veskera
prava a povinnosti z této smlouvy vyplyvajici.

(10) Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou umozni

najemci pristup k Predmétu najmu, tj. 24 hod. denné, 7 dni v tydnu, a to bezplatné. Splnéni tohoto
zavazku Pronajimatel realizuje predanim klici, které Najemce ulozi do své depozitni schranky
umisténé ve Stavbé.

(11) K pfevzeti ¢asti Pfedmétu najmu specifikované v ¢l. II1. bodu (1) pism. a), ¢), d), e) této smlouvy

doslo mezi smluvnimi stranami na zakladé plivodni smlouvy ze dne 31. 8. 2006. Po nabyti u¢innosti
této smlouvy piedava pronajimatel ngjemci pouze ¢ast piedmétu najmu specifikovanou v ¢l. 111
bodu (1) pism. b) a f) této smlouvy, a to ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu uzivani.
O predani Predmétu ndjmu bude pronajimatelem vyhotoven zapis (protokol).

(12) Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci fadny a neruseny vykon najemnich prav upravenych touto

smlouvou po celou dobu ndgjemniho vztahu.
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(14) Pronajimatel je povinen upozornit najemce na viechna nebezpeti a zavady, kterd jsou mu znama
a ktera by mohla vést ke vzniku $kod najemci.

(15) Pronajimatel prohlasuje, Zze se seznamil s informacemi o ochrané soukromi ve spolecnosti
Vodafone, které jsou dostupné na strankdch https://www vodatone cz/o-vodafonu/ke-
stazeni/ochrana-soukromi/. Pro pfipadné uplatnéni prav subjektu udajii bude vyuZivana e-mailova
adresa: ochranaosobnichudaju@vodafone cz.

(16) Kazda ze smluvnich stran potvrzuje, Ze bude zpracovavat jako spravce osobni udaje odpovédnych
osob druhé smluvni strany uvedené ve smlouvé. Tyto osobni Uidaje budou zpracovavany pouze pro
ucely spravy smluvniho vztahu zalozeného smlouvou. Po skonceni trvani smlouvy budou osobni
udaje uchovavany jen po dobu nezbytné nutnou k ochrané opravnénych z4jma piislusné smluvni
strany.

XL
Podminky ukondeni nijmu

(1) Pied uplynutim doby trvani (doby ur¢ité) sjednané v ¢l. VI této smlouvy lze tuto smlouvu
jednostranné ukoncit pouze v pfipadech nize uvedenych, a to vypovédi n¢které ze smluvnich stran.

(2) Pronajimatelem muzZe byt smlouva ukonéena vypovédi, pokud

a) byl Ndjemce pisemné¢ vyzvan k ukonéeni uzivani Predmétu najmu z diivodu porusovani této
smlouvy a ve lhité¢ stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzve, nejméné viak tficetidenni,
od svého jednani neupustil,

b) Je Ngjemce o vice nez tii mé&sice v prodleni s placenim najemného a Pronajimatel jej pisemné
vyzval k zaplaceni dluZzného ndjemného a Najemce dluzné ndjemné neuhradil ve [hité
stanovené pronajimatelem v pisemné vyzve, nejméné vSak tficetidenni,

¢) Najemce provadi stavebni upravy bez souhlasu Pronajimatele, anebo bez vydani ptislusnych
povoleni stavebniho Ufadu, je-li takové povoleni ze zakona vyzadovano

d) Ma-li byt Stavba, v niz se Pfedmét najmu nachazi odstranéna nebo pfestavovana tak, Ze to
brani dalsimu uzivani Pfedmétu nagymu ndjemcem a pronajimatel to pfi uzavieni této smlouvy
nemusel ani nemohl piedvidat.

(3) Najemcem miZe byt smlouva ukonéena vypovédi, pokud

a) ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti nebo bude-li rozhodnuto o ukonceni
podnikatelskych aktivit Najemce,

b) se Pfedmét najmu stane nezpusobily ke smluvnimu uzivani; tim neni dotéena povinnost
Ngjemce nahradit vzniklou Skodu, pokud jim byla zavinéna,

¢) Pronajimatel neplni povinnosti stanovené touto smlouvou,

d) Najemce pronajimateli pisemn¢ oznami, Ze pronajaté prostory jiz nejsou dostateéné pro jeho
¢innost,
e) dojde-li k poskozeni nebo zni¢eni instalovaného zatizeni v takovém rozsahu, Ze jej nebude

mozné provozovat; tim neni dotéena povinnost Pronajimatele nahradit vzniklou Skodu, pokud
Jim byla zavinéna.

(4) Smluvni strany se dohodly, Ze vypovéd” musi mit pisemnou formu.
(5) Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédni doba smlouvy je v pfipadé kterékoliv z vypovédi dle

odst. 2) a 3) tohoto ¢lanku 3 mésice a po€ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané a konéi uplynutim posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice.
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(6)

(1)

2)

3)

(4)

(3)

(6)

(7)

(8)

(9)

Dojde-1i k ukoneni najmu z jakychkoliv dlivodd, je ngjemce povinen odevzdat Pfedmét ndjmu
radné vyklizeny a ve stavu odpovidajicim b&Znému opotiebeni spolu s provedenymi stavebnimi
upravami do 30 dnli od nabyti u€innosti ukonceni najmu.

XII.
Zavérecna ustanoveni

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy piechdzi na pravni nastupce obou smluvnich
stran.

Tato smlouva se spravuje Ceskym pravnim fddem. V pripadée sporli se smluvni strany zavazuji je
fedit smirnym jednanim. Nedojde-li mezi nimi k dohodg, je pfislusny obecny soud smluvni strany
Zalovang.

Jakékoliv zmény této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, odsouhlasenou
obéma smluvnimi stranami jako jeji dodatek, popt. pfiloha.

Smluvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné a vazné, seznamily se s jejim celym
obsahem a obsahu smlouvy rozuméji a souhlasi s nim. Zaroveni smluvni strany prohlaSuji, Ze tuto
smlouvu neuzavtely v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany se zavazwji v souvislosti s plnénim smlouvy dodrZzovat veSkeré pravni piedpisy
upravuyjici sankce (ekonomické, obchodni ¢i financéni sankce, embarga nebo jina omezujici
opatieni), jakoz i piedpisy o kontrole exportu, platné v Ceské republice, Evropské unii, Spojeném
kralovstvi a Spojenych statech americkych. Kazd4 strana ma povinnost informovat druhou stranu
pti poruSeni téchto pravnich predpisii ¢1 zméné statutu dané smluvni strany v souvislosti se
sankcemi a kontrolou exportu. V pfipad¢, Ze takova situace nastane, ma druha strana pravo
okamzité pferusit poskytovani sluzeb a zbozi nebo smlouvu ukonéit, a to bez jakychkoli sankci.

Tato smlouva byla sepsana a podepsana smluvnimi stranami ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé
ma platnost originalu a kazda smluvni strana obdrzi po jednom vytisku.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ke dni uzavfeni této smlouvy mezi nimi neexistuji Zadna jina
ujednani, ktera by s ni byla v rozporu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti prvnim dnem
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po nabyti platnosti smlouvy, nejpozdéji vsak dnem jejiho
zvefejnéni pronajimatelem v centralnim registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
ve znéni pozd¢jSich predpisu. Pronajimatel se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv
nejpozdéji do 30 dni ode dne jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a o zvefejnéni informovat
najemce.

Tato smlouva obsahuje Uplné yjednani o predmétu smlouvy a vSech ndlezitostech, které Smluvni
strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za diilezité pro zavaznost této smlouvy.
Z4dny projev stran uéinény pti jednani o této smlouvé ani projev uéinény po uzavieni této smlouvy
nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek
zadné ze Smluvnich stran.

(10) Odpovéd’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 obcanského zékoniku, s dodatkem nebo

odchylkou, neni prijetim nabidky na uzavfeni této smlouvy, ani kdyz podstatné neméni podminky
nabidky. Obé Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1764 obcanského zakoniku na sebe
berou nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po
druh¢ Smluvni strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této smlouvé z divodu podstatné zmény
okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Smluvnich stran. Smluvni strany se
tedy dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zaklad¢é této Smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765, § 1766 ob&anského zakoniku.
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(11) Zadny zavazek dle této smlouvy neni fixnim zavazkem podle § 1980 ob&anského zakoniku.

(12) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze okamzikem G¢innosti této smlouvy v plném rozsahu zanika
smlouva 0 ndjmu ze dne 31. 8 2006, uzaviena plvodné mezi pronajimatelem a spolec¢nosti
Karneval Media, s.r.0., ktera nahradila smlouvu o najmu nebytovych prostor ¢. 18/94 ze dne 1. 9.
1994, uzavienou puvodné¢ mezi prongjimatelem a spolecnosti Kabelova televize Ostrava — Jih,
s.r.0. Pripadny preplatek na ndjemném vznikly timto ukon¢enim plivodni smlouvy o ndjmu ze dne
31. 8. 2006 je najemce opravnén zapodist proti svému zavazku k thradé ngjemného dle této
smlouvy.

(13) Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Ptiloha 1 - specifikace Predmétu najmu

Ptiloha 2 - rozsah stavebnich Gprav a ilustrativni ptiklad umisténi zafizeni
Ptiloha 3 — zatfidéni do klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC

Ptiloha 4 — povéteni Jifitho Maliny (kopie)

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu: Zamér uzavfit tuto smlouvu byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, ve znéni pozd¢&jSich pfedpish, zvefejnén na Ufedni desce méstského obvodu od 8. 9. 2023
do26. 9. 2023, a to na zaklad¢ rozhodnuti Rady méstského obvodu Ostrava-Jih ze dne 7. 9. 2023,
usneseni ¢islo 1357/RMObM-JIH/2226/9. O uzavieni této smlouvy na strané pronajimatele rozhodla
Rada méstského obvodu Ostrava-Jih dne 12. 10. 2023, usnesenim ¢. 1485/RMOb-JIH/2226/29.

V Ostravé dne V Brné dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Bc. Martin Bednai, MBA Jifi Malina

starosta na zakladé povéteni
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