
t Náj emní smIouva
( smlouva o pronájrnu nebytových prostor)

uzavřená nÍže psaného data podle §§ 663 664 a § 720 občanského
zákoníku, zákona LL6/L990 sb. v platném znění a dalších
souvisejících předpisů mezi smluvními stranami (dále jen
smlouva ) :

]_) Město Humpo}ec, IČo 248266, zastoupené starpstou města Janem
Kotenem a zástupcem starosty ing. Tomášem Křištanem

Sídlo: Městský úřad Humpolec
Horní náměstí 3oo
396 22 Humpolec

Bankovní spojení: Komerční balka Pelhřimov

;:§:, i;:íi,Ť:l8i};i..
variabilní slrrnbol z 24445

(dále jen pronajímate1)

a

2) Zvláštní škola a Pomocná škola Humpolec, Hu§ova 39]-
lČo:7o844585
zastupená ředitelkou školy pí. Boženou Janákovou

Adresa: Husova 39l-, Humpolec
(dále jen nájemce)

ělánek 1;
Předmět nájrru

]-.]-. Pronajínrate1 je nrajitelem nemovitosti čp. 39]_ v uI. Husova
v Humpolci, včetně pozemkul ila něrnž je budova umistěna.

1.2. Předmětem nájmu jsou nebytové prostory specifikované v č1.
3.2; této smlouvy umístněné v čp. 39I v ulici Husova
v Humpolci.

]-.3. Pronajímatel je oprávněn přenechat nebytové prostory
specifikované v tabulce č1.3.2. do nájrnu nájemci ve smyslrr
zákona č.II6/L99a Sb., v platnénr znění a dalších
souvisejících předpisů. K pronajírnaným věcem nejsou vázány
žádné závazky bránící uzavření nájemní smlouvy. Pronajírnatel
toto prokazuje doklady z evidence najetku pronajírnatele
a čestným prohlášením svých zástupců.

L.4. Nebytové prostory se dávají .do nájrnu za účelem blíže
specifikovaným ve zřizovaci 1istině, která je nedílnou
součástí této smlouvy.

článek 2,

2.1,. pronajímate1 pronajímá (přenechává za tiplatu d,o dočasného
užívání) touto smlouvou náJenrci nebytové prostory
specifikované v této smlouvě a nájemce uvedené nebytové
prostory najínrá u pronajímatele ža podnínek tóuto smlouvou
sjednaných.
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2.2. Pronajímate1 odevzdává nájemcj- nebytové prostory uvedené vtabulce Č1.3.2.této smlouvy ve stavú způsobitén i obvyklémuužívání s přihlédnutím t réZnénru opotřeLení.
2.3. Smluvní strany společně prohlašují, že jsou dobře seznámenyse stavem, souČástmi, příslušenstvírn a zvláštnostrni

Pronajímaných věcí včetně případného poškození a opotřebeníke dni podpisu smlouvy oběma smluvnínri stranami.

článek 3.
Nájemné, způsob úhrady

3.]_..Pronájem (nájem) sjednaný touto smlouvou je úplatný. Nájemné(úplata) za užívání nebýtových prostor Úreeiriicrr v tabulceČ1.3-2- této smlouvy je sjednáno dohodou v souiadu s místní,obecně závaznou Vyhláškou Města Humpolec č.g/g5/IýB. ze aná6.září 1995 dle § 45 zákona č.367/19Ó0 Sb., v platném znění.Nájenní smlouva je sepsána na základě us.,áseni 1lestsxá i"ávv Humpolci č. 8]-9 ze dne 6.9.2OOO.

3.2.}značení místností, r4ýněra v m2

2-
3-
4-
5-
6-
7-
B-
9-

1 tělocvična .69 r 00 1-4 - učebna .42 | 40
15 - učebna .39,10
]_6 ředitelna ...21, t50
1-7 - učebna .3]_r8O
]_8 - učebna .64,40
]-9 - chodba .27 |5O20 - !ťc .7 |8o

'' : 
chodba .21-,80

Část qt. parc. č. 426 o výměře
465 m2. -

šatna 20 |oo
chodba u Tv 39,40
třída 64,00
sborovna . .37 |OOučebna ....42|gO
školník ... . .9,40
učebna ....62t7O
dÍlna 7I,8O

]-0 - chodba ...3"7,8O
]_1 - chodba ...44 I5O1,2 schodiště 27,5O
]-3 - !{c ..15,00

3.3- Ce]-ková sjednaná výše nájemného za prostory pronajaté toutosmlouvou s pozemkem / bez služeb / čini: oá ]-.9.2ooo30.6. 2O0]-: ]-20.303,20 Kč,
slovy : j ednostodvacettisíctřistatřikorundvacethaléřů.
Nájem činí měsíčně částku ve výšiz L2.03o,30 Kč.
Nájem činí čtvrtletně částku vó výši: 36.09O/90 Kč.

3.4. Nájemné bude hradit nájernce poukázáním příslušné částky naúčet pronajímate]e. Nájemné podle této šmlouvy je nájórncepovinen hradit čtvrtletně předem, tedy ve čtyřácÁ stejnýchsPlátkách za rok, se splatiostí nejpoŽaeií do 5.kalendářníhodne PřísluŠného čtvrtletí, pokud nebude- smluvními stranamiujednáno jinak.
3.5. Nájemné se určí a lájemce je povinen jej zaplatit za každý izapočatý kalendářní. měsíc trvání nájmu. riípadný přeplalek

ná j enrného po skončení ná jmu je póvinen přon. j íinatár na
PoŽádání nájemci podle obdobných podmínek bez zbytečnéhoodkladu vráťit.



3.6. Nezaplatí-li nájemce nájemné včas nebo ve sjgdnané
(odpovíáaj ící; vysl_, je nájemce povinen zaplatit
proirajínraÉeli smluvní pokutu z prodlení ve výši jedno Promile
i :"án. tisícina ) z dlužné óastry za každý_ den prodlení.
Šrnrúvní pokutou .rení dotčeno právo na náhradu škody ani ]"jíT
záprac"nin, nezanikají povinnosti p}ynoucí pro obě smluvní
strany z Léťo smlouvy.

článek 4.
Doba trvání a skončení nájrnu

4.1,. Ná]em (pronájem) se
neurčitou.

4 .2 . Ná j ern ( proná j em ) začíná
t.. j .dnem 1.9.2000.

touto smlouvou sjednává na dobu

dnem nabytí účinnosti této smlouvy,

4.3. Nájem skončí uplynutím výpovědní doby případě, žé
něktárá ze sroluvníóh stran podá druhé straně písemnou formou
;řň;;j z nájmu. za skončeni nájnru se nepovažuje vyklizení
a-ireaa.,í próstor před uplynutím výpovědní doby,

4.4. Výpovědní doba se stanoví v délce trvání třech
kalendářních měsíců shodně pro obě smluvní strany. výpovědní
doba začíná plynout počínajá prvním dnem kalendářního měsíce
bezprostředně -násleáujícíňo -po doručení písemné výpovědi
příslušné srnluvní straně.

4.5. V případě, že některá ze sm]_uvních stran v průběhu trvání
nájinu ioJsiathým způsobera poruší ujednání této smlouvy, tj:
pořuší- ustanoirení článků 6.,7.a 8: této smlouvy, ilá druhá
strana právo od smlouvy odstoupit. v takovém případě ná]9m
končí anánr doručení písámného Óznámení o odstoupení od _této
smlouvy včetně zdůirodnění druhé sm]_uvní straně, prodlení
v placení nájemného o více než 30 kalendářních dnů je
důvodem k oaátoupení od smlouvy ze strany pronajímatele,
Nájem může sxončil též dohodou Óbou smluvních stran. Dohoda
*,rái být uzavřena v písemné formě a musí obsahovat přímé
nebo nepřímé a jednoznáčné určení dne skončení nájmu.

4 .6 . Ná j enrce j e povinen v případě skončení ná jnru odevzdat
pro1áiínrateii nebytové próstóry .bez zbytečného odkladu,
fuai"*ó" je povinen od,evždat pronajímateli nebytové prostory
ve stavu přiměřeném, odpovídá)ící stavu nebytových prostor
ke dni ,rri,rixg nájmu veótnO všecn náležitostÍ, souČástí a
příslušenství. poŘud kterákoli ze smluvních stran požádá.o
'sepsání zápisu o předání a převzetí nebytových prostor, je
druhá strai-ra povinna tomuto požadavku vyhovět.

provozní 
".řiÍ§;n.s"pů=ol 

úhrady

5.1. Nájemce je povinen uhradit poměrnou část provozních nákladŮ
spojených'u izi"a"ím pronajatých prostor včátně porněrné části
nákladů "" ,"jisia"i' a tlnaicování různých služeb majících
přímousouvislostsprovozemobjektu,jd.-lioplněníve
prospěch nájemce

Pronajímatel bude nájemci ětvrtletně fakturovat zálohy za eL,

"nergíí. Výše spotřeÉované e1. energie nájemcem je stanovena
v poirěru s1,1 Z z naměřených hodnot,



5.2. Veškeré náklady za služby a dodávky poskytnuté nebo
zajištěné pronajímatelem ve prospěch nájemce musí být tyto
vyúčtovány v souladu s ujednánírn odst.5.1. této smlouvy
nájemci samostatně mimo sjednané nájemné. Účtování nrusí být
provedeno v předem písemně sjednaných smluvních cenách.
Nebudou-li ceny takto sjednány, určí se cena s}užby a dodávky
podle podmínek v místě a čase pJ_nění (poskytnutí služby,
provedení prací, dodávka) obvyklých, případně, není-li to
možné, v čase fakturace obvyklých. Přitorn se přiměřeně
využije ceníků, kalkulací, cenových předpisů a dalších
podkladů.

5.3. Nájemce se zavazuje uhradit příslušnou poměrnou část ceny
služeb, dodávek a provozních nákladů vzniklých v přírné
souvislosti s užíváním pronajatých prostor i v případě, že
plnění nebylo provedeno na objednávku nájemce, pokud však
plnění bylo ve prospěch nájemce a by1o-li současně nutné nebo
potřebné pro provoz pronajaté částí objektu ke sjednanému
účelu. Toto ustanovení se netýká ceny dodávek nebo jejich
částí, jejichž úhrada přísluší pronajínateli.

5.4. Na úhradu služeb, dodávek a provozních nákladů výše
uvedených je nájernce povinen poskytovat pronajímateli
pravideIné zálohy splatné zárověň s úhradami nájemného.
Přitom přiměřeně platí i pro tyto platby ujednání odst.3.4.,
3.5. a 3.6. této smlouvy.

5.5. Nejméně jedenkrát ročně za uplynulý kalendářní rok a to
nejpozději do,6-ti nrěsíců od jeho skončení , je pronajímatel
povinen předložit nájemci vyúčtování provozních nákladů,
dodávek a s]-užeb proti zaplacenýrn zálohám a vystavit nájerncí
fakturu nebo účet na úhradu nedoplatku, případně vrátit
nájemci přeplatek.

5.6. Nájemce je povinen a zavazuje se uhradit ťéž nepředvídané
jednorázové náklady náležející svou povahou mezi náklady
placené nájemcem dle odst. 5.1. a 5.3. této smlouvy. Přitorn
přiměřeně platí ujednání odstavce 5.2..

5.7. Náklady specifikované v odst. 5.5. a 5.6. je nájemce povj-nen
uhradit nejpozději do 15-ti kalendářních dnů ode dne
předložení vyúčtování (případně kalkulace) pronajímatelem.
Pro tyto p}atby platí přiměřeně a obdobně ujednání odst.3.6.
této smlouvy.

5.8. Správce nemovitosti bude zajištovat pro nájemce následující
služby:
- vodné a stočné,
- vytápění / spotřeba plynu /
a to na základě samostatné smlouvy o dodávkách se správcem
této nemovitosti ing. Jiřírn HůIou I a nájemce bude
pravídelně hradit v příslušných rovnoměrných splátkách záJ-ohy
na provozní nákJ-ady, ďodávky a služby rovněž dle uvedené
smlouvy. Poskytování služeb a dodávky od jiných subjektů
budou sjednány samostatnou sm]_ouvou mezi ná3emcem
a dodavate}em.

5.9. Nájemce zajistí na svůj náklad následující služby a dodávk;,:

spojové služby - poštormé a telefon
odvoz a likvidaci PDo



6. ]-

Nájemce je povinen na požádání bez zbytečného odkladupronajímate}i doložit a proi<ázat zaiisi3ní dodávek a s]-užeb.

článek 6.
Vedlejší ujednání - nájemce

bez písemného souhlasuprostory třetí osobě

6.2. Nájemce není oprávněn
změny stavby včetně jej
systému a podobné
pronaj ímatele.

Nájemce není oprávněn přenechatpronajímatele pronajaté ňebytové(podnájem).

provádět stavební úpravy ani jakékoliího vybavení, změny instátaci, -topnárro
úpravy bez souhlasu správce nebo

6'3, Nájemce 1ení .oPrávněn bez souhlasu pronajímatele měnitvyužití nebytových prostor jako celku ani jednotlivýchmístností. Po cólou dobu trváňí 
"air"'-=" 

-"á:emce 
zavazujesvoji činnost v těchto nenytovyórr p."=ió.L"n vyvíjets oh]edem k okolí Ezn., že nesmí nadměrně rušit (např. hlukema pod. ) ostatní uživatele nebytových prostoi, ůvti, přiňá;;i jiných nemovitostí.

6-4- Po celou dobu trvání_ nájmu je nájemce povinen zajišťovatdodržování . rrš9"!_ _ platnÝ"n - poiaínÍ"ň,'--'r""p"e"ostních,hygienických a dalších-obecňě závázných předpisů.- zavazuje seprovádět kontro]-u stavu pronajaiýcrr prostor zejména zhlediska protipožární prevence a ňezpečnosti.
6 . 5 . Ná j emce se zavazuj e urnožnit vpronajímateli na požádání přístup do
6-6. Nájemce je povinen. zajistit na své náklady všechnypředepsané reviže součástí a zařízení pronajatých prostor,které Při své Činností yživá, nejsou-li přírno áoučástí stavbya netvoří-li v}astní podstatu neňrovitosti.
6,7, Nájemce je Povinen vyvíjet svou činnost s ohledem na okolí,nesmí nadměrně rušit a obtěžovat majitele a uživatelesousedních nemovitostí, uživatele iinýórr piostor v téženemovitosti, Poškozovat životní prostřeai a iušit noční klidv souladu_ s_platnými obecně záváznými p."api=vl v soutadu svýše uvedeným ruči nájernce 

"" 
-páraaeř-v-''-nějuriesim 

okolíProvozovnY v rámcí svých možňostí. poruÉÓvání tohotoustanovení i pŤ9" písemné-výstrahy pronajímateie je důvodemk r4fpovědi z nájrnu. výpovědií aoáa začíná plynout počínajePrvním dnem kalándářniňo měsíce nezprostreán8 následujícíhoPo doruČení PÍsemné_výpovědi příslušné snrluvní straně v délcetrvání 3o kalendářnícň-dnů.
6,8,.Nájemce je povÍnen a zavazuje Se jednat za všech okolnostítak,. aby zabráni1 poškózování zájmů pronajímatele,nePřiPustil Podle svých nrožností vznik Éxoa ná naietku anisituaci, které by k póškození zájnrů pronajímatele mohly vést.
6-9- Nájemce není oprávněn užívat společné prostory v domě,pozemky přístupové cesty k ukládání a sk]-adováníjakýchkoliv předrnětů nad rámec určení t3;ha;-prJstor, není-limezi smluvními stranami.ujednáno jinak. Nájá*"á se na s..ůjnák]-ad zavazuje _ zajistit čištění a v zi_mnírn období dlepotřeby i posyp chodníků přilehlých k nemovitosti.

odůvodněných případech
pronajatých prostor.



čIánek 7.
Vedlejší ujednání - pronajímatel

7.I. Pronajímate1 je povinen umožnit nájenrci nerušené užívání
pronajatých prostor podle této smlouvy a je povinen počínat
si tak, aby tomuto užívání nijak bez vážného důvodu nebránil.
Omezení užívání je přípustné pouze ve zv]_áště odůvodněných
případech, je-li to nutné z hlediska provozu objektu néoo
vyplývá-li nutnost omezit užívání z vlastnických vztahů k
nemovitost j- nebo věcem v ní urnístěnýrn. omezení nesmí
přesáhnout nezbytně nutnou dobu, pronajímate1 je povinen v
maxj_má]_ní možné míře respektovat zálmy nájemce.

7.2. Pronajímatel zajistí pojištění objektu
podle obecných kritérií a zvyklostí.

na vlastní náklady

čIánek
Opravy a úpravy, ich úhrada

ó.
jej

B.]_. Pronajímate1 je povinen udržovat objekt, v němž jsou
pronajaté prostory umístěny v ná]_ežitém a provozuschopném
stavu.

B.2. Nájenrce je povinen bez zbytečného odkladu oznámitpronajímateli potřebu oprav a provedení údržby objektu. při
nesp}nění této oznamovací povinnosti odpovídá nájemce za
Škody, které by tírn pronajírnateli nebo třetí osobě vznikly.

8.3. Nájernce musí na svŮj náklad zajistit drobné opravy a drobnou
údržbu pronajaté části objektu v obvyklérn rozsahu, jďxož i
úpravy a opravy účelové povahy spojené s užíváním prostor
nájemcem. Drobnými opravami a drobnou údržbou jsou pro účely
této smlouvy dodávky a práce, jejicřrž cena v jednotlivých
případech nepřekročí částku 5000,-Kč ve vztahu k jednot]_ivému
konstrtrkčnímu prvku, předmětu či jednotlivé místnosti.
Jestliže se na Léže věci provádí někotik oprav v přímé
vzá3emné souvislosti, je rozhodující pro posouzení, zd,a jde o
drobnou opravu, součet nákladů na opravy nutně a účelně
vynaložených. Vnitřní malby pronajatých prostor užívaných
pouze pro činnost nájernce bude zajišťovat a hradit nájemce,
nalby prostor užívaných společně více subjekty bude
zajištovat na svůj náklad pronajímate1. Nájemcá nese
odpověcinost za případné škody vzniklé porušením výše
uvedených povinností.

8.4. Ostatní opravy a údržba rozsáhlejší povahy (zejména opravy
společných prostor objektu a udržování podstaty stavby) je
povinen zajištovat a příslušné náklady je povinen hradit
pronaj ímatel.

článek 9.
závěrečná ustanovení

9 .I. Pokud trení touto sm}ouvou ujednáno j inak, ptatí pro ná j ern
příslušná ustanovení občanského a obchodního zá],_cnrku
a navazrr;íci-r obecně závazných předpisů.

9.2. Veškere změny a doplňky této smlouvy ;e nutné q-eii]al
písemnoti formou a potvrdit statutárními orgány obou s::.l;..,::-:c::
stran, v opačném případě jsou neplatné.



I

9.3. Nájemce i pronajímatel prohlašují, že uznávají svá práva i
závazky ptynoucí z ťéťo nájemní smlouvy. Dále prohlašújí, že
smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle.

9.4. Sm]_ouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z níchž každ,á
ze sm]_uvních stran obdrží po dvou vyhotoveních.

9.5. y záležitostech souvisejících s ustanovenírni tétojsou oprávněni jednat za pronajímatele:

- pověřený pracovník MěÚ v Humpolci

smlouvy

ing. Jiří Hůla, Sinpro, správce nebytových prostor města
Humpolec

a za nájemce:

- Božena Janáková, ředitelka školy

ve všech věcech s vyjímkou záLežitostí vyhrazených
statutárním zástupcům smluvních stran.
Na dŮkaz souhlasu se zněním a obsahem této nájernní smlouvypřipojují podpisy obou smluvních stran.

r,- Humpolci dne: 3}.8.2000.

Náj emce :

Jan Kotetr
starosta

: ástupce st,alrosty
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Božena Janáková
ředitelka školy

0"u



Dodatek č. 1

k nájemní smlouvě uzavřené dne 31.S.2000 mezi smluvními stranami:

1} Pronajímatel: Město Humpolec, lČo: ool+tzSs
Horní náměstí 300, 396 22 Humpolec
zastoupené §tar§§tarr *lgr. Jiřim K*čereu a miste§tar*sto* tng. Tamášem
Křišt'anem

Nájemce: Základní škola Humpolec, lČ: 70844-i585,
zastoupená ředitelkou Mgr. Boženou Janákovou
tluseva 39i,39§ S! Humpalee

Čtánek l,

iia zákiaiiě Conady srniuvních siran se te;<t či. 5 údsi. j. mění takio a *ově zní:

Nájemce se zavazuje plaiit pronajímateli služby socjené s užíváním rronajatých orostor. Roční
zá|a*y na s|užby byly stenoveny iekto:

- vytápěni ....,.... .,,zgO.§Gú,- Kč iroč*í záia*ai
- vodné a stočné .,. 30,000,- Kč irační záloha)
- el. energie " 64,5% z celkouých nákiadŮ, c§iai*í sii,;ži-.y is;,ážk*vá r,odai .., .57+k z c*iil*vi;g1 nái..iadťi

X)úfr}oooo(xxx
320.000._ Kč

VýŠe uvedené zálohy n, ,t)Zny budou nájemcern hrazeny čtvrtletně v částce 8s.000._ Kč. Tato čásika
je splainá vŽdy nejpozději do 5. dne prvého měsíce v přísiušném čiv;t|etí na účet pronajímaie|e vedený
i.i íi.B. a,s.. exp. iiiimpoiec. č.ú,: 78-8014*2ůž77!ůlOú v,s.: iC najemee. Ei. energie a papiatek zá
sráŽkovou vodu b*de nájem*e hradit na základě faktury lrystavené pronajímatelem.

Čiánek ii,

Ostatní ujednání citované v nájemní smlouvě zůstávají i nadále,r platnosti.

Tento rJodaiek nabylvá piainosti dneni podpisu obšma smiuvnímisŤraRami.

Tento dodatek nabývá účinnosti dnem 1 .4.žOlů_

irja dŮkaz soirhiasu se zrrěi'iírrr a +i;sařre*r t*hoto ciarlatku srr,ii*t_tvy připajují sti-iiuvní strany své
podpisy.

Dodatek je vysiaven ve Čiy"řeclr vý,tiscíeh, z nichž každá smluvní siiana obdr=žípa eir,,ou vyhoioveních.

V Humpolei dne 22.3.2010.
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fur. 
Božena Janákov/

_fftv*lu +i}..

ť-W=
ng. Tomáš Kňšťan


