Najemnli smlouva

( smlouva o prondjmu nebytovych prostor)

uzavrend nize psaného data podle §§ 663 - 664 a § 720 obcanského
zdkoniku, zakona 116/1990 Sb. v platném znéni a dalsich
souvisejicich predpisi mezi smluvnimi stranami (ddle Jjen
smlouva) :

1) Mésto Humpolec, ICO 248266, zastoupené starostou mésta Janem
Kotenem a zastupcem starosty ing. Tomdsem Krigtanem

Sidlo: Méstsky uUrad Humpolec
Horni n&mésti 300
396 22 Humpolec

Bankovni spojeni: Komeréni banka Pelhrimov
' expozitura Humpolec
¢.G4. 19-1421-261/0100
variabilni symbol: 24445
(ddle jen pronajimatel)

a

2) Zvlastni skola a Pomocnd skola Humpolec, Husova 391
ICO: 70844585
zastupend reditelkou Skoly pi. BoZenou Jandkovou

Adresa: Husova 391, Humpolec
(ddle jen najemce)

¢lanek 1:
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel Je majitelem nemovitosti ¢p. 391 v ul. Husova
v Humpolci, v¢éetné pozemku, na némZ je budova umisténa.

1.2. Predmétem na&jmu jsou nebytové prostory specifikovaneé v Cl.
3.2. této smlouvy umistnéné v ¢p. 391 v ulici Husova
v Humpolci.

1.3. Pronajimatel je opravnén prenechat nebytové prostory
specifikované v tabulce €1.3.2. do ndjmu najemci ve smyslu
zakona ¢.116/1990 Sb., v platném znéni a dalsich
souvisejicich predpisti. K pronajimanym vécem nejsou vazany
zadné zavazky branici uzavreni nadjemni smlouvy. Pronajimatel
toto prokazuje doklady =z evidence majetku pronajimatele
a ¢estnym prohladsenim svych zastupcu.

1.4. Nebytové prostory se davaji do ndjmu za uUcelem blizZe
specifikovanym ve zrizovaci listiné, kterd Jje mnedilnou
soucédsti této smlouvy.

¢lének 2.

2.1. Pronajimatel pronajimd (prenechava za uUplatu do docasného
uzivani) touto smlouvou ndjemci nebytové prostory
specifikované v této smlouvé a najemce uvedené nebytove
prostory najimd u pronajimatele za podminek touto smlouvou
sjednanych.



2.2. Pronajimatel odevzdava najemci nebytové prostory uvedené v
tabulce ¢l.3.2.této smlouvy ve stavu zpisobilém k obvyklému
uzivani s prihlédnutim k b&Znému opotrebeni.

2.3. Smluvni strany spole¢né prohlasuji, ze jsou dobre sezndmeny
se stavem, soucastmi, prislusenstvim a zvlastnostmi
pronajimanych véci v¢etné pripadného poskozeni a opotrebeni
ke dni podpisu smlouvy obéma smluvnimi stranami.

¢lanek 3.
Najemné, zpusob dhrady

3.1. Prondajem (ndjem) sjednany touto smlouvou je Uplatny. N&jemné
(Uplata) za uzivani nebytovych prostor urcenych v tabulce
¢l.3.2. této smlouvy je sjednano dohodou v souladu s mistni,
obecné zavaznou Vyhlaskou Mésta Humpolec ¢&.9/95/MR ze dne
6.zari 1995 dle § 45 zakona ¢.367/1990 Sb., v platném znéni.
Najemni smlouva je sepsdna na zdkladé usneseni Méstské rady
v Humpolci ¢&. 819 ze dne 6.9.2000.

3.2.0znaceni mistnosti, vyméra v m?

1 - télocvicna ..... 69,00 14 - uc¢ebna ...... 42,40
2 - Satna .......... 20,00 15 - u¢ebna ...... 39,10
3 - chodba u Tv..... 39,40 16 - reditelna ...21,50
4 - tfida .......... 64,00 17 - uCebna ...... 31,80
5 - sborovna ....... 37,00 18 - ucebna ...... 64,40
6 - uCebna ......... 42,90 19 - chodba ...... 27,50
7 - Skolnik ...... *...9,40 20 - WC veiivnnnnn. 7,80
8 — u¢ebna ......... 62,70 21 - chodba ...... 21,80
9 - dilna .......... 71,80

10 - chodba ........ 17,80

L1 — ghodbs .cvnea. 44,50 Cast st. parc. &. 426 o vymére
12 - schodisté ..... 21,50 465 m2.

13 - WC veine .. 15,00

3.3. Celkova sjednand vyse najemného za prostory pronajaté touto
smlouvou s pozemkem / bez sluZeb / &ini: od 1.9.2000
- 30.6.2001: 120.303,20 K&,
slovy: Jjednostodvacettisictristattikorundvacethalérn.

Najem ¢ini mésic¢né ¢astku ve vysi: 12.030,30 K&.
Najem ¢ini c¢tvrtletné ¢astku ve vy$i: 36.090,90 K&.

3.4. Najemné Dbude hradit nadjemce poukdzanim prislusné c¢astky na
uc¢et pronajimatele. Najemné podle této smlouvy je najemce
povinen hradit ¢tvrtletné predem, tedy ve ¢tyr¥ech stejnych
splatkach za rok, se splatnosti nejpozdéji do 5.kalenda¥niho
dne prislusného ¢tvrtleti, pokud nebude smluvnimi stranami
ujedndno jinak.

3.5. Najemné se urc¢i a ndjemce je povinen jej zaplatit za kazdy i
zapocaty kalenddrni mésic trvani nd&jmu. Pripadny preplatek
ndjemneho po skonc¢eni najmu Jje povinen pronajimatel na
pozéddani najemci podle obdobnych podminek bez zbytecného
odkladu vratit.



3.6 Nezaplati-1li néajemce najemné vcas nebo ve sjednané
(odpovidajici) vysi, je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu 2z prodleni ve vysi jedno promile
( jedna tisicina ) z dluzne castky za kazdy den prodleni.
smluvni pokutou neni dot&eno pravo na nahradu skody ani jejim
zaplacenim nezanikaji povinnosti plynouci pro obé smluvni
strany z této smlouvy.

cléanek 4.
Doba trvani a skonc¢eni najmu

4.1. Najem (pronajem) se touto smlouvou sjedndva na dobu
neurcitou.

4.2. Najem (pronadjem) zac¢ind dnem nabyti ucinnosti této smlouvy,
t.j.dnem 1.9.2000.

A Najem skonéi wuplynutim vypovédni doby Vv pripade, Ze
néktera ze smluvnich stran podd druhé strané pisemnou formou
vypovéd z najmu. Za skonc¢eni najmu se nepovazuje vyklizeni
a predani prostor pred uplynutim vypovédni doby.

4.4, Vypovédni doba se stanovi v délce trvani trech
kalendatfnich mésicti shodné pro obé& smluvni strany. Vypovedni
doba zacina plynout poc¢inaje prvnim dnem kalendarniho mésice
bezprostredné nasledujiciho po doruceni pisemné vypovedi
prislusné smluvni strane.

4.5. V pripadé, Ze néktera ze smluvnich stran v prubéhu trvani
najmu podstatnym zplsobem porusi ujednani této smlouvy, tj.
porusi ustanoveni ¢lankd 6.,7.a 8. této smlouvy, m& druha
strana pravo od smlouvy odstoupit. V takovém pripadé najem
kondi dnem doruc¢eni pisemného ozndmeni o odstoupeni od této
smlouvy véetné zdavodnéni druhé smluvni strané. Prodleni
v placeni najemného o vice nez 30 kalendarnich dnua je
davodem k odstoupeni od smlouvy 2ze strany pronajimatele.
Nédjem mize skoncit téz dohodou obou smluvnich stran. Dohoda
musi byt uzavrena Vv pisemné forme a nmusi obsahovat primé
nebo neprimé a jednoznaé¢né urcenl dne skonc¢eni najmu.

4.6. Najemce je povinen v pripadé skoné¢eni najmu odevzdat
pronajimateli nebytové prostory bez =zbyteéného odkladu.
Najemce je povinen odevzdat pronajimateli nebytové prostory
ve stavu priméreném, odpovidajici stavu nebytovych prostor
ke dni vzniku najmu véetn& vSech nadlezitosti, soucésti a
prislusenstvi. Pokud kterakoli ze smluvnich stran pozada o
sepsadni zapisu o predani a prevzeti nebytovych prostor, Je
druha strana povinna tomuto pozadavku vyhoveéet.

¢léanek 5.
Provozni ndklady a zpusob uhrady

5.1. Najemce je povinen uhradit pomérnou ¢ast provoznich nakladt
spojenych s uzivanim pronajatych prostor vcetné pomé&rné casti
nakladt na zajigéténi a financovani ruznych sluzeb majicich
primou souvislost s provozem objektu, jde-1li o plnéni ve
prospech najemce.

Pronajimatel bude najemci dtvrtletné fakturovat zdlohy za el.
energii. VysSe spotfebované el. energie ndjemcem je stanovena
v poméru 91,7 % z naméfenych hodnot.



5.

($)]

2.

VeSkeré naklady za sluzby a dodavky poskytnuté nebo
zajisténé pronajimatelem ve prospéch najemce musi byt tyto
vyuctovany v souladu s ujednanim odst.5.1. této smlouvy
najemci samostatné mimo sjednané ndjemné. Uc¢tovani musi byt
provedeno v predem pisemné sjednanych smluvnich cenéch.
Nebudou-1i ceny takto sjednany, urc¢i se cena sluzby a dodavky
podle podminek v misté a case plnéni (poskytnuti sluzby,
provedeni praci, dodavka) obvyklych, pripadné, neni-1li to
moZné, Vv case fakturace obvyklych. Pritom se primérené
vyuZije ceniku, kalkulaci, cenovych predpistd a dalsich
podkladu.

Najemce se zavazuje uhradit prislusnou pomérnou ¢ast ceny
sluzeb, dodavek a provoznich nakladld vzniklych v pfrimé
souvislosti s uzZivanim pronajatych prostor i v pripadé, zZe
plnéni nebylo provedeno na objedndvku najemce, pokud vsak
plnéni bylo ve prospéch ndjemce a bylo-1li souc¢asné nutné nebo
potrebné pro provoz pronajaté ¢asti objektu ke sjednanému
uc¢elu. Toto ustanoveni se netykd ceny doddvek nebo jejich
¢asti, jejichz dhrada prislugi pronajimateli.

Na tuUhradu sluzeb, dodavek a provoznich nakladl vyse
uvedenych je najence povinen poskytovat pronajimateli
pravidelne zalohy splatné zarovén s WGhradami najemného.
Pritom primerené plati i pro tyto platby ujednani odst.3.4.,
3.5. a 3.6. této smlouvy.

Nejmene jedenkrat roc¢né za uplynuly kalenddrni rok a to
nejpozdeéji do'6-ti mésici od jeho skonc¢eni, je pronajimatel
povinen predlozit najemci vyuctovani provoznich nakladq,
dodavek a sluZeb proti zaplacenym z&dlohdm a vystavit nadjemci
fakturu nebo uc¢et na Uhradu nedoplatku, pripadné vratit
najemci preplatek.

Najemce Jje povinen a zavazuje se uhradit téZ nepredvidané
jednorazove naklady nalezejici svou povahou mezi naklady
placené najemcem dle odst. 5.1. a 5.3. této smlouvy. Pritom
priméreneé plati ujednani odstavce 5.2..

Naklady specifikované v odst. 5.5. a 5.6. je nadjemce povinen
uhradit nejpozdéji do 15-ti kalend&rnich dna ode dne
predlozeni vyuctovani (pripadné kalkulace) pronajimatelem.
Pro tyto platby plati primérené a obdobné ujedndni odst.3.6.
této smlouvy.

Spravce nemovitosti bude =zajistovat pro ndjemce nasledujici
sluzby:

- vodné a stoc¢né,

- vytéapéni / spotreba plynu /

a to na zakladé samostatné smlouvy o dodavkach se spravcem
této nemovitosti - ing. Jirim Hulou, a najemce bude
pravidelné hradit v prislusnych rovnomérnych splatkdch z&lohy
na provoznl naklady, dodavky a sluzby rovnéz dle uvedené
smlouvy. Poskytovani sluZeb a dodavky od jinych subjektt
budou sjednany samostatnou smlouvou mezi najemcem
a dodavatelem.

Najemce zajisti na svaj nadklad ndsledujici sluzby a dodavky:

spojové sluzby - postovné a telefon
odvoz a likvidaci PDO



Najemce Jje povinen na pozaddni bez zbyteéného odkladu
pronajimateli doloZit a prokazat zajisténi dodavek a sluzeb.

clanek 6.
Vedlejsi ujedndni - najemce

Najemce neni opravnén prenechat bez pisemného souhlasu
pronajimatele pronajaté nebytové prostory treti osobé
(podnajem) .

Najemce neni oprévnén provadét stavebni Upravy ani jakékoli
zmény stavby véetné Jejiho vybaveni, zmény instalaci, topného
systému a podobné Upravy bez souhlasu spréavce nebo
pronajimatele.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ménit
vyuziti nebytovych prostor jako celku ani jednotlivych
mistnosti. Po celou dobu trvani najmu se najemce zavazuje
svoji ¢innost v téchto nebytovych prostorech vyvijet
s ohledem k okoli tzn., Ze nesmi nadmerné rusit (napr¥. hlukem
a pod.) ostatni uZivatele nebytovych prostor, bytu pripadné
1 jinych nemovitosti.

Po celou dobu trvdni najmu je najemce povinen zajistovat
dodrzovani vsech platnych poZarnich, bezpeénostnich,
hygienickych a dalgich obecné zavaznych predpisa. Zavazuje se
provadet kontrolu stavu pronajatych prostor zejména z
hlediska protipezZarni prevence a bezpecnosti.

Najemce se zavazuje umoznit v oduvodnénych pripadech
pronajimateli na pozZadani pfistup do pronajatych prostor.

Najemce je povinen zajistit na své naklady vsechny
predepsané revize souddsti a zar¥izeni pronajatych prostor,
které pri své ¢innosti uziva, nejsou-1li primo soucdasti stavby
a netvori-li vlastni podstatu nemovitosti.

Najemce je povinen vyvijet svou ¢innost s ohledem na okoli,
nesmi nadmérné ru$it a obtézovat majitele a uZivatele
sousednich nemovitosti, uZivatele jinych prostor v téze
nemovitosti, pos$kozovat zivotni prostredi a rugit nodni klid
Vv souladu s platnymi obecné zavaznymi predpisy. V souladu s
vyse uvedenym rudéi najemce za poradek v nejblizsim okoli
provozovny vV ramci svych mozZnosti. Porusovéni tohoto
ustanoveni i pres pisemné vystrahy pronajimatele je dvodenm
k vypovédi z ndjmu. Vypovédni doba zac¢ina plynout poc¢inaje
prvnim dnem kalendarniho mésice bezprostredné nasledujiciho
PO doruceni pisemné vypovédi prislugné smluvni strané v délce
trvani 30 kalend&fnich dnu.

Najemce je povinen a zavazuje se jednat za vsech okolnosti
tak, aby zabranil poskozovani zajma pronajimatele,
nepripustil podle svych moZnosti vznik &kod na majetku ani
Situaci, které by k poskozeni zdjmd pronajimatele mohly vést.

Najemce neni opravnén uZivat spolec¢né prostory v domé,
pozemky a pristupové cesty k ukléddani a skladovéani
Jakychkoliv predmétll nad ramec urdéeni té&chto prostor, neni-1i
mezi smluvnimi stranami ujednano Jinak. Najemce se na svij
naklad zavazuje zajistit &isténi a v zimnim obdobi dle
potreby i posyp chodniku prilehlych k nemovitosti.



7.

1.

¢clanek 7.
Vedlejsi ujedndni - pronajimatel

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci nerusené uzZivani
pronajatych prostor podle této smlouvy a je povinen poc&inat
si tak, aby tomuto uZivdni nijak bez vAdZného davodu nebranil.
Omezeni uzivani je pripustné pouze ve zvlasté odtvodnénych
pripadech, Jje-1li to nutné z hlediska provozu objektu nebo
vyplyva-1li nutnost omezit wuzivdni z vlastnickych vztahd k
nemovitosti nebo vécem Vv ni umisténym. Omezeni nesmi
presahnout nezbytné nutnou dobu, pronajimatel je povinen v
maximdlni mozné mire respektovat z&djmy najemce.

Pronajimatel zajisti pojisténi objektu na vlastni naklady
podle obecnych kritérii a zvyklosti.

clanek 8.
Opravy a uUpravy, Jjejich tdhrada

Pronajimatel je povinen udrzZovat objekt, v némZz Jjsou
pronajate prostory umistény v ndleZitém a provozuschopném
stavu.

Najemce e povinen bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimatell potrebu oprav a provedeni Udriby objektu. Pri
nesplneni této oznamovaci povinnosti odpovidd najemce za
skody, ktere by tim pronajimateli nebo tfeti osobé vznikly.

Najemce musi na svij ndklad zajistit drobné opravy a drobnou
udrzbu pronajaté ¢asti objektu v obvyklém rozsahu, jakoZz i
Upravy a opravy uUc¢elové povahy spojené s uZivanim prostor
najemcen. Drobnymi opravami a drobnou udrzbou jsou pro ucely
této smlouvy dodavky a prace, Jjejichz cena v jednotlivych
pripadech neprekroc¢i c¢dstku 5000,-KE ve vztahu k jednotlivému
konstrukénimu prvku, predmétu ¢i Jjednotlivé mistnosti.
JestliZe se na tézZe véci provddi nékolik oprav v primé
vzajemne souvislosti, je rozhodujici pro posouzeni, zda jde o
drobnou opravu, souc¢et ndkladd na opravy nutné a uc¢elné
vynalozenych. Vnitrni malby pronajatych prostor uzivanych
pouze pro c¢innost najemce bude zajistovat a hradit najemce,
malby prostor uzivanych spolecné vice subjekty bude
zajistovat na svaj naklad pronajimatel. Ndjemce nese
odpoveédnost za pripadné Skody vzniklé porusenim vyse
uvedenych povinnosti.

Ostatni opravy a udrzba rozsdhlej$i povahy (zejména opravy
spoleC¢nych prostor objektu a udrZovani podstaty stavby) je
povinen zajistovat a prisludné naklady je povinen hradit
pronajimatel.

¢lanek 9.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni touto smlouvou ujedndano jinak, plati pro najem
prislusna ustanoveni obc¢anského a obchodniho zakoniku
a navazujich obecné zavaznych predpist.

Veskere =zmény a doplnky této smlouvy Jje nutné sjednat
pisemnou formou a potvrdit statutdrnimi orgdny obou smluvnich
stran, v opac¢ném pripadé jsou neplatné.
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9.3. Najemce 1 pronajimatel prohlasuji, Ze wuznavaji sva prava i
zavazky plynouci z této najemni smlouvy. Dale prohlasuji, ze
smlouve byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vile.

9.4. Smlouva je vyhotovena ve c¢tyrech stejnopisech, z nichZ kazda
ze smluvnich stran obdrzi po dvou vyhotovenich.

9.5. V zalezitostech souvisejicich s ustanovenimi této smlouvy
jsou opravnéni jednat za pronajimatele:

- povéreny pracovnik MéU v Humpolci
- ing. Jiri Huala, Sinpro, spravce nebytovych prostor mésta
Humpolec
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a za nijemce:

- BoZena Jandkova, reditelka sSkoly

ve vsech vécech S vyJjimkou zalezitosti vyhrazenych
statutarnim zastupclm smluvnich stran.

Na dikaz souhlasu se znénim a obsahem této ndjemni smlouvy
se pripojujl podpisy obou smluvnich stran.

-

V Humpolci dne: 31.8.2000.

Za profiajimatiele: Ndjemce:
L %
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_____________________ Wz; | T LS KA

*E /Bozena Jandkova
/ reditelka skoly

Jan Koten
starosta

zastupce starosty




Dodatek ¢. 1

k ndjemni smlouvé uzaviené dne 31.8.2000 mezi smluvnimi stranami:

1) Pronajimatel: Mé&sto Humpolec, ICO: 00248266
Horni namésti 300, 396 22 Humpolec
zastoupené starostou Mgr. Jifim Kucerou a mistostarostou ing. Tomasem
Kristanem

a

2) Najemce: Zakladni $kola Humpolec, IC: 708443585,
zastoupena reditelkou Mgr. BoZzenou Janakovou
Husova 391, 396 81 Humpolec

Clanek I.
Na zakladé dohody smiuvnich stran se text &l. 5 odst.1. mé&ni takio a nové zni:
Najemce se zavazuje platit pronajimateli sluzby spojené s uZivanim pronajatych prostor. Roéni
zalohy na sluzby byly stanoveny takto:

- wytapéni ... s 290.000,- K€ (rocni zéioha)
- vodnéastoné ............................. 30.000.- K& (ro¢ni zaloha)

- elenergie...............c..oeceeeeennne..... 64,5% z celkovych nakladi
- ostatni sluZby (sraZkovavoda) ............. 57% z celkovych nakiadi

XHOOOOOOOCKK
320.000,- K&

VySe uvedené zalohy na sluzby budou najemcem hrazeny &tvrtletné v éastce 80.000 - K&. Tato &astka
je splatna vzdy nejpozdéji do 5. dne prvého mésice v piistudném Etvrileti na et pronajimatele vedeny
u K.B. a.s., exp. Humpolec, ¢€.G.: 78-8014820277/0100 v.s.: IC najemce. Ei. energie a poplatek za
srazkovou vodu bude najemce hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

Clanek ii.
Ostatni ujednani citované v najemni smlouvé zlstavaji i nadale v platnosti.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.
Tento dodatek nabyva Gcinnosti dnem 1.4.2010.

Na diilkaz souhiasu se znénim a obsahem tohoto dodatku smiouvy piipojuji smiuvni strany své
podpisy.

Dodatek je vystaven ve Etyfech vytiscich, z nichZ kaZda smiuvni strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

V Humpolci dne 22.3.2010.

Zap n;sﬂaj;’mate!e
L’l \,,_//
\ / |
Mgr. Jifi Kucera /
starosta -

PNy,

’I{g. omas Kiistan
mistostarosta




