NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,obcansky zakonik*)

(dale jen ,,smlouva*)

Domov mladeZe a Skolni jidelna Karlovy Vary, prispévkova organizace

se sidlem: Lidicka 590/38, 360 01 Karlovy Vary
ICO: 00076988

DIC: CZ00076988

zastoupena: Mgr. Hanou Volankovou, feditelkou
telefon: 603 228 156,

e-mail: h.volankova@dmkv.cz

(déle jen ,,pronajimatel*)
a

Blanka Suchanova

bytem: Lidicka 590/38, 360 01 Karlovy Vary
¢islo OP: 216039100
r. . 5761113/1365

(déle jen ,,najemce*)
(déle spole¢né také jako ,,smluvni strany*)
CLL
Prohlaseni smluvnich stran, pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze:

e Karlovarsky kraj, ICO: 70891168, se sidlem Zavodni 353/88, Dvory, 360 06 Karlovy
Vary je vyluénym vlastnikem pozemku p.¢. 20/5 v katastralnim izemi Drahovice, obec
a okres Karlovy Vary, jehoZ soucasti je budova €. p. 590, stavba obCanského vybaventi,
kdyz pozemek p.¢. 20/5 je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 573, vedeném Katastralnim

uifadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary;

e pronajimateli byla Karlovarskym krajem svéfena sprava pozemku p.C. 20/5
v katastralnim Gzemi Drahovice a je opravnén s pozemkem p.¢. 20/5 v katastralnim

uzemi Drahovice v rozsahu této smlouvy nakladat;

e vbudoveé C.p. 590 se nachazi byt o dispozici 3+1+lodzie, nachazejiciho se v tretim
nadzemnim podlazi (dle projektové dokumentace) budovy ¢.p. 590 (vlevo od
nouzového schodisté budovy B), kdyz umisténi bytu je dale zobrazeno v piiloze €. 4

této smlouvy (dale jen ,,byt)



2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci byt specifikovany v odst. 1. tohoto
¢lanku k docasnému uzivani za ucelem zajisténi bytovych potieb ndjemce.

3. Celkova plocha bytu, stav bytu a jeho vybaveni, je uveden v protokolu o odevzdani
a prevzeti bytu, ktery tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy. V protokolu budou rovnéz uvedeny
stavy vSech métici energii ke dni predani bytu najemci.

4.  Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci byt k docasnému uzivani
a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné sjednané v ¢l. III. této smlouvy
nize. Najemce za podminek sjednanych v této smlouvé byt do prondjmu piijima.

5. N4jemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim bytu a v této podob¢ jej
bez vyhrad piijimé a dale prohlasuje, ze byt je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povazuje
za dobry a Ze je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo
s nim souvisejicich. Strany se dohodly, Ze o stavu bytu bude sepsan piedavaci protokol.

CL 1I.
Doba najmu

Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, za podminek uvedenych v této smlouvé.

Iv.
Najemné a uhrada za plnéni spojené s uzivanim bytu

1.  N4ajemce se zavazuje pravidelné platit pronajimateli smluvni ndjemné za uzivani bytu
ve vysi 5.593,66 K¢ (slovy: pét tisic pét set devadesat tfi korun Ceskych Sedesat Sest
haléii) meési¢né, sjednané dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem. Najemné
neobsahuje dan z pfidané hodnoty, nebot’ se jednd o sluzbu od dan¢ osvobozenou
ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢€jSich predpist
(déle jen ,,zakon o DPH").

2. Smluvni strany se dohodly, ze sjednané najemné dle odst. 1. tohoto ¢lanku se miize
kazdorocné, vzdy k 1. lednu zvysit o piirGstek primérného indexu spotiebitelskych cen
(Consumer Price Index) za poslednich 12 mésicti proti priméru pfedchozich 12 mésict
vyhlageného Ceskym statistickym tfadem v tom kterém kalendainim roce, tj. za uplynuly
rok. V takovém piipadé novy vypocet nijemného bude nijemci pisemné oznadmen
do 30.06. s tim, ze najemce doplati ¢astku navySujici najemné od 01.01. ptislusného roku
pfi nejbliz§i platbé ndjemného. Takto stanovené najemné bude vychozi c¢astkou
pro vypocet najemného v nasledujicim roce. Tato kazdoro¢ni Uprava vyse najemného
vyplyva piimo z této smlouvy a jakykoli ptipadny dodatek ke smlouvé potvrzujici tuto
upravu ma pouze deklaratorni charakter.

3.  Najemce se zavazuje hradit zdlohy na uhradu za sluzby souvisejici s uzivanim
pfedmétného bytu formou pravidelnych mési¢nich plateb, a to ve vysi 1.600,00 K¢ (slovy:
jeden tisic Sest set korun ¢eskych). Jednotlivé poskytované energie a sluzby souvisejici
s ndjmem bytu, je pronajimatel opravnén navysit o DPH, v pfipadég, Ze citovana plnéni
podléhaji této dani. Piehled sluzeb poskytovanych v souvislosti s nagjmem dle této
smlouvy tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.
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Rozsah sluzeb souvisejicich s uzivanim bytu je uveden v eviden¢nim listu, ktery tvoii
ptilohu €. 2 této smlouvy. Evidencni list dale obsahuje zplisob vypoctu ndjemného z bytu,
uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu a pfedpis mési¢niho najemného a zaloh
na plnéni poskytovana s uzivanim bytu. VySe tthrad za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu bude vychéazet z cen, které pronajimatel za dand plnéni hradi dodavatelim téchto
sluzeb a energii a z platnych pravnich predpist.

Celkova mési¢ni thrada najmu a zaloh za sluzby ¢ini 7.194,00 K¢ (slovy: sedm tisic jedno
sto devadesat Ctyfi korun Ceskych) a je splatnd kazdy mésic vzdy do 25. dne mésice
piikazem na ucet pronajimatele ¢islo: 195985340247, variabilni symbol: 520820090.

Pti nedodrzeni terminu splatnosti najemného a zaloh za sluzby bude pronajimatel
uplatiiovat urok z prodleni dle § 1970 obcanského zakoniku. Pokud by dluzna castka
dosahla vySe odpovidajici trojndsobku meési¢niho najemného a thrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét bez
vypovédni Thity.

Zm¢éni-li se naklady na dodavku energii a sluzeb ze strany jejich dodavateli nebo dojde-
li k novelizaci zdkona o DPH, je pronajimatel opravnén po piedchozim pisemném sdéleni
upravit zalohy na tyto uhrady.

Skute¢nou vysi cen za odebrané energie dle odst. 3 tohoto ¢lanku vyuctuje pronajimatel
najemci vzdy za uplynuly kalendaini rok, a to do ¢ty (4) mésicii od skonceni zic¢tovaciho
obdobi.

Doplatek vyplyvajici z vytuctovani zalohovych plateb za sluzby poskytované v souvislosti
s ndjmem bude splatny do 14 dnti od vystaveni faktury - dailového dokladu.

Vznikne-li najemci z titulu vyictovani pieplatek, bude mu pronajimatelem ve stejné Ihateé
vracen na ucet uvedeny v této smlouve, nebo postovni poukdzkou na posledni ohlasenou
adresu. V pfipad¢ splatné pohledavky, kterou ma pronajimatel za najemcem, zejména
pohledavku za neuhrazené najemné, za vzniklé Skody nebo neuhrazené zalohy na sluzby,
je pronajimatel v takovém pfipadé¢ opravnén provést jednostranny zapocet své
pohledavky proti pohledavce najemce na vraceni pieplatku.

Ke vSem c¢astkam uvedenym v této smlouvé bude pronajimatel uctovat DPH ve vysi dle
platnych pravnich pfedpist (budou-li podl¢hat DPH).

V.
Prava a povinnosti spojena s nijmem bytu

Pronajimatel je povinen pfedat najemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uZzivani
a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjemce piebira byt v takovém stavu, v jakém se ke dni vzniku najmu nachazi a ktery je
popsan v protokole o pievzeti bytu.
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Néjemce je povinen udrZzovat svym nakladem byt v €istém a uZivatelném stavu, zejména
je povinen provadét drobné opravy a béznou udrzbu, v rozsahu stanoveném pravnim
pfedpisem — nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav béznych), které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto oprav, v opacném piipad¢ odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Néjemce je povinen dodrzovat veskera protipozarni a hygienickd ustanoveni a normy
pro provoz bytl a jejich piislusenstvi, v€etné topnych systémi.

Néjemce a osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt 1 pravo uzivat spole¢né prostory a zatfizeni domu, jakoZz i1 pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je s uzivanim bytu spojeno. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ud¢lit ndjemci
souhlas s osobou, kterou najemce hodla pifijmout jako nového c¢lena najemcovy
domaécnosti. Nevyjadri-li se pronajimatel k zZadosti ve lhiité jednoho mésice, povazuje se
souhlas za odepieny. Nijemce je povinen hlasit pronajimateli zmény v poctu
spolubydlicich osob v byté nepodléhajici souhlasu pronajimatele dle ustanoveni
obc¢anského zdkoniku, a dalsi skutecnosti rozhodné pro vypocet thrad, a to nejpozdéji do
jednoho mésice ode dne, kdy tato skuteCnost nastala. Na zaklad¢ tohoto oznameni, pfip.
na zakladé udéleni souhlasu pronajimatele dle tohoto ¢lanku vyhotovi pronajimatel novy
eviden¢ni list pro vypocet nadjemného z bytu a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim
bytu, ktery se po podpisu obéma smluvnimi stranami stane nedilnou soucasti smlouvy.

Pronajimatel pozaduje, aby v ndjemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery je
piiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Tento pocet pronajimatel stanovuje

na 5 osob.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele
pienechat byt nebo jeho ¢ast do podndjmu ani jej vyuzivat k podnikatelské Cinnosti, ani
mit v byté registrované sidlo ani povolit registraci sidla jakékoli pravnické osoby.
Poruseni téchto povinnosti najemcem se povazuje za hrubé poruseni této smlouvy
najemcem, na zaklad¢ kterého je pronajimatel opravnén vypovédet tuto smlouvu.
Nevyjadii-li se pronajimatel k zddosti ndjemce dle tohoto ¢lanku ve lhité jednoho mésice,
povazuje se souhlas za odepteny.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zplisobil v domé sam, nebo ti,
kdo s nim bydli. Nestane-li se tak ani po pifedchozim upozornéni pronajimatele budou
zéavady a poskozeni odstranény na naklady najemce.

Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté
bez piredchoziho vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlij naklad.

Néjemce je zavdzan umoznit pronajimateli provedeni oprav a Uprav v byté. Najemce
muze souhlas s provadénim stavebnich uprav a jinych podstatnych zmén v byté
pronajimatelem odepfit jen z vaznych divodi. Provadi-li pronajimatel takové upravy
na piikaz piislusného orgéanu statni spravy, je ndjemce povinen jejich provedeni umoznit,
jinak odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
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Pronajimatel nebo jeho zmocnénec ma pravo, kdykoliv o to pozada, v doprovodu najemce
nebo osoby, kterou ndjemce urci vstoupit do kterékoliv Céasti pronajaté¢ho bytu.
Pronajimatel se zavazuje vyuZzivat tohoto prava jen v rozsahu nezbytném pro vykon svych
vlastnickych prav a zpiisobem, ktery Setii opravnéné zajmy a prava najemce. Najemce je
zavazan tento vykon prava pronajimatele umoznit a strpét.

Pronajimatel ma pravo kdykoli provést jakoukoli Upravu budovy, popiipadé jeji
prestavbu nebo jinou zménu, a to bez souhlasu ndjemce. V souvislosti s timto ujednanim
strany vylu€uji ustanoveni § 2259 a 2260 obcanského zakoniku.

VI.
Zanik najmu bytu

Néjem bytu zanikne dohodou mezi pronajimatelem a najemcem.

Pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédét z divodii a ve lhiitdch uvedenych
v obCanském zékoniku.

Pro ukonceni ndjmu ze strany najemce se uplatni tprava obcanského zakoniku.

Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice, pfiCemz pocne bézet ode dne nasledujiciho po dni
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné
formé, oduivodnéna a dorucena druhé smluvni strané.

V ptipadé skonceni ndjmu je ndjemce povinen uvést byt do stavu, v jakém ho ptevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele
nezakladaji najemci pravo k uhrad€ nakladi s nimi spojenych a ndjemce je zavazan na
vyzvu pronajimatele tyto zmény na vlastni néklad odstranit a uvést byt do pavodniho
stavu. Pokud byt neni pfedavan ve stavu, v jakém ho najemce ptevzal, je pronajimatel
opravnén na naklad ndjemce nechat poSkozeni opravit ¢i chybéjici soucasti doplnit.
O odevzdani bytu sepisi smluvni strany ptedavaci protokol.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz jedno obdrzi pronajimatel a jedno
najemce.

Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Zmény a dopliky této smlouvy Ize provadét jen ve formé pisemnych dodatka
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Nestanovi-li tato smlouva jinak, fidi se pravni vztahy mezi Gc¢astniky touto smlouvou
zalozené obcanskym zdkonikem. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji
v rozsahu maximalné pfipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisi aplikaci
ustanoveni § 1764 a nasl. obcanského zdkoniku na jejich smluvni vztah zaloZeny touto
smlouvou.
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Veskera oznameni a dokumenty zasilané pronajimatelem ndjemci a ndjemcem
pronajimateli budou zasilany na korespondenéni adresu smluvni strany uvedenou
v zahlavi této smlouvy. Pokud se vrati oznadmeni zaslané ze strany ndjemce pronajimateli
na jeho posledni udanou adresu poStou, kuryrem nebo obdobnym zpiisobem jako
nedorucené, ma se za to, Ze toto ozndmeni bylo doruc¢eno dnem vraceni takové zasilky
najemci bez ohledu na to, zda adresat o zésilce védél ¢i nikoli. Toto ujednani plati
obdobné, je-li odesilatelem zasilky pronajimatel.

Strany prohlasuji, Ze pfi jednéani o této smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slab8i smluvni stranou. Strany se navzajem ujisStuji, ze
uyjednani v této smlouvé povazuji za ucinénd v oboustranné dobré vife a v souladu
s dobrymi mravy.

Najemce nema pravo vypoveédét najem z diivodu zmeény vlastnika prostor a/nebo budovy.

Nedilnou soucésti této smlouvy je pfiloha €. 1 - list vlastnictvi, pfiloha €. 2 - rozpis
najemného pro vypocet najemného z bytu, ptiloha €. 3 - ptfedavaci protokol a ptiloha €. 4
— grafické zobrazeni umisténi bytu na planku budovy ¢.p. 590.

Pokud jedna nebo vice Casti této smlouvy budou z jakéhokoliv divodu uznany za
neplatné, neti¢inné nebo nevykonatelné, neovlivituje tato skute¢nost v zddném piipade
platnost, u¢innost ani vykonatelnost zbylych ¢asti smlouvy a smluvni strany budou brat
neplatnou, neti¢innou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve smlouvé nebyla
nikdy obsazena, pfipadné ji nahradi jinym platnym, G¢innym ¢i vykonatelnym ujednanim,
které se svym vyznamem nejvice blizi neplatné, netcinné ¢i nevykonatelné c¢asti
smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, ze byla

uzaviena po vzajemném projednani a na zaklad¢ jejich pravé a svobodné viile, a ze jim
nejsou znamé okolnosti, které by branily uzavieni této smlouvy.

dne A\ dne

Za pronajimatele: Za najemce:

Piilohy:

priloha €. 1 — list vlastnictvi

ptiloha €. 2 — rozpis ndjemného pro vypocet ndjemného z bytu

piiloha ¢. 3 — ptfedéavaci protokol

ptiloha ¢. 4 — grafické zobrazeni umisténi bytu na planku budovy ¢.p. 590



