Zmeéna

Smlouvy o ndajmu €. 290/2004 uzaviené dne 17.03.2004, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne
04.07.2011, Dodatku €. 2 ze dne 08.07.2019, Dodatku €. 3 ze dne 15.09.2020 a Dodatku
€. 4 ze dne 21.11.2022 na pronajem nebytovych prostor, pozdéji oznaenych jako jednotka
¢. 549/101, v domé ¢.p. 548, 549, ul. Vysodanska ¢.0. 81, 79, k.u. Prosek, Praha 9,
oznacend jako Dodatek ¢. 5

PRONAJIMATEL

Méstska ¢ast Praha 9

ICO: 00063894, DIC: CZ00063894

se sidlem Sokolovska 14/342, 180 49 Praha 9
<o [

zast. Mgr. Tomasem Portlikem, starostou

NAJEMCE

Zdenka Berankova

ICO: 70757275

se sidlem Pod Harfou 938/38, 190 00, Praha 9 - Vysocany

(dale jen ,Pronajimatel” a ,,Najemce”, spole¢né jako ,smluvni strany®)

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v platném znéni
(,dale jen OZ“) tento Dodatek ¢. 5, kterym se stavajici upIné znéni Smlouvy o najmu
¢. 290/2004 uzaviené dne 17.03.2004, ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 04.07.2011, Dodatku
€. 2 ze dne 08.07.2019, Dodatku ¢. 3 ze dne 15.09.2020 a Dodatku €. 4 ze dne 21.11.2022
(dale jen ,Smlouva®), méni tak, Ze se Smlouva s u¢innosti ode dne 01.11.2023 nahrazuje
nasledujicim novym Uplnym znénim:

NOVE UPLNE ZNENIi SMLOUVY:

I. ZAKLADNI UJEDNANI O NAJIMU
1.1. Pronajimatel dava najemci k doasnému uZivani, tj. do najmu nize vymezeny Predmeét
najmu, a to za nize ujednanym podnikatelskym G¢elem, za niZze ujednané najemné a za nize
uvedenych podminek:

PREDMET NAJMU

jednotka €. 549/101, jiny nebytovy prostor, vymezend podle obcanského zéakoniku v pozemku
parc. ¢. 628/69, jehoZ soudasti je stavba, budova ¢.p. 548, 549, bytovy diim; zapsana v katastru
nemovitosti, vedeném Katastralnim Gifadem pro hl. m. Prahu, Katastralnim pracovistém Praha,
na listu vlastnictvi &. 8548, k.G. Prosek, obec Praha, hl. m. Praha.

UCEL NAJMU
Podnikatelska &innost ndjemce spodivajici v poskytovani kadefnickych a holi¢skych sluzeb.



VYMERA PREDMETU NAJMU
21,4 m?

NAJEMNE NA 1 M2/ROK BEZ DPH A SLUZEB
2.200,- K¢

CELKOVA VYSE ROCNIHO NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
47.080,- K&

VYSE MESICNICH PLATEB NAJEMNEHO BEZ DPH A SLUZEB
3.923,33 K¢

SPLATNOST NAJEMNEHO
15. den v mésici, pfipsanim na bankovni ucet uvedeny v zdhlavi

VARIABILNi SYMBOL
549101

TRVANi NAIMU
doba neurdita

1.2. Najemce Pfedmét najmu dle odst. 1.1. do najmu pfijima, zavazuje se hradit pronajimateli
shora ujednané najemné, uvedenym zplsobem a v uvedené splatnosti, jakoZ i dodrzovat
veikeré daldi podminky najmu a povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smiouvy.

1.3. Tam, kde v této Smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se najem pfislusnymi ustanovenimi OZ
o najmu prostor slouZicich podnikani.

il. ZVLASTNi UJEDNANI

2.1. NEMENNY UCEL NAJMU

Najemce neni opravnén Pfedmét najmu uZivat k jinému neZ ujednanému UGcelu, nepfipousti
se ani zména nepodstatna. Najemce je povinen obstarat si k dané ¢innosti veskera potiebna
povoleni ¢ opravnéni, jinak ji neni oprdvnén v PFedmétu najmu vykonavat. NeuZivanim
Pfedmétu najmu z jakéhokoliv dGvod nejsou dotéeny povinnosti Najemce plynouci z této
Smlouvy véetné placeni ndjemného a sluZeb. Ndjemce neni opravnén pfenechat Pfedmét
najmu ani jeho &ast k uzivani tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

2.2. OPRAVY A UPRAVY

Najemce na své naklady provadi béinou Gdribu a drobné opravy a udriuje Pfedmét najmu
ve stavu odpovidajicim ujednanému uéelu. Jsou-li k napliiovani G¢elu najmu tfeba Gpravy
Pfedmétu najmu, provede je Ndjemce na své naklady tak, aby Pfedmét najmu pfi skonCeni
ndjmu uvedl do ptivodniho stavu. Néjemce neni oprdvnén provadét Upravy vyZadujici
rozhodnuti, povoleni, souhlas, stanovisko & ohldseni spravniho organu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Neni-li mezi stranami pisemné ujednano jinak, Najemce
neméa b&hem najmu ani po jeho skonéeni pravo na 24dné plnéni od Pronajimatele v souvislosti
se zhodnocenim Pfedmétu najmu. Najemce je povinen stav Pfedmétu najmu pravidelné
kontrolovat, vedkeré podstatné zavady Pronajimateli bezodkladné ozndmit a na vlastni
naklady provadét veskeré revize viech technickych zafizenich dle platnych pfedpis.




2.3. SPRAVCE PREDMETU NAJMU

Ve viech vécech, vyplyvajicich z této Smlouvy, je oprdvnén za Pronajimatele jednat spravce
jeho nemovitych véci, spoleénost TOMMII-holding, spol. s r.0., 1C0:45280355, se sidlem Praha
9, U Svobodarny 1110/2, PSC 19000. Prava a povinnosti spravce jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1,
ktera je nedilnou pfilohou této Smlouvy.

2.4. UHRADA ZA SLUZBY A ZAJISTENI SLUZEB

Ndjemce se zavazuje hradit spolu s ndgjemnym ve shodné lhuté splatnosti veskeré néaklady
spojené s uZzivanim Pfedmétu najmu a spoleénych prostor nemovité véci, které nese vici jejich
poskytovateliim Pronajimatel, a to tak, jak jsou uvedeny ve Vypoétovém listé, ktery Najemce
obdrii ke dni pfevzeti pfedmétu najmu. Uhrada se bude uskuteéiiovat formou mési¢nich zéloh
a nasledného vyrovnani dle zavérecného vylUétovani za pfislusné zactovaci obdobi,
vystaveného do 3 mésictl od jeho skonceni. PFipadny pFeplatek ¢&i nedoplatek pfislusna
smluvni strana druhé smluvni strané uhradi do 15 dni od doruéeni vyuctovani. Pronajimatel
je opravnén vysi zéloh jednostranné ménit doruéenim nového vypoctového listu najemci,
odpovida-li to zméné spotieby Najemce ¢i ceny sluZeb. Najemce nema viéi Pronajimateli
narok na zajisténi jinych sluZeb, neZ které jsou vyslovné uvedeny ve Vypotovém listé.
Pronajimatel souhlasi s tim, aby si dodavku jinych sluzeb nasmlouval Najemce sam, aviak
vyhradné na své jméno a svou odpovédnost. Je-li nasmlouvani nékteré energie ¢i sluzby k
uzivani Pfredmétu najmu nezbytné ¢&i vyplyva z platnych predpist (napf. elektricka energie,
voda, odvoz odpadi), je Najemce povinen tak bez zbyteéného odkladu ucinit. Vyactuje-li
poskytovatel jakékoliv sluzby ¢i energie odebrané Ndjemcem Pronajimateli, zavazuje se
Najemce odpovidajici ¢astku Pronajimateli bez zbyteéného odkladu uhradit.

2.5. DPH

Je-li Ndjemce platcem DPH, spolu s ndjemnym dle odst. 1.1. bude Pronajimateli platit vzdy
¢astku odpovidajici zakonné sazbé DPH. Za den uskutecnéni zdanitelného pinéni dle zdkona
¢. 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, se pro ucely této smlouvy
povazuje vzdy 1. den kalendarniho mésice, ve kterém ma byt platba dle této smlouvy pfipsana
na bankovni ucet pronajimatele. Neni-li Najemce platcem DPH, ale v pribéhu trvani najmu se
jim stane, zavazuje se to Pronajimateli bez zbyteéného odkladu pisemn& oznamit, a to
nejpozdéji pred vystavenim prvni nasledujici faktury dle odst. 2.6.

2.6. FAKTURACE

Z Gcetnich davod( vystavi Pronajimatel Najemci nejpozdéji 14 dni pred splatnosti ndjemného
dle odst. 1.1. a zéloh na sluzby dle odst. 2.4. fakturu na ndjemné a zalohy na sluzby. Faktura
bude mit veskeré nalezitosti dariového dokladu. Smluvni strany berou na védomi, Ze pravnim
titulem k placeni ndjemného je tato Smlouva, nikoliv vystavena faktura.

2.7. ZVYSOVANI NAJEMNEHO O INFLACI

Pronajimatel je opravnén vysi ndjemného dle odst. 1.1. jednostranné zvySovat pisemnym
sdélenim Najemci, a to o miru inflace, vyjadrenou pfirlstkem primérného ro¢niho indexu
spotfebitelskych cen za poslednich 12 mésici proti praméru predchozich 12 mésicl
v procentech, dle zvefejnénych adaji Ceského statistického Gfadu, a to poiinaje nasledujicim
kalendafnim rokem ode dne pocatku najmu dle odst. 1.1. ProtoZe jsou Gidaje uvefejtiovany se
zpozdénim, Pronajimatel zvySeni ndjemného pro dany kalendaini rok vypocitd az po jejich
uverejnéni a nasledné vyfakturuje Najemci dosud neuhrazeny rozdil mezi plvodnim
najemnym a takto zvySenym ndjemnym od pocatku daného kalendarniho roku. Najemce rozdll
uhradi ve Ihité splatnosti nejbliz§iho mési¢niho ndjemného.
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2.8. SMLUVNIi POKUTA ZA OPOZDENOU PLATBU

Opozdi-li se najemce s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy, méa Pronajimatel pravo na

zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z dluiné ¢astky za kaZdy zapocaty den prodleni. Ma-li \
Najemce vici Pronajimateli vice dluhd, Pronajimatel voli pofadi zapoctu.

2.9.JISTOTA

Nejpozdéji ke dni uzavieni této Smlouvy sloZi Najemce na bankovni Gfet Pronajimatele
uvedeny vzahlavi této Smlouvy doplatek jistoty na zajisténi pfipadné pohledavky
Pronajimatele na ndjemném, thradé sluZeb, jinych plnéni spojenych s ndjmem ¢i nahradé
Skody, bezdiivodném obohaceni nebo smluvni pokuté dle této Smlouvy, a to do vyse
trojnasobku mésicniho najemného bez DPH, ujednaného vodst. 1.1. Pronajimatel je
opravnén poufit jistotu &i jeji ¢ast i bez souhlasu Ndjemce na veskeré ulely uvedené ve vété
prvni, dostane-li se Najemce do prodleni. Pronajimatel je opravnén zvolit poradi pohledavek,
proti kterym jistotu zapocita. V pfipadé uZiti jistoty Pronajimatelem je Najemce povinen ji do
15 dni na jeho vyzvu doplnit do plvodni vyse. Jistota ¢i jeji nevyuZita ¢ast je vratna do 30 dndi
od skonéeni najmu. Smluvni strany si ujednavaji, Ze jistota bude vracena bez Grokd.

2.10. BEZPECNOST, ODPOVEDNOST A POJISTENI

Najemce odpovida Pronajimateli za to, Ze bude pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrZovat veSkeré
platné pravni pfedpisy a jiné normy, upravujici bezpe¢nost osob a majetku, protipozarni
ochranu, bezpecnost prace, ochranu Zivotniho prostfedi ¢i uZivani kanalizace. Najemce je
povinen dodrzovat predpisy o no¢nim klidu, neobtéZovat jiné uZivatele nemovité véci ¢i okoli
hlukem a dodrzovat domovni fad, pokud v nemovité véci plati. Najemce plné odpovida za
Skodu zpGsobenou na Pfedmétu najmu ¢i nemovité véci, v niz je vymezen, Najemcem, jeho
zameéstnanci, klienty ¢i jinymi osobami, kterym umozZni na Pfedmét najmu pristup, jakoZ i za
Skodu zpusobenou témto osobam. Pronajimatel nenese odpovédnost za skodu zplsobenou
na Pfedmétu najmu béhem najmu kterékoliv tieti osobé. Najemce se zavazuje mit na ndhradu
Skody dle tohoto odstavce uzavieno primérené pojisténi po celou dobu trvani ndjmu. Najemce
je povinen podrobit se kontroldm Pronajimatele, zda dodrzuje kteroukoliv povinnost z této
Smlouvy &i platnych predpisti, oznamenym 3 pracovni dny pfedem, v pfipadé ohroZeni osob i
majetku i bez predchoziho oznameni. Smluvni strany si zaroven vyslovné ujednavaji, Ze
Najemce je povinen postupem dle pfedchozi véty Pronajimateli umozZnit nezbytny pfistup do
Pfedmétu najmu v pfipadé oprav, Uprav Ci jinych stavebnich nebo montaznich praci anebo
oprav, Uprav ¢i vymeén zafizeni v nemovité véci, v niz je Pfedmét najmu vymezen.

2.11. UKONCENI NAJMU

Ndjem je moZno vypovédét vypovédi danou kteroukoliv smluvni stranou i bez divodu
v tfimésicni vypovédni dobé. Dlivod neni nutno ve vypovédi uvadét. V piipadé, Ze Najemce
uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou, zejména porusuje Ucel najmu dle odst. 1.1.,
je v prodleni delsim neZ 30 dnd s placenim najemného dle splatnosti ujednané v odst. 1.1. Ci
jinym plnénim spojenym s ndjmem anebo poskytuje Pfedmét najmu k uzivani tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele anebo ztrati opravnéni k Cinnosti, ktera je
predmétem najmu, zkracuje se vypovédni doba pro vypovéd danou Pronajimatelem na
1 mésic. Stejné podminky plati i pro pfipad, Ze Pfedmét najmu ¢i nemovita véc, v niZ je
vymezen ma byt odstranéna ¢i zasadné prestavéna. Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Zze
najem neprechazi na dédice ani na pravni nastupce Najemce. Tim neni dotéeno ujednani odst.
2.14.




2.12. VYKLIZENI A VRACENi PREDMETU NAIMU

Po skon&eni ndjmu z jakéhokoliv dtivodu Najemce protokolarné pieda Piedmét najmu spravci
uvedenému v odst. 2.3., a to vyklizeny a ve stavu, v jakém jej na po&atku najmu pfevzal,
s pfihlédnutim toliko k b&Zinému opotiebeni. Vopaéném ptipadé odpovidd Najemce
Pronajimateli za 3kodu. Za kazdy den prodleni s pfeddnim Pfedmétu ndjmu uhradi smluvni
pokutu ve vy3i 500,- K& Smluvni pokutou neni dotéen nérok Pronajimatele na nadhradu $kody.
Nejpozdéji ke dni skonéeni ndjmu je Ndjemce povinen rovnéZ zménit své sidlo & misto
podnikani, ma-li je na adrese pfedmétu ndjmu, tak, aby je na této adrese nadale nemél.
V pfipadé porudeni této povinnosti ma Pronajimatel narok na smluvni pokutu dle véty tfeti
tohoto odstavce.

2.13. VYLOUCENi NAHRADY ZA PREVZETi PODNIKATELSKE ZAKLADNY

Smluvni strany si vyslovné ujednavaji, Ze po skonéeni najmu z jakéhokoliv diivodu neni
Ndjemce opravnén pozadovat po Pronajimateli Zddnou nahradu za pfevzeti zdkaznické
zékladny ve smyslu ust. § 2315 OZ. Uvedené ustanoveni se ze smluvniho vztahu vyluéuje.

2.14. PREDCHOZi SOUHLAS S PREVODEM NAJMU

Jakykoliv pfevod najmu Najemcem je podminén pFedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, a to i pfi pfevodu podnikatelské &innosti. Po pfevodu &i pachtu obchodniho
zavodu je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s jednomeési¢ni vypovédni dobou.

I1l. PROHLASENI NAJEMCE

3.1. PREDMET NAJMU VYHOVUJE UCELU

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu dukladné a s odbornou pééi prohlédl, Ze je plné
zplsobily k pInéni u€elu najmu dle této Smlouvy, nema Zadné faktické vady, které by ztéZovaly
napliiovani icelu a Najemce nevyZaduje po Pronajimateli Zadné dalsi informace.

3.2. PUBLICITA OBECNiCH SMLUV

Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel je obci, jejiz smlouvy podléhaji publicité. Je proto
srozumén stim, Ze tato Smlouva muizZe byt poskytovana Zadatelim na zakladé zikona o
svobodném pfristupu k informacim, stejné jako muZe byt uvefejnéna v registru smluv die
zakona o registru smluv. Najemce vyslovné prohlasuje, Ze je stakovym sdélenim ¢i
uvefejnénim srozumén a Ze Zadnda Cast této Smlouvy nepodléha obchodnimu ani jinému
tajemstvi. V pfipadé, Ze uverfejnénim Smlouvy v registru smluv podmiriuje zakon jeji platnost,
nabude Smlouva uéinnosti nejdfive dnem uvefejnéni. Uvefejnéni se zavazuje vtakovém
pripadé zajistit Pronajimatel.

3.3. OSOBNi UDAJE (GDPR)

Je-li Najemce fyzickou osobou, pak bere na védomi, Ze v disledku uzavieni této Smlouvy se
Pronajimatel stava spravcem jeho osobnich Udaji ve smyslu Nafizeni GDPR. Pronajimatel
zpracovava jen osobni udaje uvedené v této Smlouvé, a to vyhradné za uéelem pinéni této
Smlouvy a ochrany opravnénych zajm0 Pronajimatele. Ndjemce prohladuje, Ze si je védom
svého prava na pfistup k osobnim tdajim, na jejich opravu &i doplInéni, prava na jejich pfenos
k jinému spravci, prava podat namitku & podnét na Utad pro ochranu osobnich tGdaja. Je-li
Najemce osobou pravnickou, pak totéZ plati pro osobni Udaje fyzickych osob, které ho ve
vztahu s Pronajimatelem zastupuiji.




IV. ZAVERECNA UJEDNANI

4.1. Pfedmét ndjmu je ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, 1CO: 00064581, se sidlem
Maridnské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1. Pronajimatel je méstskou &asti hlavniho
mésta Prahy, kterd k Pfedmétu najmu vykondva spravu s vykonem prav vlastnika a v souladu
se zékonem &. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, v platném znéni, a vyhlaskou &. 55/2000 Sb. HMP,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, je opravnéna uzavfit tuto Smlouvu.

4.2. Pro vylou€eni pochybnosti si smluvni strany ujedndvaji, Ze tato Smlouva neni smlouvou
formulafovou ani uzaviranou adheznim zpisobem (ust. § 1798 0Z) a obé smluvni strany mély
pfileZitost jeji obsah ovlivnit. Smlouva je vyrazem svobodné viile obou smluvnich stran.

4.3. Ze smluvniho vztahu dle této Smlouvy se vyluéuji veskerad ustanoveni OZ, ktera jsou
nesouladna s ujednanimi této Smlouvy. Déle se vylu€uje ustanoveni § 1971, 1972, 2208, 2210
odst. 3, 2219 odst. 2, 2223 a 2233 odst. 2 OZ.

4.4. Pfi doruCovéni mezi smluvnimi stranami plati, Ze zasilka je doruéena nejpozdéji 10. den
ode dne, kdy je pfipravena k vyzvednuti u provozovateie postovnich sluzeb, a to bez ohledu
na to, zda se s ni druha smluvni strana pokusila seznamit.

4.5. Veskeré podminky ndjmu jsou ujednany v této Smlouvé a OZ, na préavni vztahy ze Smlouvy
se nepouZiji Zadna jina ujednani ¢i zvyklosti mezi smluvnimi stranami. Smlouvu je mozZno ménit

vyhradné formou pisemnych dodatk( podepsanych ob&éma smluvnimi stranami.

4.6. Tato Smlouva je uzavirana ve 4 originalnich stejnopisech, z nich? 3 obdrZi Pronajimatel a
1 n3jemce.

4.7. Tato smlouva byla schvdlena Radou Méstské &asti Praha 9 dne 10.10.2023 pod
& Us RMC 531/23.

Zavazné prilohy smlouvy: 1. Prava a povinnosti spravce nemovité véci

3110, 203

V Praze dne

Najemce
Zdenka Berankova

Pronajimatel
Méstska cast Praha 9
Mgr. Tomas Portlik, st




Pfiloha €. 1 ke smlouvé o ndjmu nebytové jednotky (dale jen NJ) — prava a povinnosti
spravce

TOMMI-holding, spol. s.r.o.
se sidlem U Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355
ve vztahu k najemcim nebytovych prostor jako spravce:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

Predepisuje vysi na’jemného NJ a stanovuje vysi zaloh na plnéni poskytovana s ndjmem
NJ dle platnych pravnich pfedpist nebo pokynu Méstské Casti Praha 9

Vybird pfedepsané najemné a zalohy na plnéni poskytovana s najmem NJ a vybrané
&astky vede na Guétu Méstské Easti Praha 9 €. 89025-2000910329/0800

Fyzicky pfedava a prebird NJ a sepisuje protokoly o stavu NJ a jejich pfisluSenstvi pfi
jejich prevzeti a predavani

PoZaduje pristup do NJ za ulelem kontroly, zda je NJ uZivd a fddnym zplUsobem a
zjedndva ndpravu v pfipadech neopravnéné obsazenych prostor, nebo v pfipadech

rozporu s fadnym zplsobem uzivani.

Upomina dluiné najemné, Ghrady za pinéni poskytovana snajmem NJ, vcetné
dluznych ¢astek z vyuctovani zaloh.

Zajituje odpocty méfidel teplé uzitkové vody a studené vody pro Géely vyuétovani.
Vyjadfuje se k Zddostem najemcti o provedeni stavebnich praci v NJ.

Provadi ukony nutné k likvidaci pojistnych udalosti.







