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Smlouva

o najmu nebytovych prostor &. KT/12994/23

uzaviena v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,

ve znéni pozdé&jSich predpisl, nize uvedeného dne, mésice a roku, mezi tdmito smluvnimi stranami

(dale jen ,smlouva®)

Mésto Litvinov

zastoupené Mgr. Kamilou Blahovou, starostkou mésta

se sidlem Méstsky Urad Litvinov, namésti Miru 11,436 01 Litvinov
IC 00266027

DIC CZ00266027

Bankovni spojeni Komer&ni banka, a.s., expozitura Litvinov

Cislo Gétu 190000921491/0100

(déle jen: ,pronajimatel“)

B/

SPORTaS, s.r.o.

zastoupena Ing. Miroslavem Otcovskym, jednatelem spole&nosti
se sidlem Jiraskova 413, Horni Litvinov, 436 01 Litvinov

IC 25005430

DIC CZ25005430

Bankovni spojeni Komeréni banka a.s., expozitura Litvinov

Gislo uctu 3407660207/0100

Spoleénost je zapsana v obchodniho rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Usti nad
Labem oddil C, viozka 10590.

(dale jen: ,najemce")

(pronajimatel a najemce dale spolecné jako ,smluvni strany®)

takto:
I. Pfedmét smiouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem nasledujicich nemovitych véci:

e pozemku parc. €. 1877/1 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 4 428 m?, jehoz
soucasti je stavba €.p. 1720, objekt ob&anské vybavenosti,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro L'Jstecky kraj,

katastralni pracovisté Most, na listu viastnictvi ¢. 1, pro katastrélnl Gzemi Horni

Litvinov, obec Litvinov, okres Most.

. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nemovitosti, které jsou vymezeny v &lanku .

odstavci 1 této smlouvy, s vyjimkou prostor zrekonstruovanych a uzivanych ZUS
Litvinov, které jsou Ciselné a barevné oznacené v situanim planku, ktery je pfilohou
€. 1 této smlouvy (dale jen ,pfedmét najmu”).

. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci predrnetu najmu do uZivani a

najemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndgjemné, a to zpusobern stanovenym
v této smlouvé.
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4. Pronajimatel prenechava najemci pfedmét najmu do uzivani s pfisluSenstvim a
vybavenim, které je specifikovano v pfedavacim protokolu.

I. Ugel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu vyhradné za Gi¢elem provozovani:
e spolecenské Cinnosti;
e kulturni €innosti;
e komercni €innosti;
e a k uzaviréni kratkodobych i dlouhodobych podnajmii najemce dle pravidel
uvedenych v &l. IV., odst.11. této smiouvy.

2. Pripadna zména Gcelu uZivani pfedmétu najmu podiéha pfedchoznmu pisemnému
schvaleni pronajimatele. V pfipadé schvaleni zmény Géelu uzivani predmetu najmu
bude mezi smluvnimi stranami uzavien dodatek k této smiouvé.

3. Uzivani pfedmé&tu najmu v rozporu s podminkami dle ¢l. Il. odst. 1. této smiouvy je
podstatnym porusenim povinnosti najemce.

lll. Najemné

. Najemné za predmét najmu je stanoveno dohodou ve vysi 600 000,- K& roéné bez DPH

v souladu s &l. 2 odst. 2.5.6. Zasad pro najem a vypujcku nebytovych prostor a objektl ve
viastnictvi mésta Litvinova (dale jen ,najemné“). K najemnému bude pfipocétena DPH
v zakonné vysi.

Najemce se zavazuje platit najemné v mésicnich splatkach ve vysi 50 000,- K& bez DPH
na bankovni Géet pronajimatele, €. 4. 19-0000921491/0100 s VS 501000030, vzdy do 15.
dne pfislusného mésice, na ktery je ndjemné placeno. K najemnému, resp. kazdé mésiéni
splatce, bude pfipo¢tena DPH v zakonné vysi. K platbam najemného je jako darovy
doklad vystaven platebni kalendar.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vzdy k 1.1. pfislusného roku
najemniho vztahu jednostranné zvysit najemné o roéni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem
primérného roéniho indexu spotrebﬂelskych cen za uplynuly kalendarni rok, vyhlasenou
Ceskym statistickym Grfadem (déle jen ,ro€ni mira inflace* ) Néjemne bude automatlcky
zvySovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najemného o roéni miru
inflace dojde s G¢innosti od roku 2024. ZvySené najemné ve smyslu tohoto odstavce teto
smlouvy se najemce zavazuje automaticky bez dal$iho hradit.

Je-li ndjemce v prodleni se zaplacenim najemného nebo jeho ¢éasti dle této smiouvy,
vznika pronajimateli vi¢i najemci narok na smluvni pokutu za prodleni ve vysi 0,05 %
z dluznée castky bez DPH za kazdy den prodleni.

IV. Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zplUsobem a pro Gcel najmu
stanoveny touto smlouvou. Dale je najemce povinen pfedmét najmu spravovat s péci
fadného hospodare a provadét na svij naklad béznou udrzbu, drobné opravy a Uklid
predmétu najmu a Gdrzbu pronajimanych véci a zajistit na sviij naklad odvoz komunainiho
odpadu. Najemce je opravnén v pfedmétu najmu provést pfesahujici rozsah b&zné tdrzby
nebo drobnych oprav pouze v souladu s ustanovenim odst. 1, &l. VI této smiouvy.

Najemce je povinen pfedmét najmu po celou dobu najmu na svij naklad udrzovat,
provadét udrzbu spocivajici v zachovani funkéniho, resp. fadného stavu pfedmétu najmu.
Pfi uzivani pfedmétu najmu je najemce na viastni naklady povinen zajistit dodrzovani
obecné zavaznych pravnich pfedpisl, zejména v oblasti protipozarni ochrany,
bezpecnosti prace, ochrany Zivotniho prostiedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodarstvi),
a to v€etné pInéni povinnosti hiaseni prislusnym organim. Pokud v souvislosti s plnénim
povinnosti najemce dle tohoto odstavce vznikne povinnost pronajimateli, zavazuje se ji
Za n&j v maximalnim mozném rozsahu splnit ndjemce, a to na své naklady (napf.
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povinnosti kontrol, revizi, hlaSeni atd.); pronajimatel ktomu poskytne nezbytnou
soucinnost.

Najemce se zavazuje zajistit na své naklady v pfedepsanych terminech a v pfedepsaném
rozsahu revize a pravidelné prohlidky elektrickych zafizeni, hasicich pfistrojd,
elektrospotiebicli apod., a to v potfebném rozsahu a v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Zapisy, protokoly nebo dalsi doklady o provedeni kontrol a revizi,
véetné zpravy o odstranéni pfipadnych vad, najemce vzdy vjednom vyhotoveni
neprodiené preda pronajimateli. Najemce je rovnéz povinen uhradit naklady s timto
spojené.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim urené osobé provedeni kontroly
pfedmétu najmu v obvyklém rozsahu, a to v terminu dle uréeni pronajimatele.

Najemce je povinen zajistit, aby prostory nebyly uzivany v rozporu s obecné zavaznymi,
platnymi pravnimi pfedpisy a touto smlouvou.

Najemce je povinen zabezpedit pfedmét najmu. Najemce nese riziko za zcizeni, zni¢eni
a jakéhokoliv znehodnoceni véci a vybaveni, které se nachazeji v pfedmétu najmu.
Najemce je povinen sjednat si smluvni pojisténi movitych véci, které mu jsou touto
smlouvu prenechany kuzivani, a to pro pripad odpovédnosti z provozu cinnosti
realizovanych v pfedmétu najmu nebo pro pfipad $kody, ktera by na téchto vécech mohla
vzniknout i z jiného duvodu. Pojisténi musi byt sjednano alespoii ve vysi, kiera odpovida
bé&Zné cené movitych pfenechanych najemci k uzivani. Najemce je povinen platnou
smlouvu o pojisténi pfedlozZit pronajimateli bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni k
nahlédnuti a dale k nahlédnuti pfi kazdé zméné pojistné smlouvy.

Najemce je povinen uzavfit pfislusné smlouvy na poskytovani sluzeb spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu, zejména na dodavku el. energle vody, plynu, tepelné
energie apod. k fadnému provozu pfedmétu najmu.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych
oprav, a to bezprostfedné poté, co se o nich dozvi, jinak najemce odpovida za Skodu,
ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Najemce nese odpovédnost za $kodu vzniklou na pfedmétu najmu a vybaveni v dobé
trvani najmu.

Najemce je opravnén prenechat piredmét najmu nebo jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén pfedmét
najmu zastavit nebo jinak zatiZit, podnikat v objektu spolecné s tfeti osobou, nebo v ramci
pravnické osoby, jiz bude spole¢nikem, Clenem ¢&i akcionafem, umistovat v pfedmétu
najmu jakakoliv firemni oznaéeni nebo reklamni zafizeni nebo v pfedmeétu najmu zfizovat
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své sidlo nebo sidlo dalSich
subjektd.

Dale je najemce povinen:

neprodiené oznamit pronajimateli (konkrétné Odboru nakladani s majetkem) zavady, u
kterych naklady na jejich odstranéni presahuji ramec béznych oprav,

zajistit, aby na predmétu najmu nedoslo ke $kodé, a to i v pfipadé jeho pfenechani do
podnajmu tfeti osobé&,

uhradit pfipadné Skody, které svym pocinanim nebo zanedbanim sjednanych povinnosti
zpusobil,

hlasit ihned pronajimateli (Odboru nakladani s majetkem) veskeré zmény tykajici se
najemce (zménu sidla, pravni formy apod.), jakoz i zmény Gdaju rozhodnych pro stanoveni
pfipadnych plateb najemce,

vzdy prokazatelné a pisemné oznamit pronajimateli zménu své adresy pro dorucovani, a
to do sedmi dnl od dne, kdy k této zméne dojde.

V. Doba trvani najmu

Néajem se uzaviré na dobu neuréitou, a to s G€innosti od 01.01.2024.
Najem je mozno ukonéit dohodou smiuvnich stran nebo pisemnou vypovédi. Pisemnou
vypovéd muiZe podat kterékoliv ze smiuvnich stran s Sestimésiéni vypovédni dobou bez
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uvedeni diivodu nebo s tfimésicni vypovédni dobou z divodl uvedenych nize. Vypovédni
doba bé&zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovéd bez uvedeni divodu nelze podat v prvnich 5 letech trvani najmu
dle této smlouvy, tato doba se prodluZuje o dobu, kdy najemci bylo z davodu stavebnich
oprav nebo Uprav pfedmétu najmu provadénych pronajimatelem znemoznéno uzivat
predmét najmu k ucelu sjednanému v této smlouvé.

Najem muze byt vypovézen s tfiimésicni vypovédni Ihltou, ktera pocina béZet od prvniho
dne nasledujiciho mésice od doruceni vypovédi druhé smiuvni strané v téchto pfipadech:
a. pronajimatel mize najem vypovédét, jestlize:

e piedmét najmu je uZivan v rozporu s touto smiouvou,

e najemce je vice nez o jeden meésic v prodleni se zaplacenim penézitého zavazku
dle této smiouvy,

e najemce bez souhlasu pronajimatele provede v pfedmétu najmu prace vyzaduijici
stavebni povoleni nebo obdobny typ vefejnopravniho povoleni,

¢ bylo rozhodnuto o odstranéni stavby, zménach stavby nebo z jinych pfiéin mimo vuli
pronajimatele nastaly okolnosti branici tomu, aby najemce mohl pfedmét najmu dale
uzivat,

e najemce Vv souvislosti s uzivani pfedmétu najmu zavaznym zplasobem nebo
opakované porusuje obecné zavazné pravni predpisy nebo zavazné nebo
opakované porusuje povinnosti najemce dle této smiouvy.

b. najemce miiZze najem vypovédét, jestlize:

e pfedmét najmu se bez jeho zavinéni stane nezplsobily ke smluvenému uzivani,

e najemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro ktera byla tato smlouva
sjednana.

VI. Opravy a rekonstrukce objektu

Néjemce je opravnén provadét v predmétu najmu prace presahujici rozsah bézné udrzby
nebo drobnych oprav (zejm. prace majici charakter zmén pfedmétu najmu, stavebnich
Gprav, investic ¢i technického zhodnoceni dle prislusnych pravnich predpist) na své
naklady, a to vyhradné po pfechozim pisemném souhlasu pronajimatele vyjadfeném
usnesenim Rady mésta Litvinova. Pfi provadéni stavebnich a interiérovych uprav
predmétu najmu je najemce povinen dodrZzovat platné pravni piedpisy, jakoz i platné
technické normy. V pfipadé, Ze nedodrzi nékterou z vySe uvedenych podminek a
pronajimateli vznikne jakakoli §koda, je najemce povinen mu tuto Skodu uhradit. Naklady
na provedeni stavebnich a interiérovych Gprav pfedmétu najmu nese najemce a nema
narok na jejich nahradu, proplaceni nebo nahradu za zvyseni hodnoty pfedmétu najmu, a
to ani v pfipadé, Zze byly provedeny se souhlasem pronajimatele.

Naklady spojené s opravami &i rekonstrukcemi objektu je ndjemce opravnén zahrnovat a
uplatiiovat ve svém Ucetnictvi. Najemce je opravnén uplatiiovat odpisy z provedenych
rekonstrukci v souladu s ustanovenim § 28 odst. 3 zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich
z piijma, ve znéni pozdejSich predpist.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze po skon¢eni najemniho vztahu je najemce povinen
odevzdat pfedmét najmu ve stavu, vjakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvykiému
opotiebeni, pficemz zmény predmétu najmu a stavebni a interiérové Upravy budou
vyporadany nasledovné:

a) zmény pfedmétu najmu nebo stavebni a interiérové Upravy provedené bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele najemce odstrani, nebude-li
smiuvnimi stranami dohodnuto jinak;

b) bude-li to pronajimatel poZzadovat, je najemce povinen odstranit i veSkeré zmény
predmétu namu a stavebni a interiérové U(pravy, kjejichz provedeni byl
pronajimatelem udélen souhlas,

c) pokud najemce nebude povinen zmény pfedmétu najmu nebo stavebni a interiérové
Gpravy odstranit a ndjemcem vloZena investice do pfedmétu najmu nebude celkové
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odepsana, prejde tato investice do majetku mésta Litvinova (pronajimatele), a to
bez jakychkoli nahrad,

d) drobna zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu,
které nemaji povahu zmén predmétu najmu nebo stavebnich nebo interiérovych
Uprav, které nelze odstranit bez nepfiméfeného sniZzeni hodnoty nebo bez
poskozeni prostoru, pfechazeji upevnénim nebo vioZzenim do viastnictvi
pronajimatele, a to bez naroku na nahradu nebo jakéhokoliv pinéni pro ndjemce.

Po skon&eni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmétu najmu ve stavu, v
jakém jej pfevzal k uzivani, s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni, vyklizené (s vyjimkou
vnitfniho vybaveni v majetku pronajimatele) a uklizené, a to nejpozdéji do 15 pracovnich
dnt po skonéeni najmu. Ve stejné dobé se néjemce zavazuje odstranit zmény
pronajimanych prostor nebo jejich stavebni a interiérové Gpravy, k jejichZ odstranéni bude
v souladu s touto smlouvou povinen.

Pokud stavebni opravy nebo uUpravy predmétu najmu provadéné pronajimatelem
znemozni uZivani predmeétu najmu k Gcelu sjednanému v této smiouvé, nehradi najemce
po tuto dobu najemné. Po tuto dobu je najemce povinen predmét najmu na vlastni naklady
vyklidit a poskytnout pronajimateli potfebnou souginnost pro provedeni stavebnich oprav
nebo Uprav pfedmétu najmu.

VII. Sankce

Smiuvni strany sjednavaji, Ze vznikem naroku na smiuvni pokutu ani jejim uhrazenim neni
dotéen narok pronajimatele na nahradu Skody ani Grok z prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotEena povinnost spinit smluvni pokutou zajiSténou povinnost nebo odstranit
zavadny stav. Smluvni pokutu Ize poZzadovat bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni
pokuty obstoji vedle sebe, Ize je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka
naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi vznikié do G€innosti odstoupeni.

Nédjemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu za poruSeni povinnosti
najemce uzivat pfedmét najmu jen k Géelu ujednanému ve smiouvé dle ¢l. Il. odst. 1 této
smiouvy, a to ve vysi 2.000,00 K& za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni této povinnosti.
Néajemce se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu za poruSeni povinnosti
najemce neprovadét v objektech bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
Zzadné zmény véetné stavebnich oprav a rekonstrukce dle €l. V1., odst. 1. této smlouvy, ve
vyS§i 5.000,00 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad porudeni této povinnosti.

Pokud najemce porusi svou povinnost ve stanovené dobé radné uklizeny a vyklizeny
pfedmét najmu predat pronajimateli, zavazuje se uhradit pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi 5.000,00 K¢ za kazdy zapocaty mésic prodleni se spinénim této povinnosti.

Smluvni pokuty jsou splatné na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele doru¢ené najemci
do terminu uvedeného ve vyzvé stim, Ze Ihita pro Uhradu je stanovena maximalné
v délce 30 dnli od doruéeni pisemné vyzvy.

VIII. Jina ustanoveni

Sleva znajemného oproti trzni vysi najemného za uzZivani pfedmé&tu ndmu je
poskytovana z diivodu, Ze pfedmét najmu je najemcem uzivan za Gcelem poskytovani
sluzeb obecného hospodaiského zajmu dle Smlouvy o poskytovani sluZzeb obecného
hospodaiského zajmu uzaviené mezi smluvnimi. Rozdil mezi vysi najemného dle teto
smlouvy a trzni vy$i ndjemného za uzivani predmétu ndjmu bude zohlednén ve vypodtu
vyrovnavaci platby za poskytovani sluzeb obecného hospodarského zajmu dle Smlouvy
o poskytovani sluzeb obecného hospodarského zajmu uzaviené mezi smluvnimi
stranami.
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IX. Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smiuvnich stran a je sepsana ve ¢tyfech
stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrZi po dvou vyhotovenich.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze dohodou, a to pisemnymi Ciselné oznacenymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

3. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi OZ, pokud
touto smlouvou U€astnici sva vzajemna prava a povinnosti zde vyslovné neupravili
odchylné. Smiuvni strany dale v ramci pinéni této smlouvy vyslovné vyluCuji aplikaci
ustanoveni § 2314 a § 2315 OZ.

4. Obé strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smiuv vedené méstem
Litvinov, ktera bude pfistupna dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmeétu smilouvy, ciselné
oznaceni této smlouvy a datum jejiho uzavreni. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti
uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich
zpfistupnéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

5. Tato smlouva bude v piném rozsahu uverejnéna v informacnim systému registru smiuv
dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smiuv v platném znéni.

6. Tato smlouva nabyva uéinnosti dnem, kdy mésto Litvinov uverejni Smlouvu v informaénim
systému registru smluv.

7. Uzavreni smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem mésta Litvinova dne 11.10.2023
usnesenim €. R/6074/25.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze se bedlivé seznamily se znénim této smlouvy, je jim znam
jeji smysl i iCel a Zadné jeji ustanoveni nepovazuji za neurcité nebo nesrozumitelné. Na
dukaz souhlasu s celym obsahem této smlouvy, kterou smluvni strany uzaviraji svobodné,
nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, pfipojuji niZze své podpisy.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

Priloha €. 1 — pidorysy objektu s vyzna&enim prostort

V Litvinove, dne 30 10 BB 2410 W%

-,;;:-:J.?.{_ F e { g LY
- R Sl e —
Za pronajimatele: Epgtr Za najemce.:_

Mgr. Kamila Bldhova \g. Miroslav Otcovsky
starostka mésta “jednatel spoleCnosti
/
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RADA MESTA LITVINOV

Vypis z usneseni z 25. jednani
Rady mésta Litvinov konané dne 11.10.2023

R/6074/25 - 25. Rada mésta 11.10.2023

Smlouva o néjmu nebytovych prostor KT/12994/23 - SPORTaS, s.r.o. na
prondjem ¢asti budovy ép. 1720, Citadela.

Rada mésta
K schvaluje

1. uzavieni najemni smlouvy & KT/12994/23 mezi méstem Litvinov, IC 00266027
a SPORTaS, s.r.0., IC 25005430, na pronajem &asti nebytovych prostor nemovitosti
€p. 1720 (CITADELA), Litvinov, situované na pozemku p. &. 1877/1 o celkové vymeére
4428 m2, objekt ob&anské vybavenosti, k. 4. Horni Litvinov, za (i&elem provozovani

spoleCenskeé a kulturni ¢innosti, a to na dobu neuréitou od 01.01.2024, ktera je
prilohou &. 1 k navrhu usneseni.

2. uzavieni Dohody o vypofadani zavazkil mezi méstem Litvinov, IC 00266027 a
SPORTaS, s.r.o0., IC 25005430, za Uéelem vypoiadani vzajemnych zavazki
smluvnich stran plynoucich z pinéni pfedmétu dle najmu smlouvy ¢&. KT/7647/13 do
31.12.2023, ktera je pfilohou €. 2 k navrhu usneseni.



