W

C.j.: NG/2300/2013

Dnesniho dne, mésice a roku uzavieli

Nirodni galerie v Praze,

zastoupena profesorem PhDr. Vitem Vlnasem, Ph.D.

se sidlem: Staroméstské nam. 12, Praha 1, PSC 110 15,
bankovni spojeni KB Praha 1, ¢islo Gétu 8839-011/0100,
1CO: 00023281,

(dale jen ,,pronajimatel*) na strané jedné

a

Trade FIDES, a.s.

se sidlem Dornych 57, Brno, 617 00

zastoupen¢ panem TomaSem Jurafiem, ¢lenem predstavenstva
IC: 61974731

DIC: CZ61974731

Korespondenéni adresa: Purkrabska 541/14, 102 00 Praha 10
(dale jen najemce) na strané druhé

tuto

Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor

ve smyslu ustanovenich zédkona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Preambule

Ceska republika je vlastnikem budovy &.p. 530-Veletrzni palac, Praha 7, Dukelskych
hrdini 47, kdy budova je na pozemku parc. €. 1666 a je zapsana v katastru nemovitosti na LV
257 pro katastralni uzemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi$t¢ Praha. Pronajimatel je pfislusny hospodafit s touto budovou a z titulu
tohoto prava je opravnén prenechat nebytové prostory, které se nachazeji ve shora uvedené

budové do najmu, veetné sjednavani smluv o nagjmu nebytovych prostor.

L
Pfedmét smlouvy

1.1.  Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se v 2.
suterénu budovy ¢.p. 530 - Veletrzni palac, Praha 7, Dukelskych hrdinti 47, katastralni

uzemi HoleSovice (dale jen ,,nebytové prostory) a to:
skladovy prostor ¢. mistnosti : 9B43

Celkova vyméra tohoto prostoru &ini 52,87 m”. (dle vykresové dokumentace)

Pronajimany nebytovy prostor je barevné zndzornén na pidorysném planu v pFiloze ¢. 1

této smlouvy.

1.2. Pronajimatel doCasné nepotiebuje nebytovy prostor uvedeny v odst. 1.1. k pln&ni funkce

statu nebo k jinym ukolim v ramci stanoveného piedmétu ¢innosti.
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2.1.

2.2.
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2.4.

3.1

3.2,

Beds

4.1.

4.2.

) \ =

Nijemce byl pronajimatelem seznamen se skute¢nosti, Ze s pfedmétnymi nebytovymi
prostory pronajimatel hospodati na zakladé zak. ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni, a déle,
7e pronajaté nebytové prostory jsou soudasti pamatkové chranéného objektu a musi tedy
dodrZovat v3echna opatfeni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zdkona C.
20/1987 Sb. o statni pamatkové péci.

o IL
Ucel najmu

Utelem najmu je uskladnéni materidlu spojené s provozovanim ¢innosti danych
Zivnostenskym opravnénim najemce, které je pfilohou ¢&. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory pouze k provozovani ¢innosti stanovené
v &l. I1. odst. 2.1. této smlouvy, a to tak, ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem a
poslanim Narodni galerie v Praze.

Najemce je opravnén uzivat spole¢né socialni zafizeni v pfizemi B a pfistupove cesty.
Pokud tyto nejsou docasné v provozu nebo jsou nepiistupné, pak prostory nahradni.

Pronajimatel nebude uzivat internetové piipojeni.

II1.
Nebytové prostory

Néajemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor, které naddle odpovidaji
ucelu najmu shora uvedenému.

Néajemce neni opravnén dat pronajaté prostory bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele
dale do podnajmu.

Néajemce je opravnén po dohodg s pronajimatelem umistit na vhodném misté oznaceni své
spole¢nosti ve vztahu k pfedmétu najmu.

IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to na dobu od 1.1.2014 do 31.12.2018.

Pronajimatel miize pronajaté prostory dale pronajmout ndjemci na maximdlng stejné
obdobi po skonéeni tohoto ndjmu za stejnych podminek v pfipadé, Ze nebude nebytové
prostory nadale potfebovat k plnéni svych funkei ¢i funkei statu nebo bude-li dal$im
pronajmutim nebytovych prostor dosazeno téelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci
nez pii zachovani hlavniho uéelu, ke kterému NG slouzi, a to za podminky, Ze se
pronajimatel rozhodne prostory nadale pronajimat a dohodne se s ndjemcem, nejpozd€ji 3
mésice pied ukonéenim pravniho vztahu z této smlouvy, na obnoveni najemniho vztahu.
Vy&e ndjemného bude uréena budoucimi podminkami trhu za podminek stanovenych zak.
&. 219/2000 sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich.

2



V.
Najemné a sluzby

5.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za nebytové prostory vymezené v ¢l. 1. této
smlouvy za:
a) ndjemné ve vysi 31.722,00 K¢ roéné bez DPH
(cena najemného stanovena z hodnoty 600,- K&/m2/rok zaokrouhlena na celé K¢&),
b) zalohy na sluzby ve vysi 8.160,00 K¢ ro¢né bez DPH,
¢lenéni najemného a zaloh je uvedeno v nasledujici tabulce v souladu s p¥ilohou é&. 4 této
smlouvy.
Vyse DPH se stanovuje v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.
najem
Prostor vymeéra v m2 Ké&/m2/rok Ké&/rok K&/mésic
sklad
IL.p.p 52,87 600| 31722,00 2644
zaloha sluzeb na rok
poloZka
el. energie 1800
teplo a tepla voda 2028
vodné sto¢né 312 | vodné stocné
156 156
ostatni provozni sluzby 4020 Udrzba
4020
celkem 8160
zaloha sluzeb na mésic
polozka
el. energie 150
teplo a tepla voda 169
vodné stoéné 26 | vodne stocné
13 13
ostatni provozni sluzby 335 udrzba
335
celkem 680
5.2.  Nijemné a zilohu na sluzby dle ¢l. V. odst. 5.1. bude najemce hradit v pravidelnych
mésiCnich platbach dle faktur pronajimatele a ve lhaté splatnosti tam uvedené na ucet
pronajimatele u Komeréni banky — ¢.u.: 8839-011/0100 s variabilnim symbolem — &islo
vystavené faktury.
5.3. Vyuctovani zaloh na sluzby provede pronajimatel 1x roéné nejpozdéji do 15. tGnor

nasledujiciho roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyhctovani zaloh na sluzby budo
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5.4.

3.5.

5.6,

Beds

6.1.

Vil

P—

vyrovnany pronajimatelem pii ptedani vyuctovani ndjemci formou faktury/dobropisu.
V ptipadé prodleni s placenim uhradi dotdend strana trok z prodleni ve vysi 0,05% za
kazdy zapocaty den prodleni. Metodika vypoétu a vyuCtovani nakladi za poskytované
sluzby vychazi z poméru uzivanych ploch, charakteru &innosti ndgjemce a délky najemniho
vztahu a je soudasti té smlouvy a jeji pFilohou ¢. 4.

Pronajimatel bude najemci v ramci sluzeb zajistovat dodavku elektiiny, topeni, teplé a
studené vody, klimatizace, vzduchotechniky, jak jsou uvedeny v této smlouve a jejich
piilohach.

V piipadg, Ze najemce bude v prodleni se zaplacenim najemného a zalohy na sluzby déle
nez dva pracovni dny, zavazuje se uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi 0,05 %
dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla
gastka piipsana na ucet pronajimatele.

Dohodnutou vysi najemného je opravnen pronajimatel jednostranné zvysit podle indexu
cen tronich sluzeb Ceského statistického tfadu za pronajem vlastni nemovitosti, a to
prekro¢i-li vyse indexu 2% p.a. , ato vzdy k 1.4. kalendafniho roku na zaklade pisemného
vyrozuméni.

V ptipadg, Ze dojde k mimofadnému uzavieni nékterého z prostord, které jsou predmeétem
této smlouvy, z duvodi na strané pronajimatele (zejména z provoznich divodu, havarie
tisttedniho vytapéni, vody, elektroinstalace, klimatizace, provadéni rekonstrukce, apod.) a
toto uzavieni presahne dobu 2 kalendainich dni, bude thrada za najem a sluzby sniZena o
alikvotni &astku podle délky uzavieni provozu. O uzavieni musi byt pofizen zapis
podepsany ob&éma smluvnimi stranami.

O odstavkach, které nemaji charakter havdrie, je pronajimatel ~ povinen informovat
najemce alespoii 1 pracovni den piedem, aby tomu najemce mohl uzplsobit svoji ¢innost
a minimalizovat tak negativni dopady odstavky.

VL
Vybaveni prostor

Vybaveni mobilidfem a dalSimi potfebnymi pfedméty v nebytovych prostorach zajistuje
najemce na vlastni nklady.

VIL
Provozni podminky

Pronajimatel  zajistuje  poZérni ochranu v objektu Veletrzniho palace v souladu
s platnymi predpisy. Pronajimatel a nijemce v této najemni smlouve uzaviraji Dohodu o
spole¢ném zabezpeCovani nékterych ukold na Gseku pozarni ochrany v obj ektu® , ktera je
pFilohou &. 5 této smlouvy, jejiz soudasti je platny Pozarni fad objektu.




i

%3

7.4.
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8.2.

8.3.

8.4.
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8.6.

Pracovnici ndjemce maji k dispozici klige od pronajatého nebytového prostoru dle &l. 1.
odst. 1.1. této smlouvy. Seznam téchto zaméstnancii ndjemce opravnénych k drZeni a
uzivani kli¢e od pronajatého nebytového prostoru dle &l. I. odst. 1.1. této smlouvy je
uveden v predavacim protokolu, ktery je piilohou & 3 této smlouvy. Najemce neni
opravnén ménit kli€ovy systém bez pisemné dohody se spravou objektu.

Najemce je povinen své zaméstnance seznamit se zasadami stanovenymi touto smlouvou
(pfedevsim s ohledem na odst.7.1. o poZarni ochran€) a s Provoznim fadem objektu, ktery
Je pFilohou ¢&. 6 této smlouvy.

Rozsah opravnéni pracovnikii ndjemce ke vstupu do prostor Veletrznitho palace
souvisejicich s pfedmétem najmu je uréen roénim prikazem vystavenym pronajimatelem
vZdy na 1 kalendaini rok. Ndjemce je povinen pfi zmén¢ zaméstnanci a opravnénych
osob k drzeni a uZivani kli€e od pronajatych prostor oznamit tuto zménu neprodleng
povéfené osobé pronajimatele.

Po ukonéeni provozu jsou zaméstnanci ndjemce povinni denné pfed svym odchodem z
mistnosti zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout.

Néjemce je povinen provadét v pronajatych prostorach b&Znou drobnou udrbu (napf.
malovéni, vyména zafivek, opravy zdmka dvefi, apod. ) na vlastni néklady. Udrzbu a
opravy zafizeni pevné spojenych se stavbou provadi odborna firma pronajimatele na
naklady pronajimatele (svitidla, zasuvky, topna t€lesa, klimatizaéni zafizeni). B&Znou
Gdrzbou neni ndjemce opravnén ménit charakter a vzhled prostoru.

Soucasti smlouvy je predani a prevzeti predmétu najmu - viz. priloha ¢. 3

VIIL.
Vzijemné vztahy

Pronajimatel odevzdal ndjemci pronajimané nebytové prostory ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a zavazuje se vtomto stavu je svym ndkladem udrzovat a
zabezpeCovat tidné plnéni sluZeb, jejich? poskytovani Je suZivdnim pronajatych
nebytovych prostor spojeno.

Pronajimatel se ziroven zavazuje zajistit najemci neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

Négjemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych prostor
anebo v nich instalovaného, jakoZ i pojisténi odpovédnosti za Skody zptsobené jinému.

Nédjemce je opravnén uzivat pronajaté prostory vrozsahu uvedeném v této smlouvé,
pfiemz je povinen uzivat tyto prostory s pé&i fadného hospodate a hradit ndklady spojené
s jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrZovanim.

Néjemce je povinen zdrZet se jakychkoliv jedndni, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uZivacich a ndgjemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi.

Jakékoliv stavebni upravy nebo zmény uZivani pronajatych nebytovych prostor mohou
byt provadény vyhradné na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jedna
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8.8.
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9.2,
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10.2.
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li se o stavebni upravy na zdkladé pozadavki ¢i potieb najemce, provadéji se na naklad
najemce.

Néjemce oznami pronajimateli na tel. 224301150 (nepfetrzita sluzba) bez zbyte¢ného
odkladu zdvady, které brani fadnému uZivani pronajatych prostor, jakoz i potfebu oprav
a Gdrzby, kterou ma provést pronajimatel a umoznit vstup do téchto prostor za Gcelem
kontroly a provedeni oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti vznikla. Pronajimatel nebo jeho dodavatel provede odstranéni zavad branicich
tadnému uZivani, jakoz i opravy a udrzbu bez zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a uhradit obnovu uzivaného majetku pronajimatele pouze
v ptipad®, 7e kjeho poSkozeni, zniteni, pfip. ztraté funkénosti, nedoslo zavinénym
jednanim najemce nebo jeho zaméstnanch ¢i osob, které se svolenim najemce se
v uvedenych prostorach zdrzuji. Jinak najemce odpovida za Skody podle pfislusnych
ustanoveni ob&anského zékoniku.

Néjemce se zavazuje respektovat skute¢nost, Ze pronajaté nebytové prostory jsou soucasti
pamétkové chranéného objektu a musi tedy dodrzovat vSechna opatfeni a omezeni
vyplyvajici z ustanoveni platného zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci.

Néjemce se zavazuje seznamit se a dodrzovat pfislusna opatfeni pronajimatele na useku
bezpetnosti a ochrany objektu a sbirek, protipoZarni a dalsi bezpednostni piedpisy a dbat
v téchto zéleZitostech pokynt pracovnikil Gtvaru bezpecnosti a ochrany sbirek Narodni
galerie v Praze (viz také Provozni fad objektu - pFiloha & 6, PO - priloha &. 5).

Néjemce umozZni béhem pracovni doby piistup technické obsluze pronajimatele k
technickym zafizenim

IX.
Smluvni pokuta

Pro piipad nesplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy dle bodu 8.2, 8.4, 8.5, 8.6,
8.7, 8.8., 8.9, 8.10 nijjemcem se smluvni strany dohodly na smluvni pokuté ve vysi
10.000,- K& (slovy: desettisic korun ¢eskych).

Ustanovenim o smluvni pokut& neni doteno pravo na nahradu Skody.

X.
Ukondeni najmu

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét pred uplynutim doby, na kterou byl
najem sjednan pouze z diivodli uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona ¢&. 116/1990 Sb., ve
znéni pozdg&jsich predpist. Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pouze z ditvodu
uvedenych v ust. § 9 odst. 3 zakona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisi.
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10.4.

10.5.

10.6.

10.7.
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11.2.

Vypovédni lhita, neni-li ve smlouvé ujednano jinak, &ni tH mésice a pocind bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena
druhému ucastnikovi.

V pfipadé vypovédi z ndgjmu pronajimatelem z diivodi uvedenych v § 9 odst. 2 pism. a),
b) a d) zakona ¢. 116/1990 Sb., se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni lhiita &ini dva
mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd’ dorucena druhému ucéastnikovi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova dogasna nepotfebnost ptedmétu najmu k plnéni funkci statu
nebo jinych kol v rimei jeho pfedmétu innosti. (§ 27 z. & 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky) Pronajimatel je povinen oznamit n4jemci odpadnuti dolasné
nepotfebnosti pfedmétu ndjmu jeden kalendéini mésic pred dorugenim odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni od této smlouvy je U¢inné viiéi najemci okamzikem jeho doruceni
na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy a nijemce je povinen v takovém ptipadé
nebytové prostory vyklidit do jednoho kalendafniho mésice.

Smluvni strany se ddle dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu vypovedét
z duvodu platebni neschopnosti na své strand. Najemce je povinen tuto skute&nost
oznamit pronajimateli jeden kalendaini mésic pfedem pted dorudenim vypovedi
pronajimateli. Vypovédni lhita pro tento piipad &ini jeden mésic a poc¢ind bézet od
prvniho dne mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemné vypovéd’ doru¢ena
druhému téastnikovi.

V piipadé ukonceni ndjmu najemce je povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den vypovédni lhity. V pfipadé poruseni
této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytovy prostor, a to na naklady
ngjemce.. O predani nebytovych prostor pfi ukondeni ndjemniho vztahu sepi§i obé
smluvni strany protokolarni zapis.

Predmét smlouvy bude pfedan k poslednimu dni ndjmu neposkozeny, uklizeny a
vyklizeny. Pronajaté nebytové prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci
pfedany s pfihlédnutim k odpovidajicimu b&Znému opotiebeni a k opravam &i upravam,
které byly provedeny pronajimatelem nebo jeho prostiednictvim ¢&i sjeho souhlasem
ndjemcem. Ndjemce dokon&i piipadné opravy uvedené v predavacim protokolu
v dohodnutém terminu a kvalité. Pfi nesplnéni této povinnosti zaplati najemce smluvni
pokutu ve vysi 100,- (jedno sto) K& za kazdy den prodleni, p¥i prodleni 21 kalendéinich
dni je pronajimatel opravnén provést vyklizeni pronajatych prostor a pfipadné opravy na
naklady ndjemce a bez dalsich nahrad $kod na majetku najemce.

XI.
Zavérecna ustanoveni

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi tyto jeji nedilnou soudast.

Vesker¢ zmény a doplilky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé€ obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.



11.3.

11.4.

11..5.

11.6.

11.7.

Tato smlouva se Fidi pisluinymi ustanovenimi z. & 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu
nebytovych prostor a obéanského zakoniku.

K projednavéni vSech hospodaiskych, technickych a provoznich zaleZitosti s najemecem

jsou povéteni:

za pronajimatele: _ vedouci odboru hospodatské spravy, tel.:
, e-mail: Tl _

za najemce: , Glen piedstavenstva, tel: ;

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nepfechazeji na pravniho nastupce ndjemce.

Tato smlouva byla vyhotovena ve tiech stejnopisech, pfitemZ ndjemce obdrzi jeden
stejnopis a pronajimatel dva stejnopisy.

Tato smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
1.1.2014.

11.8. Pisemnosti se povazuji za dorudené prevzetim adresata, nebo péty pracovni den poté co

byla pisemnost uloZena na piislusné doru€ovaci posté. Lhuta se potita od nasledujiciho dne
po uloZeni zasilky.

VPrazedne /¢ 44 . RotD V Praze dne: 16.12.2013
.1;;0naj imatel: Néijemce:
Narodni galerie v Praze Trade FIDES, a.s.

Seznam pfiloh ke smlouvé &.j.: NG/2300/2013

Piiloha €.
Ptiloha €.
Piiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.
Pfiloha ¢.

Padorys nebytového prostoru
Zivnostenské opravnéni najemce
Protokol o pfedani a pfevzeti prostor
Metodika vyuétovani sluzeb

Pozarni fad objektu + Dohoda PO
Provozni fad objektu

SN U B W) o -



