SMLOUVA O UZIVANI NEBYTOVYCH PROSTOR
Smluvni strany:

Narodni galerie v Praze,

se sidlem: Staroméstské nam. 12, 110 15 Praha 1,

zastoupend doc. Dr. et Ing. Jifim Fajtem, Ph.D., generalnim feditelem,
bankovni spojeni KB Praha 1, ¢islo G¢tu 8839011/0100,

1C: 00023281,

DIC: CZ00023281,

(dale NG)

Ceska republika - Ministerstvo kultury,

se sidlem: Maltézské nam. 1, 118 01 Praha 1, Mal4 Strana,
zastoupené Ing. Janem ReZzabkem, feditelem odboru vnitini spravy,
bankovni spojeni : CNB Praha 1,

¢. 0.: 3424-001/710,

IC: 00023671,

(dale MK)

I. Pfedmét smlouvy

Predmétem smlouvy je uZivani nebytového prostoru za podminek déle stanovenych.

II. Vymezeni piredmétu uzivani

1. NG je prispévkovou organizaci zfizenou zakonem ¢. 48/1949 Sb., o Narodni galerii v Praze,
kterd ve smyslu piisluinych ustanoveni zékona &. 219/2000 Sb., o majetku statu, hospodari
s nemovitosti - domem &.p. 530 - Veletrzni palc - v Praze 7, Dukelskych hrdint 47, jak je
uvedeno na LV &. 257 vedeném v katastralnim uzemi 32 HoleSovice, obec 007 Praha, okres

3100 Praha.

2. Predmétem uZivani je nebytovy prostor pod uzavienim (kancelafe, skladovaci prostor a
prislusenstvi) v 2. suterénu, 1. patfe, 2. patfe, 3. patfe a 5. patie Veletrzniho palace. Uzivany
prostor ¢ini celkem 359,87 m? , barevné je zniazornén na pidorysnych situacnich planech

v pFiloze &. 1 této smlouvy a déle je ¢lenén takto:

a) 2. suterén: skladovaci prostor, oddélena ¢ast mistnosti ¢. 9B40 o vyméfe 18.46 m?;

b) 1. patro: kancelaf ¢. m. 1030 o vyméie 14,52 m?, kancelat &. m. 1031 o vyméfe 14,00 mz,



kancelar ¢. m. 1032 o vyméie 14,43 m?, vstupni hala €. m. 1033 o vymére 8,49 mz,
piedsiii & m. 1034 o vyméfe 2,72 m*, WC & m. 1035 o vyméie 1,92 m%;

c) 2. patro: kancelar ¢. m. 2030 o vymefe 14,52 m?, kancelaf ¢. m. 2031 o vyméie 14,00 m’,
kancelF &. m. 2032 o vyméie 14,43 m?, vstupni hala & m. 2033 o vyméie 8,49 m?,
predsifi €. m. 2034 o vyméie 2,72 mz, WC & m. 2035 o vyméie 1,92 mz;

d) 3. patro: kancelate &. m. 3030 o vyméfe 14,52 m”, kancelaf &. m. 3031 o vyméie 14,00
m~, kancelar ¢. m. 3032 o vymeére 14,43 m?, vstupni hala ¢. m. 3033 o vymeére 8,49 m?,
predsiii &. m. 3034 o vyméfe 2,72 m?, WC & m. 3035 o vyméie 1,92 m*;

e) 5. patro: kancelafe & m. 5500 o vyméfe 21,50 m?, &. m. 5520 o vyméie 13,97m" , & m.
5600 o vymeéie 22,40 mz, ¢. m. 5610 o vyméie 23,38 m?, &. m. 5620 o vymeéie 22,98 m?,
&. m. 5630 o vyméFe 22,98 m?, &. m. 5640 o vyméie 22,98 m?,5650 o vyméie 22,98 m*

(U]

4. Nebytovy prostor se MK poskytuje za ucelem jeho kancelaiského administrativniho provozu.
5. NG prohlasuje, Ze prostor je zplsobily k G¢elu této smlouvy.
6. K uzivani se pfedava prostor, zafizeni, vybaveni, klice a prislusenstvi podle zapisu o piedani
a prevzeti prostor. Tento zapis je pFilohou €. 2 jako nedilna soucast smlouvy.
I11. Doba trvani smlouvy

UZivani uvedenych nebytovych prostor se sjednava na dobu urcitou 5 let od 1.6.2015.

IV. Ukonceni smlouvy

1. Platnost této smlouvy je moZné pied uplynutim doby, na kterou je uzavfena, ukoncit
pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo vypovedi za podminek nize stanovenych.

2. Vypoved je tfimeési¢ni, musi byt uéinéna pisemné a doruéena druhé smluvni strané.
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3. NG miiZe vypovédét uzavienou smlouvu v tiimésiéni vypovédni lhité pouze z nasledujicich
divodd :

a/ MK uziva ¢ast nemovitosti v rozporu s ustanovenim této smlouvy;

b/ MK neuhradil NG naklady spojené s docasnym uZivanim nebytovych prostor sjednanou
formou podle rozpoctovych pravidel €. 218/2000 Sb.;

¢/ MK provadi stavebni Upravy bez souhlasu NG;
d/ poskytnuta ¢ast nemovitosti se stane nezptsobila ke smluvnimu uZivani;

e/ MK neplni povinnosti stanovené touto smlouvou;



MK miZe vypovédét smlouvu pied uplynutim sjednané doby z divodi, kdy zjisti, Ze tyto
prostory jiz dale nepotiebuje, ptipadné miize dodatkem upravit rozsah prostor pokud zjisti, Ze
potiebuje pouze ¢ast pronajatych prostor

. Vypovi-li MK tuto smlouvu z davodi, které vzniknou vinou NG, ma ndrok na vraceni

pomérné cCasti vynalozenych finan¢nich prostiedki (naklady na sluzby) poskytnutych
v souladu s rozpoctovymi pravidly ¢. 218/2000 Sb. Pomérna ¢ast je stanovena v navaznosti na
dobu uzivani poskytnutych nebytovych prostor.

Dojde-li k vypovédi této smlouvy, je MK povinno odevzdat NG poskytnutou ¢ast nemovitosti
fadné vyklizenou, ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni do 30 dnii od nabyti G¢innosti
vypovédi. Finanéni vypotadani vzajemnych zdvazki bude provedeno v souladu s citovanymi
rozpoctovymi pravidly.

V. Odstoupeni od smlouvy

NG je opravnéna odstoupit od smlouvy v piipadé, ze MK uziva poskytnuty prostor v rozporu

s touto smlouvou (zavazné poruseni ustanoveni odd. I'V. odst. 3, odd. VI, odst. 10).

VI. Prava a povinnosti uZivatele nebytovych prostor (MK)

MK prohlasuje, Ze je mu stav piedmétu uZivani dobfe znam a prebira jej ve stavu, ve kterém se
nachdzi ke dni platnosti této smlouvy. NG piedd MK (po jednom vytisku) provozni iad objektu
poZzarni poplachovou smérnici a pozarni evakuacni plan, které jsou soucasti prilohy €. 3 této
smlouvy.

L.

MK se zavazuje, Ze po ukonéeni platnosti této smlouvy vrati pfedmét uzivani NG v plivodnim
stavu v jakém jej prevzalo, s piihlédnutim k béZnému opotiebeni.

. MK je opravnéno uzivat nebytovy prostor v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouve.

. MK bude udrzovat poskytnuté prostory v Cistot¢ a potradku, Ffadné pouzivat sluzeb,

souvisejicich s uzivanim téchto prostor, dodrzovat predpisy BOZ, odpovida za Skody vzniklé
porusenim povinnosti vyplyvajicich z pfedanych norem (viz vySe). Dohoda o spole¢ném
zabezpecovani nékterych ukoli na Gseku pozarni ochrany objektu je pFilohou &. 3, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy. V celém objektu plati zakaz koufeni. Zdvojeny fasadni plast
je osazen Cidly EZS a je zakdzano otevirat okna kancelari do tohoto plasté v ptipadé prostor
v 1., 2. a 3. patfe.

. MK bude provadét prostiednictvim smluvnich partnerti NG ¢innych ve Veletrznim palaci a na

své naklady bézné opravy a obvyklou udrzbu pronajatych prostor, souvisejici s jejich
uzivanim (na zakladé pisemné objednavky).
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. MK miiZe v pronajatych prostorach provadét Gipravy pouze s predchozim souhlasem NG.

. MK je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit NG zavady a potfebu oprav, kter¢ brani

fadnému uZivani a které ma odstranit NG. Jinak odpovida za skody vzniklé nesplnénim
oznamovaci povinnosti a je povinno je odstranit uvedenim do piivodniho stavu. MK se
zavazuje umoZnit pEistup povéfenym zaméstnancim NG do poskytnutého nebytového
prostoru za Gi¢elem kontrol a umoznit mu provadéni oprav a udrzby.

. MK je opravn&no uZivat piistupovou cestu v provozni dob& vstupem a vratnici A, vytahem A

do 5. patra, dale pro ostatni prostory mimo 5. patro priichodem v 5. patfe do schodisté B a
schodistém B do skladovacich prostor v 2. suterénu a kancelafi v 1., 2. a 3. patie. Pfi vstupu do
objektu je zaméstnanec MK povinen prokazat se povolenkou ke vstupu, kterou vyda na
zékladé pisemné zadosti hospodaiska sprava.

MK se zavazuje dodrZovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu poradek a vyvarovat
se jeho naruSovani.

MK nenfi opravnéno poskytnout nebytové prostory dalsimu uZivateli.

. MK neni oprdvnéno zasahovat do kli¢ového systému objektu.

v

MK je opravnéno po dohod& s NG umistit na vhodném misté (mistech) vnéjsi orientacni
pouta¢ &i tabuli. MK odpovida za dodrzeni platnych obecnich pFedpisi (napf. OU) a predpist
upravujicich pouzivani firemnich poutac. Pro vnitini informaéni systém souhlasi NG s
mobilnimi nosi¢i systému nebo samolepicim oznagenim na sklenénych plochach.

MK hradi veskeré $kody, vzniklé v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru podle této
smlouvy, at’ uZ jsou zpiisobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tietimi,
které by se zdrzovaly v objektu &i nebytovém prostoru s jeho védomim nebo souhlasem
(uvedenim do plivodniho stavu).

Pii ukonéeni smluvniho vztahu je MK povinno piedané prostory vyklidit, uklizen¢ a s
kompletnim piislugenstvim ptedat NG véetné prevzatych klici a ve stavu odpovidajicim
jejich obvyklému opotfebeni ke konci sjednané doby uZivani.

MK je opravnéno uZivat auditorium ve Veletrznim paldci ke konéni vlastnich akei (zejména
porady a obdobn4 jednani). Pevny termin MK sjednéd miniméln& 1 mésic pfedem

s odpovédnym pracovnikem objektu ve volném terminu v souladu s programem ostatnich akci
v auditoriu.

VII. Prava a povinnosti NG

NG predd MK uvedeny nebytovy prostor ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani a v
tomto stavu jej bude udrzovat a zabezpe&ovat pln&ni Einnosti a sluzeb, s jejichz poskytovanim
je spojeno uzivani prostor, vetné uZivani spoleénych prostor navazujicich na poskytnuté
prostory.



. MK ma pravo uloZeni sady kli¢ti od uZivaného prostoru u spravy budovy (v operatnim
sttedisku ostrahy) Veletrzniho paldce v zapeeténém obalu pro piipad havarijni situace.

. NG poskytne MK k dispozici telefonni spojeni ( s pfipadnym pfipojenim na 4 pfimé a ostatni
pobotkové linky) do jim uZivaného prostoru v rozsahu stavajici kabelaZe a souhlasi s tim, ze
MK bude mit v souladu s platnymi piedpisy pfipojeno mimo bé&zné telefonni pfistroje i dalsi
komunikaé¢ni zafizeni. Obsluhu, (drzbu a opravy rozvodi zajistuje NG.

. Uklid prostor zajituje NG. Cetnost uklidu kancelafi je 2x tydng, piistupové komunikace jsou
uklizeny se stejnou &etnosti jako viechny ostatni obdobné komunikace budovy.

VIIIL Uhrada sluzeb a dal§ich nakladii na uZivani

. Na zakladé dohody hradi MK naklady na sluzby spojené s uZivanim prostor véetné
spole¢nych prostor (energie, obsluhu a Gdrzbu technickych zafizeni objektu v¢. revizi, odvoz
odpadu, tklid prostor v¢&. toaletnich potteb na WC, zajisténi pozarni ochrany, uzivani vytaha,
drobna udrzba), kromé telekomunikaénich poplatki a poplatkil za veskera dalsi komunikacni
zatizeni a jejich provoz.

MK se zavazuje platit NG za dot&ené prostory zélohu na sluzby ve vysi 332 760 K& rocné
bez DPH, ¢&lenéni zaloh na sluzby je uvedeno v pfkiloze & 4 této smlouvy. Vyse DPH se
stanovuje v souladu s platnymi pravnimi piedpisy. Mé&si¢ni Ghradu za sluzby ve vysi 27 730
Ké& zaplati MK dle faktury NG, se splatnosti 21 dnli ode dne vystaveni faktury, na Gcet NG.
Telefonni poplatky a hovorné v ramci pripadného uzivani pfipojeni v NG, uhradi MK na
zékladé vyuétovani provedeného mési€né€ zpétné.

. Zalohu na sluzby dle &l. VIIL., odst. 2. bude MK hradit v pravidelnych mési¢nich platbach v
celkové vysi 27 730 K& bez DPH dle faktur NG se splatnosti 21 dni ode dne vystaveni
faktury na uéet NG u Komeréni banky — &. 0. : 8839011/0100 s variabilnim symbolem — €islo
vystavené faktury.

. Vyuétovéani zéloh na sluzby provede pronajimatel 1x roéné nejpozd€ji do 15. dnora
nasledujiciho roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyictovani zaloh na sluzby budou
vyrovnany NG pii predani vyG&tovani najemci formou faktury/dobropisu se splatnosti 21
dnt ode dne jejiho vystaveni. Metodika vypoctu a vyuétovani nakladii za poskytované sluzby
vychézi z poméru uzivanych ploch v souladu s ptilohou ¢. 4 této smlouvy.

IX. Zavéreéna ustanoveni

. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu a
podpisy povéfenych zastupcii obou smluvnich stran.

. Vztahy mezi smluvnimi stranami se ¥idi ust. § 219/2000 Sb. a 62/2001 Sb. a dalSimi
prislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.



3. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, z nichZz kazda smluvni strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
ptredani prostor. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato smlouva okamZikem nabyti své
Géinnosti v plném rozsahu nahrazuje Smlouvu o uZivani nebytovych prostor €.j.: NG
1569/2008 ze dne 10.11.2008, ve znéni dodatki, ktera se timto ukoncuje.

V Praze dne: //Z&ﬂ/ V Prazedne: 7. & Zio77
Narodni galerie v Pra}z’e Ceska republika - Ministerstvo kultury
Ptilohy:

1. Piidorysné situa¢ni plany s vyznacenim uzivanych prostor

2. Zapis o predani a pievzeti prostor

3. Dohoda o spole¢ném zabezpecovani nékterych tkolli na useku poZarni ochrany
4. Vypocet zaloh na sluzby



