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SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

(dale jen ,smlouva*®)

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozdeéjSich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik®) a ustanoveni § 27 zakona
&. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen ,zakon o majetku statu*)

Ceska republika — Krajské reditelstvi policie Jihomoravského kraje
se sidlem Brno, Kounicova 24, PSC 611 32
za kterou pravné jedné
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jako pronajlmatel (dale jen ,pronajimatel®)

a

Divadelni spolek Frida s.r.o.
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jako najemce (dale jen ,najemce")

oba také jako ,smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

CL L.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika je na zakladé smlouvy kupni &. j. KRPB-148784-2/CJ-2021-
0600MN ze dne 11. fijna 2021 s pravnimi Gcinky zapisu ke dni 29. fijna 2021
vyluénym viastnikem pozemku parcela ¢.:

- 6620 zastavéna plocha a nadvoii, o vyméie 662 m?, jehoz soucasti je jina
stavba bez Ep/Ce (objekt €. 8)
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_ 6623/11 ostatni plocha, jina plocha, 0 vymé&fe 18.219 m? (dale jen ,pozemek”)
To v8e zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 13637 vedenem
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovi§tém Brno — =
venkov pro katastralni Gzemi Zidenice a obec Brno.

Predmé&tné nemovitosti jsou vedeny v evidence pronajimatele:

- L pozemek parce!a c 6623/11 ostatni plocha pod ¢. 3107949-9 v GCetni hodnoté

- pozemek parceia &. 9620 zastavena plocha a nadvoii pod €. 3107949-5
v GBetni hodnoté 5k i Reian
- jina stavba bez cp!ce na parcele &. 6620 (objekt ¢. 8) pod &. 2107949-10

v Gdetni hodnoté #aimin s il

wie b ¥l

2. Pronajimatel &ast pozemku parcela ¢. 6623/11 ostatni plocha o vymeére 70,00m?
dle Pfilohy &. 2 a &ast pozemku parcela ¢. 6620 zastavéna plocha a nadvofi s Casti
jiné stavby bez &p/&e (dale jen ,objekt . 8“) v rozsahu dle Piilohy ¢. 1 (dale jen
_nemovitosti) podle rozhodnuti o docasné nepotfebnosti vydaného podle
ustanoveni § 14 odst. 7 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku statu, dne 26. zari 2023
pod & j. KRPB-186022-8/CJ-2023-0600MN-JV docasné nepotiebuje k plnéni
funkci statu nebo jinych tkold v ramci své plisobnosti ve smyslu ustanoveni § 27
odst. 1 zakona o majetku statu.

3. Pfedmétem ekonomické &innosti najemce jsou vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona podle vypisu z obchodniho
rejstiku, vedeného Krajskym soudem v Brné oddil C, viozka 77449 pod ICO
29318556.

CL Il
Prfedmét a acel najmu

1. PFfedmétem najmu jsou nemovitosti dle Cl. | odst. 2 této smlouvy, v pfipadé objektu
&. 8 prostory nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi o celkové vymére 302,10 m?
a to mistnosti:

107 o vyméie 46,55 m? - chodba

. 108 o vyméfe 20,35 m? - sklad

. 109 o vyméie 5,65 m? - chodba

. 109A vymére 11,55 m? - chodba

110 o vyméfe 97,50 m? - sklad

111 o vyméfe 17,60 m? - sklad

112 o vyméfe 13,55 m? - chodba

113 o vyméfe 17,60 m? - sklad

114 o vymére 37,60 m? - sklad

115 o vymére 7,65 m?- sklad

. 116A o vymére 2,25 m? - sklad

. 117 o vymére 7,65 m? - sklad

. 123 o vyméfe 16,60 m? - sklad

(dale jen ,predmét najmu”).
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2.

Predmét najmu dle Cl. Il bodu 1 této smlouvy je svou polohou a rozsahem
zakreslen v situatnim zakresu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
Pfiloha €. 1. a Pfiloha €. 2. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze predmét najmu
a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto smlouvou, je vymezen dostate¢né jasneg,
urcité a srozumitelné.

Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu doasné nepotiebnym k plnéni funkci
statu a smluvni formou prostfednictvim najemni smlouvy umoznit najemci vyuzit
pfedmét najmu k jeho &innosti za uCelem skladovacich prostor pro divadelni
rekvizity a kostymy.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do doCasného uzivani predmét
najmu uvedeny v CI. Il odst. 2 této smlouvy a najemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné za podminek sjednanych touto smlouvou.

Najemce je opravnen uzivat ity prostory, které jsou nezbytné k naplnéni ucelu této
smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu najmu) a jsou zakresleny v Pfiloze €. 3,
ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

CL. .
Stav predmétu smilouvy

Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmét smlouvy je ve stavu zpUsobilém ke
smiuvenému uZivani dle Cl. 1l odst. 3 této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot si jej
prohlédl pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze je ve stavu zpusobilém
ke smluvenému uzivani podle této smlouvy.

O faktickém pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude ke dni zahajeni najmu dle
Cl. IV smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude
uveden stav pfedmétu najmu.

Cl. Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. listopadu 2023 do 31. prosince 2024.

ClL. V.
Najemné a jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné, sjednané dohodou smluvnich
stran s pfihlédnutim k vysi najemného v daném misté a Case obvyklého se
zohlednénim primérného ro¢niho vyvoje inflace, a to ve vysi:
264,00 K¢ (slovy: dvéstésedesatctyfi korun Ceskych) za kazdy jeden m? a rok
nebytovych prostor v objektu ¢. 8 bez DPH, tj. 79.754,40 K& ro¢né bez DPH
159,00 K¢ (slovy: stopadesatdevét korun Ceskych) za kazdy jeden m? a rok
Casti parcely €. 6623/11, tj. 11.130,00 K¢ ro¢né bez DPH

L)
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10.

11.

a celkova sjednana vySe ro¢niho najemného tak c&ini 90.884,40 K¢ (slovy:
devadesattisicosmsetosmdesatctyfi korun ¢eskych) bez DPH.

Pro rok 2023 celkova rocni vysSe ro¢niho najemného &ini 109.970,12 K¢ (slovy:
stodevéttisicdevétsetsedmdesat korun ¢eskych dvanact haléfl) véetné DPH.

Z dlvodu zahajeni plnéni smlouvy ke dni 1. listopadu 2023 &ini pomérna cast
najemného za 61 kalendarnich dni z roku 2023 pomérnou ¢astku 15.189,00 K&
(slovy: patnacttisicstoosmdesatdevét korun Ceskych) bez DPH, celkova pomérna
¢ast najemného za obdobiroku 2023 ¢&ini 18.378,69 KC (slovy:
osmnacttisictiistasedmdesatosm korun c¢eskych Sedesatdevét haléflu) vcetné
DPH.

Najemné dle Cl. V odst. 2 bude hrazeno najemcem ¢tvrtletng, a to na zakladé
faktury — dafiového dokladu, ktery pronajimatel vystavi a zaSle najemci vidy
nejpozdéji do konce druhého mésice pfislusného kalendarniho Ctvrtleti. Splatnost
faktury ¢ini 30 kalendarnich dnt ode dne vystaveni. Faktura bude mit nalezitosti
darnového dokladu dle platnych pravnich piedpisii a bude zasilana do datové
schranky najemce. Vzhledem k uginnosti smlouvy od 1. listopadu 2023 bude
faktura na pomérné najemné roku 2023 vystavena pronajimatelem do
15. listopadu 2023.

K bezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni
symbol uvedeny na pfislusné fakture.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni
ucet pronajimatele jako prijemce platby.

Skonci-li nebo pocéne-li najem v pribé&hu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli
pouze pomeérna ¢ast najemného.

V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potiebné nalezitosti, je najemce opravnén
vratit ji pronajimateli k dopinéni. V takovém pripadé se rusi Ihtta splatnosti a nova
IhGta splatnosti zacne plynout doru¢enim opravene faktury zpét najemci.

Neuhradi-li najemce splatné najemné fadné a vcas, je pronajimatel opravnén
pozadovat po najemci uroky z prodleni dle platné pravni uapravy. Pravo
pronajimatele na nahradu skody ve smyslu § 1971 ob&anského zakoniku tim neni
dot€eno.

Smiuvni strany si sjednavaji, Ze najemce se nedostane do prodleni s uhradou
najemného v pfipadé, Ze neobdrzi rfadny danovy doklad vystaveny
pronajimatelem.

Pronajimatel midze kazdoro¢né s Gcinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
najemného v zavislosti na ristu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendarnim
roce. VySe najemného se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:
N(t+1) = Nt x (1 + [t /100)

kde:

N(t+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vySe najemného v pfedchozim kalendarnim roce,




&. j. KRPB-186022-10/CJ-2023-0600MN-JV PCROBETRp099089128

it je prdmérny ro¢ni index spotrebitelskych cen za predchozi kalendarni rok
zvefejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadfeny v procentech.

Takto upravenou vySi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym oznamenim
najemci. Pisemné oznameni musi byt najemci doru¢eno nejpozdéji &trnact
kalendafnich dnl pfed splatnosti navyseného najemného. Najemce se zavazuje
takto stanovené najemné hradit. V pfipadé€, ze pronajimatel navysSeni najemného
neprovede v daném roce, mlze pfi dal§im navySeni najemného pouZit
kumulovanou miru inflace za dobu od posledniho navysSeni.

Cl. VI.
Uhrada srazkové vody a odpad

1. Pronajimatel zprostiedkuje najemci uhradu za srazkové vody.

2. Vy8e uhrady za srazkové vody bude najemci stanovena v souladu s platnou
legislativou na zakladé vypoctoveho listu, ktery tvofi prilohu €. 4 této smlouvy. |
Vyuctovani bude pronajimatelem provadéno pololetné t. ke dni
30. &ervna a 31. prosince vystavenim faktur se splatnosti 14 dni ode dne
vystaveni. Faktura bude mit nalezitosti dafiového dokladu dle platnych pravnich
pfedpisl a bude zasilana do datové schranky najemce.

3. Najemce bere na védomi, ze v pfipadé zmény uhrady za srazkové vody bude
najemci uhrada navySena podle platné legislativy a najemce se zavazuje takto
zvySenou uhradu uhradit. ZvySeni uhrady bude ze strany pronajimatele provedeno
jednostrannym oznamenim najemci.

4. Najemce je povinen si na své naklady zajistit odvoz a likvidaci veSkerého
vyprodukovaného odpadu v souladu se zakonem o odpadech &. 541/2020 Sb.

CL. VII.
Umisténi a instalace zafizeni

1. Najemce je opravnén provést na svUj naklad technické zhodnoceni predmétu
najmu, a to elektroinstalace a vjezdovych vrat do mistnosti €. 107. Najemce nema
narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni nemovitosti. Po provedeni
technického zhodnoceni je najemce povinen dolozit pronajimateli rozsah tohoto
zhodnoceni. V pripadé elektroinstalace je najemce povinen neprodlené piedlozit
pronajimateli revizni zpravu, na jejimz zakladé bude formou dodatku k této
smlouvé ze strany pronajimatele smluvné poskytnuta najemci sluzba odbéru
elektrické energie. Technické zhodnoceni dle tohoto odstavce nebude po
ukonceni najmu odstranéno a smluvni strany si ujednavaji, Zze toto technické
zhodnoceni je majetkem pronajimatele jako soucast a pfislusenstvi stavby.

2. Jakékoliv dalsi zmény na pfedmeétu najmu, stavebni Gpravy, umisténi jakékoliv
zafizeni a jiné stavebné-technické Upravy a zasahy do pfedmétu najmu (dale jen
L2apravy) je najemce opravnén provadét jen na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, jehoz souc¢asti bude i ujednani smluvnich stran o tom, zda

n
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maji byt Upravy k datu ukonCeni najmu odstranény a ujednani o vzajemném
vyrovnani smluvnich stran z davodu zhodnoceni pfedmétu najmu. Po udéleni
takoveho pisemného souhlasu pak najemce jakoukoliv zménu provadi na sv(j
naklad. Bez udéleni pisemného souhlasu neni najemce opravnén zmény na
pfedmeétu najmu provést a nema narok na vyrovnani pfipadného zhodnoceni
nemovitosti.

3. Provede-li najemce zménu na predmétu najmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele a neuvede-li na vyzvu pronajimatele pfedmét najmu do plivodniho
stavu, mGze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po
najemci i nahradu vynaloZenych naklad( v souvislosti s uvedenim pfedmétu najmu
do puvodniho stavu.

Cl. viIL.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Prava a povinnosti najemce:

a) najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako radny hospodaf a pouze ke
sjednanému Gcelu dle CI. II. odst. 3 této smlouvy, vychazejicimu z jeho povahy
a stavebniho urceni tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni nebo opotfebeni
nad miru pfimeéfenou pomérim a okolnostem. Pfedmét najmu nesmi byt
vyuzivan k vyrob& manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych
materialt, jed(, drog a dal§im Cinnostem, které ohroZuji nebo negativné
pusobi na Zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).
Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob nebo
podminky jejiho vykonu, nez jak je uvedeno v CI. ll odst. 3 této smlouvy,

b) najemce bude dbat o fadny stav pfedmétu najmu, uéini opatieni k zabranéni
jeho poskozovani a je povinen upozornit pronajimatele na vechna zjisténa
nebezpedi, kterd mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli,

C) najemce je povinen oznamit pronajimateli poskozeni, popf. vadu pfedmétu
najmu, kterou zjistil (popf. mél a mohl pfi fadné pédi zjistit) a kterou ma
pronajimatel odstranit a to bez zbyte¢ného odkladu (dle zavaznosti vady),

d) najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na/do
pfedmétu najmu, zejména za Ucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy, provadéni potfebnych oprav,

e) za organizaci a zajiSténi poZarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy
odpovida v/na pfedmétu najmu najemce. Pronajimatel je opravnén
dodrzovani platnych pfedpisl v pfedmétu najmu kontrolovat,

f) najemce je opravneén nepfetrzité po dobu trvani této smlouvy uZivat pfedmét
smlouvy a dale je opravnén za ucelem pfistupu k pfedmétu smlouvy
nevyhradné uZivat i souvisejici prostory,

g) najemce se zavazuje dodrZovat pozarni, bezpecnostni, hygienické, ekologické
a jiné obecné zavazné predpisy souvisejici s provozem najemcem
pouzivaného zafizeni, technologii, stroju a zafizeni a pfedmétem ¢&innosti
najemce,

h) najemce je povinen pfedchazet vzniku $kody na majetku pronajimatele,

6
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m)

najemce neni opravnén predmét smlouvy nebo jeho &ast, prenechat do
uzivani jinému subjektu,

najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé jakekoliv jiné smluvni uzivaci pravo
(podnajem),

vSechny mimoradné udalosti (pozZar, zavazny uraz apod.) bude najemce
bezodkladné hlasit pronajimateli na telefonni &islo uvedené v Cl. XIII. této
smlouvy,

najemce se zavazuje provadét drobné opravy a bé&znou udrzbu na predmétu
najmu na svoje naklady, pficemz narfizeni viady ¢. 308/2015 Sb., jimz dochazi
k vymezeni pojm(l béZna udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
se po dohodé smluvnich stran vztahuje i k uzivani pfedmétu najmu,

najemce se zavazuje v pfedmétu najmu a jeho bezprostfednim okoli udrzovat
pofadek a Cistotu.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivat pfedmét najmu k ujednanému
Gucelu,

pronajimatel preda najemci predmét smlouvy ve stavu zpUsobilém ke
sjednanému ucelu uzivani,

pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu udrzovat v takovem stavu, aby mohl
slouzit sjednanému ucelu uzivani,

pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po
dobu trvani najmu,

pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy
strany védély a které nebrani uzivani véci,

pronajimatel je opravnén vstupovat do prostor predmétu najmu
v mimoradnych pfipadech (havarie, hrozici nebezpeli pozaru, podezfeni
z vniknuti neopravnéné osoby apod.) a je povinen kazdy takovyto vstup
neprodlené oznamit najemci,

pronajimatel nema pravo na Uhradu pohledavky viéi najemci zadrzet movité
véci najemce umisténé na nebo v pfedmétu smiouvy,

v pfipadé prevodu vlastnického prava ke stavbé nebo jeji ¢asti je pronajimatel
povinen nejpozdeji ke dni pfevodu vlastnického prava ke stavbé nebo jeji Casti
prokazatelné seznamit noveho vlastnika s obsahem této smiouvy.
Pronajimatel je povinen oznamit najemci, Zze uzaviel smlouvu o prevodu
vlastnického prava ke stavbé nebo jeji asti a Ze dle pfedchozi véty seznamil
noveho vlastnika s touto smlouvou,

pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzivani pfedmétu najmu po dobu
trvani najmu, nebude-li jej najemce uzivat v rozporu se smlouvou nebo obecné
zavaznymi pravnimi predpisy,

pronajimatel neodpovida za ztraty nebo 8kody na majetku vneseného do
pfedmétu najmu najemcem, pokud ztratu nebo vznik Skody nezavinil.
Pronajimatel neodpovida za jiné ujmy, které by najemci, jeho pracovnikim
nebo opravnéné tfeti strané vznikly v souvislosti s uzivanim prfedmétu namu,
s vyjimkou pfipada prokazatelné zavinénych pronajimatelem.
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Gl IX.
Smluvni sankce

1. Za poru$eni povinnosti najemce, uvedené v Cl. V. a Cl. VIII. odst. 1 pism. a), i) a
J), Je najemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 15 %
z rocniho najemného za kazdy pfipad poruseni povinnosti. Smluvni pokutu Ize
udelit i opakovanég, pokud najemce v pfiméfené Ih(té uréené pronajimatelem
nezajisti napravu. Tim neni dot€eno pravo pronajimatele tuto smlouvu vypovédét
dle CI. X. odst. 7 nebo dle CI. VII. odst. 3 této smlouvy.

2. Uhrazeni smluvni pokuty se nedotyka naroku pronajimatele na nahradu $kody
zpUsobenou porusenim povinnosti najemce, ustanoveni § 2050 obdéanského
zakoniku.

3. Smluvni sankce dle této smlouvy jsou splatné do 15 kalendafnich dni od pisemné
vyzvy odeslané druhé smluvni strané na jeji adresu, uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

Cl. X.
Skonéeni najemniho vztahu

1. Najem skonci uplynutim doby, na kterou byl ujednan.
2. Najem je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

3. Najemni vztah Ize ukonéit vypovédi bez udani divodu. Vypovédni doba &ini tfi
meésice a pocne béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovedi druhé smluvni strané. V pfipadé, Ze pfestanou byt plnény podminky
podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona o majetku statu, je pronajimatel opravnén
najem ukoncit okamzité. Okamzité ukonéeni najemniho vztahu je uginné dnem
doru€eni oznameni najemci.

4. Smiuvni strany se vyslovné dohodly na vylougeni opétovného uzavieni této
smiouvy podle § 2230 ob&anského zakoniku, a ujednavaji si, Ze najem bez ohledu
na aktivitu pronajimatele konéi ke sjednanému datu a pfipadné dal§i uzivani
predmétu najmu najemcem nebude pokladano za opé&tovné uzavieni této smiouvy.
Toto ujednani zaroven pokladaji za sdéleni o ukonéeni najmu dle odst. 2
citovaného ustanoveni ke sjednanému datu.

5. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni aplikace ustanoveni § 2223 ob&anského
zakoniku.

6. Uziva-li najemce pfedmeét najmu takovym zplsobem, e dochazi k opotiebovani
nad miru pfiméfenou pomérim a okolnostem nebo Ze hrozi pogkozeni nemovitych
véci, popf. uZiva-li najemce pfedmét najmu k jinému, nez sjednanému ucelu,
vyzve ho pronajimatel, aby pfedmét najmu uzival fadné a v souladu se sjednanym
ucelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci pfimétenou Ihitu k napravé
a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Neuposlechne-li najemce
této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Pokud
by ale hrozilo vazné poskozeni nebo zniceni pfedmétu najmu, ma pronajimatel
pravo najem vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.
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7.

Pronajimatel ma pravo najem vypovedét v pfipadé hrubého poruseni povinnosti
ze strany najemce, (napt. Cl. VIII. odst. 1 pism. i) a j). Vypovédni doba &ini mésic
a poéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypoveédi
druhé smluvni strané.

Nezaplati-li najemce najemné do splatnosti pfistiho najemného, ma pronajimatel
pravo vyzvat najemce k zaplaceni dluzného najemného do uréené doby s tim, ze
neuposlechne-li najemce této vyzvy, jedna se o zvlast zavazné poruseni
povinnosti najemce a pronajimatel ma pravo najem vypoveédét bez vypovédni
doby. Pronajimatel je povinen v takovem pfipadé najemce ve vyzvé upozornit na
moZzné nasledky neuposlechnuti vyzvy.

Cl. XI.
Vyporadani pfi skon€éeni smluvniho vztahu

Nejpozdéji v den skonéeni najmu, v pfipadé okamzitého ukonceni najemniho
vztahu (popf. vypovédi bez vypovédni doby) pak nejpozdeji do 15 dnl po doruceni
oznameni o okamzitém ukonceni (resp. vypovédi), pfeda najemce pronajimateli
prfedmét najmu vyklizeny, resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu,
v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to se vSemi
vyhotovenimi kli¢h, které se spolu se zamky a zamkovymi viozkami stavaji
majetkem pronajimatele.

Ke dni skonCeni najemniho vztahu je najemce povinen jim provedené upravy
odstranit a predat pronajimateli pfedmét najmu ve stavu vjakém jej pfevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni na zakladé pfedavaciho protokolu, pokud se
smiuvni strany nedohodnou jinak.

K predani a pfevzeti pfedmétu najmu vyzve druhou stranu ta smluvni strana, ktera
najemni vztah ukoncéuje, a to pisemné na doruCovaci adresu vyzyvaneé strany
nejpozdéji deset (10) dnl pfed dnem ukon&eni najemniho vztahu, nebude-li se
jednat o okamzité ukonleni najemniho vztahu. K pfedani a pfevzeti pfedmétu
najmu dojde v den, na némz se smluvni strany dohodnou.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfed fyzickym predanim pfedmétu namu je
najemce povinen pozvat pronajimatele, a to alespor 72 hodin pfedem, na kontrolni
prohlidku pfedmétu najmu, kdy ucelem této prohlidky bude predbé&zna kontrola
pfedmétu najmu a jeho stavu pred pfedanim z toho davodu, aby byl pfedmét najmu
fadné pfipraven v den stranami sjednaného pfedani.

Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pfedmét najmu vcas a fadne vyklizeny,
resp. uvedeny do plvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, zaplati pronajimateli za dobu prodleni
smluvni pokutu ve vysi 1.000,00 K¢ (slovy jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den
prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu $kody zplsobené porusenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno.

Pokud najemce nevyklidi pfedmét najmu ani vdodate¢né |haté 7 dnd, je
pronajimatel opravnén do/na pfedmét najmu vstoupit, vyklidit a uskladnit véci
nachéazejici se v predmétu najmu v jinych nahradnich prostorach pronajimatele,

9
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a to vSe na naklady a odpovédnost najemce, kterému dnem uloZeni véci
v nahradnich prostorach pronajimatele vznika pravni vztah bezesmluvniho uzivani
téchto prostor s bezdivodnym obohacenim za jejich uzivani. Pronajimatel je
povinen najemce o uloZzeni véci vnahradnich prostorach pronajimatele
neprodlené informovat.

7. Financni vypofadani vzajemnych zavazk( (popfipadé vraceni alikvotni Casti jiz
uhrazeného ro¢niho najemného) bude provedeno do 60 kalendarnich dnl ode dne
ukonceni smluvniho vztahu.

8. Pri faktickém predani a prevzeti pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pfedani a pfevzeti, ve kterém bude uveden
jeho stav a zaznamenan stav pfipadnych méfidel.

Cl. XII.
Zvlastni ujednani

1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze na pfedmétu smlouvy nevaznou Zadna prava
a povinnosti, které by branily jeho Fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni
podpisu této smlouvy nejsou pronajimateli znamy skuteénosti, které by mohly mit
bezprostfedni vliv na rozhodnuti najemce uzavrit tuto smlouvu.

2. Smiuvni strany si sdélily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k datu
podpisu této smlouvy védély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavfeni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si smluvni strany poskytly v této
smlouve, nebude mit Zadna ze stran zadna dalsi prava a povinnosti v souvislosti
s jakymikoliv skute€nostmi, které vyjdou najevo a o kterych neposkytla druha
smluvni strana informace pfi jednani o této smlouvé. Vyjimkou budou pfipady, kdy
dana smluvni strana umysiné uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl ohledné
prfedmétu této smlouvy.

3. Vyskytnou-li se skute€nosti, které jednomu nebo obéma smluvnim partneriim
Caste¢né nebo UpIné znemozni pInéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou
povinni se o tomto bez zbyte¢ného odkladu vzajemné informovat a spoleéné
podniknout kroky k jejich odstranéni.

4. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné i neucinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni teto smlouvy, ktera zlstavaji platna a G¢inna. Smluvni strany
se v tomto piipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné nebo neugdinné
novym ustanovenim platnym nebo uéinnym, které nejlépe odpovida plvodné
zamyslenemu ucelu a nahrazujici pavodni ustanoveni neplatné nebo nedginné.

5. Najemce je povinen strpét Upravu pfedmétu najmu, popfipadé jeho prestavbu
nebo jinou zménu, pokud ji Ize provést bez vét§iho nepohodli najemce, popfipadé
pokud ji pronajimatel provadi na pfikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo
zvlast zavazna Ujma. V ostatnich prfipadech si pronajimatel vyzada souhlas
najemce.

6. Najemce svym podpisem stvrzuje, Zze se seznamil s Provoznim fadem arealu
Zidenice, Svatoplukova 2687/84 &. j. KRPB-29125-1/CJ-2022-0600MU ze dne
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7. Unora 2022 ve znéni Dodatku €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
Priloha €. 5 a zavazuje se jej dodrzovat.

Cl. X1
Kontaktni osoby

Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: CR - Krajské feditelstvi policie Jihomoravského

Telefon:

Telefon pro mimoradne
udalosti:

E-mail:

Najemce:

Adresa pro dorucovani:
Kontaktni osoba:
Kontaktni telefonni linka:
Kontaktni e-mail:

Hye
= A

et
a3

V pripadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny
se vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udajl
podle tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postacdi pouze

pisemné sdéleni druhé strané.

Smluvni strany si ujednaly, Ze jakakoli pisemna komunikace, kterou nelze dorucit

podle ustanoveni €l. XIV. odst. 12 této smiouvy je platné vykonana:

a) v pfipadé osobniho doru€ovani v okamziku odevzdani pisemnosti na podatelné
adresata a toto doruceni je adresatem potvrzeno,

b) pfi doruCovani prostrednictvim opravnéneho poskytovatele postovnich sluzeb
okamzikem doruceni adresatovi. V pfipadé, Ze adresat odmitne prevzeti
pisemnosti, je den, kdy adresat odmitnul pisemnost prevzit, dnem doruceni,

c) v pfipadé dorucovani emailem jeho doru¢enim v Citelné podobé, pficemz

smluvni strany berou na védomi, ze email bez elektronického podpisu nespliuje
pozadavek pisemné formy, tedy pisemného pravniho jednani, nebot nezajistuje
ovéreni totoZnosti odesilatele a jeho opravnéni k tomuto ukonu.

CL. XIV.
Zavérecna ustanoveni

Smlouva je uzavfena a nabyva platnosti okamzikem podpisu posledni smluvni
stranou. Pro pfipad, Ze tato smlouva neni uzavirana za soucasné pfitomnosti obou
smiuvnich stran, plati, ze smlouva neni uzaviena, pokud ji néktera ze smluvnich
stran podepise s jakoukoliv zménou ¢i odchylkou, byt nepodstatnou, ledaze druha
smluvni strana takovou zménu ¢&i odchylku nasledné pisemné schvali.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se
zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkach uginnosti nékterych smluv,
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10.

1.

12.

13.

14.

uvefejiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

K uverejnéni zasle pronajimatel tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni
bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vSak do 30 dnu od uzavfeni smlouvy.

Pro ucely uverejnéni v registru smiuv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze
smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadné skuteCnosti, které by nebylo
mozno poskytnout jako informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném
pristupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisl, pfipadné jinych predpist,
zejména davérné udaje i utajované informace, a v dlsledku toho by se
neuverejnovaly podle zakona o registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, ze jsou svymi projevy vazany od okamziku
podpisu této smlouvy.

Smiluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava
a povinnosti smluvnich stran pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ob&anskym zakonikem a zakonem o majetku statu.

Smiluvni strany se zavazuji, Ze v pfipadé sporu, ktery vznikne z této smlouvy nebo
v souvislosti se smlouvou, se pokusi o vyfesSeni tohoto sporu mediacnim jednanim,
v pfipadé nelspésné mediace uplatni sve sporneé pravo v soudnim fizeni.

Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli zmény a dopliky této smlouvy jsou mozne
pouze pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné
¢islovanych dodatk(i smlouvy. Pisemna forma je nezbytna i pro pravni ukony
smérfujici k ukonceni smlouvy.

Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smiouvy, ve kterych je smluvnimi
stranami sjednana moznost zmény formou oznameni druhé strané.

Jsou-li vtéto smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou soucast. Slova
s vyznamem v jednotném Cisle v pfipadech, kdy to umoZniuji souvislosti, zahrnuji
rovnéz Cislo mnozné a naopak.

Smluvni strany v souladu s ustanovenim § 564 obcanského zakoniku vylucuji
moznost zménit obsah této smlouvy jinou formou.

Smiluvni strany se dohodly, Ze podstatné pisemnosti tykajici se smiuvniho vztahu
zalozeného touto smlouvou budou doruCovany smluvnimi stranami
prostfednictvim datové schranky, jiz smluvni strany disponuji v souladu
s ustanovenim § 5 odst. 1 a § 6 odst. 1, zakona ¢. 300/2008 Sb., elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentd, ve znéni pozdéjsich predpist, neni-
li ve smlouvé sjednano jinak.

Smiluvni strany se dohodly, Ze smlouva nebude vloZzena do katastru nemovitosti
ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 1 pism. q) zakona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nedilnou soucast smlouvy tvori:
- Priloha ¢. 1 Zakres pludorysu objektu €. 8 s vymezenim prfedmétu najmu
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KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE

-k 1 T
Poraahat a chaantd
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C. j. KRPB-29125-1/CJ-2022-0600MU Brno 7. Ginora 2022

PROVOZNi RAD AREALU KRAJSKEHO REDITELSTVI
POLICIE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Brno, Svatoplukova 2687/84

Uvodni ustanoveni

(1) Provozni fad aredlu stanovi pravidla chovani osob pfitomnych v areélu, a to za tucelem
zajisténi bezpeénosti osob a ochrany majetku.

(2) Provozni fad je zavazny pro vSechny osoby, které se pohybuji v arealu a jsou tedy
povinny se timto Provoznim Fadem fidit.

Vstup do arealu
(1) Ke vstupu a viezdu do arealu je uréen hlavni vehod (vjezd) z ulice Svatoplukova.

(2) Vstupni brana do areélu musi byt trvale uzaviena. V pracovni dobé: pondéli az patek od
6:30 hod. do 17:00 hod. je brana odemknuta. Mimo uvedenou dobu je brana uzamknuta.

(3) N&jemce mimo pracovni dobu pii vjezdu do arealu a odjezdu z arealu vyuzije pfidéleny
kli¢ k odemknuti a uzamd&eni brany.

(4) Pronajimatel a osoba jim zmocnénd, zejména ostraha arealu, kterou vykonavaji policisté
sidlici v areélu, je opravnéna kohokoliv vyzvat, aby sdélil (el navstévy a navstévovany
subjekt. Pronajimatel nebo osoba jim zmocnéna, zejména ostraha arealu je opravnén osobu,
ktera se v arealu zdrzuje bezdlvodné, vykazat z arealu. Stejné tak je opravnéna vykazat z
areélu kohokoliv, kdo porusuje tento Provozni f'ad.

Obecné povinnosti a bezpe¢nostni zasady

(1) V8echny osoby jsou povinny dodrzovat tento provozni fad, pfi zjisténi nedostatkl provést
bezodkladné opatieni k jejich napravé a o zjisténych nedostatcich informovat vedouciho
arealu (tel. Cisla viz strana 2).

(2) KaZdy je povinen neprodiené ohlasit pozar nebo pfijeti oznameni o uloZeni nastrazného
vybusného systému v prostorach aredlu na tisfiovou linku policie 158, HZS 150, IZS 112,
vedoucimu smény Integrovaného operacniho stfediska nebo vedoucimu arealu (tel. Cisla viz
strana 2).

(3) Provozni havérie inZenyrskych siti se hlasi na linku HZS 150, 1ZS 112, vedoucimu arealu
nebo spravci aredlu (tel. éisla viz strana 2).

(4) Kazdy je povinen pied odchodem z pronajatého prostoru uzavfit okna, vypnout elektricke
spotiebice, svétla a uzamknout dvefe.



PCROGETRp095845407

(5) Je zakazano do aredlu vstupovat ve zjevné podnapilém stavu nebo pod vlivem
omamnych nebo psychotropnich latek.

(6) Je nutno vyuZivat pouze pfistupové cesty k pronajatému objektu a nepohybovat se v
jinych ¢astech arealu.

(7) Je zakazano do arealu vstupovat se zbrani (pokud se nejednd o prislusniky nebo
zameéstnance ozbrojenych sborll) nebo s nebezpeénym piedmétem, ktery je zplsobily
ohrozit bezpefnost osob v aredlu nebo zplsobit s§kodu na majetku a dale s technickym
zafizenim v pfipadé dlvodné obavy, Ze by toto technické zafizeni mohlo narusit Ggéel
navstévy nebo poSkodit osobnostni prava zaméstnancl (pokud se nejedna o pifedméty
zajisténeé pro Ucely trestniho fizenf).

(8) V arealu Ize pouzivat pouze elektricke spotiebite evidované v majetkovych soupisech
Policie CR a MV (mimo spotfebicll osob mimorezortnich subjektl, které jsou v arealu v ramci
pronajmu).

(9) Je zakazano v dobé nepfitomnosti osob na pracovisti ponechavat zapnuté elektrické
spotfebi¢e (mimo provoznich zafizeni), ponechavat rozsvicend svétla a varné konvice
pripojené k elektrické siti a umisténé na podstavci.

(10) V souladu s § 8 odst. 1) zakona ¢&. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pied $kodlivymi G&inky
navykovych latek v platném znéni, je v arealu zakézano koureni.

(11) V arealu je zakdzano manipulovat s otevienym ohném. V pfipadé, Ze prace s otevienym
ohném jsou nezbytné, musi o tom byt pfedem informovan spravce areélu nebo technik
pozarni ochrany.

(12) Je zakazano piemistovat a poSkozovat prostiedky pozarni ochrany rozmisténé v arealu
(hasici pristroje, dokumentace pozarni ochrany, hydranty, aj.).

(13) Je zakazano ponechavat nebo skladovat material a pfedméty na mistech pfistup(

k uzavérim a vypinacum inzenyrskych siti a u prostfedk{ pozarni ochrany.

(14) Je zakdzano do areélu vstupovat se zvifaty (s vyjimkou sluzebnich zvitat Policie CR

a slozek 1ZS). Vstup asistencnich a vodicich psl je dle zakona na dohodé se zastupci
prisludné organizace. Pes vycviéeny k doprovodu osob se zdravotnim postizenim by mél byt
vylu€ovan pouze v objektivné odtvodnénych piipadech.

Hlavni telefonni Cisla arealu:

Vedouci arealu Milo$ Valach 724 330 920
Spravce arealu Libor Grabec 601 101 772

Vedouci smény Integrovaného
operacni strediska Policie Brno 974 622 001

Pozarni technik 702 292 002

Telefonni &isla pro pfipad ohroZeni zdravi nebo majetku:

Tisfové volani 112 e A R e
2 E o I""'_:-_. o1 . T 3 ! S .:'E-\.|ﬂ. gk, S
Hasici 150 L«*”J‘T’f_‘:ulll'ﬁi“’iﬁ TS L, ﬁ"".‘:;‘.’.-",’-'r;;%fr’f >
S S
Zéchranka 155 BT e I LT

Policie CR 158 ok
Méstska Policie 156
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KRAJSKE REDITELSTVI POLICIE
JIHOMORAVSKEHO KRAJE

PFamahal a cheanit Brno 18. kvétna 2022

¥ P Faos F -

& j. KRPB-29125-2/CJ-2022-0600MU
Dodatek ¢. 1

K PROVOZNIMU RADU AREALU KRAJSKEHO REDITELSTVI
POLICIE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

&. j. KRPB-29125-1/CJ-2022-0600MU ze dne 7. Ginora 2022
areal Brno, Svatoplukova 2687/84, CEN CZ 06427949 (dale jen ,,Provozni fad“)

(1) V Provoznim fadu se upravuje ¢l. Vstup do arealu, bod ¢. 2, takto:

,Vstupni brana do arealu musi byt trvale uzaviena. V pracovni dobé: pondéli az patek od 6:30
hod do 17:00 hod je brana odemknuta. Mimo uvedenou dobu je brana trvale uzamknuta.
Vyjimkou z vySe uvedeného je trvalé otevieni aredlu po dobu umisténi osob bez pfistiesi,
v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Gzemi Ukrajiny *

(2) V Provoznim fadu se upravuje ¢l. Obecné povinnosti a bezpeénostni zasady, bod &. 8,
takto:

.V arealu Ize pouzivat pouze elektrické spotrebite evidované v majetkovych soupisech Policie
CR a MV (s vyjimkou elektrickych spotiebiti osob mimorezortnich subjektu, které jsou v arealu
v ramci pronajmu a vypujcky)“

(3) V Provoznim fadu se upravuje ¢l. Obecné povinnosti a bezpeénostni zasady, bod ¢. 10,
takto:

.V souladu s § 8 odst. 1) zakona €. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pied $kodlivymi Uginky
navykovych latek v platném znéni, je v arealu zakazano koufeni mimo vyhrazené misto u
vchodu do objektu €. 3, 7 a 12"

(4) V Provoznim fadu se upravuje ¢l. Obecné povinnosti a bezpeénostni zasady, bod ¢. 14,
takto:

,Je zakazano do aredlu vstupovat se zvitaty (s vyjimkou sluzebnich zvifat Policie CR a slozek
IZS, nebo domacich zvifat, které doprovazeji osoby bez pfistiesi, umisténé v arealu
v souvislosti s ozbrojenym konfliktem na Gzemi Ukrajiny). Vstup asistencnich a vodicich psu je
dle zakona na dohodé se zastupci prislusné organizace. Pes vycviceny k doprovodu osob se
zdravotnim postizenim by mél byt vyluovan ze vstupu pouze vobjektivné odtvodnénych
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