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& NC/ 2549/ 1613
Jnedniho dne, mésice a roku uzavieli

fNarodni galerie v Praze, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Staroméstské ndm. 12, Praha 1, PSC 110 15

zastoupena: Prof. PhDr. Vitem Vlnasem, Ph.D., povéfenym fizenim
bankovni spojeni: KB Praha 1, &islo u¢tu: 8839-011/0100

> 1C: 00023281, DIC: CZ00023281

=
=

(déle jen ,,pronajimatel*) na stran¢ jedné,

)

mamacoffee s.r.o.

se sidlem: Osmého listopadu 48, Praha 6 — Bfevnov, 169 00

jednajici: Danielem Kolskym, jednatelem spole¢nosti

bankovni spojeni: CSOB a.s., ¢islo G&tu: 219809656/0300

IC: 28364601, DIC: CZ28364601

obchodni spoletnost zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, vlozce

136329
(dale jen ,,ndgjemce™) na strané druhé,

tuto

Smlouvu o najmu nebytovych prostor

ve smyslu ustanoveni zékona &. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjSich piedpisi.

Preambule

Ceské republika je vlastnikem budovy &p. 530 - Veletrzni paldc, Praha 7, Dukelskych
hrdint 47, kdy budova je na pozemku parc. & 1666 a je zapsand v katastru nemovitosti na LV
257 pro katastralni izemi HoleSovice a obec Praha u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovi§té Praha. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s touto budovou a z titulu
tohoto prava je opravnén prenechat nebytové prostory, které se nachazeji ve shora uvedené
budové do ndjmu véetné sjednavani smluv o ndgjmu nebytovych prostor.

L
Piedmét najmu

1.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé najemci nebytové prostory nachdazejici se v pfizemi
budovy &.p. 530 - Veletrzni paldc, Praha 7, Dukelskych hrdinid 47, katastralni uzemi

Holesovice (dale jen ,,nebytové prostory“ nebo téZ ,,pronajaté prostory”) a to:
plocha o vyméfe 758.50 m2

Pronajimany nebytovy prostor je znazornén na puidorysném planu v p¥iloze €. 1 této
smlouvy.

1.2. Pronajimatel dodasn& nepotiebuje nebytovy prostor uvedeny v odst. 1.1 této smlouvy
k plnéni funkci statu nebo svych tukold v rimei své plisobnosti nebo stanoveného pfedmeétu
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1.3.

1.4.

2.1.

2.2,

B.1.

3.2;

5.3.

3.4.

4.1.

Sinnosti a zaroveii je prondjmem nebytovych prostor dosaZeno tuceln€jSiho
a hospodarngjsiho vyuziti prostor pii zachovéani hlavniho tcelu.

Néjemce byl pronajimatelem seznamen se skutecnostl 7e s pfedmétnymi nebytovyml
prostory pronajimatel hospodaii na zakladé zak. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platnérn znéni, a dale, Ze pronajaté
nebytové prostory jsou soudasti pamatkové chranéného objektu a musi tedy dodrZovat
viechna opatfeni a omezeni vyplyvajici z ustanoveni platného zakona &.20/1987 Sb.,
o statni pamétkové pééi, v platném znéni. V celém objektu Veletrzniho palice je zdkaz
koufeni a zdkaz nakladani s otevienym ohném.

Néjemce nebytové prostory za podminek sjednanych v této smlouvé do ndjmu pfijima.

o IL
Ucel najmu

Ugelem najmu je provozovéani galerijni kavamny, a to vzdy v souladu s aktudlnim, resp.
budoucim, kolaudaénim rozhodnutim za podminek déle uvedenych. Pfedmétem podnikani
v provozovné umisténé v nebytovém prostoru bude vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona a déle hostinska Cinnost. Zivnostenské opravnéni
je pFilohou €. 2 této smlouvy.

Néjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory pouze k provozovani Cinnosti stanovené
v &l I odst. 2.1 této smlouvy, a to tak, Ze jeji forma nebude v rozporu s vyznamem
a poslanim Narodni galerie v Praze. Kolauda¢ni rozhodnuti tvoii p¥ilohu &. 3 této smlouvy.

I1I.
Nebytové prostory

Najemce prohlauje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a Ze tento prostor v tomto
stavu do najmu piijima.

Najemce neni opravnén dét pronajaté prostory dale do podnajmu.

Najemce je opravnen po dohod¢ s pronajimatelem umistit na vhodném miste (m1stech)
orientani poutal & tabuli. Za dodrZeni platnych obecnich /napf. OU/ predpist
upravujicich pouzivani firemnich poutalt a oznaleni provozovny odpovidd najemce.
Pronajimatel se zavazuje, Ze Z4dost ndjemce o umisténi poutade ¢i tabule neodmitne bez
pfiméfeného diivodu.

Né4jemce neni opravnén do pfedmétnych prostor umistit své sidlo, a to ani pro
administrativni a evidenéni ucely.
IV.

Doba najmu

Néjem se sjednédva na dobu uréitou, a to na dobu 4 let po¢inaje datem G¢innosti této
smlouvy 1.2.2014.



4.2.

=

Pronajimatel se zavazuje za dodrZeni platnych a tginnych pravnich pfedpisii pronajaté
prostory dale pronajmout najemci na maximalng stejné obdobi po skonéeni tohoto najmu za
stejnych podminek, to vSak s vyjimkou ujednani o vysi sluzeb a ndjemného, které musi byt
vzdy sjednano nejméné v astce v daném miste a ase obvyklé, v pfipad¢, Ze nebude
nebytové prostory nadale potfebovat k plnéni svych funkei & funkei statu nebo bude-li
dal§im pronajmutim nebytovych prostor ndj emci dosaZeno uéeln&jsiho nebo
hospodéarngjiiho vyuzZiti véci neZ pti zachovani hlavniho t&elu, ke kterému NG slouzi, a to
za podminky, Ze se pronajimatel rozhodne prostory nadéle pronajimat a ndjemce soucasné
pozada, nejpozdgji 1 mésic pred ukoncenim pravniho vztahu z této smlouvy, o prodlouZeni
najemniho vztahu.

V.
Najemné a sluzby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za nebytové prostory vymezené v ¢l 1. této

smlouvy:

a) najemné ve vysi stanovené nabidkou najemce ze dne 9.12.2013 ve vysi 27 777 K&
mésiéné, (slovy: dvacetsedmtisicsedmsetsedmdesatsedm korun Seskych),

b) zalohy na:

- el. energii m&fenou, el. energii na klimatizaci, vzduchotechniku a sviceni , teplo a
teplou vodu, vodné a stoéné, provozni sluzby (udrzba bez uklidu), zajisténi poZarni
ochrany a internetu v celkové vysi 17835 K& mésicne (slovy:
sedmnacttisicosmsettiicetp&t korun ceskych),

(kalkulace zaloh a metodika vyudtovani je obsahem prilohy ¢. 4 této smlouvy).
Ceny jsou uvedeny bez DPH, vySe DPH se stanovuje v souladu s platnymi pravnimi

piedpisy.

5.2.

83.

5.4.

5.5.

3.6.

Najemné a zalohu na sluzby bude ndjemce hradit v pravidelnych mési¢nich platbach dle
faktur pronajimatele a ve lhité splatnosti tam uvedené na et pronajimatele u Komer&ni
banky &. 1 8839-011/ 0100, variabilni &islo je vzdy islem faktury.

Vyuétovani zdloh na sluzby provede pronajimatel 1x ro¢né nejpozd&ji do 15. Unora
nasledujiciho roku. Vzajemné pohledavky plynouci z vyGétovani zéloh na sluzby budou
vyrovnany pronajimatelem pfi pfedani vyaétovani najemci formou faktury/dobropisu.
Metodika vypodtu a vyudtovani ndkladd za poskytované sluzby vychazi z poméru
urivanych ploch, charakteru ¢innosti najemce a délky najemniho vztahu a je soucasti té
smlouvy a jeji p¥ilohou &. 4.

V piipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného a zilohy na sluzby,
zavazuje se uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vy3i 0,05 % dluzné &astky za kazdy
zapotaty den prodleni. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ¢astka pfipsana na ucet
pronajimatele.

Dohodnutou vy3i ndjemného a poskytovanych sluzeb je opravnén pronajimatel zvysit podle
indexu cen trznich sluzeb Ceského statistického ufadu za prondjem vlastni nemovitosti (kod
6820122), a to piekrodi-li vyse indexu 2% p.a., vzdy s u€innosti od 1. dubna nasledujiciho
kalendainiho roku. Prvni zvyseni je pronajimatel opravnén provést dle indexu za kalendaini
rok 2014, tj. s u€innosti od 1.4.2015.

V piipadé, ze dojde k mimofadnému uzavieni nékterého z prostord, které jsou predmétem
této smlouvy, z ditvodit majicich charakter vy$s$i moci (napf. havérie ustfedniho vytapéni,
vody, elektroinstalace, klimatizace apod.) a toto uzavieni presihne dobu 2 kalendainich

r

dnt, bude thrada za nijem a sluzby sniZena o alikvotni &astku podle délky uzavieni
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6.1.

..

7.2.

7.3

T:A.

provozu. O uzavieni musi byt pofizen zipis podepsany obéma smluvnimi stranami.
Pronajimatel se zavazuje divody, pro které k mimofddnému uzavieni prostor doslo,
odstranit v co nejkrat§i mozné dobg.

Pokud si najemce zajisti samostatnou pfipojku internetu a viech telefonnich linek, nebude
pronajimatel ndjemci ve sluzbach ugtovat pfipojeni k internetu a uZivani telefonnich linek.
Pronajimatel se zavazuje zfizeni samostatné piipojky internetu ndjemci po technické
strance umozZnit (napf. umoZnit umisténi antény pro piijem bezdratového internetu na plast
¢i sttechu budovy apod.).

VI.
Vybaveni prostor

Vybaveni mobilidfem a dal$imi potfebnymi predméty v nebytovych prostorach zajistuje
najemce na vlastni naklady. Pronajimatel si vyhrazuje schvaleni projektu vybaveni interiéru
pred jeho potizenim a umisténim v navaznosti na podnikatelsky zamér, ktery je pfilohou ¢.
9 této smlouvy. Ujednani dle ¢1. XII. této smlouvy tim neni doteno.

VIIL.
Provozni podminky

Nebytové prostory musi byt otevieny pro vefejnost vzdy nejméné po obvyklou oteviraci
dobu vystav, tedy od ttery do nedéle vzdy od 9:30 do 18:00 (dale jen ,,minimalni oteviraci
doba). Vlastni provozni dobu (nad rdmec minimélni oteviraci doby) si stanovi najemce
tak, aby vyhovovala jeho provoznim potfebam. Pronajimatel je opravnén poZzadovat po
najemei, aby nebytové prostory oteviel pro vefejnost mimo minimalni oteviraci dobu, a to
za podminky, Ze takovy poZadavek sdéli ndjemci vzdy v piedstihu alespoti jednoho mésice.
Pronajimatel je takto opravnén poZadovat otevieni nebytovych prostor maximalné sedmkrat
v jednom kalendainim roce, vzdy nejvice na dobu 3esti hodin. Zaroveii se ndjemce zavazuje
piizpiisobit oteviraci dobu v terminech divadelnich pfedstaveni pofadanych obanskym
sdruzenim Studio Hrdind, kde poZadavky najemci pronajimatel sdéli obdobné jako ve vyse
uvedeném piipadé.

Pronajimatel zajisti, aby v nebytovém prostoru najemce byly potfebné hasici pfistroje
adaldi zafizeni, vie ve smyslu poZarni zpravy a smérice pro tento nebytovy prostor.
Soucasné bude pronajimatel zaji¥tovat pravidelné revize téchto hasicich piistrojti a zafizeni
a dale vie doplitovat ve smyslu platnych predpisii o poZarni ochrané. Pro poZarni ochranu
plati ,,Dohoda o spoledném zabezpefovani n€kterych ukol na Useku poZarni ochrany
v objektu” uzaviend mezi pronajimatelem a nijemcem a poZarni fad objektu Veletrzniho
palace, které jsou piilohou €. 5 této smlouvy.

Néjemce bude mit k dispozici jeden kli¢ od nebytového prostoru (od vstupu zulice
Dukelskych hrdinil), ktery bude v kteroukoli dobu k vyzvednuti na recepci A VeletrZzniho
palace pro ndjemcem uréené zaméstnance. Najemce, resp. jim uréeni zamé&stnanci, vZdy po
uzavieni nebytovych prostor tento kli¢ odevzdaji opét na recepci A. Seznam zaméstnancl
najemce opravnénych k pievzeti a odevzdani kli€e od nebytového prostoru je uveden
v pfedavacim protokolu, ktery je p¥ilohou & 6 této smlouvy. Najemce je opravnén okruh
t&chto opravnénych osob kdykoli ménit, a to pisemnym oznamenim pronajimateli.

Druhy kli¢ od nebytového prostoru (od vnitiniho vstupu z vystavnich prostor VeletrZniho
palace) zlstane v dispozici pronajimatele, pficemZ pronajimatel se zavazuje zajistit, aby
ostraha objektu tento vstup odemkla/uzamkla vzdy soucasné s otevienim/uzavienim

4



4.

7.6.

7.3.

7.8.

7.9.

7.10.

1:11.

vystavnich prostor Veletrzniho paldce pro vefejnost. Treti klic od nebytového prostoru (od
vnitfniho vstupu z prostoru kinosalu) zistane v dispozici pronajimatele, pfi¢emZ reZim
odemykéani/uzamykani tohoto vstupu bude stanoven po dohodé smluvnich stran. Mimo
zpiisob sjednany v tomto odstavci je pronajimatel opravnén kli¢e od nebytovych prostor
pouZit pouze v pfipadé nenadalé udalosti, pfitemZ tuto skutecnost neprodlené oznami
najemci a potidi protokolarni ufedni zapis. Najemce neni opravnén ménit kli¢ovy systém
bez pisemné dohody se spravou objektu.

Najemee je povinen své zamé&stnance seznamit se zisadami stanovenymi touto smlouvou,
s provoznim fadem objektu Veletrzniho paldce, ktery je pFilohou ¢. 7 této smlouvy, dale s
Dohodou o spoleéném zabezpe€ovani n&kterych tikolii na iiseku poZarni ochrany v objektu
Veletrzniho paldce, uzavienou mezi pronajimatelem a najemcem a platnou smérnici
0 poZarni ochrané objektu Veletrzniho palace, pfi¢emZz ustanoveni o tom, Ze byli s témito
zdsadami, provoznim fadem objektu, Dohodou o spolecném zabezpe€ovani nekterych
tikolti na Giseku poZarni ochrany v objektu Veletrzniho paléce a platnou smérnici 0 poZarni
ochrané objektu Veletrzniho paldce, seznimeni a jsou povinni se jimi fidit, bude uvedeno
v pracovni smlouvé uzaviené mezi ndjemcem a jeho zaméstnancem.

Néjemci neni povolen vstup do ostatnich prostor VeletrZniho palace, které nejsou vefejné
pFistupné. Pro zasobovéni a jako sluZebni vstup uZiva najemce vstup z ulice Dukelskych
hrdiné, kdy pfi zdsobovani &i jiné innosti souvisejici s ndjmem dba najemce, aby nedoSlo
k poskozeni pretizenim (viz &l. VIIL. odst. 7.10 této smlouvy) sklobetonové vyplné kryjici
anglické dvorky v chodniku u obvodové zdi budovy Veletrzniho palace. V pfipadé, Ze
dojde ke vzniku $kody z divodu na strané najemce ¢i jim pouzitych tfetich osob, je
najemce povinen veskerou $kodu, ktera nebude pronajimateli uhrazena z pojistného plnéni
dle uzavfenych pojistnych smluv, pronajimateli nahradit.

Po ukondeni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denn& pied svym odchodem
7 mistnosti zkontrolovat jejich stav z hlediska bezpe&nosti (oheti, elektfina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadné je uzamknout, resp. zkontrolovat jejich f4dné uzamceni.

Najemce je povinen provadét v pronajatych prostorach uklid a b&Znou udrzbu (zejména
natsry a malovani, vyména svételnych zdroji, opravy dvefi, zamkii a kovani dvefi, sanitarni
vybaveni WC) na vlastni naklady. Udrzbu a opravy zatizeni pevn& spojenych se stavbou
provadi odborna firma pronajimatele na naklady pronajimatele (svitidla, zasuvky, topna
télesa, klimatizadni zafizeni). B&nou udrZbou neni ndjemce opravnen ménit charakter
avzhled prostoru, veskeré tyto prace musi byt pfedem projednany a odsouhlaseny s
kontaktni osobou pronajimatele.

Pievzeti predmétu najmu je obsahem piedavaciho protokolu, ktery je p¥ilohou ¢. 6 této
smlouvy.

Sklobetonové vyplng kryjici anglické dvorky v chodniku u obvodové zdi budovy jsou
konstruovany pro zatieni osobami a je zakdzéano je zatéZovat pojezdem transportnich
prostiedki nebo i kratkodobym pfitizenim pfemistovanym materialem.

Pronajimatel predlozi najemci pii podpisu této smlouvy k nahlédnuti jim uzaviené pojistné
smlouvy tykajici se nebytového prostoru. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 14. dnii od
uzavieni této smlouvy uzaviit smlouvu o pojisténi, kterd bude pokryvat rizika vzniku
pojistnych udélosti dosud nekrytych pojistnymi smlouvami uzavienymi pfimo
pronajimatelem, a to zejména pojisténi svého majetku, majetku vneseného do pronajatych
prostor anebo v nich instalovaného, pojisténi obecné odpovédnosti najemce z piedmétu
ginnosti vykonavané na zdkladé této smlouvy a dale pojisténi odpovédnosti za Skodu

5



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8§87

zplisobenou tfetim osobam ¢&innosti najemce na zakladé této smlouvy. Uvedené pojisténi je
najemce povinen udrZovat v platnosti po celou dobu trvani najmu dle této smlouvy.
Pojistné smlouvy uzaviené najemcem dle tohoto odstavce se stanou pfilohou & 8 této
smlouvy.

VIII.
Vzijemné vztahy

Pronajimatel odevzdal ndjemci pronajimané nebytové prostory ve stavu, v jakém se s nimi
nijemce fadné seznadmil a zavazuje se vtomto stavu je svym ndkladem udrZovat
a zabezpetovat Fadné plnéni sluZeb, jejichZz poskytovani je suZzivinim pronajatych
nebytovych prostor spojeno.

Pronajimatel se zarovenl zavazuje zajistit ndjemci neruSeny vykon prav spojenych
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor.

Néjemce je oprdvnén uZivat pronajaté prostory vrozsahu uvedeném v této smlouve,

rrrrr

s jejich drobnymi opravami a s obvyklym udrZovanim.

Néjemce se zavazuje umoZnit b&hem minimalni oteviraci doby prichod navstevniki
Veletrzniho palace a pracovnikii pronajimatele skrz nebytové prostory, a to komunikacnim
koridorem kavarny mezi sekcemi D a E (sekce jsou vyznaCeny v pFiloze €. 1 této smlouvy).

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoliv jednani, které by rusily nebo mohly rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, vnémz se pfedmét ndjmu nachazi.
Pronajimatel bere na védomi, Ze s ¢innosti n4jemce v pronajatém prostoru je spojena uréita
mira ruseni, ktera je pro provozy tohoto druhu obvykla. V piipadé zvlastnich akci konanych
pronajimatelem nebo se souhlasem pronajimatele mimo pronajaté prostory, které by mohly
byt rufeny timto obvyklym provozem najemce v pronajatych prostorach /dale jako ,,zvlastni
akce*/, miiZze pronajimatel oznamit ngjemci konani t&chto zvlastnich akei a poZadat ho, aby
obvykly provoz v nebytovych prostorach upravil tak, aby k ruSeni téchto zvlastnich akei
nedoslo. N4jemce je povinen této Zadosti vyhovét za podminky, Ze pronajimatel zaSle
najemci ozndmeni (miniméln& elektronickou po$tou na kontaktni adresu dle ¢l. XI. odst.
11.5 této smlouvy) v predstihu vzdy alespon jednoho mésice pied datem planované zvlastni
akce, a dale za podminky, Ze tyto zvlastni akce se nebudou konat Castéji nez 25 dni
v jednom kalendainim roce.

Jakékoliv stavebni ipravy nebo zmény uZivani pronajatych nebytovych prostor mohou byt
provadény vyhradné na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na naklad
najemce. Ujednani dle ¢l. XII. této smlouvy tim neni dotéeno.

Néjemce oznami pronajimateli na tel. 777 725 781 (nepfetrZitd sluzba) bez zbyte¢ného
odkladu zavady, které brani fAdnému uZzivani pronajatych prostor, jakoZ i potiebu oprav
a udrZby, kterou ma provést pronajimatel, a je povinen umoznit vstup do t&chto prostor za
Gigelem kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za 8kodu, kterd by nesplnénim
této povinnosti vznikla. Zavady, které brani uZivani pronajatych prostor a které lze
z povahy véci odstranit v kratkém &ase (napf. vypadlé elektrické jistice, nachazi-li se mimo
pronajaté prostory), je pronajimatel povinen odstranit bezodkladné, nedohodnou-li se strany
jinak (napf. tak, Ze pronajimatel umozni odstrafiovani zévad tohoto druhu osob& povefené
najemcem).



8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

3.12.

8.13.

B.L

10.1.

10.2.

Néjemce se zavazuje respektovat skute¢nost, Ze pronajaté nebytové prostory jsou soucasti
pamatkové chranéného objektu a musi tedy dodrZovat vSechna opatfeni a omezeni
vyplyvajici z ustanoveni platného zakona &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pééi..

Néjemce se zavazuje seznamit se a dodrZovat pfislusna opatieni pronajimatele na useku
bezpetnosti a ochrany objektu a sbirek, protipozarni a dal3i bezpe¢nostni ptedpisy a dbat
v téchto zaleZitostech pokynii pracovnikdi utvaru bezpe¢nosti a ochrany sbirek Narodni
galerie v Praze (viz také Provozni fad objektu - p¥iloha &. 7, PO - p¥iloha ¢. 5).

Pronajimatel poskytne ndjemci moZnost uzivani instalovanych pobo&kovych telefonnich
linek a souhlasi s tim, Ze nijemce bude mit v souladu s platnymi pfedpisy pfipojena mimo
bézné telefonni pistroje i dalsi komunikadni zafizeni. Pronajimatel nema namitek proti
pevedeni linek ndjemcem na jiného operatora, a to na naklady najemce. Pronajimatel
poskytne ndjemci moZnost nepietrzZitého pfipojeni k internetu prostiednictvim mistni sité
pronajimatele, a to bez omezeni mnoZstvi pfenesenych dat.

Pronajimatel bude najemci vramci sluZeb zajistovat dodévku elektiiny, topent, teplé
a studené vody, klimatizace, vzduchotechniky, a dalsi sluzby jak jsou uvedeny v této
smlouvé a jejich pfilohach.

Konani akci a mimofadny provoz v souvisejicich, vefejnosti pfistupnych prostorach,
oznAmi pronajimatel najemci bez zbytegného prodleni. Timto bodem vak nejsou dotéena
ostatni ujednani této smlouvy upravujici zvlastni podminky uZivani nebytovych prostor
a pravidla konani akci v nebytovych prostordch i mimo né.

V piipadg, Ze pronajimatel bude vyhlaSovat vybérové fizeni na dodavatele gastronomickych
sluzeb, je povinen o této skuteCnosti bez zbytetného odkladu informovat najemce.
V ptipadé uzavienych vybérovych fizeni, kdy je Zadost o pfedloZeni nabidky adresovéana
omezenému okruhu moznych dodavateld, se pronajimatel zavazuje se Zadosti o pfedloZeni
nabidky oslovit vzdy téZ najemce.

IX.
Smluvni pokuta

Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotdeno pravo na nahradu kody.

X.
Ukonceni niajmu

Néjem skonéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét pfed uplynutim doby, na kterou byl

najem sjednan pouze z déivodd uvedenych v ust. § 9 odst. 2 zakona C. 116/1990 Sb., ve

znéni pozdgjsich predpisi, tedy zejména jestliZe:

a) najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou;

b) najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s nijmem;

¢) najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jeZz brani uZivani
nebytového prostoru;
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10.3.

10.4.

10:5.

10.6.

) najemce pienecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) najemce zménil v provozovné pifedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele.

Nad ramec uvedené zakonné tupravy smluvni strany sjednavaji, Ze vypovéd z davodi
uvedenych v &l. X. odst. 10.2 pism. a), b) a ¢) této smlouvy je pronajimatel opravnén podat
pouze v ptipadg, Ze nijemce na pfislusné porudeni této smlouvy pisemné upozornil
a ndjemce porudeni neodstranil v pfim&fené lhiité, ktera nesmi byt krat$i nez 30 dna (ato v
piipad® vypovédi dle &l. X. odst. 10.2 pism. a) a c) této smlouvy), a ve lhite, kterd nesmi
byt kratdi nez 3 pracovni dny (v pfipadé vypovédi dle €. X. odst. 10.2 pism. b) této
smlouvy), od doruéeni pisemného upozornéni.

Néjemce je opravnén vypovédst tuto smlouvu pouze z divodd uvedenych v ust. § 9 odst. 3

zékona & 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jich pfedpisi, tedy zejména jestliZe:

g) ztrati zptisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal;

h) nebytovy prostor se stane bez zavinéni ndjemce nezpisobily ke smluvenému uZivani;

i) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z § 5 odst. 1 zdkona
&. 116/1990 Sb. nebo z této smlouvy.

Vypovédni lhiita, neni-li ve smlouvé ujednéno jinak, ¢ini tfi mésice a pocina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhému ucastnikovi.

Smluvni strany se déle dohodly, Ze pronajimatel je oprdvnén od této smlouvy odstoupit,
odpadne-li pronajimatelova doasna nepotfebnost pfedmétu najmu k plnéni funkei statu
nebo jinych tkold v rdmci jeho pfedmétu ¢innosti. (§ 27 z. ¢. 219/2000 Sb., o majetku
Ceské republiky). Pronajimatel je dale opravnén od této smlouvy odstoupit z divodu dle
ustanoveni § 679 odst. 3 ob&anského zdkoniku, tedy uzivd-li nijemce pies pisemnou
vystrahu pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika §koda, nebo Ze mu
hrozi znatnd Skoda.. Pronajimatel je povinen ozndmit najemci odpadnuti docasné
nepotiebnosti predmétu najmu 5 kalendainich dnii pfed dorucenim odstoupeni od této
smlouvy. Odstoupeni od této smlouvy je u¢inné viiéi ndjemci okamzikem jeho doruceni na
adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy a ndjemce je povinen v takovém piipad€ nebytové
prostory vyklidit do 60 dni.

Pronajimatel, jako osoba dlouhodobé hospodatici s budovou Veletrzniho paldce, ve které je
nebytovy prostor umistén, zaroveii prohlasuje, Ze si v dob€ uzavieni této smlouvy neni
védom existence 7adné skuteénosti, ktera by po dobu trvani najmu dle této smlouvy mohla
vést k tomu, Ze by odpadla pronajimatelova dogasna nepotiebnost pfedmétu ndjmu k plnéni
funkei statu nebo jinych kol vrimci jeho pfedmétu Cinnosti ani Ze by mohlo byt
dosa¥eno Ugelngjsiho a hospodaméjsiho vyuziti prostor. Pronajimatel dale s pfihlédnutim
ke viem okolnostem prohlasuje, Ze v dob& uzavieni této smlouvy vznik takové skute¢nosti
po dobu trvani n4jmu dle této smlouvy ani nepfedpoklada.

V ptipadé ukonéeni nijmu je ndjemce povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli nejpozd&ji v posledni den vypovédni lhuty, resp. lhity pro
vyklizeni. V p¥ipad€ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit nebytovy
prostor, a to na naklady najemce. V takovém piipadé je pronajimatel opravnén véci
najemce nachazejici se v nebytovych prostorach zadrzet a zfidit tak zadrZzovaci pravo.
O predani nebytovych prostor pii ukonéeni najemniho vztahu sepisi obé smluvni strany
protokolarni zapis.



10.7. Piedmét smlouvy bude ptedan k poslednimu dni najmu neposkozeny, uklizeny a vyklizeny.

Pronajaté nebytové prostory se musi nachazet ve stavu, ve kterém byly najemci pfedany,
s pfihlédnutim k odpovidajicimu béZnému opotfebeni a k opravam ¢&i upravam, které byly
provedeny pronajimatelem nebo jeho prostfednictvim &i s jeho souhlasem najemcem (viz.
¢lanek XII této smlouvy.). Najemce dokonéi piipadné opravy uvedené v pfedavacim
protokolu v dohodnutém terminu a kvalité. Pfi nesplnéni této povinnosti zaplati ndjemce
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& (pét set korun Eeskych) za kazdy den prodleni, pfi
prodleni 21 kalendafnich dnl je pronajimatel opravnén provést vyklizeni pronajatych
prostor a piipadné opravy na ndklady najemce a bez dalSich ndhrad $kod na majetku
najemce.

XI.
Zvlastni ujednani

. Ndjemce bere na védomi zamér pronajimatele v prib&hu roku 2014 zejména dle svych

finanénich mozZnosti pfemistit ze stavajictho umisténi plastiku Z. PeSanka, umisténou
v komunika¢nim Kkoridoru u dvefi do vstupni haly ke schodidti E, do prostor mimo
nebytové prostory pronajimané na zaklad¢ této smlouvy. Najemce se do doby piemisténi
uvedené plastiky zavazuje v maximalni mife zamezit jejimu moZnému poskozeni pfi
provozovani kavarenské ¢innosti.

XIL.
Zmény nebytového prostoru

12.1.Pronajimatel je srozumén s tim, Ze ndjemce vybavi pronajaté nebytové prostory zafizenim a

vybavenim nutnym k provozovani kavarny. Podnikatelsky zdmér provozovny je popsan
v pFiloze €. 9 této smlouvy.

12.2. Konkrétni zmény nebytového prostoru je najemce opravnén provadét jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele a pouze v

souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (tj. zejména na zakladé povoleni udéleného

pfislu§nym organem vefejné spravy) a technickymi

Bkl

11.2.

1.3

11.4.

normami.

XI11.
Zavérectna ustanoveni

Pokud jsou v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt uzavieny pisemné formou dodatku po
dohodé obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se fidi pfislusnymi ustanovenimi z. €. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnijmu
nebytovych prostor, zakona €.219/2000 Sb., a ob&anského zakoniku.

K projednavani vsech hospodafskych, technickych a provoznich zaleZitosti s ndjemcem je
za pronajimatele opravnéna vedouci odboru hospodéfské spravy na adrese: Nérodni galerie
v Praze, Veletrzni paldc, Dukelskych hrdind €. 47, Praha 7 170 00,
e-mail: tel: . Pronajimatel je
opravnén tyto kontaktni udaje kdykoli zménit stim, Ze zmé&na je u€innd okamZikem
doruceni pisemného oznameni najemci.
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11.5. Néjemce zastupuje v béZnych technickych a organizaénich vécech pan , teld

e-mail: Y. Najemce je opravnén tyto kontaktni

tidaje kdykoli zménit s tim, Ze zména je u€inna okamzikem doruceni pisemného oznameni
pronajimateli.

11.6. Tato smlouva byla vyhotovena ve tfech stejnopisech, pfi¢emz pronajimatel obdrzi dva
stejnopisy a najemce jeden stejnopis.

11.7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami a uCinnosti dnem
1.2.2014.

11.8. Pisemnosti se povazuji za dorugené pievzetim adresatem nebo péaty pracovni den poté, co
byla pisemnost uloZena na pfisluiné doru€ovaci posté. Lhita se po¢ita od nasledujiciho dne
po uloZeni zasilky.

)

V Praze dne f 0. 17+ o1 V Praze dne

Pronajimatel Ndjemce

&3
Seznam pfiloh ke smlouveé &.j. NG /1‘24//2013

Pfiloha ¢. 1 Padorys nebytového prostoru

Piiloha &. 2 Zivnostenské opravnéni najemce

Piiloha ¢. 3 Kolaudaéni rozhodnuti

Piiloha ¢. 4 Metodika vyGétovani sluZzeb

Piiloha ¢. 5 Pozarni fad objektu + Dohoda PO

Piiloha &. 6 Pfedavaci protokol nebytového prostoru (bude priloZeno dodatecné)
Ptiloha ¢. 7 Provozni fad objektu

Piiloha &. 8 Pojistna smlouva uzaviena najemcem (bude pFiloZeno dodatecné)
Pfiloha ¢. 9 Podnikatelsky zamér
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