Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

Smluvni strany:

1. Pronajimatel : Méstska cast Praha — Dolni Mécholupy
IC 00231347
se sidlem : Dolnomécholupska 168/37, Praha 10, PSC: 110 01
zastoupena : Mgr. A. Jifi Jindfich, starosta
bankovni spojeni : 2111281377/2700, UCB, a.s.

na strané jedné (dale jen ,,Pronajimatel*)

a
2. Najemce : MUDx. Jana Cejpova

1C : 01690850

mistem podnikan{ : Dolnomécholupska 168/37, Praha 10, PSC: 111 01

na strané druhé (dale jen ,,Najemce®)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zakonik

I.
Uvodni ustanoveni
Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve spravé budovu Utadu méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy
&p. 168 o celkové podlahové plose 755,49 m’, jez je soucasti pozemku parc. ¢. 345/2 o vyméfe
398 m* — zastavéna plocha a nidvofi, zapsaném v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté¢ Praha, pro katastralnim tzemi Dolni
Mécholupy, obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 573, jejimz vlastnikem je Hlavni mésto Praha,
Maridnské namésti 2/2, Praha 1 — Staré Mésto, PSC: 110 00 (dale jen ,,Budova®).

II.
Pfedmét najmu
1. Pronajimatel pfenechava Najemci k docasnému uzivan{ prostor slouzici k podnikani, a to
prostor o celkové podlahové plose 85,69 m* nachizejici se v pfizemi Budovy, ktery sestava

z nize uvedenych mistnosti:
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Oznaceni

mistnosti Nazev Vyméra Pozndmka
1.07 chodba, ¢ekdrna détského |ékare 11,22
1.09 c¢ekarna détského lékare 15,89
1.10 pfipravna 12,31
1.11
1.12 ordinace détského lékare 24,38
1.18 denni mistnost - |ékafi 7,06 | zapocitana polovina celkové plochy
1.19 umyvarna, sprcha - lékafi 2,00 | zapocitana polovina celkové plochy
1.20 WC - lékafi 0,79 | zapocitana polovina celkové plochy
1.21 WC pacienti - chodba 2,73 | zapocitana polovina celkové plochy
1.22 W(C pacienti - imobilni 1,40 | zapocitana polovina celkové plochy
1.24 WC pacienti - pfedsin muzi 2,25 | zapocitana polovina celkové plochy
1.25 WC pacienti - muzi 0,70 | zapocitana polovina celkové plochy
1.26 WC pacienti - pisoary 1,58 | zapocitana polovina celkové plochy
1.27 WC pacienti - pfedsin zeny 1,90 | zapocitana polovina celkové plochy
1.28 WC pacienti - déti 0,55 | zapocitana polovina celkové plochy
1.29 WC pacienti - Zeny 0,93 | zapocitana polovina celkové plochy

Celkem 85,69

(ddle jen , Pfedmét najmu®).

2. Umisténi Pfedmétu ndjmu je vyobrazeno na planku, ktery tvoii piflohu ¢. 1 této Smlouvy.

3. Nijem se sjednava za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti Njemce, a to konkrétné
za Ucelem provozovani soukromé praxe détského praktického lékatfe vcetné souvisejictho
provozu.

4, Pronajimatel pfenechava najemci Pfedmét najmu, aby jej fadné uzival po dobu stanovenou
v této Smlouvée.

5. Najemce prohladuje, Ze je seznamen s technickym i pravnim stavem Pfedmétu najmu a ze
je pln¢ zpusobily k fadnému uzivani.

6.  Najemce timto Pfedmét najmu véetné vsech soucasti a piislusenstvi prebira do uzivani za

niZe stanovenych podminek.

III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje zejména:
a) zajistit Najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu ndjmu,

b) pfedat N4jemci Pfedmét najmu ke dni ucinnosti této Smlouvy. O pfedani Predmétu
najmu bude sepsan pfedavaci protokol, kde bude mimo jiné zaznamenan pocet klica

pfedanych Pronajimatelem Najemci,
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)

udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, ktery odpovida smluvenému uzivani.

2. Ngjemce prohlasuje, ze dle jeho pozadavka byla Pronajimatelem do Pfedmétu ndjmu

nainstalovana nova kuchynska linka, zaluzie, byl poloZzen obklad, to vse v hodnoté
ptesahujici 100.000,- K¢ (dale jen ,,Vybaveni®).

3. Nijemce se zavazuje zejména:

2)

b)

)

)

g

uzivat Pfedmét najmu, jakoz i Vybaveni dohodnutym zptsobem, a to za ucelem
provozovani soukromé praxe détského praktického lékafe vcetné souvisejictho
provozu, a odstranit zavady a poskozeni, ktera zpusobil v Pfedmétu ndjmu ¢i v

Budové.

fadné a vcas platit najjemné a poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim

Predmétu najmu.

udrzovat Pfedmét ndgjmu véetné Vybaveni, jakoz i socidlni zafizeni v dobrém stavu
tak, aby nedochazelo ke skodam ani k vétsimu nez béznému opotiebeni. Najemce
odpovida za vSechny skody, které na Pfedmétu najmu, jakoz i Vybaveni zpusobi,
véetné Skod, které zpusobi jiné osoby. Takové skody je Najemce povinen na své
naklady napravit formou uvedeni do puvodniho stavu, pokud nebude pisemné

dohodnuto jinak.

dbat, aby na majetku Pronajimatele nevznikla $koda a v pfipadé hrozici skody fadné a

bez zbytecného odkladu uvédomit o této skute¢nosti Pronajimatele.

bez zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli vSechny zavady v Pfedmétu najmu,
jejichz odstranéni je povinnosti Pronajimatele, kdy v pfipadé opomenuti této
povinnosti odpovida Néajemce Pronajimateli za veskeré skody timto opomenutim
zpusobené. Oznami-li Najemce fadné a vcas Pronajimateli zavadu véci, kterou je
Pronajimatel povinen odstranit a neucini-li tak Pronajimatel bez zbytecného odkladu,
takze Najemce muze uzivat Pfedmét najmu jen s obtizemi, ma Najemce pravo na
pfiméfenou slevu z ngjemného. Trva-li oprava vzhledem kdobé najmu dobu
nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani Pfedmétu najmu nad miru
obvyklou, ma Nijemce pravo na slevu z nijemného podle doby opravy a jejtho

rozsahu.

na zakladé pisemné vyzvy umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu ndjmu za ucelem
provedeni oprav, jejichz provedeni je povinnosti Pronajimatele. Pfedchozi oznameni
se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit hrozici skodé. Vzniknou-li Najemci takovou
¢innosti Pronajimatele obtize, které nejsou jen nepodstatné, ma pravo na slevu
najemnc¢ho. V ptipadé, ze Nijemce neumozni Pronajimateli vstup do Predmeétu
najmu a vznikne-li porusenim této povinnosti $koda na majetku ¢i bude-li hrozit
vznik znacné skody na majetku Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén s okamzitou

platnosti od této Smlouvy odstoupit.

neprovadeét v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele stavebn{ upravy ani jinou

podstatnou zménu, a to ani na svij naklad.
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h) dodrzovat veskeré pozarni, bezpecnostni, ekologické, hygienické a dalsi predpisy
tykajici se provozovani Pfedmétu ndjmu a hradit piipadné sankce udélené piislusnymi

statnimi a spravnimi organy.

1) nezffdit tfeti osobé k Predmétu ndgjmu uzivaci pravo bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti Nijemce. Umozni-li Néijemce uzivat véc tieti osobé, odpovida

Pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.
4. Najemce je opravnén zejména:

uzivat socialni zafizeni, které se nachazi ve vestibulu Budovy specifikované v ¢l. 1. této

Smlouvy.

5. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového

vlastnika. Smluvn{ strany nemaji pravo vypovédét smlouvu jen proto, ze se zmeénil vlastnik.

IV.
Doba najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Smluvni strany si ujednavaji rozvazovaci podminku najemniho vztahu podle této Smlouvy
tak, Zze v pfipadé, Ze se niajemce opakované, minimalné dva mésice po sobé, dostane do
prodleni s platbou mési¢ntho najemného ¢i poplatka za sluzby, tak 15. dnem opakovaného
prodleni zanika najemni vztah podle této smlouvy, a to k 15. dni prodleni s platbou

mésicniho najemného ¢i poplatka za sluzby.

V.
Nijemné a tthrady za plnéni poskytovana s uZivanim Pfedmétu najmu

1. Smluvni strany se dohodly, Zze najemné ¢ini 150,- K¢ (slovy: jedno sto padesat korun
Ceskych) za m* a mésic, tzn. 1 800,- K¢ (slovy: jeden tisic osm set korun ¢eskych) za m” a
rok, coz ¢inf celkem 12 854,- K¢ (slovy: dvanact tisic osm set padesat ctyfi koruny ceské) za
mesic, tzn. 154 248,- K¢ (slovy: jedno sto padesat Ctyfi tisice dvé sté Ctyficet osm korun

ceskych) za rok (dale jen ,,Najemné®).

2. Smluvni strany se dohodly, Ze spolecné s Najemnym uhradi N4jemce Pronajimateli thradu
za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, jez zahrnuji elektrickou energii, otop, vodné a
sto¢né, svoz odpadu, likvidaci odpadu, uklid spole¢nych prostor a udrzbu Predmeétu ndjmu,
a to pausalni c¢astkou ve vysi 7 759,- K¢ (slovy: sedm tisic sedm set padesat devét korun

¢eskych) mésiéné (dle jen ,,Uhrada za sluzby®), a to po celou dobu trvani najmu.

3. Najemce se zavazuje uzaviit s poskytovatelem telefonnich sluzeb vlastni smlouvu, na jejimz

zakladé budou tyto sluzby Najemci poskytovany.
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4. Niajemné spolu s Uhradou za sluzby je splatné vzdy k 15. dni kalendafniho mésice, ktery
nasleduje kalendafnimu mésici, za néjz je najemné hrazeno, a to na ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Za den zaplaceni se povazuje den pfipsani pfislusné c¢astky

na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

5. Smluvni strany si sjednavaji inflacni dolozku, na jejimz zaklad¢ je Pronajimatel opravnén
kazdoro¢né vzdy k 1. unoru piislusného kalendainiho roku jednostranné zvysit sjednané
N4jemné, jakoz i Uhradu za sluzby o miru inflace vyjadienou piirastkem pramérného
roéntho indexu spotiebitelskjch cen za uplynuly kalendaini rok, vyhlasenou Ceskym

statistickym ufadem.

6. V piipad¢ prodleni suhradou plateb dle této Smlouvy je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli urok z prodleni, jehoz vyse dle nafizen{ vlady ¢. 351/2013 Sb. odpovida ro¢né
viii repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendaintho pololeti, v

némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodu.

VI.

Skonceni najmu

1. Ngjemn{ vztah konci pisemnou dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovedi.

2. Kterakoliv ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu bez udani duvodu pisemné
vypovédét v 3 (tif) mésicni vypovédni dobé, ktera zacina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho mésici, v némz byla vypoved dorucena druhé smluvni strané.

3. Najemce je povinen Pfedmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a odevzdat jej
Pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Predmét najmu pfevzal s pfihlédnutim
ke stavebnim upravam, k nimz dal Pronajimatel Najemci souhlas, a dale s pfihlédnutim
k béznému opottebeni zpusobeném fadnym uzivanim a udrzbé. Najemce je zaroven
povinen piedat klice od viech uzamykatelnjch prostor. Skody na nebytovém prostoru je
Najemce povinen Pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném
Predmétu najmu se nebudou nachazet zadné movité véci, na které by si Najemce cinil
dodate¢ny narok.

4.V piipad¢ ukonceni najemniho vztahu do 10 (deseti) let ode dne podpisu této Smlouvy, je
Niajemce povinen uhradit Pronajimateli naklady spojené se zajisténim Vybaveni ve vysi
100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych), a to do 5 (péti) dnti ode dne ukonceni

s

najemniho vztahu.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Ve vécech touto Smlouvou neupravenych se vztahy mezi smluvnimi stranami fidi

piislusnymi ustanovenim obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pfedpisy.

2. Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdy kazda ze smluvnich stran obdrzi po

jednom vyhotoveni.
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3. Tato Smlouva muze byt ménéna nebo doplnovana jen pisemnymi a ¢islovanymi dodatky

fadné podepsanymi obéma smluvnimi stranami.
4. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva nabyva uc¢innosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,ZRS®). Smluvni
strany prohlasuji, Ze souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy vcetné jejich piiloh, jakoz i jejich
piipadnych pozdéjsich dodatki prostfednictvim registru smluv v rozsahu a zptsobem

vyplyvajicim ze ZRS.

0. Nijemce bere na védomi, ze Pronajimatel v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaji, shromazd’uje a zpracovava jeho osobni udaje,
které jsou uvedené v této Smlouvé, a to v rozsahu nutném pro tuto Smlouvy a jejf
zpracovani a uchovani pro tcely naplnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, a
to po celou dobu platnosti a ucinnosti této Smlouvy a po dobu nutnou pro jeji uchovani

v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

7. Nicotnost, neplatnost ¢i neproveditelnost jednoho nebo vice ustanoveni této Smlouvy nema
vliv na acinnost zbytku Smlouvy. Na misto nicotného, neplatného nebo neproveditelného
ustanoveni bude smluvnimi stranami sjednano takové, které bude nejvice odpovidat ucelu

této Smlouvy.

8. Zamér pronajmout Pfedmét ndjmu byl zvefejnén na udfedni desce MC Praha — Dolni
Mécholupy dne 18.5.2023. N4jemn{ smlouva byla dne 19.6.2023 schvalena Radou méstské
¢asti Praha — Dolni Mécholupy usnesenim ¢. 20/3/23.

9. Veskera oznameni tykajici se této Smlouvy budou mit pisemnou formu a musi byt
spolehlivé dorucena druhé smluvni strané. Pisemnosti se dorucuji doporucenou postou na
adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Za den doruceni se povazuje den piijeti zasilky,
odmitnut{ zasilky ¢i den jejiho ulozeni na poste.

10. Smluvni strany prohlasuji, ze si text Smlouvy pfed jejim podpisem piecetly, Zze byla uzaviena
pro vzajemném projednani, urcité, vazné a srozumitelné, plné odpovida jejich pravé a
svobodné vuli, nebyla uzaviena v tisni, ani za jinak nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz

piipojuji své podpisy.

Priloha ¢. 1 — umisténi Pfedmétu najmu v Budove

V Praze dne 31.10.2023 V Praze dne 31 10 2023

P ————————— MUDr. Jana Cejpova
starosta Méstské casti
Praha — Dolni Mécholupy



