Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

verze 2/2023

SMLOUVA
0 najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou obchodni podminky ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (déle jen ,,Obchodni podminky“), které
jsou pfipojeny jako Priloha €. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Global Travel, spol. s r.o.

jako Najemce

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:

0210010189



Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych byla uzaviena nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Letisté Praha, a. s., se sidlem K leti$ti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 14003, bankovni ucéet (CZK)
801812025/2700, zastoupena Ing. Jifim Posem, predsedou predstavenstva a Mgr. Jakubem Puchalskym, ¢lenem
predstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel”)
a

2. Global Travel, spol. s r.o., se sidlem: Palackého 715/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00552241, zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka - C 228, DIC: CZ699002628 — plétce DPH,
bankovni Géet (CZK) — 1001011849/5500, zastoupend panem Davidem Chottem, jednatelem spole¢nosti

(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Ndjemce ddle spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” i jednotlivé ,Strana” nebo ,Smluvni
strana“.

PREAMBULE:

Vzhledem k tomu, Ze

(A)  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Budovy;

(B) v Budové se nachazi Pfedmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

(C) Najemce je na zakladé vysledku koncesniho fizeni s ndzvem Koncesni fizeni na provozovani sménarenské ¢innosti
a sménarenskych automatt ev. ¢. Z2023-024817 (dale jen ,,Zadavaci Fizeni“) vybranym dodavatelem, ktery ma
zajem najmout si od Pronajimatele Pfedmét najmu s cilem provozovat v ném podnikatelskou &innost dle Uéelu
najmu za podminek stanovenych v Zaddvacim fizeni a v této Smlouvé a Pronajimatel ma v zajmu pronajmout
Najemci Pfedmét ndjmu za podminek sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,Obéansky
zakonik“), nasledujici Smlouvu:

1. DEFINICE

1.1  Vyrazy nadepsané v této Smlouvé s velkym pocéate¢nim pismenem maji vyznam jim pfifazeny v této Smlouvé a/nebo
v Obchodnich podminkdch. Neobsahuje-li tato Smlouva pfisluSnhou definici, pouZije se definice obsazend v
Obchodnich podminkach. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba vykladat
ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz v ptipadé odchylek nebo rozporl definic ma
definice obsazena v této Smlouvé prednost.

1.2  Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

1.2.1 ,Letisté” znamena uceleny funkéni soubor budov, pozemkd a dalSich nemovitosti vcetné jejich
jednotlivych ¢asti a souvisejici infrastruktury tvorici aredl mezinarodniho verejného civilniho letisté
Praha/Ruzyné.

1.2.2  ,Budova“znamend budovu ¢. p. 1017, v ¢asti obce Ruzyné, jeZ je soulasti pozemku parc. ¢. 2561/1 a stoji

na pozemcich parc. ¢. 2561/2 a parc. €. 2553/19, vse v katastralnim GUzemi Ruzyné, obci Praha.


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

1.2.3

1.2.4

1.25

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

1.2.18

1.2.19

,Terminal 1“ znamena ¢ast Budovy oznacenou jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi Pfilohu ¢. 2.
,Termindl 2“ znamena ¢ast Budovy oznacenou jako Termindl 2, a to v rozsahu, ktery tvofi Prilohu €. 2.

,Pfedmét ndajmu”“ znamend prostory slouZici podnikdni nachdzejici se v Budové, jak jsou blize
specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedmétu najmu v Priloze C. 2, véetné uvedeni vymér
jednotlivych Obchodnich jednotek, Obchodnich ploch a Provozni mistnosti (volitelné) v Pfiloze &. 1 této
Smlouvy.

»,Obchodni jednotky” znamenaji ¢ast Predmétu ndjmu slouZici jako provozovny pro poskytovani

sméndrenskych a dalSich sluzeb véetné zdzemi pro personal specifikované v Pfilohdch €. 1 a €. 2 této
Smlouvy.

»Provozni mistnost” znamena volitelnou ¢ast Pfedmétu ndjmu slouzZici jako pocitarna, specifikovanou
v Pfilohdch €. 1 a 2 této Smlouvy.

,Uéel ndjmu“ ma vyznam vymezeny v &l. 2.4 této Smlouvy.
,20SC“ znamend zakon ¢. 277/2013 Sb., o sménérenské &innosti, v platném znéni.
»Doba najmu” ma vyznam stanoveny v ¢l. 5 této Smlouvy.

»Najemné” znamend Uplatu za uzivani Pfedmétu ndjmu, kterd je tvofena v kazdém kalendarnim mésici
Doby ndjmu vzdy pouze nejvyssi z nasledujicich variant:

- Zakladnim ndjemnym, nebo
- Najemnym z Obratu, nebo
- Najemnym per PAX.

Vyjimku tvori Uplata za Provozni prostory, ktera je tvofena pouze Zakladnim najemnym, a Uplata béhem
obdobi stavebnich uprav dle €l. 4.2 Smlouvy.

Zu

»Zakladni ndjemné” oznacuje Najemné, jehoz vySe odpovida soucinu (i) poctu metrl ¢tvereénich rozlohy
PFedmétu najmu a (ii) &isla [Jfjza pfisludné obdobi a &isla [ r¥ipadé Provozni mistnosti.

»Najemné z Obratu” oznacuje Najemné, které odpovida souctu podilu Pronajimatele na Obratu Najemce
za prislusné obdobi. VySe Najemného z Obratu se urci postupem dle ¢l. 4.5 této Smlouvy, pficemz
jednotlivé sazby Ndjemného z Obratu pro jednotliva pasma PAX jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 12 této Smlouvy.

»Najemné per PAX“ oznacuje Najemné, které odpovida soucinu (i) poplatku za PAX a (ii) poCtu PAX za
pfislusné obdobi. Vyse Najemného per PAX se urci postupem dle ¢l. 4.8 této Smlouvy, pricemz jednotlivé
sazby poplatku za PAX pro jednotliva pasma PAX jsou uvedeny v Priloze €. 12 této Smlouvy.

»Splatkovy kalendai“ znamena danovy doklad podle Zakona o DPH, jehoz prvni znéni je uvedeno v Ptiloze
¢. 1 a ktery mGze byt ménén postupem podle této Smlouvy.

»PAX“ znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni tého? cestujiciho se pocita

ru
1

kazdé odbaveni zvlast) — dale jen ,Cestujici” - na Letisti za pfislusné obdobi uvedené ve Smlouvé.

 brat/pax e st ve vys [ e v I

,Smluvni rok” je obdobi dvanacti (12) po sobé jdoucich mésic ode Dne predani (resp. vyroc¢i Dne predani)
do dne pfristiho vyroci Dne predani.

»Smlouva“ znamena tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb
s nim spojenych, véetné Obchodnich podminek, Priloh a dokument(l oznacenych jako soucast Smlouvy, ve
znéni jejich pozdéjsich zmén.



2.1

2.2
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1.2.20

1.2.21

1.2.22

1.2.23

1.2.24

1.2.25

»Zadavaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni ¢. Z2023-024817, dle zdkona
€. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném znéni (dale jen ,ZZVZ").

»,Denni najemné“ znamena zaklad pro vypocet smluvnich pokut dle ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, ktery
je uréen pro kazdy Smluvni rok podilem celkového splatného Najemného za prfedchozi Smluvni rok a Cisla
365, pricemz pro prvni Smluvni rok je tento zaklad stanoven podilem celkového ocekdvaného Ndjemného
na prvni Smluvni rok, ktery Najemce uvedl ve finanénim planu, jako soucasti nabidky v rdmci Zadavaciho

izen, .
»,0bchodni plochy” znamenaji ¢ast Predmétu ndjmu, vymezené podlahové plochy v prostorach Letisté
specifikované v Prilohach €. 1 a €. 2 této Smlouvy, slouZici pro umisténi sménarenskych automatl Najemce.

Podminky pfipadnych zmén umisténi a/nebo poctu Obchodnich ploch jsou uvedeny taktéZ v Pfiloze &. 2

této Smlouvy. Ustanoveni Obchodnich podminek tykajici se Obchodnich jednotek se pfimérené pouiiji i
na Obchodni plochy.

»Kurzova marze“ znamena pro Ucely této Smlouvy kurzovy zisk (marzi) Najemce stanovenou jako (i) rozdil
mezi cenou, za kterou Najemce nakoupi pfisluSnou zahrani¢ni ménu, a cenou, za kterou pfislusnou
zahrani¢ni ménu proda tfetim osobdm (napt. cestujicim nebo zakaznikiim) v/na Pfedmétu najmu nebo v
souvislosti s Pfedmétem najmu nebo (ii) rozdil mezi cenou, za kterou Nédjemce nakoupi pfislusnou
zahraniéni ménu od tretich osob (napf. cestujicich nebo zikaznikd) v/na Pfedmétu ndjmu nebo
v souvislosti s Pfedmétem ndjmu, a cenou, za kterou pfislusnou zahraniéni ménu proda. Pro vylouceni
vsech pochybnosti neni Kurzovou marzi rozdil mezi (i) cenou za prodej (kurz) pfislusné zahrani¢ni mény a
(ii) cenou za nakup (kurz) pfislusné zahranic¢ni mény stanovenou Ndjemcem a uvedenou na kurzovnim
listku Najemce v/na Pfedmétu najmu.

»Obrat” znamena pro Ucely této Smlouvy a Obchodnich podminek souhrn (i) veskerych Kurzovych marzi a
poplatkd bez DPH a pfipadnych dalSich vynost bez DPH ze sménarenské cCinnosti dle ¢l. 2.4.1 a 2.4.4
Smlouvy provozované v/na Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s nim a (ii) veskerych Kurzovych marzi a
poplatkl bez DPH a pripadnych dalSich vynost bez DPH z provozovani sménarenskych automat( dle
¢l. 2.4.3 Smlouvy v/na Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim a (iii) veskerych vynos( nebo provizi bez
DPH z provozovani ostatnich ¢innosti dle ¢l. 2.4.5, 2.4.6 a pfipadné 2.4.8 Smlouvy v/na Pfedmétu najmu
nebo v souvislosti s nim.

»Strop Kurzové marze”“ znamena povinnost Ndjemce v Pfredmétu najmu anebo v souvislosti s nim
obchodovat nékteré mény s takovou vyslednou vysi Kurzové marze, ktera neprekroci maximalni hodnotu
stanovenou ve Smlouvé; tato hodnota je vyjadifena v procentech a odpovida maximalnimu povolenému
rozdilu mezi Kurzovou marzi Najemce a stfedovym kurzem Ceské narodni banky pro téze ménu platnym v
okamziku realizace sméndrenské transakce. Strop Kurzové marie je platny pro ndkupni i prodejni
transakce. Ke Stropu Kurzové marzZe neni mozné pripocitavat dalsi poplatky Ci jiné ¢astky. BlizSi podminky
pouZziti Stropu Kurzové marze jsou uvedeny v ¢l. 14.1 Smlouvy.

PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Najemci Pfedmét ndjmu k do¢asnému uzivani od Dne Predani

po Dobu najmu pro Uéel ndjmu a Ndjemce ndjem Pfedmétu ndjmu za podminek této Smlouvy, véetné Obchodnich

podminek, ptijima a zavazuje se platit za to Pronajimateli Ndjemné.

Pronajimatel bude Najemci dale poskytovat Sluzby spojené s ndjmem Predmétu najmu a Najemce se zavazuje za

poskytovani takovych Sluzeb platit Cenu za Sluzby v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Najemce se zavazuje v Obchodnich jednotkach a na Obchodnich plochach umisténych v Predmétu ndjmu v souladu

s U¢elem najmu provozovat nasledujici ¢innosti:

23.1

sménarenska ¢innost;



2.4

2.5

2.6

2.7

3.1

3.2

2.3.2  provadéni bezhotovostnich obchodu s devizovymi hodnotami v cizich ménach;

2.3.3  poskytovani penéznich sluzeb;

2.3.4  vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona;

2.3.5 (¢innost Uéetnich poradcl, vedeni Ucetnictvi, vedeni dariové evidence.

Najemce se zavazuje uzivat Predmét najmu k podnikatelské c¢innosti za ucelem:

2.4.1  provozovani sménarenské cinnosti v Obchodnich jednotkach;

2.4.2  uZivadni zdzemi Obchodnich jednotek pro persondl Ndjemce;

2.4.3  provozovani sménarenskych automatd na Obchodnich plochach pro sménarenskou ¢innost;

2.4.4  provozovani internetového rezervacniho systému pro sménarenskou cinnost (,tzv. Click and Collect”);

2.4.5  zprostfedkovani vraceni DPH zahraniénim fyzickym osobam pfi vyvozu zboZi podle zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist, a zprostiedkovani vraceni DPH fyzickym osobdam
za zboZi zakoupené v ciziné, a provozovani asistenéniho mista pro poddvani informaci o sluzbé vraceni DPH
v Ceské republice a podavani takovych informaci tfetim subjekttim;

2.4.6  penéini sluzby, tzn. pfijem trZzeb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich prevodu na ucet klienta, zajisténi
transferu penéz;

2.4.7  provozovani pocitarny pro manipulaci s ménami, pocitani a skladovani mén, pripadné dalsi Cinnosti
(Provozni mistnost);

2.4.8  poskytovani ptipadnych dalSich sluZzeb v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo v souvislosti s nim odsouhlasenych
Pronajimatelem v ramci Zadavaciho fizeni.

(dale spole¢né jen jako ,Ué&el najmu“). Ndjemce neni opravnén uzivat Pfedmét najmu k jakémukoliv
jinému Gcelu, ne? je Smlouvou definovany U&el najmu.

Najemce se zavazuje nejpozdéji jeden mésic pfed Dnem Otevieni Pronajimateli prokadzat svou zpUsobilost
k provozovani ¢innosti naplfiujicich Uel najmu, a to zejména doloZenim pfisludnych vefejnopravnich opravnéni
k vykonu této Cinnosti podle pfislusnych pravnich predpist, a po celou Dobu ndjmu je udrZovat v platnosti.
Podrobnosti zplsobu prokazani zpUsobilosti jsou uvedeny v ustanoveni ¢l. 14.3 této Smlouvy.

Najemce neni opravnén zménit predmét podnikani v Pfredmétu najmu. Najemce je opravnén predmét podnikani
v Pfedmétu ndjmu rozsifit pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce se zavazuje pfi provozovani ¢innosti uvedenych vySe v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim vidy
dodriovat pfisluina ustanoveni pravnich piedpist, zejména ZoSC.

PREDANi PREDMETU NAIMU

Pronajimatel je povinen predat Ndjemci Pfedmét najmu nejpozdéji dne 1. 12. 2023 (dale jen ,Den predani”), a to
za predpokladu, Ze Najemce Pronajimateli (i) predlozil Doklad o pojisténi (jak je tento pojem definovan nize)
a (ii) zaplatil Jistotu v souladu s touto Smlouvou. Den predani mlze byt Pronajimatelem stanoven na dfivéjsi datum,
pokud Najemce prevezme Predmét ndjmu od predchoziho najemce dfive nez 1. 12. 2023. Najemce je povinen
Predmét najmu od Pronajimatele prevzit v Den predani.

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je bliZze specifikovano a popsano
v Priloze €. 10 (dale jen ,Vybaveni”).
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3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

O predani a prevzeti Pfedmétu ndjmu sepisi Strany protokol o predani a prevzeti Pfedmétu najmu. Pfredmétem
predavaciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pfedmétu ndjmu v den predani a prevzeti, pocet pfedanych
klicd nebo jinych véci, popfipadé vycet pfedané dokumentace.

V pfipadé, Ze Najemce nepredlozi Pronajimateli Doklad o pojiSténi a nezaplati Jistotu v souladu s podminkami této
Smlouvy, neni Pronajimatel povinen predat Ndjemci Pfedmét ndjmu (nebo jeho ¢asti). Nepredani Pfedmétu najmu
(nebo jeho ¢asti) Najemci z dGvodl uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy nebude dle dohody Stran v Zzadném pfipadé
povazovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Najemci neruseny vykon najmu, ani Zadné jiné povinnosti,
ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

NAJEMNE A CENA ZA SLUZBY

Ode Dne predani Pfedmétu najmu je Najemce povinen platit Pronajimateli za uzivani Predmétu najmu Najemné v
terminech, ve vysi a zplGsobem, jak je ujednano v tomto ¢l. 4. a v Obchodnich podminkéch. Vyjimkou jsou pfipady
specifikované v ¢l. 9.2 Smlouvy.

V obdobi, kdy Najemce provadi stavebni Upravy ¢asti Pfedmétu najmu podle ustanoveni ¢l. 6 této Smlouvy nize
(dale jen , Obdobi stavebnich Gprav”), je Najemce povinen platit Pronajimateli Najemné za cely Pfedmét najmu
vypoctené podle ustanoveni ¢l. 4.3 niZe, pficemz pro Ucely vypoctu Zakladniho najemného se pouzije pavodni
vyméra Pfedmétu najmu uvedend v Priloze ¢. 1 a Priloze €. 2 této Smlouvy. Ddle je Ndjemce povinen hradit za

stejnych podminek Cenu za Sluzby. Pokud v disledku provedeni Stavebnich Uprav dojde ke zméné vyméry casti
Predmétu najmu, postupuji Strany po dokonceni Stavebnich Uprav podle ustanoveni ¢l. 6.4 této Smlouvy.

Nadjemné za Pfredmét najmu s vyjimkou Provoznich prostor ode Dne prfedani najmu je v kazdém kalendarnim mésici
tvofeno Ndjemnym z Obratu nebo Ndjemnym per PAX nebo Zakladnim najemnym, pfiéemz Ndjemce je povinen
uhradit vidy pouze tu z ¢astek z téchto variant Ndjemného, ktera je v pfislusSném kalendarnim mésici nejvyssi.

Najemné za Provozni prostory se hradi zvlast a je ode Dne Pfedani Predmétu najmu v kazdém kalendafnim mésici
tvoreno vidy pouze Zakladnim najemnym.

Zakladni ndjemné za kalendarni mésic se urci jako soucin (i) celkového poctu metr( ¢tverecnich rozlohy Predmétu
najmu bez Provoznich prostor a Cisla (ii)-ZékIadm’ najemné je fixni a neménna platba (s vyjimkou indexace),
k niZ je Ndjemce povinen vidy, pokud je v daném mésici ¢astka Zakladniho najemného vyssi nez Ndjemné z Obratu
i nez Ndjemné per PAX.

Zakladni ndjemné za Provozni prostory za kalendarni mésic se urci jako (i) soucin po¢tu metrl ¢tverecnich rozlohy
Provoznich prostor a Cisla -Zékladni najemné za Provozni prostory je splatné na zakladé Splatkového
kalendare, ktery tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy, vidy do 5. kalendafniho dne mésice, na ktery se plati, a to
bankovnim pfevodem na Uéet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
ucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Ndjemné z Obratu za kalendarni mésic se urci jako soucet Castek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu
vztahujicich se k PAX za pfislusny meésic, pficemz sazby Ndjemného z Obratu pro jednotlivé hladiny PAX na Letisti
jsou uvedeny v Priloze €. 12 této Smlouvy. Sazby Najemného z Obratu uvedené v Priloze €. 12 jsou zavazné po celou
Dobu n3jmu.

Nejpozdéji k 5. kalendarnimu dni mésice ndsledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl Obrat realizovan zasle
Najemce Pronajimateli podepsané pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v prislusné priloze Smlouvy (Avizo bude
obsahovat rovnéz udaje z POS Dat tykajici se Obratu Najemce). Pronajimatel podle PAX na Letisti za prisluSny mésic
uréi pocet procent z Obratu a stanovi Najemné z Obratu pro prislusny mésic. Avizo bude zasilano elektronicky
formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené v ¢l. 11 Smlouvy.
V ptipadé, Ze Pronajimatel kdykoli po Dobu najmu zprovozni elektronicky portal pro ucely zasilani realizovaného
Obratu Ndjemce, zavazuje se Najemce ptipojit se k tomuto portdlu (podrobnosti véetné technologického feseni
budou Pronajimatelem Najemci pisemné sdéleny nejméné mésic pred zahajenim provozu portalu) a poskytovat



4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12
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Pronajimateli Udaje o realizovaném Obratu od Pronajimatelem stanovené doby vyhradné prostrednictvim portalu,
tj. povinnost Ndjemce zasilat Avizo dle tohoto ¢l. 4.6 zanikne a bude zcela nahrazena napojenim a sdilenim udajli o
Obratech prostifednictvim elektronického portalu véetné udajli z POS Dat; ustanoveni Smlouvy a Obchodnich
podminek upravujici obsahové nalezZitosti Aviza, v€etné sankci pro pfipad neplnéni povinnosti Najemce zasilat Avizo
radné a vcas, se nasledné uplatni v prostredi elektronického portalu, pokud nebude vyslovné uvedeno jinak ve
sdéleni Pronajimatele o zahajeni provozu portalu.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude ziejmy:

(i) Obrat Najemce za pfislusny kalendarni mésic za cely Pfedmét najmu;
(ii) Obrat Ndjemce za pfislusny kalendarni mésic za kazdou Obchodni jednotku a sménarensky automat zvlast;
(iii) Obrat Najemce s uvedenim Obratu dle jednotlivych ¢innosti uvedenych v ¢l. 2.4 Smlouvy;

(iv) pfislusna DPH.

Nadjemné per PAX za kazdy mésic se urci jako soucin:

(i) poctu PAX za pfislusny mésic; a

(ii) poplatku za PAX v sazbé pro jednotliva pasma PAX dle Prilohy ¢. 12 této Smlouvy.

Smluvni strany souhlasi, Ze jedinym zdrojem zdvaznych Udaji o poctu PAX za pfislusny mésic pro stanoveni
Ndjemného per PAX je evidence Cestujicich Pronajimatele. Tato evidence bude pro Najemce dostupna vidy ke
kazdému 16. dni v nasledujicim mésici na Webu Pronajimatele vB2B sekci pro obchodni partnery:
https://www.prg.aero/neletecky-obchod. Pfistup bude podminén heslem, které Pronajimatel Najemci pfeda bez

zbyte¢ného odkladu po uzavieni této Smlouvy.

Pronajimatel v kazdém kalendainim mésici Doby ndjmu poté, co ve smyslu ¢l. 4.6 Smlouvy obdrzZi od Najemce Avizo
a urci Najemné z Obratu za predchozi kalendarni mésic, porovna jeho vysi s Najemnym per PAX urcenym dle ¢l. 4.8
Smlouvy za predchozi kalendaini mésic a se Zakladnim najemnym urcenym dle ¢l. 4.4 Smlouvy. Nejvyssi z takto
urenych ¢astek tvori Najemné za uzivani Predmétu ndjmu v daném meésici a Pronajimatel na tuto ¢astku vystavi
Najemci fakturu — danovy doklad, se splatnosti do 28. kalendafniho dne mésice, v némz je faktura vystavena.
Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den mésice, za ktery je Najemné hrazeno. Faktura
— danovy doklad bude zasilana elektronicky formou e-mailu na kontakty uvedené v ¢l. 11 Smlouvy.

Nadjemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfislusSnou DPH, a to za stejnych podminek jako Najemné.
Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze Zakladni ndjemné, Najemné Per Pax i Obratové najemné je osvobozeno od
DPH dle §56a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., zdkon o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a to s vyjimkou
Obchodnich ploch, jak jsou definovany v ¢lanku 1.2.22 této Smlouvy. K Zakladnimu najemnému, Ndjemnému z
Obratu a Ndjemnému Per Pax souvisejicich s umisténim a provozem sménarenskych automat( se bude pfipocitavat
DPH v sazbé platné k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni dle zdkona 235/2004 o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni. Tato sluzba se tedy od DPH osvobozovat nebude. Najemce ma dale povinnost registrace k DPH
v Ceské republice.

Ode Dne predani se Ndjemce vedle Najemného zavazuje Pronajimateli hradit kazdy mésic pausalizovanou nahradu
za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu (dale jen ,Sluzby”), jejichz vycet, splatnost a vyse
Uplaty za SluZzby jsou uvedeny v Pfiloze ¢. 1 — Splatkovém kalendafri ev. ¢. 001/_0210010189 (dale jen ,Cena za
Sluzby“) a zarover stanoveny v souladu s Cenikem sluzeb.

Najemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i prfislusSnou DPH z Ceny za Sluzby, a to za stejnych podminek jako
Cenu za Sluzby.

Ndjemce bude hradit Najemné a Cenu za Sluzby spolu s prislusSnou DPH dle této Smlouvy na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v hlavi¢ce této Smlouvy (dale jen ,Ucet”).


https://www.prg.aero/neletecky-obchod

4.14

4.15

4.16

5.1

5.2

Vyse jednotlivych Cen za Sluzby muZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na pohybu cen dodavatel(
téchto sluzeb promitnutim do Ceniku sluZeb. KaZdou takovou Upravu Cen za Sluzby (zvySeni nebo snizeni) je
Pronajimatel povinen oznamit Najemci nejpozdéji jeden (1) mésic pred jejim provedenim, pficemz ucinnost takové
zmény nastane k datu uvedenému v ozndmeni, nikoli dfive neZ jeden (1) mésic ode dne doruceni tohoto oznameni.
Zpétna ucinnost se vylucuje. V pripadé, Ze Najemce s navySenim Ceny za Sluzby nebude souhlasit, je opravnén, ve
IhGté nejpozdéji 14 kalendarnich dnl ode dne ozndmeni Pronajimatele dle predchozi véty tuto Smlouvu vypovédét
podle ustanoveni ¢l. 12.3.3 Obchodnich podminek. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluZzeb bude Najemci
zpfistupnén na jeho Zadost.

v

Cena za Sluzby je splatna na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvofi Prilohu ¢. 1 této Smlouvy, vidy do
5. kalendaFniho dne mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na Uget Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro tucely Smlouvy jeji evidencni ¢islo uvedené
v zahlavi Smlouvy. V pfipadé nelplného kalendarniho mésice (tj. v situacich popsanych v ustanoveni ¢l. 4.16 nize),
se vyse Ceny za Sluzby uréi pomérné (jako soucin (i) 1/30 Ceny za Sluzby a (ii) po¢tu dni v mésici, za néz se Cena za
Sluzby uUctuje) a Pronajimatel na takto vypocdtenou castku vystavi fakturu — danovy doklad, pficemz datum
uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se pomérna cast Ceny za Sluzby
fakturuje.

V ptipadé, kdy neni Najemcem Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast uzivana po dobu celého kalendainiho mésice, napf.
pti prevzeti/vraceni Obchodni jednotky v pribéhu kalendarniho mésice, nebo v situaci, kdy je Ndjemci bez jeho
zavinéni znemoznéno uzivat Predmét najmu nebo jeho ¢ast z divodl uvedenych v ustanoveni ¢l. 9.2 bod (i) aZ (iv)
této Smlouvy, nebo v pripadé, kdy Najemce nezahadji podnikatelskou ¢innost ke Dni otevreni, ale pozdéji, se vyse
Nadjemného urci pomérné:

(i) u Zakladniho najemného jako soucin (i) 1/30 Zakladniho najemného a (ii) poétu dni v mésici, kdy byl
Predmét najmu nebo jeho ¢ast uzivana;

(ii) u Najemného z Obratu dle celkového dosazeného Obratu za pfislusnou ¢ast kalendarniho mésice, kdy byl
Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast uZivana, a sazeb dle poctu PAX za toto obdobi;

(iii) a u Najemného per PAX dle poctu PAX za pfislusnou ¢ast kalendarniho mésice (tj. dle ¢l. 4.8. bod (i)
Smlouvy se pouZzije pocet PAX za odpovidajici pocet dn).

Pronajimatel na nejvyssi z takto vypoctenych Castek vystavi fakturu — danovy doklad, pficemz datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, za ktery se pomérna ¢ast Najemného fakturuje. Pokud
dojde v dobé, kdy bude Splatkovy kalendar — danovy doklad platny a ucinny, ze stejnych divoda k tomu, Ze Predmét
najmu nebo jeho ¢ast nebude uzivana, vystavi na toto obdobi Pronajimatel Najemci opravny darnovy doklad —
dobropis. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povazuje vidy posledni kalendafni den mésice, v némz
nebyl Predmét najmu uzivan.

DOBA NAJMU

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, ktera zacina Dnem predani a konci uplynutim 5 (péti) let od tohoto dne (dale
jen ,Doba najmu”). Strany vyslovné vylucuji moZnost automatického opétovného uzavieni Smlouvy dle § 2230
Obcanského zakoniku. Jediny zplsob, jak miZe byt Doba najmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsaném obéma Stranami.

Najemce je povinen zahdjit v Predmétu ndjmu podnikatelskou ¢innost dle této Smlouvy a otevfit Pfedmét najmu
pro verejnost ke dni 1. 12. 2023 (dale jen , Den otevieni”).
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STAVEBNi UPRAVY

Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu ndjmu provede urcité stavebni Upravy (ddle jen ,Stavebni Gpravy“), a to
v Obdobi stavebnich Uprav. Specifikace Stavebnich Uprav a Obchodnich jednotek, které pozaduje Pronajimatel po
Najemci prestavét, jsou uvedené v Pfiloze €. 2 Smlouvy. Projektovd dokumentace Stavebnich Uprav ke kaidé
Obchodni jednotce/Obchodni plose zpracovand Najemcem musi byt predem predloZena Pronajimateli
k pisemnému odsouhlaseni. Najemce se zavazuje Stavebni Upravy provadét v jednotlivych Obchodnich
jednotkach/na jednotlivych Obchodnich plochach tak, aby byli cestujici co nejméné omezeni. Najemce je povinen
po celou dobu provadéni Stavebnich uUprav fadné hradit Najemné dle ¢l. 4.2 Smlouvy. Najemce je povinen
v Pfedmétu najmu zajistit po Obdobi stavebnich Uprav dodrzeni provozni doby podle ustanoveni ¢l. 9 této Smlouvy.

Stavebni Upravy se dale fidi prislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek. V souvislosti s realizaci Stavebnich
Uprav je Najemce povinen zajistit, aby vSechny Obchodni jednotky splfiovaly veskeré pozZadavky vyplyvajici ze
smluveného Ucelu uZivani, zejména pozadavky hygienické, pozarni a bezpecnostni. V té souvislosti je Najemce
povinen zajistit souhlasna vyjadreni, rozhodnuti, stanoviska, posouzeni, poptipadé jina opatfeni dotéenych organ(
statni spravy vyZadovana zvlastnimi predpisy. Projektova dokumentace Stavebnich Uprav zpracovana Najemcem a
schvélena Pronajimatelem bude pfilohou navrhu na zahajeni stavebniho fizeni.

Pronajimatel na Webu zverejnil Pravidla stavebnich Uprav. Pfistup k nim je moZny pouze za poufZiti hesla. Najemce
vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze (i) pred podpisem Smlouvy obdrZel od Pronajimatele heslo potrebné k
zobrazeni, stazeni a seznameni se s Pravidly stavebnich Uprav uloZzenych na Webu a (ii) mél moznost si Pravidla
stavebnich Uprav z Webu stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpUsob jejich zverejnéni tento postup
umoznoval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Pravidly stavebnich Uprav pred uzavienim Smlouvy fadné seznamit.
Najemce prohladuje a cini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pfed uzavienim Smlouvy Nd&jemci Pravidla
stavebnich Uprav, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrzovat.

Po dokonceni Stavebnich Uprav kazdé Obchodni jednotky je Ndjemce povinen Pronajimateli poskytnout soucinnost
potfebnou k preméreni jejich podlahové plochy, pficemz pfeméreni provede Pronajimatel nasledujicim zplsobem:
podlahova plocha bude vymezena vnitinim licem svislych konstrukci stén Obchodni jednotky nebo jeho ¢asti véetné
jejich povrchovych Uprav. U polo-odkrytych, pfipadné odkrytych prostord se misto chybéjicich svislych konstrukci
stén okraj podlahové plochy vymezi jako ortogonalni primét linie vedené po obvodu vodorovné nosné konstrukce
podlahy do roviny fezu. Podlahovou plochou se rozumi veskera plocha, na niz Ize stoupnout, nebo by ji slo pokryt
kobercem. Strany do jednoho kalendarniho mésice od kazdého preméreni uzaviou dodatky k Priloze €. 1 a k Priloze

€. 2, v nichZ uvedou aktudlni specifikaci pfedmétné Obchodni jednotky véetné pfipadné nové vyméry podlahové
plochy. Strany se vyslovné dohodly, Ze kazdy dodatek k Priloze €. 1 a k Pfiloze ¢. 2 méni tuto Prilohu €. 1 a Prilohu

¢. 2 pfimo bez nutnosti uzavieni dodatku ke Smlouvé. Pocinaje prvnim dnem kalendafniho mésice po mésici,
v némz byl uzavien dodatek k Pfiloze ¢. 1 a k Priloze ¢. 2 tykajici se predmétné Obchodni jednotky, se Zakladni

ndjemné za uzivani predmétné Obchodni jednotky/Provoznich prostor a Cena za Sluzby uréuje podle nové vyméry
prislusné Obchodni jednotky. Zddna ze Stran nemda ndrok na doplatek nebo vraceni preplatku na Zikladnim
najemném vzhledem k pivodni vymére Obchodni jednotky/Provoznich prostor.

JISTOTA

Jistota. Ndjemce je povinen sloZit u Pronajimatele bezhotovostnim prevodem nejpozdéji do 15 (patndcti) dnl od
podpisu Smlouvy posledni Stranou jistotu ve vy3i: ||| K sovv: G -
jen ,Jistota“) na Ucet. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své ICO. Na 7adost Pronajimatele je
Najemce dale povinen zfidit, ve Ihité do 15 (patnacti) dnl od doruceni Zadosti, zastavni pravo k pohledavkam
Najemce z titulu navrdceni Jistoty Ci jeji jakékoli ¢asti ve smyslu odst. 9.2.4. Obchodnich podminek, a to na zakladé
akceptace Pronajimatelem vytvoreného navrhu Zastavni smlouvy (pfiloha této Smlouvy). Zastavni pravo bude
zfizeno ve prospéch Pronajimatele a bude zajistovat pohledavky Pronajimatele za Ndjemcem vzniklé podle Smlouvy
nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném, Cendach za Sluzby a veSkerych arokd
z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod, vydaji a ostatnich nakladd a narokt z bezdlivodného obohaceni).
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NesloZi-li Najemce Jistotu ve |haté uvedené v ¢l. 7.1 této Smlouvy a / nebo neuzavie — li Ndjemce Zastavni smlouvu

specifikovanou v ¢l. 7.1. vtam sjednané IhGté, je Pronajimatel oprdvnén pozadovat po Najemci a Najemce je

povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i sjednané vy3e Jistoty, tedy ||| | K s'ovv: Gz
B - (o do 3 (ti) dnl od doruceni vyzvy Pronajimatele N&jemci k Ghradé smluvni pokuty. Jako

variabilni symbol pro tuto platbu pouZije N4jemce své ICO.

Vyse Jistoty uvedena v ¢l. 7.1 této Smlouvy vyse je zdvaznd po celou Dobu najmu, pokud Pronajimatel nevyuZije
svého opravnéni ke zméné vyse lJistoty. Pronajimatel je opravnén, vidy pouze v obdobi do 30. dnl po uplynuti
pfislusného Smluvniho roku, pisemné ozndmit Najemci zménu vysSe lJistoty, a to tak, Ze bude odpovidat jedné
Ctvrtiné Najemcem uhrazeného Najemného plus DPH a Cen za Sluzby plus DPH za obdobi predchoziho Smluvniho
roku. Pokud bude nové stanovena vyse Jistoty prevysovat vysi slozené Jistoty, je Najemce do Sedesati (60) dnli ode
dne, kdy byla nové stanovena vyse Jistoty Najemci oznamena, povinen doplnit Jistotu na U¢tu o pfisluénou ¢astku.
Pokud bude nové stanovena vyse Jistoty nizsi nez sloZena Jistota, vrati Pronajimatel do Sedesati (60) dnli ode dne,
kdy byla nové stanovena vyse Jistoty Najemci ozndmena, rozdil Ndjemci na ucet uvedeny v této Smlouvé.

POJISTENI

Najemce se zavazuje predloZit Pronajimateli nejpozdéji ¢trnact (14) dnli pfede Dnem predani (i) pojistny certifikat,
nebo (ii) ovéfenou kopii pfislusné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni pojistovny dokladajici uzavieni
pojistné smlouvy (pojistnych smluv) v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Obchodnich podminek (déle jen ,, Doklad
0 pojisténi”).

Nepreda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o pojisténi ve |h(té uvedené v ¢l. 8.1 této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dni od doruceni Ndjemci vyzvy Pronajimatele k hradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO.

PROVOZNi DOBA

Ndjemce je povinen ode Dne otevieni ponechat vidy vsechny Obchodni jednotky oteviené k obchodovani pro
vefejnost a vSechny sménarenské automaty v provozu, pficemz:

(i) alespon jednu Obchodni jednotku na kazdém Terminalu (tj. celkem dvé Obchodni jednotky) je Najemce
povinen ponechat oteviené k obchodovani pro vefejnost nepretrzité, tj. v rozsahu 24/7; a zaroven

(ii) ostatni Obchodni jednotky je Ndjemce povinen ponechat oteviené k obchodovani pro verejnost v rozsahu
nejméné ¢trnacti (14) hodin denné s tim, Ze oteviraci hodina nastane nejpozdéji v sedm (7:00) hodin rano
kazdy den, pricemz béhem oteviraci doby je Najemce povinen zajistit nepretrzity provoz obchodovani
v pfislusné Obchodni jednotce; a zaroven

(iii) viechny sménarenské automaty je Ndjemce povinen udrZovat v provozu nepretrzité, tj. v rozsahu 24/7.

Pokud Najemce nezahdji podnikatelskou ¢innost ve vySe uvedeném rozsahu ke Dni otevieni, nebo
nedodrzi-li Ndjemce kdykoli po Dobu najmu vySe uvedenou provozni dobu, je povinen uhradit
Pronajimateli za kazdy den poruseni této povinnosti Najemné a Cenu za Sluzby (vypoctené a hrazené pro
odpovidajici pocet kalendarnich dnli podle ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy), a déle smluvni pokutu uvedenou
v ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek. Toto ustanoveni se nevztahuje na Provozni prostory.

Vyjimkou z takto sjednané provozni doby je:

(i) pokud neni mozné otevrit Obchodni jednotku nebo ji uzivat k obchodovani pro verejnost nebo provozovat
sméndrensky automat v dlsledku Vyssi moci; nebo
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(ii) Ndjemci bude v Obchodni jednotce nebo na Obchodni plose kdykoli po Dobu n3jmu zcela znemoznéna
podnikatelskd cinnost v disledku toho, Ze pfislusny organ verejné moci (véetné prislusné mezinarodni
organizace) stanovi/rozhodne/vyda opatfeni apod. o Uplném uzavieni nebo Gplném zastaveni veskerého
provozu Letisté a/nebo pfislusného Terminalu, ve kterém se nachazi Obchodni jednotka nebo Obchodni
plocha, pripadné o zdkazu podnikatelské cinnosti Najemce v Obchodni jednotce nebo o zakazu
provozovdni sméndrenského automatu, a to pouze v pfipadé, Ze pfic¢ina neni ani ¢astecné na strané
Najemce;

(iii) rozhodnuti Pronajimatele, zejména souvisejici s udrzbou, opravami, stavebnimi Gpravami, letiStnim
provozem nebo s bezpecnostnimi hledisky provozu Letisté, s vyjimkou pripadd, kdy bylo rozhodnuti
Pronajimatele zplisobeno porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy; nebo

(iv) poruseni povinnosti Pronajimatele, v jehozZ dlisledku se Obchodni jednotka nebo Obchodni plocha stane
nepouzitelnd k U¢elu najmu; nebo

(v) neotevieni Obchodni jednotky v pfipadech pfedem schvalenych Pronajimatelem postupem uvedenym
v ustanovenich ¢l. 9.3 a 9.4 niZe (toto ustanoveni se nevztahuje na Provozni prostory ani na sménarenské
automaty); nebo

(vi) pokud je Obchodni jednotka pfedmétem stavebnich Uprav, a to po Obdobi stavebnich Gprav vztahujici se
k pfislusné Obchodni jednotce stanovené v Pfiloze €. 2; nebo

(vii) doba nezbytné nutna pro servis a idrzbu sménarenskych automatd.

Najemce je opravnén pozadat o Upravu oteviraci doby (a to o vyjimku spodivajici v jakékoli Upravé provozni doby
kromé Uplného zavieni Obchodni jednotky) na zidkladé letového fadu uvefejnéného na
https://www.prg.aero/prehled-letu#/, pficemz Najemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navrzena provozni doba. Navrh bude zohlednovat prilety i odlety tak, aby v dobé, kdy
jsou naplanovany odlety a/nebo pfilety na pfislusném Termindlu, byla Obchodni jednotka pfimérené oteviena.
Najemce je povinen navrh zaslat minimalné dvacet Ctyfi (24) hodin pred predpokladanym pocatkem ucinnosti nové
Upravy provozni doby. Najemce je opravnén navrhovat Upravy provozni doby opakované, a to vidy e-mailem na
adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel neni povinen navrhu vyhovét a soucasné ma pravo
s Najemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Pronajimatel je dale opravnén takto udélenou vyjimku
odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby; Najemce je pak povinen zajistit dodrZovani provozni doby
nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu odvolani vyjimky doruéeno, nedohodnou-li se Strany
jinak.

Pokud v pribéhu Doby najmu poklesne PAX za kalendarni mésic pod 600.000, je Najemce opravnén pozadat
pisemné Pronajimatele o vyjimku z oteviraci doby (a to o vyjimku spocivajici v jakékoli Upravé oteviraci doby vcetné
Uplného zavreni Obchodni jednotky), pficemZ Najemce zasle Pronajimateli e-mailem na adresu Kontaktni osoby
navrh, v némz bude nové navrzena provozni doba; Pronajimatel neni povinen ndvrhu vyhovét a sou¢asné ma pravo
s Ndjemcem o rozsahu, podobé a udéleni vyjimky jednat. Ndjemce je opravnén navrhovat Upravy provozni doby
opakované, a to vzdy e-mailem na adresu Kontaktni osoby Pronajimatele. Pronajimatel je dale opravnén takto
udélenou vyjimku odvolat, a to e-mailem na adresu Kontaktni osoby, kdyZ PAX opét vzroste nad 600.000; Najemce
je pak povinen zajistit dodrzovani provozni doby nejpozdéji od osmého dne nasledujiciho po dni, v némz je mu
odvolani vyjimky doruceno, nedohodnou-li se Strany jinak.

Udéleni vyjimky podle ustanoveni ¢l. 9.3 nebo 9.4 vySe nema vliv na povinnost Najemce hradit Ndjemné a Cenu za
Sluzby. Pokud se Najemce nasledné rozhodne otevrit Obchodni jednotku k obchodovani pro verejnost nad ramec
udélené vyjimky, nebo se rozhodne upravit provozni dobu v rdmci vyjimky, je vidy povinen o tom Pronajimatele e-
mailem s predstihem alespon 24 hodin informovat.
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11.

111

11.2

12,

12.1

12.2

DALSi POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICi Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RiZENi

Najemce se jako vybrany dodavatel stal Ndjemcem dle této Smlouvy na zakladé vysledku Zaddvaciho fizeni
Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v disledku predloZeni nabidky dalSich podminek ndjemniho vztahu
k Pfedmétu najmu, které se timto stavaji obsahem této Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této
Smlouvy fadné plinit.

V ptipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zadavacim fizeni a v této Smlouvé maji prednost podminky
této Smlouvy.

V ramci odpovédného zadavani, k némuz je Pronajimatel povinen ve smyslu ZZVZ, Pronajimatel stanovi Najemci
dalsi povinnosti uvedené v Pfiloze €. 13 - Povinnosti Ndjemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postup.

KONTAKTNi OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zaleZitostech dle této Smlouvy (kromé podpisu zmény smluvnich
podminek) a Obchodnich podminek je:

Za Pronajimatele:

a) Ing. FrantiSek Kachlik

o Tetton: I

d) E-mailova adresa pro zasilani aviza: aviza@prg.aero
e) ID datové schranky: aygexy5

za Ndjemce:

a) Bc. Marek Nacovsky

o Teiton: I

d) ID datové schranky: fsip7yq

Pronajimatel i Ndjemce je povinen pfi jakékoliv komunikaci pouzivat kontaktni idaje uvedené v ¢l. 11.1. Smlouvy.
Predani pripadnych pisemnosti a jinych zasilek zaméstnancim ¢i jinym pracovnikim na Letisti ¢i v Obchodnich
jednotkach neni ucinnym dorucenim pro ucely této Smlouvy. To plati i pro dorucovani oznameni dle ¢l. 14.1
Obchodnich podminek.

ROZHODNE PRAVO A OBCHODNi PODMINKY

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména Obc¢anskym zakonikem.
Strany se dohodly na vylouceni poufZiti, popf. na pouZiti oboustranné dohodnutého upraveného znéni urcitych
dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku na najemni vztah zalozeny touto Smlouvou; tato odchylna Uprava
prav a povinnosti Stran od Obcanského zakoniku je podrobné specifikovana v ¢l. 14. Obchodnich podminek.

Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Uplna a kone¢na ujedndni mezi Stranami. Jednani ménici
obsah pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato
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12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

13.

13.1

Smlouva vyslovné jinak nebo se Strany v konkrétnim pripadé jinak nedohodnou) prostfednictvim postupné
Cislovanych dodatk(. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy muZe byt provedena pouze pisemné uzavienim dodatku
k této Smlouvé. Pro ucely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu nepovazuji jakakoli pravni jednani ucinéna
elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Tato Smlouva, vcetné vsech jejich Priloh, obsahuje Uplnou dohodu Stran ve véci pfredmétu této Smlouvy, a
nahrazuje veskeré dfivéjsi dohody ucinéné ve véci predmétu této Smlouvy, s vyjimkou jakychkoliv dohod o
zachovani mléenlivosti ¢i dlvérnosti informaci.

Zadny projev ville Stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev viile ué¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmf
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada zadny zdvazek zadné ze Stran.

Strany si nepreji, aby nad rdmec vyslovnych ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovana z
dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se
prfedmétu této Smlouvy, ledaZe je ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si Strany potvrzuji,
Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k uzavreni této
Smlouvy védéla nebo védét musela, a které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, nevymahatelnym nebo nedcinnym, nedotyka se
tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i nedcinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do
péti (5) pracovnich dnl po doruceni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo neucinné
ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a ucinnym, jehoZ znéni bude odpovidat umyslu vyjadfenému
pUvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucasti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha €. 4 Obchodni podminky. Odchylna ujednani v téle této
Smlouvy maji pfednost pred znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami seznamil a souhlasi s jejich obsahem, jejich
zavaznosti, a zavazuje se tyto dodrZzovat bez jakychkoliv vyhrad. Najemce ddle vyslovné prohlasuje, Ze neuplatriuje
ani neodkazuje na zadné jiné obchodni podminky. Stejné tak Ndjemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se pred podpisem
této Smlouvy seznamil v ramci Zadavaciho fizeni s Vnitfnimi predpisy (viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek) a
zavazuje se tyto dodrzovat bez jakychkoliv vyhrad.

Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou predloZeny ve smyslu
ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist, k rozhodnuti obecnému
soudu Pronajimatele.

ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNiM PODMINKAM

Na ndjemni vztah zaloZeny touto Smlouvou se nepoufZiji nasledujici ustanoveni Obchodnich podminek, namisto
kterych Strany sjednavaiji:

(i) Ustanoveni ¢l. 1.1.8 se v celém rozsahu rusi a nahrazuje se znénim definice Obratu uvedené v ¢l. 1.2.24
Smlouvy.
(ii) Ustanoveni ¢l. 1.1.9 se v celém rozsahu rusi bez nahrady. Jakdkoliv dalsi zminka nebo odkaz na Obrat

z kurzovych ziskd se v celém znéni Prilohy ¢. 4 — Obchodnich podminek neaplikuje.

(iii) Ustanoveni ¢l. 2.6 se v celém rozsahu rusi bez nahrady.
(iv) Ustanoveni ¢l. 2.7 se v celém rozsahu rusi bez nahrady.
(v) Ustanoveni ¢l. 3.2.43 se v celém rozsahu rusi bez nahrady.
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(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

Ustanoveni €l. 3.2.32 se v celém rozsahu rusi bez nahrady.
Ustanoveni ¢l. 11.8 se v celém rozsahu rusi a nahrazuje se nasledujicim znénim:

»11.8 V pfipadé poruseni povinnosti Najemce (i) mit Obchodni jednotky oteviené k obchodovani a
zaroven sménarenské automaty v provozu v provozni/oteviraci dobé podle ustanoveni ¢l. 9.1
Smlouvy, pokud se nejedna o vyjimku uvedenou v ustanoveni ¢l. 9.2 Smlouvy, nebo (ii) Fadné
vratit kteroukoli Obchodni jednotku nebo Obchodni plochu Pronajimateli ke konci najmu podle
ustanoveni ¢l. 8.1 Obchodnich podminek, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nad ramec Najemného smluvni pokutu rovnajici se
dvojnasobku (2x) Denniho najemného za kazdy den poruseni. Smluvni pokutu uhradi Ndjemce
na zakladé zvlastni faktury — danového dokladu. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se
pro tuto fakturaci povaZzuje vidy posledni kalendarni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli narok na dhradu této smluvni pokuty.”

Ustanoveni ¢l. 11 se rozsifuje o €l. 11.16 nasledujiciho znéni:

»11.16  V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 14.1 nebo 14.4 nebo 14.5
Smlouvy je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.”

Ustanoveni ¢l. 11 se rozsifuje o ¢l. 11.17 nasledujiciho znéni:

,11.17  V ptipadé poruseni povinnosti Ndjemce uvedené v ¢l. 14.3 Smlouvy prokazat pripravenost
k pInéni Smlouvy predloZenim dokument( a dokladl poZadovanych v ¢l. 14.3.1,14.3.2 a 14.3.3.
Smlouvy ve stanovené |h(té Pronajimateli, a/nebo povinnosti uvedené v ustanoveni druhém
odstavci €¢l. 14.3 Smlouvy, a to udrZovat v platnosti Zivnostenska opravnéni a/nebo povoleni
k sménarenské Cinnosti a pfipadné dalSich opravnéni nebo povoleni potfebnych pro naplnéni
Ucelu najmu, je Pronajimatel opravnén za poru$eni povinnosti tykajici se kteréhokoli opravnéni
nebo povoleni poZzadovat po Nadjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi sloZzené Jistoty.”

Ustanoveni ¢l. 12 se rozsifuje o ¢l. 12.1.5 nasledujiciho znéni:

,12.1.5 V pfipadé pristoupeni Ceské republiky k mé&nové unii v dobé trvani této Smlouvy a pfijeti mény
Euro jako jediné oficidlni mény Ceské republiky skonéi tato Smlouva bez daliho s Géinnosti ke
dni zavedeni Eura. Pfijetim Eura se rozumi den stanoveny pfislusSnym prdvnim predpisem, od
kterého prejde Ceska republika v hotovostnim a bezhotovostnim penéznim obéhu na Euro, tzn.
v Ceské republice nastane den zavedeni Eura.”

Ustanoveni ¢l. 12 se rozsifuje o ¢l. 12.2.16 nasledujiciho znéni:

,12.2.16 Najemce hrubé a soustavné porusuje povinnosti stanovené v ¢l. 14.1 nebo 14.4 nebo 14.5
Smlouvy. Hrubé a soustavné porusovani je definovdno jako poruseni kterékoli povinnosti
stanovené v ¢l. 14.1 a/nebo 14.4 a/nebo 14.5 minimalné v péti (5) dnech v pribéhu jednoho
kalendarniho roku. Vypovédni doba v takovém pripadé cini Sest (6) mésicl a zacina bézet
prvnim dnem v mésici po mésici, ve kterém byla Najemci dorucena pisemna vypovéd v souladu
s timto ¢lankem Smlouvy.”

Ustanoveni ¢l. 12 se rozsifuje o ¢l. 12.6.16 nasledujiciho znéni:

,12.6.16 Najemce porusil povinnost uvedenou v ¢l. 14.3, tzn. neprokazal pripravenost k plnéni Smlouvy
tim, Ze nepredloZil Pronajimateli ve stanovené |h(té dokumenty a doklady poZadované
v ¢l 14.3.1, 14.3.2, 14.3.3. a 14.3.5 Smlouvy, a/nebo porusil povinnost uvedenou v ¢l. 14.3
druhém odstavci Smlouvy, a to udrZovat v platnosti povoleni k ¢innosti sménarnika a/nebo
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14,

14.1

14.2

14.3

(xiii)

udrZovat v platnosti Zivnostenské opravnéni k provozovani jakékoli ¢innosti naplfiujici Ucel
najmu dle této Smlouvy.”

V ustanoveni ¢l. 12.7 Obchodnich podminek se ¢ast textu znéjici ,12.6.14 nebo 12.6.15“ méni tak, ze nyni
zni ,,12.6.14, 12.6.15, 12.2.16 nebo 12.6.16".

ZVLASTNi UJEDNANI

Strop Kurzové marze

14.1.1

14.1.2

Strop Kurzové marze je aplikovan na obchodovani (tj. nakupni i prodejni transakce) pro americky dolar
(USD), euro (EUR) a britskou libru (GBP) vici ceské koruné (CZK). Na ostatni mény nabizené Najemcem
v/na Pfedmétu najmu a nebo v souvislosti s nim se Strop Kurzové marze neaplikuje.

Pro ¢innosti uvedené v ¢l. 2.4.1 a 2.4.3 této Smlouvy Cini Strop Kurzové marZe patndct procent (15 %). Pro
¢innost dle ¢l. 2.4.4 ¢ini Strop Kurzové marze pét procent (5 %).

Exkluzivita

14.2.1

14.2.2

14.2.3

Pro ¢innosti uvedené v ¢l. 2.4.1 a 2.4.3 této Smlouvy poskytuje Pronajimatel timto Najemci exkluzivni prava
pro poskytovani této Cinnosti v ¢asti letisté ,Airside”, ktera je blize zndzornéna v Priloze ¢. 2 Smlouvy.
Vyjimku z exkluzivity tvori platebni transakce pfi prodeji a nakupu zboZi nebo sluzeb u ostatnich
obchodnich partnerd plsobicich na letisti, kdy zejména na prani zakaznika dojde k vraceni ¢astky v jiné
méné, nez kterou zakaznik platil.

Pro ¢innosti uvedené v €l. 2.4.5 poskytuje Pronajimatel timto Ndjemci exkluzivni prava pro poskytovani
této &innosti v éasti letisté ,Airside” i ,Landside”, a to za podminky véasného predlozeni Cestného
prohlaseni dle ¢l. VIII.1.6. Zadavaci dokumentace a splnéni ovéreni zpUsobilosti a pfipravenosti k plnéni
Smlouvy predloZzenim dokument( dle ¢l. 14.3.4 Smlouvy. V pfipadé zaniku alespon jedné ze smluv zde
uvedenych je Pronajimatel kdykoli v pribéhu Doby najmu opravnén Néjemci exkluzivni pravo podle toho
ustanoveni odejmout, a to pisemnym oznamenim doru¢enym Najemci s ucinnosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz bylo oznameni doruceno. Lokality ,Airside” i ,Landside” jsou blize
zndzornény v Pfiloze €. 2 Smlouvy.

V ptipadé hrubého a soustavného porusSovani povinnosti uvedenych v ustanoveni ¢l. 14.1 této Smlouvy,
pficemZ hrubé a soustavné porudovani je definovdano jako poruseni kterékoli povinnosti stanovené
v ¢l. 14.1 minimalné v péti (5) dnech v pribéhu jednoho kalendafniho roku, je Pronajimatel kdykoli
v pribéhu Doby najmu opravnén Najemci exkluzivni pravo poskytnuté v ustanoveni¢l. 14.2.1 této Smlouvy
odejmout, a to pisemnym oznamenim dorucenym Ndajemci s ucinnosti od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bylo ozndmeni doruceno.

Ovéreni zplsobilosti a pFipravenosti k plnéni Smlouvy

Najemce je povinen nejpozdéji jeden kalendarni mésic pred Dnem otevieni predlozit Pronajimateli nasledujici

doklady prokazujici zpUsobilost a pripravenost k plnéni této Smlouvy:

1431

14.3.2

1433

143.4

Platné a u¢inné povoleni Ceské narodni banky k ¢innosti sménérnika; a zaroven
Osvédéeni o zapisu v registru sménarnikd dle ZoSC; a zaroven

Platné a ucéinné Zivnostenské opravnéni k podnikatelské ¢innosti/¢innostem zahrnujici veSkeré cinnosti
napliujici U¢el ndjmu dle této Smlouvy; a zaroveri

Smlouvy s minimalné dvéma (2) zprostfedkovateli vratek DPH za podminek uvedenych v ustanoveni
¢l. VIII.1.6 Zaddvaci dokumentace, které umozni Najemci poskytovat sluzby uvedené v ustanoveni ¢l. 2.4.5
této Smlouvy (anonymizované o financni plnéni); a zaroven
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14.4

145

15.

15.1

14.3.5 Doklady o absolvovani bezpecnostniho skoleni organizovaného Pronajimatelem nezbytné pro vydani ID
persondal Najemce Citajici minimalné padesat (50) osob. Nebo doklad o prihlaseni persondlu Najemce
v poctu minimalné padesati (50) osob na bezpecnostni Skoleni konané Pronajimatelem pred Dnem
Pfedani.

Najemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v platnosti veskerd povoleni, opravnéni a smlouvy vyzadované
pravnimi predpisy a/nebo touto Smlouvou pro provozovani podnikatelské ¢innosti podle této Smlouvy a uvedené
v ustanoveni ¢l. 14.3.1 az 14.3.3 vyse. Najemce je povinen kdykoliv v pribéhu doby trvani Smlouvy na pisemnou
Zadost Pronajimatele predloZit Pronajimateli aktualni znéni ptislusnych dokumentd, a to do péti (5) pracovnich dn
od doruceni pfedmétné Zadosti Pronajimatele. Najemce je ddle povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv
zmény tykajici se téchto dokumentd, a to do péti (5) pracovnich dnl od kazdé takové zmény.

Kopie povoleni k ¢innosti sménarnika, vypis z registru sménarnik( a vypis z Obchodniho rejstfiku Najemce se dnem
jejich doruceni Pronajimateli stanou Pfilohou €. 3 této Smlouvy.

Reklamace a storna transakci

Pro sménarenské obchody, které byly realizovany v Casti Letisté Airside, je Ndjemce povinen akceptovat odstoupeni
od smlouvy o sméndrenském obchodu ze strany zdkaznika i v jiné Obchodni jednotce nez v té, v niz byl sménarensky
obchod proveden (zejména v Obchodni jednotce nachazejici se v Casti LetiSté Landside). Lh(ita pro odstoupeni od
smlouvy o sménarenském obchodu podle ustanoveni § 16a odst. 1 ZoSC béii béhem provozni doby uréené pro styk
s verejnosti v Obchodni jednotce umisténé v Casti Letisté Landside. Ostatni podminky odstoupeni od smlouvy o
sménarenském obchodu se Fidi pfislugnymi ustanovenimi ZoSC.

Poplatky pfi vybéru ceskych korun

Najemce nesmi Uctovat zadné poplatky za vybéry ceskych korun (CZK) ze sménarenskych automatl umisténych na
Pfedmétu ndjmu, pfi kterych nedochazi ke sméné CZK na cizi ménu nebo cizi mény na CZK, a které byly uskute¢nény
prostiednictvim debetnich karet vydanych bankou nebo finanéni instituci podnikajici na Gzemi Ceské republiky.

SEZNAM PRILOH
Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:

(i) Ptiloha &. 1 — Splatkovy kalendar — dariovy doklad podle zakona €. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni, eviden¢ni ¢islo dariového dokladu 001/0210010189

(ii) Ptiloha &. 2 — Plan Terminalu 1 a Termindlu 2 a planek Pfedmétu najmu

(iii) Priloha ¢. 3 — Kopie povoleni k ¢innosti sménarnika, vypis z registru sménarnikl a vypis z Obchodniho
rejstriku Najemce (budou dodany)

(iv) Ptiloha ¢. 4 — Obchodni podminky

(v) Ptiloha ¢. 5 — Vzor Aviza
(vi) Ptiloha ¢. 6 — Nepoutzije se.
(vii) Priloha ¢. 7 — Bankovni zaruka

(viii) Priloha ¢. 8 — Systém nakladani s odpady
(ix) Priloha ¢. 9 — POS data

(x) Ptiloha ¢. 10 — Stav Predmétu najmu
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16.

16.1

16.2

16.3

17.

17.1

17.2

(xi) Priloha ¢. 11 — NepouZije se.
(xii) Ptiloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu a poplatek za PAX pro jednotlivd pdsma PAX
(xiii) Priloha ¢&. 13 — Povinnosti Ndjemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych obchodnich postupl

(xiv) Priloha €. 14 — Vzor Zastavni smlouvy k Jistoté

UCINNOST SMLOUVY

Pronajimatel Najemce upozoriiuje a Najemce bere na védomi, Zze Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1
pism. n) zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a
o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce prohlasuje, Ze si je védom
skute€nosti, Ze tato Smlouva tak jak je uzaviena, véetné prfiloh a dalSich soucasti, mQzZe byt Pronajimatelem
uverfejnéna v registru smluv a s takovym uvefejnénim souhlasi. Pronajimatel je nicméné oprdvnén, nikoliv vSak
povinen, ze Smlouvy pred jejim zverejnénim odstranit informace, které se podle zakona o registru smluv
neuverejnuji nebo uverejiovat nemuseji.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni Stranou a uUcinnosti dnem jejiho zverejnéni ve
vefejném registru smluv. Pripadné plnéni v ramci predmétu této Smlouvy, které by néktera ze Stran poskytla pred
nabytim ucinnosti této Smlouvy, se povaZzuje za pInéni podle této Smlouvy a prdva a povinnosti vzniklé z takového
plnéni se Fidi touto Smlouvou.

Strany prohlasuji, Ze Ndjemné, Obrat Najemce, Jistota, pfipadné Bankovni zaruka, obsah Zastavni smlouvy dle ¢l.

v v v

7.1, skuteCnosti uvedené v Priloze ¢. 1, Priloze €. 5 a Priloze ¢. 12 tvofi obchodni tajemstvi ve smyslu § 504

Obcanského zakoniku, a zavazuji se zafidit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit. Pro vylouceni
pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skutec¢nosti uvedené v této Smlouvé, nez skute¢nosti uvedené v prvni vété
tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZzuji za obchodni tajemstuvi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana ve 3 (tfech) stejnopisech v ¢eském jazyce a anglickém jazyce, z nichz
Pronajimatel obdrZi dvé (2) vyhotoveni a Najemce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost originalu.
V pfipadé rozporl ma prednost Ceska verze.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich daji a o volném
pohybu téchto Udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajd) (dale jen
»,Nafizeni“), jakoZ i v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaju.

[PODPISY NASLEDUJI NA PODPISOVE STRANE.]
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PODPISOVA STRANKA

STRANY TIMTO PROHLASUII, ZE SI TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJIM OBSAHEM, NA DUKAZ CEHOZ JI
STVRZUJI SVYMI PODPISY:

Datum: 31. 10. 2023

Za Pronaji

Podpis:
Jméno:

Funkce:

Ing. Jifi Pos
predseda predstavenstva

Letisté Praha, a. s.

Datum: 25. 10. 2023

Za Najemce:

Podpis:

Jméno: David Chott
Funkce: jednatel

Global Travel, spol. s r.o.

Podpis:
Jméno: Mgr. Jakub Puchalsky
Funkce: ¢len pfedstavenstva

Letisté Praha, a. s.
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SPLATKOVY KALENDAR PFiloha &. 1 ke Smlouvé ev.&. 0210010189
dariovy doklad podle zékona ¢. 235/2004 Sb. ev. €. dariového dokladu 001/0210010189

Pronajimatel:

Najemce:

Objekt:

Cena za Sluzby od:

Zakladni ndjemné
placeno od:

Leti$té Praha, a.s., K letisti 1019/6, 161 00 Praha 6, IC: 28244532, DIC: CZ699003361

Global Travel, spol. s r.o., Palackého 715/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 00552241, DIC: CZ699002628
Terminal 1, Terminal 2
1.12.2023  poprvé splatné dne: 5.12.2023 Déle podle Splatkového kalendafe Najemného.

1.12.2023 Poprvé splatné dne: 5.12.2023

Pfedpis plateb: 5.12. 2023, 5.1.,5.2.,5.3.,5.4., 5 .5,, 5.6., 5.7, 5.8., 5.9., 5.10., 5.11. 2024 a kazdoro¢né.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je vidy prvni den v mésici, za ktery je pfedepsana platba. Prvni DUZP je 1.12.2023.
Datum vystaveni dafiového dokladu je den podpisu Smlouvy, jehoZ je Splatkovy kalendar pfilohou.

Plocha sménaren - osvobozeno od DPH dle §56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.




Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu

Terminal 1 (vyznaceno modfie)
e L]

\




Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Predmétu najmu — vefejna ptiletova hala Terminal 1, Landside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1299 14,7 Zazemi
T1 1 1299a 10,9 Obchodni jednotka
1204
1244a @

1203

1299
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1298
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1299a

1297a
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Predmétu ndjmu — vefejna odletova hala Terminal 1, Landside (oznaéeno éervené)

Terminal Podlazi M.¢. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1104d 6,7 Zazemi
T1 1 1104e 9,3 Zazemi
T1 1 1104f 10,5 Obchodni jednotka
T1 1 1104g 9,6 Obchodni jednotka
H . “~

1104b

(|

1117b 1104d
1110a

e:ﬁ?‘a":\ge i tax frf‘f'*(efund
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Cast Predmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 1, Airside (oznaéeno éervené)

Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1130 15,6 Obchodni jednotka
|
1131

1130

1128

1317g
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Pfedmétu najmu — pred pasovou kontrolou Terminal 1, Airside (oznaceno ¢ervené)

Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1137 20,2 Obchodni prepazka
T1 1 1137a 24,1 Zazemi
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Pfedmétu ndjmu — Obchodni plochy - Terminal 1

Najemce je povinen ke Dni otevieni mit nainstalované a zprovoznéné minimalné ctyfti (4) sménarenské
automaty v lokalité Termindlu 1. Maximalni pocet vyuzZiti Obchodnich ploch pro umisténi
sménarenskych automatd na Terminalu 1 ¢ini dvanact (12). Najemce ma pravo si zvolit, kolik a které
Obchodni plochy vyuZije a toto v prlbéhu Doby najmu ménit pfi zachovani alespon c¢tyi (4)
sménarenskych automat( v provozu. Béhem Doby ndjmu je Najemce opravnén pisemné pozadat
Pronajimatele o zvySeni/snizeni po¢tu Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automatl nebo
zménu umisténi nékterych nebo vSech Obchodnich ploch v lokalité Termindlu 1. Pronajimatel je
povinen Najemci vyhovét vidy, pokud se jedna o sniZzeni poctu Obchodnich ploch, s tim, Ze ale vidy
musi byt v provozu minimalné Ctyfi (4) sménarenské automaty na Terminalu 1. U Zadosti o zvySeni
po¢tu a/nebo zménu umisténi Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automat( vyhovi
Pronajimatel Najemci za predpokladu, Ze nové umisténi bude schvaleno odbornymi slozkami
Pronajimatele, zejména se jednd o posouzeni provozni situace, moznosti pfivedeni elektrického
proudu a datovych privodQ, protipozarni prevence, dispozice daného prostoru apod. Pronajimatel je
povinen poskytnout Najemci odpovéd na zadost do tficeti (30) dnd od jejiho obdrZeni. Pfipadné
naklady s tim souvisejici hradi Najemce. PIast sménarenskych automatl musi splfiovat tfidu Al reakce
na ohen a zaroven musi byt zabezpeceny proti posunu s moznosti kotveni do podlahy. Stavajici
Obchodni plochy pro umisténi sménarenskych automatl jsou schvélené a lze je vyuZit okamZzité.
Privody elektrické energie jsou samostatné jisténé proudovym jisticem 16A a mérené v elektrickych
rozvodnach NN.

Planek umisténi stavajicich sedmi (7) Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automatd a
umisténi péti (5) Obchodnich jednotek na Terminalu 1.

PIER B
(1%t Level)
PIER A
(1=t Level)
B Obchodni jednotka
Obchodni plocha pro umisténi
sménarenského automatu
@
@
o (& | @



Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu

Terminal 2 (vyznaceno modfie)
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Predmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 2, Airside (oznaceno ¢ervené)
Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) Uziti
T2 1 1133 5,5 Zazemi
T2 1 1133a 11 Obchodni jednotka
—
~ |

1002
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Cast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 2, Airside (oznaéeno Eervené)

Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Terminal

Podlazi

M.c.

Plocha (m?)

Uziti
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Predmétu ndjmu — vefejna ptiletova hala Terminal 2, Landside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) Uziti
T2 1 1148 8,6 Zazemi
T2 1 1148a 10,4 Obchodni jednotka
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Pfedmétu ndjmu — vefejna odletova hala Terminal 2, Landside (oznaéeno Eervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m?) Uziti
T2 1 2221 15,9 Obchodni jednotka
T2 1 2221a 15,3 Zazemi
L2L00 U
2220a \ =
“‘?Lfa -
I - B

el




Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Cast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 2, Airside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m2) Uziti
Kanceldr
T2 1 1052a 23,8 )
(Pocitarna)

B

Cast PFedmétu ndjmu — Obchodni plochy - Terminal 2

Dodavatel je povinen ke Dni otevieni mit nainstalované a zprovoznéné minimalné ctyfi (4)
sménarenské automaty v lokalité Terminalu 2. Maximalni pocet vyuziti Obchodnich ploch pro umisténi
sménarenskych automatd na Terminalu 2 ¢ini dvandct (12). Najemce ma prdvo si zvolit, kolik a které
Obchodni plochy vyuZije a toto v prlibéhu Doby najmu ménit pfi zachovani alespon c¢tyr (4)
sménarenskych automatl v provozu. Béhem Doby ndjmu je Najemce opravnén pisemné pozadat
Pronajimatele o zvyseni/snizeni po¢tu Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automatt nebo
zménu umisténi nékterych nebo vSech Obchodnich ploch v lokalité Termindlu 2. Pronajimatel je
povinen Najemci vyhovét vidy, pokud se jedna o sniZzeni poctu Obchodnich ploch, s tim, zZe ale vidy
musi byt v provozu minimalné ctyfi (4) sménarenské automaty na Terminalu 2. U Zadosti o zvyseni
po¢tu a/nebo zménu umisténi Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automatl vyhovi
Pronajimatel Ndajemci za predpokladu, Ze nové umisténi bude schvdleno odbornymi slozkami
Pronajimatele, zejména se jednd o posouzeni provozni situace, moznosti pfivedeni elektrického
proudu a datovych privodQ, protipozarni prevence, dispozice daného prostoru apod. Pronajimatel je
povinen poskytnout Najemci odpovéd na Zadost do tficeti (30) dnl od jejiho obdrzeni. Pripadné
naklady s tim souvisejici hradi Najemce. PIast sménarenskych automatl musi splfiovat tfidu Al reakce
na ohen a zdroven musi byt zabezpecfeny proti posunu s moznosti kotveni do podlahy. Stavajici
Obchodni plochy pro umisténi sménarenskych automatl jsou schvalené a lze je vyuZit okamZzité.



Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Ptrivody elektrické energie jsou samostatné jisténé proudovym jisticem 16A a mérené v elektrickych
rozvodnach NN.

Planek umisténi stavajicich jedendcti (11) Obchodnich ploch pro umisténi sménarenskych automatd a
umisténi ¢tyr (4) Obchodnich jednotek na Terminalu 2.
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu

Planek Letisté s vyznacenim ¢4sti Airside a Landside.
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek PFredmétu najmu
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Pro Stavebni Upravy je nutné dodrZovat nasledujici instrukce:

Vzdy musi byt zpracovan projekt pozarné bezpeénostniho fedeni (PBR), ktery uréi nutnost prostor fesit
jako samostatny pozarni Usek, ¢i nikoliv. V pfipadé, Ze prostor jiz je pozarnim Usekem posoudi projekt
zmény v pozarnim useku, pfipadné ovérfi pozarni zatizeni a stanovi poZadavky na materidly ve
shromazd'ovacim prostoru.

PoZadavky standardu PBR pro termindly dle CSN 73 0831 z 6/2011 jsou nésledujici:

Nosna konstrukce prodejny musi byt nehoflava z materialu ttidy reakce na ohen A1, A2.
Opldsténi bocnich stén (povrchova Uprava) bude provedeno z materidlu tfidy reakce na ohen
Al, A2 nebo B-s1-d0. Index Siteni plamene po povrchu musi byt 0,0 mm.min-1, pfi hodnoceni
se nepfihlizi k malbam, tapetdm do tl. 2,0 mm.
Podlahové krytiny musi byt z vyrobku z t¥idy reakce na ohen nejméné Cfl-s1.
Nabytek nebo jiné vnitfni zafizeni musi byt z vyrobku tfidy reakce na ohen A1-D, pticemz se
nesmi jednat o termoplasty.

e Calounény nabytek musi splfiovat zkousky zapalnosti CSN EN 1021-2. Zapalnost textilnich
zaclon nebo jinych textilnich dekoraci musi odpovidat klasifikaci t¥idy 1 podle CSN EN 13773.

V ptipadé vytvoreni samostatného pozarniho Useku se materialové pozadavky pro shromazdovaci
prostory neresi, ale je nutné stavbu realizovat v reZzimu stavebniho Ftizeni.

Jakékoliv stavebni Upravy Obchodni jednotky, jejiho interiéru a reklamnich prvkd, véetné instalace
nového vybaveni a ndbytku, musi byt pfedloZzeny ke schvaleni Zadavateli.

Kazdy projekt vestavby nebo Upravy Obchodni jednotky podléha projednani s pfisluSnym stavebnim
Uradem, investor / Dodavatel musi pozadat stavebni Gfad o vydani stanoviska ke stavbé; tzn., Ze
stavebnik (investor/Dodavatel) musi pozadat o potfebna povoleni podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., Zdkon
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (Stavebni zakon).

Doporuceni k designu prepazek:

Obchodni jednotky sménaren by mély byt vSechny ve stejné barevnosti a designu pro snadnou orientaci
cestujicich. Logo doporucujeme podsvétlené, idedlné formou 3D sviticich pismen. Logo ani jiné prvky
(vCetné wvnitfniho vybaveni, stén sménaren) nesmi blikat/ménit barvy, ¢i obsahovat extrémné
vyrazné/kontrastni barevné kombinace, s ohledem na design interiéru leti$té, customer experience,
orientaci a pohodu cestujicich v prostoru.

Veskeré cedule, stojany na formulare apod. by mély byt vyhradné integrovanou soucasti prepazek — ne
volné umistény v prostoru. Tyto prvky by mély byt vhodné funkéné a designové zaclenény, aby tyto
neprekazely pohybu cestujicich v prostoru.



STEJNOPIS

CNB CESKA

NARODNI| BANKA

NA PRIKOPE 28
11503 PRAHA 1

Sekce licenénich a sankénich fizeni
QOdbor licenéni

V Praze dne 7.6.2011
Vypraveno dne § /. 204
Sp. zn.: Sp/2011/632/571
C. J.: 2011/6249/570

OSVEDCENI O REGISTRACI

Ceskd ndrodni banka jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zdkona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisii a zdkona &. 284/2009 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozdé&jSich predpist (déle téz ,,zdkon o platebnim styku‘), na zakladé Zadosti
podle ustanoveni § 37 zdkona o platebnim styku podané dne 2. 5.2011 spole¢nosti Global
Travel, spol. s r.0., IC 00552241, se sidlem Praha 1, Palackého &p. 715, &. or. 15 (déle ,,Global
Travel, spol. s r.0.”), vydavd podle ustanoveni § 154 a nésl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdé&jSich predpist (déle jen ,,spravni fad*):

Osvédceni o zapisu do registru poskytovatela platebnich sluzeb malého rozsahu
spole¢nosti Global Travel, spol. s r.o. podle ustanoveni § 38 zakona o platebnim styku.

Spole¢nost Global Travel, spol. s r.o. je na zakladé zapisu do registru poskytovateli
platebnich sluZeb malého rozsahu opravnéna poskytovat platebni sluzbu:

- podle § 3 odst. 1 pism. f) zakona o platebnim styku, provedeni pfevodu penéznich
prostiedki, pFi némZ platce ani piijemce nevyuzZivaji platebni dcet u
poskytovatele platce.

POUCENI

Proti tomuto osvédceni o zapisu do registru poskytovateld platebnich sluzeb malého rozsahu
nelze podat rozklad podle ustanoveni § 152 odst. 1 sprdvniho fadu, nebot se nejednd
o rozhodnuti. Podle ustanoveni § 156 odst. 1 sprdvniho fadu, trpi-li osvédéeni spravniho
organu vadami, které lze opravit, aniZ tim bude zptusobena tGjma nékteré z dotéenych osob,
spravni orgén je opravi usnesenim, které se pouze poznamend do spisu.

!l'!ll!!l!lfﬁ
E
JUDr. Tlona VodiCKova\..

vedouci referdtu Z A . reférédt ivérovych instituci a pojistoven
Gvérovych instituci a pojistoven? D) 15 >~ odbor licenéni

Osvédéeni se dorucuje:
JUDr. Miroslav Cejnar, Novotného lavka 5, Praha 1 — Staré Mésto (v plné moci)



Dolozka z konverze dokumentu do elektronické podoby — na Zadost

Dokument 159066245-17575-230816115934.pdf vznikl prevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod pofadovym cislem 159066245-
17575-230816115934. Vznikly dokument obsahem odpovida vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 1

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Méstska ¢ast Praha 1, IC: 00063410
Pracovisté: Informacni kanceldr -podavani informaci, ovérovani podpisu a opisu s listinou, CzechPOINT, podatelna

Datum vyhotoveni: 16.08.2023

Jméno a piijmeni osoby, kterd konverzi provedla:_

Pozndmka:

Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsaZenych v dokumentu a 1
jejich soulad s prdvnimi predpisy. Kontrolu doloZKky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky .

159066245-17575-230816115934




Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 11.8.2023 v 15:19:30. EPVid:1nAeQb6W+mtGO9mwIbG60iA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 228

Datum vzniku a zapisu: 12. fijna 1990

Spisova znacka:
Obchodni firma:

C 228 vedena u Méstského soudu v Praze
Global Travel, spol. s r.o.

Sidlo:
Identifikacni ¢éislo:

Palackého 715/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
005 52 241

Pravni forma:

Spole¢nost s ru€enim omezenym

Pfedmét podnikani:

ostraha majetku a osob
Cinnost G&etnich poradc(, vedeni G&etnictvi, vedeni dafové evidence

Statutarni organ:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

jednatel:
CARL VAN HAUWE, dat. nar. 1. dubna 1969
8154 Oberglatt, Grafschaftstrasse 5, Svycarska konfederace
Den vzniku funkce: 24. zafi 2020

jednatel:

ZpUsob jednani:

DAVID CHOTT, dat. nar. 14. srpna 1982
Kodarisk& 463/7, VrSovice, 101 00 Praha 10

Den vzniku funkce: 1. Cervence 2021

Spole¢nost zastupuje kazdy jednatel samostatné.

Spoleénici:
Spole€nik:

Podil:

Europe Interchange B.V.

2132NZ Amsterdam, Hoofddorp, De Fruittuinen 6, Nizozemsko
Registracni Cislo: 33285473

Pravni forma: spole€nost s ru¢enim omezenym

Vklad: 10 000 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni

Zakladni kapital:

Ostatni skutec¢nosti:

10 000 000,- K¢

Datum uzavieni spole¢enské smlouvy: 20.9.1990.

V disledku faze slou¢enim preslo na spole¢nost Global Travel, spol. s r.o0., se
sidlem Praha 1, Palackého ¢p. 715, &.or. 15, IC 005 52 241 jmé&ni zanikajici
spole¢nosti EXACT BOHEMIA spol. s r.o. se sidlem Praha 1, Palackého 715/15,
PSC 110 00, IC 610 56 791 a jméni zanikajici spole¢nosti SLUZBY TURISMU
INTERCHANGE spol. s r.0. se sidlem Praha 1, Zelezna 1, PSC 110 00, IC 430
05 233.

Doslo ke slouceni, pfi kterém na spole€nost Global Travel, spol. s r.o. , jako
nastupnickou spolecnost, preslo jmeéni zanikajici spolecnosti INTERCHANGE,
s.r.o., IC 26209071 se sidlem Palackého 15/&p.715, 110 00 Praha 1

Pocet ¢lenl statutarniho organu: 2

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Udaje platné ke dni: 11. srpna 2023 03:55 1/1
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Pfiloha ¢. 4
Obchodni podminky

OBCHODNIi PODMINKY

najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych na mezinarodnim
verejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim spojenych
na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky”) jsou nedilnou soucasti
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb snim spojenych na
mezinarodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,, Smlouva“), na zakladé niz vznika ndjemni vztah
mezi Ndjemcem prostoru slouziciho podnikani v budovach nachazejicich se v aredlu mezinarodniho verejného
civilniho leti$té Praha/Ruzyné a spole¢nosti Leti$té Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: CZ699003361, pldtcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét najmu specifikovany ve Smlouvé. Najemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z najemniho vztahu zalozeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Najemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za ucelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze se pred podpisem
Smlouvy dostate¢né seznamil se stavem Pfedmétu najmu a neshledal Zzadné prekazky anebo vady Pfedmétu
ndjmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Najemce stvrzuje svlij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni

podminky pfiloZzeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smlouvy.

1.  DEFINICE POJMU
1.1 Pojmy oznacené velkymi pismeny maji ndsledujici vyznam:

1.1.1 »Avizo” znamena dokument, ktery Ndjemce bude predkladat Pronajimateli za ucelem
vypoctu a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych ziskll, a ktery bude obsahovat
Udaje, jak je uvedeno v pfislusné pfiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy
odesilano elektronickou postou nebo pisemné v listinné podobé na adresy uvedené ve
Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespori v PDF a nebo Excel formé;

1.1.2 »Cena za Sluzby“” znamena cenu za Sluzby poskytované Pronajimatelem, jejichz vyse je
stanovena ve Smlouvé.

1.1.3 »Cenik Sluzeb” znamena seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci
v souvislosti s najmem Predmétu najmu spolu se sazbami za tato plnéni.

1.1.4 ,Data” znamend POS Data a vesSkerd jind data a informace poskytnuté Najemcem
Pronajimateli v souvislosti s najmem dle Smlouvy.

1.1.5 »DPH" oznacuje dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zakonem o DPH.


https://adisreg.mfcr.cz/adistc/adis/

1.1.6

1.1.7

(a)

(b)

(c)

(d)

1.1.8

(a)

(b)

"Index" znamena primeérnou rocni miru inflace vyjadfenou pfirdstkem primérného
indexu spottebitelskych cen v Ceské republice za predchozi kalendafni rok, ktery je
zverejiovany Ceskym statistickym ufadem (CSU) v roce nasledujicim.

»Obchodni plan“ znamena dokument ve formé prezentace, pficemz musi obsahovat:

popis aktualné poskytovanych sluieb a dopliikovych sluieb ve vztahu k Uéelu najmu
s ohledem na prfedchozi verze Obchodnich plant predloZenych v pfedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendarni rok;

plan finanéniho rozpoctu pro nasledujici kalendarni rok, véetné progndzy prodeje zboii
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a financnich strategii Ndjemce
(v€etné program0 propagace zboZi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poctu
zaméstnancl; pocet zaméstnancl musi byt rozdélen do blokd béhem kaZdého
pracovniho dne, jakoZ i uréeni maximalniho poc¢tu zaméstnanct), planovana skoleni
zaméstnanc(, navrhovanou reklamu a propagaci, ro¢ni propagacni kalendar s uvedenim
udalosti a zamérenim na zvySeni prodeje. Pfedstaveni produktovych rad zbozi;

podrobnou marketingovou a financni strategii.

,Obrat“ znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych
Castek a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané
nebo jinak zcizené z/v Predmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem ndjmu Najemcem
¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét ndjmu nebo jakoukoli jeho ¢ast a/nebo (ii) veSkeré
sluzby poskytnuté z/v Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu Najemcem
nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast, a to véetné:

veskerych castek splatnych za objednavky pochazejici z Predmétu ndjmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i doddvany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

veskerych ¢astek splatnych za objedndvky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu ndjmu
osobami, jez plsobi vPfedmétu najmu a/nebo veskerych C¢astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

veskeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu najmu &i v souvislosti s Pfedmétem najmu prostfednictvim internetu
pres Najemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zdkaznikim mimo Letisté ze skladu
zadsobujiciho Pfedmét najmu.

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vsechny zplsoby Uhrady, a to v€etné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodeji tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat mlZe byt Najemcem sniZen pouze o vracenou Castku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zbozim ¢i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se thradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zbozi nebo sluzby.

1.1.9

,»Obrat z kurzovych ziskti“ znamena pro Gcely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy
souhrn veskerych ¢astek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym ziskiim
obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Ndjemcem
¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast z/v Pfedmétu najmu
¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu v cizi méné a/nebo za (ii) veskeré sluzby poskytnuté



z/v Pfedmétu najmu ¢i v souvislosti s Pfedmétem najmu v cizi méné nebo z nich
Ndjemcem nebo jinou osobou uzivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast, a to
véetné:

(a) veskerych castek splatnych za objednavky pochazejici z Predmétu ndjmu, a to i kdyz
pfislusné zbozi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b) veskerych ¢astek splatnych za objedndvky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu ndjmu
osobami, jez plsobi vPfedmétu najmu a/nebo veskerych ¢astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zbozi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uzivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu najmu &i v souvislosti s PFedmétem najmu prostfednictvim internetu
pres Najemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zakazniklim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu;

pricemz kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i) platbou pfijatou Najemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadfenou v K¢ dle sménného
kurzu Najemce stanoveného Najemcem na den realizace platby a (ii) ¢astkou vyjadienou v K¢,
kterd odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi méné dle smé&nného kurzu vyhlaseného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendarni mésic, ve kterém byla platba
prijata (aplikuje se primérny mésicni kurz). Vzorovy pfiklad zplsobu vycisleni kurzovych zisk
za kalendarni mésic je uveden v pfislusné priloze Smlouvy.

ZpUsob prijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vyse uvedenych podminek zahrnuje
vSechny zplsoby Uhrady, a to v€etné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodejl tzv. ,na fakturu” na zakladé objednévek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziski mdze byt Ndjemcem sniZzen pouze o vracenou ¢astku v souvislosti se
zavadnym nebo neuspokojivym zbozim ¢i sluzbami.

1.1.10 ,POS Data” znamena data, kterda budou Najemcem predkladana Pronajimateli za
Ucelem kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichz technicka
specifikace je obsazena v Ptiloze ¢. 9 Smlouvy.

1.1.11  ,Pravidla stavebnich uprav“ znamena aktudlni znéni dokumentu ,Pravidla pro
provadéni stavebnich Gprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje dalsi
prava a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou,

zpfistupnéného dle Smlouvy.

1.1.12  ,Sluzby“ znamend sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci
v souvislosti s najmem prostoru slouZiciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

1.1.13  ,Web"“ znamena internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

1.1.14 ,Zakon o DPH” znamend ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim
predpisem, kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

i

1.1.15 ,Napravna opatfeni” znamena opatieni nebo povinnosti, na jejichz pfijeti nebo splnéni
jsou Pronajimatel a Ndjemce povinni se dohodnout v pfipadé, Ze Najemce porusi svou
povinnost stanovenou v Pfiloze Smlouvy - Povinnosti Ndjemce v oblasti férovych
pracovnich podminek a etickych obchodnich postupd, a které vedou k ndpravé tohoto
poruseni povinnosti.
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1.1.16 ,Vyssi moci“ se rozumi mimoradna udélost, okolnost nebo prekazka, kterou nemohla
Zadnd ze Smluvnich stran predvidat ani ji predejit nebo ji odvratit a nasledky takové
udalosti ¢i okolnosti napravit, a ktera je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv Smluvni
strany a nebyla zplsobena UmysIné ani z nedbalosti jednanim nebo opomenutim
kterékoliv Smluvni strany; takovymi udalostmi, okolnostmi a prekazkami jsou zejména,
nikoliv vsak vylucné:

(i)  Zivelné udalosti - zemétreseni, zaplavy, vichfice atd.;

(i) udalosti souvisejici s ¢innosti ¢lovéka - napf. valky, obCanské nepokoje, havarie
letadel, radioaktivni zamofeni Stépnym materidlem nebo radioaktivnim odpadem,
nikoli vSak stavky zaméstnancl, hospodarské poméry (véetné napf. insolvence,
predluZeni, konkurs, vyrovnani, likvidace ¢i jina obdobna udalost tykajici se Smluvni
strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany, exekuce majetku
Smluvni strany nebo jakéhokoliv smluvniho partnera Smluvni strany) a podobné
okolnosti souvisejici s cinnosti pfislusné Smluvni strany, kterd se VysSi moci
dovolava;

(iii) zavazné akty statnich nebo jinych verejnopravnich organ, véetné mezinarodnich -
zakony, nafizeni, vyhlasky atd., véetné pokynd Pronajimatele z nich nezbytné
vychazejicich, nikoli vSak sprdvni, soudni nebo jind rozhodnuti v konkrétni véci
vydana k tizi Smluvni strany, pokud je dGvodem jejich vydani poruseni pravni
povinnosti touto Smluvni stranou nebo jeji nedbalost.

1.1.17 ,Likvidace odpadi“ znamena nakladani s odpady v souladu s hierarchii odpadového
hospodafstvi, podle niZ je prioritou predchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu
predejit, pak v nasledujicim poradi jeho pfiprava k opétovnému poufziti, recyklace, jiné
vyuZiti, v€etné energetického vyuZiti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni.

DalsSi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym pocateénim pismenem maji
vyznam jim pfifazeny ve Smlouvé. Definice obsazené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich
podminkach je treba vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz
v pfipadé odchylek nebo rozporl definic ma definice obsazena v této Smlouvé prednost.

Pojem ,zboZi“ (z hlediska aplikovatelnosti pfislusnych ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich
podminek) uvedeny v Obchodnich podminkich a/nebo ve Smlouvé zahrnuje rovnéz sluzby
poskytované a/nebo zajistované Najemcem na zakladé Smlouvy, a to za predpokladu, Ze
sohledem na povahu sluzeb poskytovanych/zajistovanych Najemcem na né lze pfislusné
ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek pouzit.

NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

2.1

Pocinaje 1. lednem kalendafniho roku nasledujiciho po uzavieni Smlouvy muize byt Zakladni
najemné predmétem kazdoroc¢niho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby nartst ¢astky k 1. lednu
procentualné odpovidal narlstu spotfebitelskych cen vyjadienému Indexem (déle jen
»Indexace”). Takto uréena nova vyse Zakladniho najemného bude zavazna do doby nejblizsi pristi
Indexace. Pronajimatel oznami Ndjemci novou vysi Zakladniho ndjemného do Sedesati (60) dnu
poté, co bude Uredné ozndmena vyse Indexu za predchozi kalendafni rok. Pokud se mira inflace
prestane publikovat zplsobem uvedenym v tomto ¢lanku nebo nemuze byt z jakéhokoliv dlivodu
aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jinym platnym indexem, ktery vySe uvedenou
publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakakoli jednostranna Uprava Zakladniho najemného
bude spocivat pouze v jeho zvyseni. SniZzovani Zakladniho najemného je mozné pouze v pripadg,
Ze se na tom Strany pisemné dohodly. V ptipadé, ze Najemce byl v obdobi od 1. ledna povinen
hradit Zakladni ndjemné, zuctuje Pronajimatel doplatek rozdilu mezi Indexovanym a plvodnim
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2.3

2.4

2.5
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Zakladnim najemnym v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena v zakonné
IhGté, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendarni den meésice, za ktery
Najemce byl povinen hradit Zakladni najemné. V pfipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho pravo na ni nezanikd, promlicuje se pak v prodlouzené lhGté deseti (10) let.
Pronajimatel je opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za vsechny roky, kdy pravo
na Indexaci neuplatnil (tzn. zvysit Zakladni ndjemné o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci
mél pravo uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a pUlvodnim
Zakladnim ndjemnym pak bude u¢tovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnnd
Indexace provedena, do konce mésice, za ktery Najemce byl povinen hradit Zakladni najemné.

Najemné je splatné ve lhdtach stanovenych ve Smlouvé, resp. pfislusné priloze Smlouvy, a to
bankovnim prevodem na Uéet.

Pro ucely uhrady Najemného, Ceny za Sluzby a Jistoty se rozumi dnem Uhrady pfislusné platby
den, v némi je platba pfipsana na Uéet. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni
volno a den pracovniho klidu ve smyslu platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky
nebo na 31. 12. nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona €. 370/2017 Sb., o platebnim
styku, ve znéni pozdéjsich predpisli, posouva se termin splatnosti na nejblizsi predchazejici
pracovni den.

Vy3Se Najemného z Obratu i Najemného per PAX je sjedndna dohodou Stran ve vztahu k celému
Pfedmétu ndjmu, bez ohledu na celkovou vyméru Pfedmétu najmu ¢&i vyméry jednotlivych
Obchodnich jednotek nebo dalSich ¢asti Pfedmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro ucely
této Smlouvy budou Strany vychdazet z vymér jednotlivych Obchodnich jednotek a dalSich ¢asti
Predmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouveé, resp. dle aktualizované vyméry Obchodnich
jednotek nebo Pfedmétu najmu dle pfislusného ¢lanku Smlouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny naleZitosti
dariového dokladu ve smyslu platnych pravnich predpist Ceské republiky, zejména Zakona o DPH.
Faktury budou vystavovany bud (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou
ve Smlouvé nebo (ii) elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnl od data jejich
vystaveni, pokud neni vyslovné uvedeno jinak. Faktury jsou povaZovany za uhrazené dnem
pripsani fakturované &astky na Ucet.

Strany sjedndavaji, ze jakékoliv zmény zdkonného platidla Ceské republiky nemaji #adny vliv na
platnost Smlouvy a déle neopravnuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma
ptipadnych technickych zmén, které budou pfimo vyplyvat z predpist vztahujicich se k pfipadné
zméné zakonného platidla Ceské republiky. Strany dale prohladuji, Ze pfipadna fixace sménného
kurzu Koruny ¢eské (CZK) k Euru (EUR) jako jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich
zavazkl Smlouvy z Koruny ¢eské (CZK) na Euro (EUR) nebudou dlivodem pro predcasné ukonceni
nebo zménu Smlouvy nebo pro predplaceni ¢astek splatnych dle Smlouvy a nebudou ani divodem
pro vznik odpovédnosti jedné Strany vici druhé Strané za pfimé nebo nepfimé skody vzniklé na
zakladé vyse popsanych skutecnosti a s tim spojenych kurzovych rizik, pokud se Strany vyslovné
nedohodnou jinak.

V okamziku, kdy Koruna ¢eska (CZK) prestane byt zékonnou ménou Ceské republiky, veskeré
platebni povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou prevedeny na Euro (EUR) pfi sménném kursu,
ktery bude fixovan ze zdkona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doslo k
zaniku mény Euro, budou veskeré zavazky ze Smlouvy denominovany v korunach ceskych za
podminek, zejména za prepoctového kurzu, stanoveného pfislusSnym pravnim predpisem.



3.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNIiCH STRAN

3.1

Prava a povinnosti Pronajimatele:

3.11

3.1.2

3.13

3.14

3.1.5

3.1.6

Pronajimatel je povinen odevzdat Ndjemci a udriovat Pfedmét najmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému uzivani, zarucit neruseny vykon prav Najemce spojenych
s jeho uZivdnim a zabezpecovat fadné plnéni Sluzeb. O pfedani a prevzeti Pfedmétu
najmu bude obéma Stranami sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a
ucinnosti dnem jeho podpisu obéma Stranami. Pfedmétem preddvaciho protokolu bude
popis skutecného stavu Predmétu najmu v den predani a prevzeti, poCet predanych
kli¢G nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup k/do Pfedmétu ndjmu nezbytné,
popfipadé vycet predané dokumentace. V pfipad€, Zze Pronajimatel bude pfipraven
Pfedmét najmu predat Ndjemci, ale k predani a prevzeti nedojde z divodl na strané
Ndjemce, md se za to, Ze Najemce Pfedmét ndjmu prevzal v den, kdy k tomu byl
Pronajimatel pfipraven. V takovém pripadé je Pronajimatel opravnén namisto
pfedavaciho protokolu sestavit zapis o stavu PFedmétu ndjmu, ktery nahradi pfeddvaci
protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Ndjemci potifebnou soucinnost pred zahdjenim
fizeni o ziskani pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce a jeho zaméstnance
do rezimového prostoru, v némz se Predmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka
nachazi (dale jen ,,ID karta“); takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnancui vydana
jednotlivym osobam pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu
k Predmétu najmu nebo jeho pfrislusné ¢asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uZiva Predmét najmu k ucelu
sjednanému ve Smlouvé, jestli pfiméfené uZivd téZ prostory a plochy s uzivanim
Pfedmétu ndjmu souvisejici a dale je opravnén provadét dle potreby stanovené kontroly
a revize rozvodu, méridel, pozarné bezpecnostnich zafizeni, hasicich pfistroju a jiné
obdobné odborné prohlidky Pfedmétu najmu, a to vidy po predchozim oznameni
Najemci;

Pronajimatel je oprdvnén, po predchozim ozndmeni Najemci nejméné 24 hodin
predem, vstoupit do kterékoli ¢asti Predmétu najmu v doprovodu Najemce nebo osoby
jim povérené za ucelem kontroly dodrzovani podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za
Ucelem provadéni uadrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotrebi;

V pfipadé preruseni dodavek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu ze strany dodavatell téchto SluZzeb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel
za takové preruseni odpovédny, pficemz se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré usili,
které po ném lze spravedlivé pozadovat, aby dodavky téchto SluZeb byly co nejdrive
obnoveny s tim, Ze pokud toto obdobi bude del3i nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za
jeden kalendafni mésic, bude po dobu preruseni dodavek Sluzeb Pronajimatelem
adekvatné upravena Cena za Sluzby;

V ptipadé nutnosti odvraceni nebezpeci skody nebo hrozici Skody nebo zmenseni skody
v souvislosti s mimoradnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem
povérend), opravnén vstoupit na/do Pfedmétu najmu bez predchoziho oznameni
Najemci a bez jeho doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu do Predmétu najmu je
povinen vynalozZit veskeré usili, které lze od néj spravedlivé pozadovat, k odvraceni
Skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici
univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpecném misté a o kazdém uZiti tohoto klice ve
vztahu k Pfedmétu ndjmu musi byt sepsan pisemny protokol. Pronajimatel a/nebo



3.1.7

3.1.8

3.19

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

osoba Pronajimatelem povérena, je povinen dodatecné pisemné informovat Najemce o
kazdém takovém vstupu do Pfedmétu najmu;

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonceni Smlouvy vypovédi nebo
béhem doby urcéené pro vyklizeni Predmétu najmu v pripadé ukonceni Smlouvy
odstoupenim nebo béhem dvandcti (12) mésicl pfed uplynutim Doby ndjmu opravnén
vstoupit mezi 7,00 a 21,00 hodinou do Predmétu najmu za Gcelem umoznéni jejich
prohlidky tfetim stranam, které maji zdjem o prondjem Pfedmétu ndjmu, a to bez
doprovodu Najemce. Najemce stimto postupem Pronajimatele souhlasi, pokud jej
Pronajimatel o dané prohlidce informuje nejméné 24 hodin predem;

Pronajimatel zajistuje cinnosti (provoz, kontrolu, udribu a opravy) souvisejici
s provozem elektrické pozarni signalizace (dale jen ,EPS“) a ostatnich pozarné
bezpecénostnich zafizeni (dale jen ,PBZ“), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v
prostorech, které jsou EPS a PBZ vybaveny. Pronajimatel déle zajistuje kontrolu
provozuschopnosti a periodické zkousky u vSech hasicich pfistrojii (dale jen ,HP“)
rozmisténych v Predmétu najmu v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim stavby.
V ptipadé potieby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a HP, vyvolanych stavebnimi
Upravami v Pfedmétu ndjmu, je montdZ téchto zafizeni a prostredkl zajistovana
Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto rozSifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na rozsifeni
vybavenosti HP v Pfedmétu najmu nese Pronajimatel vidy. Zajistovani dalich ¢innosti a
sluzeb Pronajimatelem v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti mlze byt reSeno
samostatnou smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizaéni zmény majici vliv na
plnéni této Smlouvy jakoz i zmény kontaktnich osob.

Pronajimatel je prostfednictvim divize bezpecnosti (BZP) povinen do patnacti (15)
pracovnich dnd od obdrZeni pisemné Zadosti, avsak maximalné jedenkrat (1) za mésic,
predat Ndjemci seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jiného opravnéni
vydaného Najemci nebo jeho zaméstnancim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udrZovaci
prace. Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné
omezen v uzivani Pfedmétu ndjmu, bude-li to moZzné a je povinen informovat Najemce
o planu téch stavebnich ¢i udrZovacich praci, které mohou omezit Ndjemce pfi uzivani
Pfedmétu ndjmu. V ptipadé, Ze Pronajimatel bude tyto prace provadét na zakladé smluv
sjednanych s tfetimi osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida
Najemci za vznik jakékoliv Skody &i jiné Ujmy v pfi¢inné souvislosti s provadénim téchto
praci takova treti osoba, v dlsledku jejiz ¢innosti pfi provadéni praci ke skodé ¢i ujmé
doslo.

Pronajimatel neodpovida za skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tretich osob,
kterd by byla zplsobena Vyssi moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény ¢i stavebni tpravy, a to
za jakymkoli Gcelem (napf. provozni, bezpecnostni, obchodni apod.). Pronajimatel
neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Néjemce, popripadé tretich osob, ktera by byla
zpusobena jakoukoli zménou toku, sloZeni nebo mnoZstvi Cestujicich, resp. v Budové,
resp. v konkrétnich prostorach nachazejicich se v Budové, a to v pripadé, kdy by takova
zména byla zpUsobena zménami nebo stavebnimi Upravami Budovy, stejné jako
v pfipadé, kdy by nastala nezavisle na vili Pronajimatele.
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Pronajimatel nezarucuje Najemci, Ze v pribéhu Doby najmu nedojde ke zméné skladby
najemcl na Letisti, ke zméné sortimentu nabizeného ostatnimi ndjemci, ke zméné toka
Cestujicich nebo k podobnym situacim, které mohou mit vliv na podnikani Najemce.
Pronajimatel neodpovidd Najemci za jakékoli zvySené naklady nebo Gjmu, kterd by mu
v souvislosti s tim mohla vzniknout. Najemce je srozumén s tim, Ze toto je soucasti jeho
podnikatelského rizika.

Prava a povinnosti Najemce:

321

3.2.2

3.23

3.24

3.25

3.2.6

3.2.7

3.2.8

Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu fadnym zplsobem v souladu s jeho
stavebnim charakterem a ucelem stanovenym ve Smlouvé. Najemce je vyslovné
sodkazem na umisténi Pfedmétu ndjmu na Letisti povinen zajistit, aby jeho
zaméstnanci, podnajemci, dodavatelé a dalsi osoby s védomim Najemce vpusténé do
Predmétu najmu dodrzZovali v Predmétu najmu slusnost a poradek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a vcas platby stanovené Smlouvou;

Najemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznaceny v souladu s platnou a Ucinnou pravni Upravou Zivnostenského podnikani, a to
jako svou provozovnu ¢i provozovnu jiné osoby uZivajici Predmét najmu (jako napf.
podnajemce), véetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;

Najemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své
zaméstnance ID kartu, v némZ se Pfredmét ndjmu nachazi, anebo jind nezbytna
opravnéni (napr. ke vjezdu motorového vozidla);

Najemce je povinen zabezpecit, aby osoby drzici ID kartu nasledné pfi pohybu v prostoru
Letisté byly ID kartou anebo jinym opravnénim viditelné oznaceny a v mistech urcenych
Pronajimatelem se uvedenymi opravnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Najemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanciim vydana opravnéni
ke vstupu Ci ke vjezdu nebyla zneuzita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach
Pronajimatele povinen prostrednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo
jiné akreditované organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance
absolvovani bezpecnostniho $koleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Najemce je povinen bezodkladné e-mailem divizi bezpecnosti Pronajimatele (BZP) na e-
mailovou adresu karty@prg.aero ohlasit kazdou ztratu, odcizeni, poskozeni,
pozménovani ¢i padélani, zcizeni ¢i obdobné neopravnéné nakladani s ID kartou nebo
jinym opravnénim vydanym jemu nebo jeho zaméstnanclim a zaroven je povinen za
Ucelem vraceni ID karty ohlasit ukonceni pracovniho poméru se svym zaméstnancem.
Po ukonéeni pracovniho vztahu se svym zaméstnancem anebo pfi skonéeni ndjemniho
vztahu je Najemce povinen vratit Pronajimateli ID kartu, vydané povoleni ¢i dalsi karty
(napt. parkovaci, stravovaci, apod.), pficemzZ v pfipadé skonceni pracovniho poméru
zaméstnance musi tuto povinnost Ndjemce splnit nejpozdéji do ¢trnactého (14) dne
mésice nasledujiciho po ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pripadé ukonceni
najemniho vztahu ke dni jeho ukonéeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pripadé ukonceni
najemniho vztahu odstoupenim do péti (5) dnl ode dne Ucinnosti odstoupeni. Stejné
tak je Nadjemce povinen vrétit jemu a jeho zaméstnanclm vydana povoleni ¢i dalsi karty
pfi ukoncenti jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu, jeho ¢ast ani véci s najmem souvisejici do
podnajmu nebo jinak do uZivani tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce opravnén
prenechat Pfredmét najmu nebo jeho ¢asti do podnajmu nebo jinak do uZivani treti



3.2.9

(a)

(b)

(c)

(d)

osobé pouze na dobu a za uUcelem vykonu cinnosti schvalenych Pronajimatelem.
Najemce je povinen pfedem poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podndjemci, (ii) udaje
o Casti Pfedmétu najmu, ktera ma byt dana do podnajmu, (iii) zamyslené dobé trvani
podndjmu a (iv) pfedmétu podnikani zamysleného podnajemce. Pokud Pronajimatel
vyda souhlas s takovym podnajmem, zménou uzivani Pfedmétu najmu i jeho ¢asti nebo
jinym podobnym ujednanim Néjemce, zlstava Najemce odpovédny za pInéni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani podnajmu, uzivani nebo podobného
ujedndni. Ndjemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podndjemce jakékoli ¢asti Pfedmétu najmu
zavaze, aby rovnéz dodrzoval podminky Smlouvy a Obchodnich podminek, pficemz toto
nezbavuje odpovédnosti Ndjemce fadné plnit a dodriovat prava a povinnosti dle
Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznacit Pfedmét najmu a/nebo stanek nachazejici se na Predmétu
ndjmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uzivan) ndzvem, pfipadné logem své
firmy a dale provadét jakékoliv propagacni Cinnosti pouze v souladu s ustanovenimi
tohoto ¢lanku a s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele srozsahem a
zpusobem oznaceni a/nebo s konkrétnim zplsobem propagace, a to vyhradné v rozsahu
podminek, které budou v takovém souhlasu stanoveny. Pfi ukonéeni ndjemniho vztahu
je Najemce povinen na své naklady uvést mista po odstranéni oznaceni do plvodniho
stavu, v jakém se nachdzela pfed umisténim oznaceni; v pfipadé, Ze uziva Najemce
Predmét najmu za ucelem umisténi stanku, odstrani ke dni ukonceni najemniho vztahu
zaloZeného Smlouvou z Pfedmétu ndjmu cely stanek véetné oznaceni v souladu s ¢l. 8
téchto Obchodnich podminek.

Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
,Design manudlem”, ktery obdrZzel pred podpisem Smlouvy. Ndjemce je povinen
postupovat v souladu s Design manualem jiz v prdbéhu Stavebnich Gprav Predmétu
najmu a jakychkoli dalich stavebnich Gprav provadénych v/na Pfedmétu najmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvalit Najemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Najemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkdch nebo v Pfedmétu ndjmu
propagovat pouze obchodni znacku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Pfedmét ndjmu a ddle produkty nebo sluzby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu ndjmu jsou prodavany nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjSich zdech této Obchodni jednotky nebo Pfedmétu ndjmu a v jejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku nachézejiciho se na Pfedmétu
najmu.

Najemce neni opravnén bez dohody s Pronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostiedkujici prodej reklamy na Letisti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stanku umisténém na Pfedmétu najmu (pokud je Predmét
najmu Najemcem takto uzivan) jakykoli treti subjekt nebo sluzbu ¢i produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pficemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu ndjmu a jeho stén nebyla zpUsobild plisobit jako takova
propagace, byt nepfima. Ndjemce déle neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spolecnosti zprostfedkujici prodej reklamy na Letisti opradvnén na vnéjsi zdi Predmétu
najmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo vinteriéru stanku
nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu Najemcem takto uzivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spolecnosti nebo na treti
subjekt.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni



(e)

3.2.10

(a)

(b)

(c)

materidly), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje (napf. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.) mimo interiér Pfedmétu najmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu najmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vnéjsi zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachazejiciho se na
Predmétu ndjmu (pokud je Predmét najmu Najemcem takto uZivan). Zaroven neni
Ndjemce opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagac¢ni materialy), a/nebo provadét
jakékoli cinnosti vedouci k podpore prodeje (napf. prodejni stojany, pulty, specialni
vyzdoba atd.) na zadsténach nebo prepaZzeni umistovanych na nebo pred Pfedmét ndjmu
v souvislosti s provadénim stavebnich Uprav Predmétu najmu.

V ptipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu najmu
a/nebo na stanku nachdazejicim se na Pfedmétu najmu (pokud je Pfedmét najmu
Ndjemcem takto uZivan) nebo jakakoli propagacni ¢innost provadénd Ndjemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 3.2.9, ptipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zplsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s obchodnim partnerem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni naklady odstranit,
pripadné od takové ¢innosti upustit, a to ve lhaté dvaceti (20) dnli od doruceni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Najemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢i k upusténi od vykonu propagacni cCinnosti dle ustanoveni tohoto c¢lanku
bezddvodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu bez Gjmy ostatnim najemclim a prostoram
Letisté. Najemce je dale povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrzovat veskeré obecné
zavazné pravni predpisy, zejména predpisy tykajici se Cinnosti vykonavané Najemcem
v Pfedmétu najmu, jakoZ i predpisy z oblasti hygieny (véetné aktualnich hygienickych
opatieni vychazejicich z obecné zavaznych predpist vydanych pfrislusnymi urady ci
statnimi organy k jakékoliv epidemiologické situaci), ochrany Zivotniho prostredi,
bezpecnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho letectvi.

Najemce je ddle povinen dodrZovat vnitini predpisy, organizacni normy, provozni a
pozarni fady, technické predpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Ndjemce v Pfedmétu ndjmu, které zverejnil Pronajimatel
na Webu (dale jen ,Vnitini pfedpisy”), pricemz pfistup k nim je mozny pouze za pouziti
hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, staZeni a seznameni se
s Vnitfnimi predpisy uloZzenymi na Webu a (ii) mél moznost si Vnitini predpisy z Webu
stahnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zpUsob jejich zvefejnéni tento postup
umozinoval) a Ze mél dostatek casu se s Vnitinimi predpisy pred uzavienim Smlouvy
fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pred
uzavienim Smlouvy Najemci Vnitini predpisy, Najemce se s nimi fadné seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje archivovat jednotliva znéni Vnitrnich predpisti v€etné uvedeni
obdobi, v némz byla na Webu v tomto znéni dostupnd, po celou dobu trvani Smlouvy.
Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pripadé rozporu mezi ustanovenimi Smlouvy,
Obchodnich podminek a Vnitfnich predpist prednost dokument v nasledujicim poradi:
1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Vnitfni predpisy.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu Vnitrni predpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho predpisu zverejni Pronajimatel na
Webu, zasle Ndjemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
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(d)

3.2.11

3.2.12

3.2.13

(a)

(b)

(c)

(d)
(e)

zméné, pricemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitfniho predpisu
uloZzené na Webu. Ndjemce mda prdvo zmény v novém znéni Vnitfniho predpisu
odmitnout do deseti (10) dnd ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Najemci; marnym uplynutim této IhGty se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Vnitfniho predpisu, které se tak marnym uplynutim Ihity
stanou pro Ndjemce zavaznymi. V pfipadé, Ze Ndjemce nové znéni Vnitfniho predpisu ve
IhGté deseti (10) dnd odmitne, je pro Najemce zdvazna posledni zdvazna verze Vnitiniho
pfedpisu a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.11 Obchodnich
podminek.

Najemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za ucelem
dodrzZovani Vnittnich predpisd.

Pro ucely vylouceni pochybnosti Pronajimatel a Ndjemce konstatuji a berou na védomi,
Ze Vnitfni predpisy nesmi zavadét jakékoliv smluvni pokuty i jiné sankce, nez jak jsou
tyto uvedeny ve Smlouvé nebo Obchodnich podminkach, nebo tyto smluvni pokuty ¢i
jiné sankce dale zpfisfiovat.

Najemce je povinen vidy do 30 kalendarnich dnd ode Dne pfedani Pfedmétu najmu
zpracovat a na vyzvu Pronajimatele protokolarné predlozit dokumentaci pozarni
ochrany vztahujici se k vykonavané cinnosti, zejména zaclenéni do kategorie pozarniho
nebezpeci, doklady o provadénych pravidelnych Skolenich zaméstnancd vyZadovanych
obecné zavaznymi predpisy v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace a
dokumentaci o provadéni preventivnich pozarnich prohlidek. Zpracovana dokumentace
musi respektovat a obsahovat interni predpisy pozZarni ochrany provozovatele Letisté,
které mu byly predany nejpozdéji vden podpisu Smlouvy (dokument o zaclenéni
objektd, pozarni rady, pozarni poplachova smérnice, pozarni evakuacni plan) a doklady
0 seznameni se zavaznymi predpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Ndjemce je povinen po predchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umozZnit
Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé pristup do Predmétu najmu
za Ucelem provedeni kontroly a revizi zabudovanych rozvodd, EPS, PBZ, HP a jinych
zarizeni, kterd jsou ve vlastnictvi Pronajimatele anebo za ucelem provedeni jinych
stanovenych kontrol véetné kontroly, zda Ndjemce Predmét najmu uziva k ¢innostem
vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét ndjmu (véetné exteriérd) v Cistém a uZivatelném
stavu, zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét veskerou udribu a opravy, jakoz
i hradit veskeré naklady spojené s udrzovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou
oprav, které ma zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 nize), a to zejména:

jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Predmétu najmu
Najemcem (napf. kamerovy systém, vnitfni bezpecnostni systém atd.);

veskerych poloZek tvoficich instalaéni prace Najemce spodivajicich v instalaci serverd,
zabezpecovaciho systému, nabytku a jinych movitych véci Ndjemce, a jeho nastéhovani
do Predmétu najmu, jak byly provedeny Najemcem v Pfedmétu najmu;

veskerych poloZek Stavebnich uprav (véetné Uvodnich stavebnich tprav) a v p¥ipadech,
kdy potfeba opravy nékteré polozky tvorici Stavebni Upravy je pokryta zirukou od
dodavatele takovych Stavebnich Uprav, je povinen takovou opravu zajistit;

veskerych polozek prevzatého Vybaveni Predmétu najmu;

veskerych pevné upevnénych objektl nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu ndjmu a pfedanych Najemci s Predmétem ndjmu;
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(f)

3.2.14

(a)

(b)

(c)

¢isténi a uklid Predmétu ndjmu, véetné myti oken zevnitf, jako i pficek, vchodovych dvefi
a podlah v Predmétu najmu.

Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu ¢l. 3.2.13 za udrzbu a opravy povazuje dale
zejména:

malovani, vyména vadnych vypinaca, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jisticl uvnitf
Predmétu najmu, lakovani dveri, vyména poskozenych vyplni dvefi a oken uvnitf
Pfedmétu ndjmu, oprava anebo vymeéna poskozenych zafizovacich predmétl
poskytnutych Pronajimatelem, vcetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité ocekdavané na mezinarodnim letisti; a

opravy vnitiniho vybaveni Pfedmétu najmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti
podlah, vnitfnich omitek, obklad(i, podhledd, podlahovych krytin a vymény praha a list,
jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefond, zdsuvek rozvod( datovych siti, signald
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonl a lapac
tuku, opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody
Predmétu najmu, opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezQ,
splachovaci, kuchynskych sporakd, pecicich trub, varica, infrazaricd, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkl pro vytdpéni a chlazeni
véetné cisténi a vymén filtrl a vymeény veskerych drobnych soucasti vySe uvedenych
predmétd; a

Najemce je dale povinen provadét v plném rozsahu udrzbu a opravy veskerych zafizeni,
rozvodl, vestaveb, jakoz i veskerého vybaveni a zafizovacich predmétl, které do
Predmétu najmu instaloval.

Odpady vzniklé pti provadéni uvedené udrzby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na

své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)

pracovnich dnid od doruceni pisemného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo udrzbu na naklad Najemce.

3.2.15

V ptipadé, Ze by naklady na jeden (1) ukon udrzby nebo uUkon opravy dle ¢l. 3.2.13,
¢l. 3.2.14 a/nebo ¢l. 3.2.16 mély byt dle Najemce vyssi nez 79.999,- K¢ (bez DPH), oznami
Najemce takovou skutecnost Pronajimateli pfed provedenim pfislusného tkonu udrzby
nebo Ukonu opravy; v pfipadé, Ze Pronajimatel ozndmi Najemci, Ze jim pldnovany ukon
udrzby nebo ukon opravy je technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijma, v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému
technickému zhodnoceni pfistupovat jako ke Stavebnim Upravdm a budou postupovat
analogicky v souladu s ¢l. 6.90bchodnich podminek. V ptipadé, Ze Najemce provede
ukon udrzby nebo ukon opravy za naklady vyssi nez 79.999,- K¢ v rozporu s timto ¢l.
3.2.15, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi, kterd se urci jako soucet (i) dané vymérené
prislusnym finanénim Uradem Pronajimateli k Gdhradé za nepenéiity prijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (ii) pokut
a/nebo penadle a/nebo Urokl z prodleni a/nebo jinych sankci ulozenych Pronajimateli
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3.2.16

pfislusnym financnim uradem, a (iii) 15.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pripadé
opakovaného poruseni povinnosti Ndjemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a
Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Ndjemce bude zajistovat vyménu nasledujicich polozek prevzatého Vybaveni Pfedmétu
najmu a vybaveni Prfedmétu najmu uvedeného v ¢l 3.2.13(e): jednotky
vzduchotechniky, klimatizacni  jednotky, rozvadéce elektrické energie a
vzduchotechniky, bezpecnostni rolety a pozarni rolety (dale jen ,Vybrané casti
Vybaveni“), s tim, Ze v pripadé nutné vymény Vybrané casti Vybaveni nejdrive pozada
Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po udéleni
souhlasu kvyméné zatizeni nasledné preda Pronajimateli demontované polozky
Vybrané &asti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudlnimu
vyfazeni z evidence.

V pfipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménou polozky Vybrané ¢asti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovand polozka Vybrané &asti Viybaveni stdva majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti dle ¢l. 3.2.14(c).

3.2.17

(a)

(b)

(c)

3.2.18

(b)

3.2.19

3.2.20

Pronajimatel bude zajistovat veskeré ostatni opravy a udrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu
najmu, a to:

strukturalnich a stavebnich casti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kandly, kabely, vedeni, draty, méfice,
uzavéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méreni vody, pady, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impulst, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouzici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zatizeni Budovy (vytahy
apod.), inZenyrské sité protipozarnich systém, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouzici Budové, s vyjimkou pfipad(, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udrzby bude zpisobena jednanim Najemce (jednanim N&jemce se pro Ucely
tohoto ¢l. 3.2.17 rozumi i jednani jeho zaméstnanc(, dodavatel(i, navstévnik( a dalSich
osob, jimZ umoznil Najemce vstup do Pfedmétu najmu nebo Budovy);

stavebnich, technickych a zafizovacich ¢asti Pfedmétu najmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadu, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo udrzby bude zplsobena jednanim Najemce;

pozarné bezpecnostnich zafizeni, zejména pozarnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
poZarni signalizace), EZS (elektronické zabezpecdovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZarnich ucpavek instalovanych uvnitf Pfedmétu ndajmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvnitf Pfedmétu najmu (dale jen
,PoZarni zafizeni”);

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni ndklad(i na opravy a Gdrzbu, zminéné vyse:
Najemce bude hradit veskeré naklady na ¢innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;
Pronajimatel bude hradit naklady na ¢innosti a material uvedené v ¢l. 3.2.17.

Ndjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit Pronajimateli potiebu opray,
které neni povinen provést sam podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo
které ma Pronajimatel podle Smlouvy povinnost provést a umoznit Pronajimateli jejich
opravu, jinak Najemce odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci
povinnosti;

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotiebice
a technického vybaveni s pfikonem vyssim nez 1 kW, pficemz nesmi v Pfedmétu najmu
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3.2.21

3.2.22

3.2.23

3.2.24

3.2.25

3.2.26

instalovat a pouzivat jakékoliv spotiebice, vybaveni, technicka zatizeni a pfistroje, které
nejsou schvéleny pro provoz v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a
Ceskymi normami. Najemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani jakychkoliv
vybaveni a pfistroji v Pfedmétu najmu je provadéna dle pokynd pro takovéto vybaveni
a pfistroje, a Ze pouzivani a manipulace je provadéna pouze osobami pro takovéto
uzivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Najemce je
povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢li pouzivanych v Pfedmétu najmu
v souladu s €SN 331600 ed. 2 a ve lh(itach dle CSN 331600 ed. 2 a dale provadét revize
svého elektrického zafizeni v souladu s €SN 331500 a ve lhdtach dle €SN 331500 (v
pFipadé aktualizace norem CSN je Najemce povinen postupovat podle aktudlniho znéni
pfislusné normy) a o téchto revizich vést zaznam, jakoZ i provadét revize a kontrolni
zkousky vsech zafizeni, kterd instaloval do Pfedmétu najmu, zejména revize elektrickych
zarizeni, revize PBZ - EPS, SHZ, pozarnich klapek, poZarnich rolet apod., a to vSe na své
naklady. Ndjemce je povinen predloZit Pronajimateli zaznamy o provedenych revizich, a
to do deseti (10) dni od jejich provedeni;

Najemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v Pfedmétu najmu,
povinen jednat a uZivat Pfedmét najmu pouze takovym zplsobem, aby nebyl narusen
provoz elektrické pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dale
jen ,EZS“) a soucasné, je Najemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho
zadost jakykoliv hlasi¢ EPS, pozarné bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pristroj (HP),
¢idlo EZS, elektricky rozvadéc a zasuvky datové sité Pronajimatele, jsou-li tato zatizeni
v Pfedmétu najmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit Ci
zménit sortiment a znacky zbozi a/nebo sluzeb v Pfedmétu najmu specifikovanych
ve Smlouvé;

Najemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimoradné udalosti na Letisti zajistit
nepretrzity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu ndjmu, a to tak, Ze zajisti
osazeni vsech vstupnich dvefi ¢i mfizi do Pfedmétu najmu Ci jakékoliv jeho Casti zamky
systému EVVA nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie CR a Inspektorat cizinecké
policie Praha-Ruzyné méli moznost otevfit tyto zdmky svym univerzalnim klicem, ktery
maji k dispozici; tato povinnost neplati pro Obchodni jednotky nebo Predmét najmu
pfipadné jeho Casti, které jsou osazeny na dvefich zamkem EVVA dodanym
Pronajimatelem, nebot univerzalni kli¢ k takovym dvefim je jiz u Pronajimatele a Policie
CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloZen;

Najemce je povinen zdrZet se v Prfedmétu najmu jakychkoliv zasah( do slaboproudych
siti a elektrorozvod(, zejména hlasic¢l EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Najemce je povinen provddét shromaidovdni smésného komundiniho odpadu a
Pronajimatelem definovanych vytfidénych sloZzek komunalniho odpadu v souladu se
systémem odpadového hospodarstvi, ktery je uverfejnén na webovych strankach
Pronajimatele www.prg.aero a dale dle pokyn( Pronajimatele, se kterymi byl seznamen.
Pivodcem smésného komundiniho odpadu podobného komunainimu odpadu a
vytfidénych slozek uvedenych vyse, které vznikaji pfi uZivani Pfedmétu najmu dle
Smlouvy, je Pronajimatel. PGvodcem jinych neZ vyse uvedenych odpadl je Najemce a je
povinen s nimi naklddat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména
zajistit na své ndklady prostrednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné osoby
Likvidaci odpadu z Pfedmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi Najemce
Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu najmu strpét nezbytné nutna omezeni (zejména
omezeni spocivajici vtom, e (i) nelze uZivat Pfedmét ndjmu k Ucelu ndjmu,
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3.2.27

3.2.28

(ii) Pronajimatel neudrzuje Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouzit
uzivani, pro které byl pronajat a (iii) Pronajimatel nezajisti Najemci nerusené uzivani
Pfedmétu nijmu po dobu najmu), to vse vduisledku planovanych oprav nebo
rekonstrukci Predmétu najmu a/nebo Budovy a/nebo pozemk( nebo staveb sousedicich
s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni vzniklych pfi havarijnich stavech
nebo pfi odstrariovani prekazek a poruch majicich plvod v letistnim provozu nebo
okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Zze pokud omezeni trva déle nez 48 hodin, ma
Najemce narok na upravu Najemného, jak je uvedeno v ustanoveni ¢l. 4.16 Smlouvy.

Najemce je povinen svlj jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a vyuZivat jakékoliv
radiokomunikac¢ni, radiolokacni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého
i dlouhodobého charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim
odboru informacnich a komunikacénich technologii (ddle jen ,ICT“), pficemz stanovisko
ICT k zdméru, popfipadé k jeho realizaci a k podminkdm provozu zafizeni je pro Ndjemce
zavazné vcetné pripadného odmitnuti realizace navrhovaného zaméru; v pripadé
odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se Ndjemce zavazuje tento zdkaz instalace
bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen v ramci predchézeni znedistovani a poskozovani Zivotniho prostredi
a vramci zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle I1SO 14001
na Letisti a v souladu s environmentalni politikou, zdrZzet se takovych ¢innosti, které by
mohly pfimo nebo nepfimo zplsobit poskozeni nebo ohrozeni jednotlivych slozek
Zivotniho prostredi. Pronajimatel poZzaduje po N&ajemci provozujicim cinnosti Ci
poskytujicim sluzby, které maji nebo mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby
respektoval prijaté zdsady ochrany Zivotniho prostfedi av pfipadé poruch nebo
hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich spojenich:

V pfipadé poZaru, uniku nezndmé latky (ohlasovna pozart) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispeink 1000
Centralni dispecink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pfipadé dotazl nebo podnétl ke zlepseni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace boz rg.aero

PozZarni prevence technik.po@prg.aero

Zivotni prostiedi zivotni.prostredi@prg.aero

Stiznosti online formulaf na webovych strankach Pronajimatele www.prg.aero
3.2.29 Najemce odpovidad za 3kody jim zpUsobené a/nebo zplsobené porusenim jeho

3.2.30

povinnosti v Pfedmétu ndjmu a/nebo Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti
stanovenych Smlouvou. Ndjemce odpovida osobné, pfipadné spolecné a nerozdilné
s osobami, které vpustil do Predmétu najmu, stejnym zplsobem i za $kody na Predmétu
najmu zplUsobené jeho zaméstnanci, navstévniky, podnajemci, zakazniky, Najemcem
objednanymi dodavateli ¢i femesiniky a dalSimi osobami svédomim Nijemce
vpusténymi do Pfedmétu najmu. V pripadé, Zze Najemce nebo osoby, které Najemce
vpustil do Predmétu najmu a do Budovy, zpUsobi na Pfedmétu najmu nebo v Budové
zavady nebo poskozeni, je Najemce povinen tyto zavady a poskozeni na své naklady
odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu ndjmu udrZovat v platnosti
pojisténi:
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(b)

(c)

veskeré odpovédnosti za Skodu zpusobenou Pronajimateli a/nebo tfetim osobam
v souvislosti s uzivdnim Pfedmétu ndjmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

vnitiniho vybaveni a veSkerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného Najemcem a
provoznich prostfedkl a majetku umisténého v Pfedmétu najmu, a to v pIné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.

Najemce je povinen sjednat a udrzovat ve vySe uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za Skodu na Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen platit v fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vyse uvedenych pojistek a predlozit Pronajimateli
ovérenou kopii pfislusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnacti (15) dnd
od jejich uzavieni. Ndjemce je povinen pouZit obdriené pojistné pInéni vyhradné
k ndhradé nebo odstranéni nasledkd prislusné pojistné udalosti a k ndhradé Skody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skute¢nosti pisemné

informovat Pronajimatele prostiednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predlozit mu
na jeho zZadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k prislusné pojistné udalosti.

3.2.31

3.2.32

3.2.33

Najemce je povinen dodrZovat zakaz pouzivani zavazadlovych vozikl nebo nakupnich
vozik(l slouZicich k bezplatnému vyufZiti cestujici vefejnosti pro prepravu cestovnich
zavazadel pro své provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboZi
Ci jakéhokoliv jiného materidlu. Zavazadlové nebo ndkupni voziky slouzi vyhradné
pro prepravu cestovnich zavazadel cestujici verejnosti;

Ndjemce je povinen udrZovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni
a jakakoliv dalsi opravnéni ¢i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni
Smlouvy a jeZ se tykaji jeho predmétu podnikani v Pfedmétu najmu podle Smlouvy.
Najemce je povinen zajistit, aby sam a/nebo tfeti osoby uzivajici Pfedmét ndjmu
obstaraly Zivnostenska opravnéni a jakakoliv dalSi opravnéni ¢i povoleni nezbytna pro
provozovani obchodni ¢innosti v Pfedmétu najmu podle Smlouvy kdykoliv v pribéhu
doby trvdni Smlouvy a na pisemnou Zadost Pronajimatele predloZit jejich ovéfené kopie
Pronajimateli do péti (5) pracovnich dnd od doruceni predmétné Zzadosti Pronajimatele.
Najemce je opravnén zménit Ucel najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Ndjemce je dale povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény
tykajici se opravnéni a/nebo povoleni N&jemce provozovat obchodni Einnost
v Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do péti (5) pracovnich dnt od kazdé
takové zmény;

Pred pocatkem obchodovani v Pfedmétu ndjmu je Ndjemce povinen vybavit Pfedmét
najmu veskerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uzivani Najemcem
v souladu se Smlouvou a vybavit Pfedmét ndjmu zbozim tak, aby Pfedmét najmu byl
fadné otevien k obchodovani pro verejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé.
Najemce je povinen pofidit si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude
zaznamenavat veskery Obrat a Obrat z kurzovych zisk(l (dale jen ,Zafizeni”) a pouZivat
jej v Pfedmétu ndjmu pro Ucely uvedené ve Smlouveé a téchto Obchodnich podminek, a
to od Pocatku najmu. Najemce je dale povinen zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé
jim pridélenych identifikacnich Udajd, na elektronické UloZisté, v elektronické podobé,
ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize specifikovany v Pfiloze €.
9 Smlouvy (dale jen ,,Minimalni rozsah Dat“), a to vidy nejpozdéji do nasledujiciho
kalendarniho dne, za ktery jsou Data Pronajimateli poskytovany, pficemz Najemce je
povinen dodrzZet Pronajimatelem urcené zabezpeceni. Pronajimatel je opravnén rozsitit
Minimalni rozsah Dat oznamenim jejich nového rozsahu Najemci, pricemz takova zména
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3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

3.2.39

rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti ¢i podstatnd omezeni prav
Ndjemce proti Upravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkdch. Tato zména je
pro Ndjemce zdvazna od okamZiku uvedeného v oznameni Pronajimatele.

Najemce je povinen projednat detaily prfeddvani POS Dat s Pronajimatelem
prostfednictvim jeho odboru informacnich a komunikaénich technologii (,,ICT“), ktery
Ize kontaktovat prostfednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pricemz
stanovisko ICT je pro Najemce zavazné.

Najemce je dale povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu
XML nebo CSV seznam (i) zboZi prodavaného v Pfedmétu najmu, v Najemcové E-shopu
a E-shopu a (ii) sluzeb poskytovanych v Pfedmétu najmu, pres Najemcliv E-shop a E-
shop, to vSe vcetné prodejnich cen (dale jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené
Pronajimatelem v pisemném oznameni, pficemz Pronajimatel zarover v ozndmeni urci
misto a zpUsob zabezpedeni, které musi Najemce dodrZet. V pripadé zmén provedenych
v seznamu zboZi, sluzeb a/nebo Ceniku je Ndjemce povinen takovy zménény Cenik
Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne od provedeni zmény.

V pfipadé, Ze Najemce neni schopen upravit Zafizeni tak, aby zasilal Pronajimateli POS
Data v MinimdInim rozsahu Dat véetné jeho pfipadnych zmén pfedpokladanych v €l.
3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli pristup do svého
Zafizeni a strpi jeho Upravu ze strany Pronajimatele tak, aby Zafizeni generovalo a
zasilalo Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu Dat véetné jeho pfipadnych zmén
predpokladanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce zafidi aktivni spolupraci
odpovédnych osob a splnéni technickych pozadavk(i Pronajimatele potrebnych k této
instalaci a zaroven pravo Pronajimatele takovou Upravu provést, aby nedoslo k poruseni
autorskych prav autora pokladniho systému.

V pfipadé, Ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v ¢l. 3.2.33 — pofidit
si Zaftizeni nebo ¢l. 3.2.36 — strpét Upravu Zafizeni, zavazuje se obstarat si a uZivat
pokladni systém urceny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji k5. kalenddfnimu dni mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo
Obrat z kurzovych zisk(, zaslat Pronajimateli Avizo podle vzoru uvedeného v patticné
ptiloze Smlouvy, ze kterého bude patrny realizovany Obrat a Obrat z Kurzovych ziskd
dosazeny za predmétny mésic. V pfipadé, Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rlzné kategorie zboZi a/nebo sluzeb
a/nebo pro rtzné Obchodni jednotky, pfedloZi Najemce Pronajimateli nebo osobé
povérené Pronajimatelem Avizo v c¢lenéni podle jednotlivych procentnich sazeb
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd za ptislusné druhy zboZi a/nebo sluzeb
a/nebo Obchodni jednotky.

Najemce se dale zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy predlozit Pronajimateli nebo
osobé povérené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dn( standardni vystup z hlavni
Gcetni knihy Najemce, ktery bude obsahovat prehled o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisklQ vztahujici se ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za
Pronajimatelem pozadované obdobi a vypis ze Zafizeni Ndjemce obsahujici celkovou
hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu najmu v daném, Pronajimatelem poZadovaném,
obdobi; Pronajimatel je opravnén pozadat Najemce o doloZeni Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskl vrozloZeni pro jednotlivé Obchodni jednotky a za jednotlivé
kalendarni mésice. Doklad musi byt opatfen razitkem auditorské spole¢nosti Najemce.
V pripadé, Ze spole¢nost Najemce neni povinné auditovana, doklad musi byt potvrzen
statutarnim organem nebo prokuristou Najemce. Lhita pro dodani dokladu o Obratu
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3.2.40

3.2.41

(b)

(d)

3.2.42

3.2.43

3.2.44

(a)

a/nebo Obratu z kurzovych ziskd je 3 kalendarni mésice od dorudeni Zadosti
Pronajimatele.

Nadjemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manudlné, softwarové nebo
jakkoliv jinak zasahovat do dat vloZenych do Zatizeni. Najemce je povinen automaticky
pfevést veskera data ze Zafizeni do svého Ucletnictvi bez jakéhokoliv zasahu do téchto
dat, a to na samostatné analytické ucty tak, aby bylo moZzné si kdykoli porovnat a
odsouhlasit data ze Zafizeni s daty v Ucetnictvi.

Pro ucely predavani a poskytnuti Dat slouzicich ke kontrole vypoctu Obratu a Obratu
z kurzovnych ziskl se Strany dohodly takto:

Pro ucely oddvodnéni vyse Obratu a Obratu zkurzovnych ziskG bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s rozdélenim na kazdou Obchodni jednotku;

V ptipadé, Ze bude sjednano vice procentnich sazeb na kategorie zbozi, bude Najemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kaidé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zbozi. Kazda Obchodni
jednotka bude jednoznacné identifikovdna vlastnim kddem/oznacenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

Pronajimatel bude vlastnikem vsech Dat (v¢. POS dat) od okamZziku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména opravnén pouzit Data v potfebném rozsahu pro pfipad
konani nového koncesniho ¢i obdobného tizeni v budoucnu za ucelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu ci jeho ¢asti;

V ptipadé, Zze bude mit Pronajimatel v Umyslu Data nebo jejich ¢ast predat nebo
poskytnout treti osobé, uzavie predem s takovou treti osobou pfislusnou dohodu o
dlvérnosti informaci.

Nadjemce se zavazuje neprodlené preddvat Pronajimateli veskera Data a informace
souvisejici s provozem Obchodni jednotky a které mohou mit byt i potencialni vliv na
tvorbu Obratu nebo zakaznicky ,zazitek”, a které vytvoril Ndjemce sam a/nebo ziskal od
tfetich osob (i) v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s nim a/nebo (ii) pro ucéely ¢innosti
provozované v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s ni, svyjimkou marze Najemce.
Zejména se jedna o podnéty Cestujicich nebo Najemce, stiznosti Cestujicich, zkusenosti
nebo ,best practice” z jinych mezinarodnich letist nebo obchodnich center ve vztahu
k ¢innosti Najemce, nové trendy v oboru Nijemce, které hodlad zavést, informace
k cenové politice Najemce, skladby zboZi nebo sluzeb apod.

V rozsahu povinnosti plynoucich z Pfilohy ¢. 9 Smlouvy je Ndjemce povinen skenovat
palubni listky vSech svych zakaznikd s vyjimkou zakaznik(, ktefi naskenovani palubniho
listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimateli z palubnich listkd veskeré
informace v elektronické podobé a ve formatu dle Pfilohy ¢. 9 Smlouvy zasilanim na
ulozisté, které pro tento ucel Pronajimatel urci.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povérena osoba jsou opravnéni kdykoliv v pribéhu
Doby ndjmu provést kontrolu funkcnosti Zafizeni Najemce a jeho propojeni
s Ucetnictvim, které je podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu
Zarizeni umisténého v Pfedmétu najmu a vystupni sestavu Zarizeni, ktera souvisle a
soustavné zachycuje veskery denni prodej v Predmétu najmu je Pronajimatel opravnén
provést kdykoliv, bez predchoziho ozndmeni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povérené osobé poskytnout minimalné nasledujici informace:

informace o Ucletnich postupech pouZivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(, pfip. ocenovani zbozi;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)
(g)

3.2.45

3.2.46

3.2.47

3.2.48

informace o tom, jakym zplsobem jsou predavany informace ze Zafizeni do hlavni knihy
a jak jsou na zakladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych zisk(;

odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci nahodné vybraného dne ¢i smény;

doklady o odvodu penéz z Predmétu najmu do banky obsahujici vysi penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

bankovni vypisy ke konci mésicl ve sledovaném obdobi, pfipadné dalsi vypisy ve
sledovaném obdobi;

ucetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
ostatni podklady poZzadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba je opravnén kdykoli predlozit
Najemci poZadavky na Upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych
ziskd Zarizenim. Najemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do tfi (3) mésicl od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené osoby na své
naklady upravit vystupy zjednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle
pozadavku umoznit Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé provést
prislusné Upravy systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( Zafizenim.
Pozadavkim Pronajimatele na Gpravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd je vSak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud jde o Upravy,
které jsou pozadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a ucinnosti Smlouvy dle vlastniho uvazeni
provést sam nebo prostrednictvim Pronajimatelem povérené osoby kontrolu spravnosti
a Uplnosti Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk vztahujicich se k pravé probihajicimu
roku nebo ke kterémukoli predchozimu roku. Na zakladé predchozi pisemné Zadosti
Pronajimatele je Najemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl ode dne
obdrZeni takové Zadosti pripravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a Uplnost
vySe Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskG Najemce, které Pronajimatel nebo
Pronajimatelem povérena osoba vyzada, zejména dokumenty z Gcetnictvi Najemce.
Najemce je dale povinen kontrolu Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé
umoznit. Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou
zkoumané obdobi byl uveden niz$i Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk( v jakékoliv
Obchodni jednotce o vice neZ jedno procento (1 %) oproti skute¢nému stavu, uhradi
naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je opravnén pro ucely vizudlni kontroly fadné registrace Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk( v souladu se Smlouvou na vlastni nadklady umistit v Predmétu
najmu kamerovy systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni
spolu s prostorem provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu najmu, véetné
snimani klavesnice Zafizeni a obrazovky ¢i displeje Zafizeni, pokud jimi disponuiji.
Ndjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli veskerou nezbytnou soucinnost
k umisténi kamerového systému podle predchazejici véty a vynalozit maximalni usili,
aby nedoslo k poskozeni kamerového systému anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku
takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné vysi Najemce. Najemce je dale
povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu najmu podle tohoto ustanoveni nebylo
znemoznéno Ci ztizeno predméty umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskli ukaze, Ze skutecny Obrat
a/nebo Obrat z kurzovych zisk( byl vy$si nez Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd, ktery
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3.2.49

3.2.50

(a)

(b)

(d)

(e)
(f)

3.2.51

3.2.52

3.2.53

uvedl Najemce v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli v pfislusSném roce
(dale jen ,,Rozdil Obratd“), oznami takovy Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné
se specifikaci takového Rozdilu Obratl. Najemce je povinen do deseti (10) pracovnich
dnd ode dne obdrzeni ozndmeni Pronajimatele poskytnout Pronajimateli pisemné
prohlaseni, ve kterém obhaji a vysvétli vysi Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( jim
uvedenou v Avizech nebo POS datech zaslanych Pronajimateli za pfislusny rok. V této
souvislosti se Strany dohodly, Ze vyvinou maximalni Usili ke smirnému projednani a
vyreseni Rozdilu Obratl. Pokud bude na zdkladé provedené kontroly nebo jinych
okolnosti zjisténo, Ze je Ndajemcem uhrazené Najemné nizSi nez by odpovidalo
skute¢nému Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk(, je Najemce povinen zaplatit
Pronajimateli (i) ¢astku odpovidajici Najemnému, které nebylo uhrazeno v disledku
Rozdilu Obrat (ii) naklady na provedeni kontroly, (iii) smluvni pokutu odpovidajici 50 %
Castky ad (i), a (iv) droky z prodleni vypoctené ode dne, kdy mélo byt Najemné
odpovidajici Rozdilu Obratl zaplaceno do dne jeho skutecné platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povérené osoby, které budou kontrolu
z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych ziskd provadét, byly povinny zachovat o vsech
skutecnostech, které v prlibéhu kontroly zjistily, micenlivost. Pronajimatel dale neni
vazan mlicenlivosti v(ci statnim organtm, které jsou opravnény tyto informace ze zakona
poZadovat avici tfetim osobam, které budou samy touto povinnosti mléenlivosti
zavazany a/nebo kterym budou poskytnuty informace v souhrnné podobé tak, Ze nelze
identifikovat konkrétni subjekt, kterého se informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou
Pronajimatelem nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zamérech smérujicich k:

prodeji zavodu Najemce, jakoZ i pachtu zavodu Najemce, v jejichz ramci by byla prava a
povinnosti Najemce ze Smlouvy prevedena, byt jen ¢astecné na tfeti osobu;

preméné spolecnosti Najemce;

zméné ve sloZeni spolecnikd, resp. akcionar(i spolecnosti Najemce ¢i zméné majoritniho
vlastnika spolec¢nosti Najemce ¢i ve zméné ve slozeni spolecnikd, resp. akcionard
majoritniho vlastnika spole¢nosti Najemce;

zméné obchodni firmy podnikatele, resp. nazvu spolecnosti, jejiho sidla nebo dorucovaci
adresy;

zruseni spole¢nosti Najemce a vstupu do likvidace;

jakoz i o vSech zamérech majicich obdobny ucinek jako néktery ze zdmérd uvedeny pod
body (a) az (d) vyse.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé& povérené Pronajimatelem
zménu kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji ndasledujici den
po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z dlivodu pfedchézeni zavaznym havariim v souladu se systémem
prevence zavazné havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,,Politice prevence
zavazné havarie”, se kterou se Najemce seznamil pred podpisem Smlouvy, jednak zdrzet
se takovych cinnosti, které by mohly pfimo nebo nepfimo zpUsobit zdvaznou havarii, a
dale podporovat ¢innosti, které posiluji prevenci zavaznych havarii.

Najemce je povinen zdrZet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo
jinych zafizeni v/na Pfedmétu najmu, ktera by nebyla homologovana dle pravnich
predpist Ceské republiky (CE certifikat). V pripadé, 7e by se nékteré osvétlovaci téleso
a/nebo jiné zafizeni v/na Pfedmétu najmu a/nebo Pfedmét najmu stalo v dobé trvani
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Smlouvy zdrojem primyslového ruseni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého
provozu, je Najemce povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj
ruSeni na vyzvu Pronajimatele z Pfedmétu najmu na své naklady odstranit.

3.2.54  V ptipadé konani nového koncesniho ¢i obdobného fizeni v budoucnu za téelem vybéru
nového najemce pro ndjemni vztah k Pfedmétu najmu ¢i jeho &3sti je Ndjemce povinen
poskytnout Pronajimateli a/nebo osobam uréenym Pronajimatelem odpovidajici
pfiméfenou soucinnost, kterou lze ofekdvat od uzZivatele Pfedmétu najmu, a zdrzet se
jakéhokoliv jednani ¢i opomenuti, které by vedlo ¢i mohlo divodné vést ke zdrZeni Ci
obstrukcim znemoZiujicim ¢&i znesnadiujicim pfipravu nebo samotné konani takového
koncesniho ¢i obdobného Fizeni, ¢i k znevyhodnéni jinych Gcéastnikd v pfipadé ucasti
Najemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Ndajemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pred uplynutim kazdého Smluvniho roku
predloZit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujici kalendarni rok. V ptipadé prvniho
Smluvniho roku je Najemce povinen predloZit Obchodni plan na prvni Smluvni rok do t¥i
(3.) mésict ode dne Pocatku ndjmu.

3.2.56  Najemce neni opravnén umistit do Pfedmétu najmu, resp. Budovy, ve které se Predmét
najmu nachdzi, sidlo své spolec¢nosti, pokud Pronajimatel stakovym umisténim
nevyslovi pfedchozi pisemny souhlas.

4. PLNENi NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

4.1

4.2

Pro ucely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uzivanim Predmétu
najmu, kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbdach, rozumi plnéni v podobé doddavek elektrické energie
nebo v podobé dodavek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadl, pficemz tato
plnéni (a) nejsou jako Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méritelna (,,PInéni
nezahrnuta ve Sluzbach”).

V ptipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo dodavky vody
a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadl, zavazuje se Ndjemce uzaviit ohledné
prislusného plnéni samostatnou smlouvu, kterd bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy.
Podminky dodavek elektrické energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a
prodej, kterou mizZe Najemce kontaktovat na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911.
Podminky likvidace odpad@ uréuje Pronajimatel - Zivotni prostiedi s kontaktem
na tel.: +420 220 11 1612.

5. DOPLNKOVE SLUZBY

5.1

5.2

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zadost N4jemce poskytovani (a) spojovych
sluZeb (telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluZeb (tj. zajisténi pfipojeni k
internetu, pfipojeni k letistni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabeladze), a
to za podminek dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny dobou
trvani Smlouvy.

Bude-li to technicky mozné, bude Ndjemce oprdvnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou
smlouvu, jejimz predmétem bude poskytovani technickych sluzeb Pronajimatelem, zejména
instalace a provoz systému elektronicky kontrolovanych vstupl - EKV (¢tecky ID) nebo pripojeni
ke spolec¢né televizni anténé — MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Najemci za pfipadné skody,
které by s jejim neuzavienim Najemci mohly vzniknout.
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6.

STAVEBNi UPRAVY

6.1

6.2

Jakékoli stavebni Upravy, nové instalace ¢i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym
charakterem nad ramec béznych oprav a bézné udrzby Pfedmétu najmu (zejména dle ¢l. 3.2.13,
3.2.14 a 3.2.16) dle téchto Obchodnich podminek nebo Smlouvy (dale jen , Stavebni tGpravy”), je
Ndjemce opravnén provadét pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly
stavebnich Uprav.

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

Strany prohlasuji, Ze Pronajimatel na Webu zvefejnil Pravidla stavebnich Uprav, pficemz
pfistup k nim je mozny pouze za pouziti hesla, které Najemci sdélil.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Gprav po
celou dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu
mezi ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich Uprav
prednost dokument v nasledujicim poradi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.)
Pravidla stavebnich Gprav.

Strany ddle sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby najmu Pravidla
stavebnich Uprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Uprav zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Najemci odkaz na Web prostiednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Ndjemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pricemz soucasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav uloZzené na Webu. Najemce ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich
Uprav odmitnout do deseti (10) dni ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v
novém znéni Najemci; marnym uplynutim této IhGty se povaZuje za souhlas Najemce se
zménami v novém znéni Pravidel stavebnich Uprav, ktera se tak marnym uplynutim [hity
stanou pro Najemce zdvaznymi. V pfipadé, Zze Najemce nové znéni Pravidel stavebnich
Uprav ve lhGté deseti (10) dnli odmitne, je pro Ndjemce zavazna posledni zavazna verze
Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.11
Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Upravy pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady
(mimo instalaci HP). Najemce je dale povinen po ukonceni takovych Stavebnich uprav,
tj. po vydani pfislusného kolaudaéniho souhlasu, bude-li vyddvan, predlozit
Pronajimateli projektovou dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano niZe),
véetné digitalniho zpracovani. Dale je Najemce povinen predat Pronajimateli po fadném
dokonceni Stavebnich Uprav kopie veskerych Gcéetnich a jinych dokladl prokazujicich
vySi a charakter nakladd vynaloZenych na provedené stavebni Gpravy (faktury,
objednavky, smlouvy apod.). Z téchto podkladl a dokladli musi byt patrny rozsah
provedenych Stavebnich Uprav a pro potifeby Ucetnictvi a dané z pfijmd i charakter
(oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipadé poruseni
povinnosti Najemce dle tohoto ¢lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat,
aby tento jim provedené protipravni Gpravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na svij
naklad. Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel
opravnén odstranit tyto Upravy sam na naklady Najemce. Najemce se zavazuje odpady
vzniklé z takto provadénych Stavebnich Uprav zlikvidovat na své ndklady, a to
prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Ndjemce Pronajimateli
na vyzadani dolozi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Pro proces pfipravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici
projektové dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

Pfred provedenim Stavebnich Uprav predloZzi Néjemce Pronajimateli k posouzeni
a naslednému schvaleni projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych schémat
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6.3

6.4

6.5

a vykresl doplnénych textovou ¢asti slouzici jako popis stavby (dale jen , Projektova
dokumentace”). Stavebni Upravy na/v Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét
pouze dle a v rozsahu Projektové dokumentace predem odsouhlasené Pronajimatelem.
Pronajimatel je povinen provést odsouhlaseni Projektové dokumentace (nebo vznést
pfipominky s jednoznacnymi pozadavky na konkrétni Upravy, po jejichZ splnéni dojde
k odsouhlaseni) bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 10 (deseti) pracovnich dni
od predloZeni Projektové dokumentace Ndjemcem.

6.2.2 Najemce ddle predloZi Pronajimateli vedle Projektové dokumentace veskera nezbytna
povoleni a souhlasy vSech subjektli zi¢astnénych na Stavebnich tpravach dle platnych
pravnich a ostatnich predpisd (napf. hasi¢sky zachranny sbor, pamatkovy urad,
hygienické stanice apod.), ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

6.2.3 V ptipadé, Ze Pronajimatel nevznese k predloZené Projektové dokumentaci zadné
pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci schvaleni Stavebnich uUprav a
Projektové dokumentace. Najemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem a Ndjemcem
vystupovat v tizeni pred stavebnim Uradem jako stavebnik, pokud nebude dohodnuto
jinak, za tim ucelem se Pronajimatel zavazuje vystavit Najemci souhlas s provedenim
Stavebnich Uprav pro ucely stavebniho tizeni pred stavebnim Uradem, pripadné jinym
dotéenym organem statni spravy, a to do tficeti (30) kalendarnich dnl od doruceni
Zadosti ze strany Ndjemce. Soucasti souhlasu se Stavebnimi Upravami jsou i provozni
podminky Stavebnich Uprav, které se Najemce zavazuje dodrzovat.

6.2.4 V ptipadé pripominek Pronajimatele k Projektové dokumentaci, zasle Pronajimatel tyto
Najemci bez zbytecnych odkladl véetné pozadavkl na odstranéni zjisténych nedostatk
a stanovenim lh(ty k jejich odstranéni.

6.2.5 V ptipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu ndjmu nebude nutné
vyhotovit Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Najemci pfislusné
schvéleni Stavebnich Uprav do patnacti (15) pracovnich dnl od doruceni Zadosti
Najemcem (nema-li Pronajimatel k Zadosti pfipominky, pokud ma, pak tyto zasle bez
zbytecného odkladu Najemci).

Najemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmétu najmu dfive, nez stavebni
povoleni vydané pfislusnym stavebnim Urfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydan
souhlas s provedenim ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena dolozkou
0 nabyti pravni moci, pfipadné kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby, preddna
Pronajimateli.

Najemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplsobem nebyla porusena prava
a zajmy ostatnich najemcl nachazejicich se v Budové, a zdroven je povinen Stavebnimi Upravami
nenaru$ovat provoz Budovy. Najemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly
¢i jiné predméty, zafizeni, pomucky a naradi nezbytna k realizaci Stavebnich Uprav na/v Pfedmétu
najmu, mimo Pfedmét ndjmu. Najemce neni opravnén skladovanim materiald ¢i stavebniho nacini
omezit pFistup ke vstuplm, prichodlm, nouzovych vychodlim nebo prostorim umoZnujicim
evakuaci osob z Budovy ¢i verejnych komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni uklid
znedisténych spoleénych prostor Budovy, a to po celou dobu provadéni Stavebnich Gprav na/v
Pfedmétu najmu. Ndjemce je povinen zajistit fadnou likvidaci stavebniho odpadu. Odlozeni
tohoto odpadu do spoleénych sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob, respektive ve
spolecnych prostorach Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolec¢nosti, které budou pro Najemce provadét
Stavebni Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnll pred jejich vstupem do Pfedmétu
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6.6

6.7

6.8

najmu. Najemce zajisti, aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim,
Ze budou vazani pravidly vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi
odpovédnosti za $kodu zpUsobenou tfetim osobam ve vysi alespori 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
milion0 korun ¢eskych) za uUcelem vykonu svych povinnosti v Pfedmétu najmu; v pripadé, Ze
Najemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou
tretim osobam jak uvedeno vyse, Pronajimatel umozni plisobeni takového dodavatele v Predmétu
najmu pouze za podminky, Ze Ndjemce bude rucit za nahradu Skody zplsobené takovym
dodavatelem tfetim osobdm. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpUsobenou tfetim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich Uprav vztahovalo i na Skodu
zpUsobenou vysSe uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Ndjemce Pronajimatele ke kontrole provedenych
Stavebnich Uprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predlozi Najemce
Pronajimateli dokumentaci skutecného provedeni (jak je definovdano nize) ve dvou (2)
vyhotovenich v listinné a vjednom (1) vyhotoveni v digitalni formé, ddle Dokladovou cast
(technicka specifikace Stavebnich Uprav) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je
definovdno nize). Dokumentaci skutecného provedeni se rozumi dokumentace zpracovana
v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. ¢. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném znéni, ve které budou
vyznaceny zmény a odchylky skutecného provedeni Stavebnich Uprav oproti Projektové
dokumentaci, (a) kterd ma pisemnou a digitdlni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou ,Vedeni digitalni zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro
zpracovani geodetické dokumentace skutecného provedeni staveb”, kterou Ndjemci dodal
Pronajimatel a (b) jejiz jednotlivé vykresy a textové Casti pisemné formy jsou oznaceny jako
skutecné provedeni a podepsany projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich Uprav. Dale
Najemce predlozi Pronajimateli kompletni dokladovou ¢ast tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni
o shodé, doklady o predani odpadl opravnéné osobé nebo objednavku sluzby likvidace odpadu
prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu podkladl ke kolaudaci ve smyslu zédkona
¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fradu (stavebni zdkon), v platném znéni.
V ptipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ predlozi Najemce Pronajimateli potfebnou
dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti instalovanych zafizeni.
Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudacni fizeni a vydani kolaudacniho souhlasu (za
predpokladu Uspésného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Najemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené Ih(ité na své naklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni
Stavebnich Uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym
Stavebnim Upravam a dalSimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi predchazet
vydani kolaudacniho souhlasu, pfipadné souhlasu s uzivanim stavby.

Najemce je povinen do tfi (3) pracovnich dni od vydani kolaudacniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu pfipadné souhlasu
s uzivanim stavby svyznacenym dnem vyddani. Pronajimatel se nezavazuje k uhradé nakladd
spojenych s uvedenim Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k Ucelu uzivani dle této Smlouvy, ani
k Ghradé nakladd spojenych se Stavebnimi Gpravami (v&. Uvodnich stavebnich Gprav) (zejména
naklady na vyhotoveni Projektové dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto ndklady se
zavazuje hradit Najemce.

Hodnota provedenych Stavebnich Uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, bude
vedena jako majetek Ndjemce, tj. Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych Stavebnich tprav
nezvysi vstupni cenu Pfredmétu najmu ve svém Ucetnictvi. Najemce oznaci v uc¢etni dokumentaci,
predavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1.4 Obchodnich podminek, ty financ¢ni investice, které budou z
jeho strany predmétem danového odepisovani. Pronajimatel po splnéni podminek dle ¢l. 6.6 a 6.7
Obchodnich podminek Ndjemcem vydda pisemny souhlas s tim, aby dariové odpisy technického
zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatiioval Najemce do svého zakladu dané z prijma. Poté
Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
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6.9

6.10

6.11

odpisové skupiny v souladu s pfislusnym ustanovenim zakona ¢. 586/1992 Shb., o danich z pFijm,
v platném znéni.

Za Ucelem uvedeni Pfedmétu ndjmu do stavu zpUsobilého k Gcéelu uZivani dle Smlouvy, i v pfipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich Uprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se
Pronajimatel zavazuje poskytnout Ndjemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni,
tak i fizeni o ziskani prislusSného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby,
zajistujici provedeni pfiprav a realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, vnémsz se
Pfedmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni upravy, kterymi bude Pfedmét ndjmu, prfeddvany Najemci ve stavu
dokoncené hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k Ucelu uzivani dle Smlouvy, vyzadovat i
stavebni Upravy Ci technologické instalace vné Pfedmétu najmu, uzavie Pronajimatel a Najemce
zaroven s touto Smlouvou dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky
provadéni Stavebnich Uprav. Veskeré takové uUpravy bude hradit Najemce, pokud nebude
dohodnuto jinak.

Najemce se zavazuje, Ze nepredloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci a/nebo neprovede
v Pfedmétu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porusil autorska a/nebo jina prava autor Budovy
a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovida za to, Ze Stavebni Upravy a Projektova
dokumentace, jakoZ i veSkera dokumentace souvisejici se Stavebnimi Upravami pouzita v jejich
ramci (dale jen ,Dokumentace”) je vsouladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
mezinarodnimi smlouvami, kterymi je Ceska republika vazana a neposkozuje zajmy Pronajimatele
a tretich osob, a Ze Stavebni Upravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorskd ani jina prava
tretich osob nebo ochranu dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Zasobovani Predmétu ndjmu bude probihat pouze zplsobem stanovenym Pronajimatelem
a vyhradné v nocnich hodinach, a to v dobé od skonceni oteviraci doby do jejiho zac¢atku (nebude-
li dohodnuto jinak). Rovnéz inventarizaci zbozi bude mozno provadét jen v noc¢nich hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Predmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a rezimu
vyzaduje odpovidajici uroven personalu, zejména dostatecné jazykové znalosti a jednotné
obleceni, a zavazuje se, Ze pfijme nezbytnda opatieni k zabezpeceni prislusné urovné personalu.

Najemce je povinen udrZovat v Predmétu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit
vysoky standard prodeje zboZi a poskytovani sluzeb odpovidajici standardu mezinarodniho letisteé.

Najemce je dale povinen udrzovat Pfedmét najmu uklizeny a Cisty a odklizet z Pfedmétu najmu
odpadky.

Ndjemce se dale zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu
prijatelné Urovné kvality nabizenych sluzeb a kontrolu obecného chovani zaméstnancl
v jednotlivych Obchodnich jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zakaznikl
a/nebo prostfednictvim tzv. mystery shoppingu (dale jen ,,Kontrola“). Po provedeni jednotlivych
blokd Kontrol a seznameni Najemce s jejich vysledky, poskytne Najemce Pronajimateli navrh
feSeni pripadnych neZadoucich vysledkd Kontroly, které je Najemce povinen provést po
provedené Kontrole.

V ptipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvofena platforma online prodeje zboZi na Letisti
prostfednictvim e-shopu, prostfednictvim které bude umozZnéno jednotlivym zdkaznikim Letisteé,
resp. Cestujicim provadét objednavky sortimentu nabizeného na Letisti (dale jen ,E-Shop“),
Pronajimatel se zavazuje umoznit Najemci pfipojeni do takové platformy a umoznit, aby pres E-
Shop bylo prodavano i zboZzi Najemce, resp. poskytovany sluzby Najemce, a to minimalné
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7.7

7.8

v nasledujicim rozsahu: veskeré zbozi, které Najemce prodava a prezentuje v Predmétu najmu a
zédroven prodava a/nebo prezentuje prostfednictvim svého online prodeje zboZi nebo sluzeb, to
vSe za predpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoZnén Najemci pravné a smluvné v jiném
obdobném e-shopu.

V ptipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blize specifikovany v Pfiloze ¢. 12
Smlouvy (dale jen ,Sortiment“) prostfednictvim internetového obchodu (déle jen ,Najemciv E-
shop”) v urcitém rozsahu a kvalité a (ii) Ndjemce vyuZije moznosti pfipojeni se a prodeje zboZzi
Najemce prostfednictvim E-Shopu, zavazuje se Najemce Sortiment prodavat pres E-Shop ve
stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti takového Sortimentu v kterékoli Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné a smluvné umoznén, a ddle je
Najemce povinen plnit povinnosti stanovené nize v ¢l. 7.8 az 7.12.

Najemce je povinen zobrazovat na Najemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve
vysokém rozliSeni a uvadét ke kazdé polozZce ze Sortimentu ndasledujici udaje:

7.8.1 popis Sortimentu,
7.8.2 kategorii Sortimentu,
7.8.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a

7.8.4 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Najemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespon v Ceském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (API
- Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu
obsluhujiciho zasobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pfistup
k aktualnim informacim o zdsobdach Sortimentu Ndjemce pro Ucely zasobovani Pfedmétu ndjmu a
s témito informacemi nakladal v souladu se Smlouvou.

Ndjemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zakazniky Letisté, resp. Cestujicimi,
prostfednictvim Najemcova E-shopu a E-shopu, byl zdkaznikovi Letisté, resp. Cestujicimu
ptipraven k vydeji v Pfedmétu najmu do dvou (2) hodin od objednani, pokud nebyl Sortiment
fyzicky vyproddn; to neplati v pfipadé udéleni vyjimky z oteviraci doby podle Smlouvy.

Najemce se zavazuje poskytovat v ramci zasilani POS dat rovnéz informace ziskané z provozovani
Najemcova E-Shopu. Tzn. Ndjemce je povinen v rdmci POS dat oznacit vSechny polozky vyzvednuté
a/nebo zaplacené v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazejici ze skladovych zéasob
umisténych na Letisti.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli osobni Udaje (zejména jméno, pfijmeni, adresu
bydlisté, telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziska od zakaznikl Najemcova E-shopu.
Predpokladem plnéni této povinnosti je urceni zplsobu a pravniho zdkladu zpracovani
predavanych osobnich Udajd vzajemnym ujedndnim Stran tak, aby zpracovani, véetné zejména
predavani, osobnich udaji bylo v souladu s obecnym nafizenim o ochrané osobnich udaja.

K zabezpeceni plynulého prodeje vybavi Najemce kazdou Obchodni jednotku v Predmétu najmu
elektronickymi pokladnami tak, aby umoznil zdkaznikiim v Pfedmétu najmu bezkontaktni zplsob
plateb, pficemz je povinen zajistit si smluvni vztah s kreditnimi spole¢nostmi tak, aby zdkaznikdim
umoznil platbu alespon platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Terminalu 1, Terminalu 2, Terminalu 3 a dale v celém
oploceném aredlu Letisté plati zakaz koureni véetné elektronickych cigaret, vaporizéri apod.,
vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koureni povoleno (misto vyhrazené pro
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7.15

7.16

7.17

koureni). Ndjemce je povinen tento zakaz koureni bezpodminecné dodrzovat, v€etné zajisténi
dodrzovani zakazu vsemi, kdo se v Pfedmétu najmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Najemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimoradnych udalosti
na LetiSti, které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahlaseni vybusniny,
preruseni doddvek energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu ndjmu, nebo preventivni ¢i jakakoliv
jind opatreni pfijata v souvislosti s epidemii, teroristickymi Gtoky, pozarem, valkou, ob¢anskymi
nepokoji, vzpourou, pfitomnosti ionizujiciho nebo radioaktivniho zafeni, vybuchem ¢&i jinou
Zivelnou nebo pfirodni katastrofou), na jejichz zakladé musi byt Predmét najmu uzavien
verejnosti.

Povinnost Pronajimatele k nahradé Gjmy vici Najemci vzniklé Najemci porusenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti s nim je
vylouéena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi pfedpisy. Vylou¢ena ani omezena
neni povinnost Pronajimatele k ndhradé ujmy zplsobené Pronajimatelem Najemci UmysIné nebo
z hrubé nedbalosti, ani pfipadna dalsi povinnost Pronajimatele k nahradé djmy, kterou neni
mozné podle platnych pravnich predpist vyloudit nebo omezit.

Najemce je povinen odcinit Pronajimateli v pIné vysi jakoukoliv nemajetkovou tGjmu zptsobenou
Pronajimateli porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich
podminek a/nebo v souvislosti s nim.

VRACENiI PREDMETU NAJIMU

8.1

8.2

Nejpozdéji v den, kdy konci najem k Predmétu ndjmu nebo jeho ¢ast uplynutim Doby ndjmu, nebo
uplynutim vypovédni doby v pfipadé prfed¢asného i ¢dste€ného ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo
nejpozdéji do 30 dnli ode dne Ucinnosti ukonceni Smlouvy nebo jeji ¢asti odstoupenim, je
Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu nebo jeho pfislusnou ¢ast vyklizeny, Cisté
vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zdvad, bez vnitfniho vybaveni realizovaného Ndjemcem po
uzavieni Smlouvy, vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v cl. 3.2.13(e) - dale spolecné jen
,Vnitini vybaveni” - a bez Stavebnich Uprav provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy,
které maji charakter technického zhodnoceni a/nebo jejich €asti, tj. ve stavu, v jakém jej prevzal
od Pronajimatele (tj. véetné Vybaveni specifikovaného v Pfiloze €. 10), s ptihlédnutim k pfipadnym
dohodam ohledné stavu Pfedmétu najmu ke dni predani, déle s pfihlédnutim k pfipadnému
zdjmu Pronajimatele o zachovani Vnitfniho vybaveni a/nebo jeho &asti, a/nebo Stavebnich Gprav
provedenych Ndjemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni
a/nebo jejich &sti, a s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni (déle jen ,Radné vraceni).
Soucasné je povinen predat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prostredky a véci poskytnuté
mu spolu se sluzbami souvisejicimi s uzivanim Pfredmétu ndjmu nebo jeho ¢asti podle Smlouvy
anebo podle smluv na tuto Smlouvu navazujicich, jakoz i listiny vazici se k Predmétu najmu nebo
jeho ¢asti. O predani a prevzeti Predmétu ndjmu nebo jeho ¢asti se vSim jeho pfislusenstvim se
vzdy sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Porusi-li Ndjemce jakoukoli povinnost stanovenou pro Radné vraceni, vyzve Pronajimatel Najemce
ke spInéni pfislusné povinnosti v dodatecné Ih(té 30 kalendafnich dnl. Nenapravi-li Najemce
poruseni prislusné povinnosti ani v této dodatecné |hlté, je Pronajimatel bez dalSiho opravnén
vstoupit do Predmétu ndjmu i bez pritomnosti Najemce a vymeénit systém zabezpecujici vstup do
Predmétu najmu nebo jeho casti. Ke dni tohoto prvniho vstupu do Pfedmétu najmu nebo jeho
Casti Pronajimatel pofidi podrobny zaznam o stavu Pfedmétu najmu nebo jeho pfredmétné casti,
véetné veskerého Vnitfniho vybaveni, Vybaveni a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného
v €l. 3.2.13(e) a vCetné Stavebnich Uprav provedenych Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které
maji charakter technického zhodnoceni, a véetné stavli méridel energii. Neni-li Pfedmét najmu
nebo jeho ¢st ve stavu Radného vraceni, je ndsledné Pronajimatel opravnén bez zbyte¢ného
odkladu vyklidit Predmét ndjmu nebo jeho ¢ast, popfipadé odstranit Vnitfni vybaveni, Stavebni
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8.3

8.4

8.5

8.6

Upravy, pripadné jejich Casti, a uvést tak Pfedmét najmu nebo jeho pfislusnou ¢ast do stavu
Radného vraceni; Pronajimatel provede vyklizeni podle pfedchozi véty a movity majetek uskladni
na naklady Najemce; podpisem Smlouvy zmocriuje Najemce Pronajimatele k vyklizeni Predmétu
ndjmu a uskladnéni movitého majetku na naklady Najemce. Najemce je povinen Pronajimateli
vzniklé ndklady uhradit. Najemce soucasné prohlasuje, Zze se timto vyslovné vzdava prava na
nahradu jakékoli Skody, ktera by mu vznikla v souvislosti s uvedenim Pfedmétu nidjmu do stavu
Radného vraceni ze strany Pronajimatele. Soucasné se Strany vyslovné dohodly, 7e se Najemce
zavazuje uhradit bezdlvodné obohaceni ve vysi Zakladniho ndjemného, Cenu za Sluzby a dale
smluvni pokutu podle ustanoveni ¢l. 11.8 Obchodnich podminek, a to za pocdet dnd, kdy byl
Najemce v prodleni se splnénim povinnosti podle ustanoveni ¢l. 8.1 vySe, poslednim dnem je pak
den, kdy je Pfedmét najmu uveden do stavu Radného vraceni Pronajimatelem; o tom Pronajimatel
Ndjemce vyrozumi. Tim neni dotéen pfipadny narok Pronajimatele na nahradu Ujmy mu tim
vzniklé.

Pronajimatel a Ndjemce sjednavaji, Ze Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele
nebo nového ndjemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, a to ani v pfipadé, ze
by Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu prevzetim zakaznické zakladny
vybudované vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je oprédvnén ke dni ukonceni Smlouvy Vnitfni vybaveni a/nebo jeho ¢ast, a/nebo
Stavebni Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich ¢ast (dédle jen ,PFedmét vypofadani“), odkoupit resp. vyporadat
s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby Pronajimatele bud' za danovou zistatkovou
cenu dle platného a ucinného zakona o dani z pfijm0, nebo za cenu odpovidajici protihodnoté
toho, o co se zvysila hodnota Predmétu najmu na zakladé znaleckého posudku vypracovaného
nezdvislym znalcem uréenym Pronajimatelem. Naklady na vyhotoveni znaleckého posudku
v takovém pripadé ponese Najemce stim, Ze Pronajimatel je povinen vynaloZit rozumné
poZadované usili, aby tyto naklady odpovidaly trznim cenam obvyklym v daném c¢ase a misté.
Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle tohoto ¢l. 8.4, je Najemce povinen do skonceni
najmu vyporadat s Pronajimatelem naklady na Pfedmét vyporadani ureny Pronajimatelem, a to
zejména nasledujicim zplsobem: je povinen (i) Prfedmét vyporadani Pronajimateli pfedat za cenu
uréenou zpusobem dle tohoto ¢l. 8.4, (ii) prevést na Pronajimatele vlastnické pravo k dokumentaci
prislusejici k Predmétu vyporadani a (iii) uzavrit s Pronajimatelem dohodu o vyporadani.

Veskeré vyklizovaci prace a ¢innosti s tim souvisejici (véetné odstranovani Vnitfniho vybaveni) je
Najemce povinen provadét pouze zplisobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné v nocnich
hodinach, a to v dobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho zacatku (nebude-li dohodnuto jinak).

Pokud Pfedmét najmu nebude vracen v souladu s vyse uvedenymi ustanovenimi tohoto c¢lanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplsobenou ujmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

9.1

9.2

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou lJistoty dle
¢l. 9.2 nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy, popf., na
Zadost Pronajimatele, zridit k pohledavkam Najemce z titulu navraceni Jistoty Ci jeji jakékoli ¢asti
ve smyslu €l. 9.2.4. Obchodnich podminek zéstavni pravo ve prospéch Pronajimatele, zajistujici
pohledavky Pronajimatele vzniklé za Najemcem podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou
(tzn. zejména pohleddvky na Ndjemném, Cenach za Sluzby a veskerych urok( z prodleni,
veskerych smluvnich pokut, Skod, vydaji a ostatnich nakladd a narokd z bezdivodného
obohaceni), a to na zakladé akceptace vzoru zastavni smlouvy, ktera tvofi pfilohu Smlouvy.

Jistota
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9.2.1 N&jemce je povinen zaplatit Pronajimateli na Ucet do dne ujednaného ve Smlouvé
Jistotu ve vySi ujednané ve Smlouvé (,Jistota“). Pfi vlastnim prevodu Jistoty se DPH
z Jistoty neuplatiiuje. Najemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli
zatizeni pravy tretich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Cenach za Sluzby a veskerych Urok{ z prodleni, veskerych smluvnich pokut, skod, vydajli
a ostatnich naklad a narokl z bezdivodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén
Cerpat penéini prostfedky z Jistoty za predpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez zbytecného
odkladu informovat Najemce o jakémkoli Cerpani penéznich prostiedkl z Jistoty.

9.2.3 Najemce je povinen doplnovat Jistotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penézni
prostiedky z Jistoty nebo jakakoli jejich ¢ast Pronajimatelem cCerpany v souladu se
Smlouvou, je Najemce do deseti (10) dnl ode dne, kdy k takové udalosti doslo, nebo
kdy byla N4jemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na U&tu o pFislunou ¢astku.

9.2.4 Ndjemci ke dni vypofadani vSech vzijemnych pohleddvek s Pronajimatelem
vzniknuvsich na zdkladé Smlouvy, nejpozdéji vSak ke dni ndsledujicimu po uplynuti tfi
(3) kalendarnich mésici ode dne ukonceni najmu, vznikne za Pronajimatelem
pohledavka z titulu vraceni Jistoty nebo zUstatku Jistoty na bankovni ucet Najemce.
Strany se vyslovné dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto pohledavku
jednostrannym uUkonem z&3sti anebo zcela zapocdist na pfipadné pohleddvky za
Ndjemcem zjinych smluvnich vztaht, které jsou ke dni vzniku takové pohledavky
zapocitatelné. lJistotu nebo jeji zlstatek po vyporadani pohleddvek ze Smlouvy a po
pfipadném zapocteni dalSich pohleddvek je pak Pronajimatel povinen vratit na ucet
Najemce do sedmi (7) dnli ode dne vzniku pohledavky z titulu navraceni Jistoty nebo
jejiho zlUstatku. Navracenim Jistoty, jejiho zGstatku nebo jejim zapoctenim dle predchozi
véty zanika i zastavni pravo pfipadné zfizené ve smyslu ¢l. 9.1 Obchodnich podminek.
Najemce nema narok na jakékoliv Uroky z Jistoty nebo uroky z prodleni; pfipadné uroky
z Jistoty naleZi Pronajimateli.

9.3 Bankovni zaruka

9.3.1 Najemce je povinen na vlastni naklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé
(i) obstarat a predat Pronajimateli original platné a ucinné zarucni listiny nebo (ii)
zarucni listinu obstarat a predat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele
formou klicované swiftové zpravy (authenticated SWIFT message), pricemz banku a
SWIFT kdéd sdéli Najemci Pronajimatel, v niz s bankou sjednda neodvolatelnou a
nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou na prvni vyzvu ve vysi
sjednané ve Smlouvé (dale jen ,Bankovni zaruka“). Veskeré poplatky spojené s
vystavenim Bankovni zaruky hradi Najemce.

9.3.2 Najemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani ¢trndcti
(14) kalendarnich mésict ode dne ucinnosti Smlouvy s tim, Ze vidy nejpozdéji dvacet
jedna (21) kalendarnich dnl pred skoncenim doby trvani Bankovni zaruky preda
Najemce postupem uvedenym v ustanoveni ¢l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem predem schvalena, na
dalsi minimalni dobu trvani dvou (2) let, nebo

(b) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a Gcinné, kterym ji prodlouzi o minimalné
dalsi dva (2) roky.
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Toto je Ndjemce povinen Cinit opakované po celou dobu trvani ndjmu zalozeného Smlouvou.
Dale je Ndjemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, ktera bude platna v den skonceni Doby
najmu, byla platna na obdobi, které o devadesat (90) kalendarnich dni presahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smlouvy. Strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Ndajemce kdykoli
v pribéhu Doby najmu ve |h(té vyse uvedené nepreda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepredloZi dodatek k Bankovni zaruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.) dni
prodleni se splnénim této povinnosti Najemce bez dalSiho povinnost Najemce zajistit pInéni dle
Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Najemce zajistit pInéni dle Smlouvy formou lJistoty.
Najemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dnl ode dne, kdy nastane tato skutecnost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloit Jistotu ve vy3i posledni platné Bankovni zaruky na Uget. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouzije Najemce své ICO. Ode dne slozeni listoty se pak
Smlouva fidi ustanovenimi €l. 9.1. a 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni
Jistota slozena na Uétu, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této povinnosti Najemce
nacerpat vedkeré pendini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, uloZit je na Uttu
a nadale s nimi nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v ¢l. 9.1. a 9.2 Obchodnich
podminek.

9.3.3 Bankovni zarukou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé

podle Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Odstupném, Cenach za Sluzby a veskerych arokl z prodleni, veskerych smluvnich pokut,
Skod, vydajl a ostatnich nakladd a narokl z bezdGivodného obohaceni). Pronajimatel je
opravnén cerpat Bankovni zaruku za predpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou
pohledavku Pronajimatele fadné a vcas. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného
odkladu informovat Ndjemce o jakémkoli ¢erpani Bankovni zaruky.

9.3.4 Pokud vyse penézité castky uvedené v Bankovni zaruce klesne v disledku jejiho ¢erpani

Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Najemce do ¢trnacti
(14) kalendafnich dn ode dne, kdy bude Najemci doruceno ozndmeni o Cerpani
Bankovni zaruky, povinen poskytnout Pronajimateli zplsobem uvedenym v ¢l. 9.3.1
obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku, ktera bude splfiovat podminky uvedené
v pfislusném ¢l. Smlouvy a €l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek. Strany se dale
vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce neposkytne Pronajimateli obnovenou nebo
doplnénou Bankovni zaruku vyse uvedenym zplsobem ve vyse uvedené lhité, méni se
k prvnimu (1.) dni prodleni se spInénim této povinnosti Najemce bez dalSiho povinnost
Najemce zajistit plnéni dle Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Ndjemce zajistit
plnéni dle Smlouvy formou Jistoty. Najemce je pak povinen do tfi (3) dnd ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na Uget. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své
ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak Smlouva fidi ustanovenimi €l. 9.1. a 9.2. Obchodnich
podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota slozena na Uétu, bude Pronajimatel
opravnén z titulu poruseni této povinnosti Ndjemce nalerpat veskeré penéini
prostiedky z posledni platné Bankovni zaruky, uloZit je na Uétu a nadale s nimi nakladat
jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v €l. 9.1. a 9.2 Obchodnich podminek.
Povinnost Najemce doplnit Jistotu do vyse posledni platné Bankovni zaruky neni timto
postupem dotcena.

10. ZADRZOVACi PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

10.1

Za Ucelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vici Najemci souvisejicich s najmem, vcéetné platby
Ndjemného splatného na zdkladé Smlouvy, v pfipadé, Ze Najemce Pronajimateli splatné Najemné
¢i jiné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy radné nezaplati, timto Ndjemce a Pronajimatel
ve vzajemné shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZzeny mezi nimi Smlouvou v pIlném rozsahu
pouZije ustanoveni § 2234 Obcanského zakoniku, v platném znéni, podle néjZ ma Pronajimatel
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11.

10.2

10.3

zadrzovaci pravo k veskerym movitym vécem Najemce, které ma Najemce v nebo na Predmétu
najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Najemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zakladé Smlouvy, resp. najmu
zalozeného Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrZet movité véci, které ma Najemce na
Pfedmétu ndjmu nebo v ném. O tom je Pronajimatel povinen Najemce pisemné vyrozumét. Pokud
se Ndjemce své movité véci (véetné zbozi) z Pfedmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel
oprdvnén pfijmout pfiméfend opatfeni, aby Najemci zabranil odstranéni movitych véci
z Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Zze N4jemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené [hGté, kterd nesmi byt
kratsi nez 14 (¢trnact) dnd ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v pIné vysi své splatné dluhy
souvisejici s ndjmem vici Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén
zpenézit zadriené movité véci prodejem z volné ruky &i prodejem v drazbé dle svého uvdaieni,
s tim, Ze vytéZek zpenéZeni pfedd Najemci po odecteni nutnych nakladd spojenych s prodejem
a po zapocteni svych splatnych pohleddvek souvisejicich s ndjmem za Ndjemcem; Nijemce
podpisem Smlouvy Pronajimatele k takovému prodeji zadrzenych movitych véci zmocnuje.

SMLUVNI POKUTY

111

11.2

11.3

114

Veskeré nize uvedené smluvni pokuty se Ndajemce zavazuje hradit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele uvedeny ve vyzvé k uhradé pfislusné platby.

V ptipadé, Zze Najemce porusi svoji povinnost uhradit Najemné a/nebo Cenu za Sluzby a/nebo
Jistotu a/nebo kteroukoliv jinou platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy fadné a vcas,
zavazuje se Ndjemce uhradit Pronajimateli smluvni Urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.8 a/nebo ¢l. 3.2.9 a/nebo ¢l. 3.2.21 a/nebo
3.2.22, a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo ¢l. 3.2.30 a/nebo ¢l. 3.2.32 (plati pouze pro poruseni povinnosti
udrZovat Zivnostenské opravnéni ¢i dalii povoleni potiebna pro naplnéni Uéelu najmu v platnosti)
a/nebo ¢l. 3.2.33 a/nebo ¢l. 3.2.45 a/nebo €l. 3.2.46 a/nebo ¢l. 3.2.47 a/nebo ¢l. 3.2.48 (vztahuje
se k povinnosti Najemce vysvétlit plvod Rozdilu Obrat() a/nebo ¢l. 3.2.50 pism. a)-c) a pism. e)
a/nebo él. 6.1, a/nebo &l. 6.1.4 a/nebo €l. 6.2 a/nebo &l. 6.3 a/nebo €l. 6.4 a/nebo &l. 6.5 a/nebo
¢l. 6.6 a/nebo ¢l. 6.7 a/nebo ¢l. 9.1 a/nebo v €l. 9.2 a/nebo v ¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek
a/nebo dale v ¢l. 2.4 Smlouvy a/nebo dale v ustanovenich ¢l. 2 a/nebo ¢l. 3 a/nebo ¢l. 4 a/nebo
¢l. 5 Pfilohy ¢. 18 Smlouvy — Garance sluzeb, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢ za kazdé jednotlivé
poruseni, a to ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo kterékoli ¢asti Predmétu najmu, Ize-li
uvedené poruseni povinnosti ke konkrétni Obchodni jednotce nebo casti Predmétu najmu
vztahnout. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava
na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované. V pfipadé smluvni pokuty za poruseni ¢l. 9.1 a/nebo ¢l. 9.2 a/nebo ¢l. 9.3
téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén uplatfiovat narok na uhradu smluvni
pokuty pouze do doby, nez celkova ¢astka uplatnénych narokd na thradu smluvni pokuty z tohoto
titulu dosahne vyse Jistoty/Bankovni zaruky.

V ptipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti souvisejicich s vyporadanim Predmétu
vyporadani uvedenych v ustanoveni ¢l. 8.4 Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5% ze
stanovené hodnoty Pfedmétu vyporadani za kazdy den poruseni, a to do doby, nez celkova ¢astka
uplatnénych narok( na thradu smluvni pokuty z tohoto titulu dosdhne vysSe hodnoty Predmétu
vyporadani.
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115

11.6

11.7

11.8

11.9

11.10

11.11

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.3 a/nebo ¢l. 3.2.4 a/nebo ¢l.
3.2.6 a/nebo 3.2.10 a/nebo ¢l. 3.2.11 a/nebo él. 3.2.12, a/nebo ¢&l. 3.2.13 a/nebo ¢l. 3.2.16 a/nebo
3.2.19 a/nebo €l. 3.2.20 a/nebo ¢l. 3.2.23 a/nebo él. 3.2.25 a/nebo a/nebo 3.2.27 a/nebo 3.2.28
a/nebo €l. 3.2.42 a/nebo €l. 3.2.43 a/nebo ¢l. 3.2.51 a/nebo €. €l. 3.2.52 a/nebo €l. 3.2.55 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni
pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovang,
a to i vicekrat.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 400.000,- K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v €l. 6.11 téchto Obchodnich podminek
je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu, jejiz vySe bude odpovidat veskerym nakladdm vynaloZenych Pronajimatelem
v dlsledku poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.11, zejména nakladlm vzniklym
v souvislosti s naroky tretich stran uplatfovanych v disledku realizovanych Stavebnich uUprav.
Timto ustanovenim neni doteno pravo Pronajimatele na nahradu skody v pIné vysi.

V ptipadé poruseni povinnosti Najemce (i) mit kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikani
véas ke Dni otevreni, nebo (ii) mit kazdou Obchodni jednotku otevienou k podnikani v provozni
dobé podle ustanoveni €¢l. 9.1 a¢l. 9.2 Smlouvy, pokud se nejednd o vyjimku uvedenou
v ustanoveni &l. 9.2 Smlouvy, nebo (iii) Radné vratit Obchodni jednotku Pronajimateli ke konci
najmu podle ustanoveni ¢l. 8.1 Obchodnich podminek, je Pronajimatel opravnén poZadovat po
Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli nad ramec Ndjemného smluvni pokutu
rovnajici se dvojnasobku (2x) Denniho ndjemného za kazdy den poruseni. Smluvni pokutu uhradi
Najemce na zakladé zvlastni faktury — darfiového dokladu. Za datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy posledni kalendarni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli narok na dhradu této smluvni pokuty.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni 3.2.38 téchto Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli nad ramec Ndjemného smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku (2x) Denniho
najemného za kazdy den poruseni. Smluvni pokutu uhradi Najemce na zakladé zvlastni faktury —
danového dokladu. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se pro tuto fakturaci povazuje vidy
posledni kalendarni den mésice, ve kterém vznikne Pronajimateli narok na Uhradu této smluvni
pokuty.

V ptipadé poruseni jakékoliv dalSi povinnosti Nadjemce stanovené v téchto Obchodnich
podminkéach a/nebo Smlouvé, jejiz spInéni neni vyslovné zajisténo smluvni pokutou v Obchodnich
podminkach vyse a/nebo Smlouvé, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni,
nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni
od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V ptipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v Ptiloze ¢. 13 Smlouvy je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 50.000,- K¢ za kaZzdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poruseni do sedmi (7) dnd od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
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Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i
vicekrat.

11.12 V pripadé konkurence smluvnich pokut za poruseni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy
a téchto Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vyssi smluvni pokuta. Pro vylouceni
pochybnosti se uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném
uplatnéni téze smluvni pokuty v pfipadé opétovného poruseni téZe povinnosti, pokud Obchodni
podminky opétovné uplatnéni smluvni pokuty pfipoustéji.

11.13 Narok na nahradu skody zplisobené porusenim povinnosti, jejiz splnéni je zajisténo smluvnimi
pokutami dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotcen.

11.14 Narok na nahradu skody zpusobené prodlenim s Uhradou kterékoli platby dle Smlouvy a/nebo
Obchodnich podminek, jenz je zajisténa Urokem z prodleni a/nebo u niZ je narokovana Uhrada
uroku z prodleni, neni dotcen.

11.15 V pfipadé konkurence ndroku na uhradu smluvni pokuty a Uroku z prodleni za poruseni stejné
povinnosti Ndjemce dle Smlouvy atéchto Obchodnich podminek se uplatni kazdy narok
samostatné a nezavisle.

UKONCENI NAJMU

12.1  Smlouvu lze skoncit:

12.1.1  pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

12.1.2  uplynutim Doby ndjmu;

12.1.3  vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4  pisemnym odstoupenim v pripadech uvedenych v téchto Obchodnich podminkach.
12.2 Pronajimatel mze Smlouvu pred uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestlize:

12.2.1  Najemce uziva Pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(napf. Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment
zbozi a/nebo nabizenych sluzeb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a
pres pisemné upozornéni, v némz je stanovena |hlita pro odstranéni zavadného stavu
v délce nejméné sedmi (7) kalendarnich dnd, nezjednda napravu; nebo

12.2.2  Najemce je vice neZ patnact (15) kalendarnich dni v prodleni's platbou Najemného nebo
jakékoli jeho casti nebo Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalendarnich dnli po
obdrZeni vyzvy k Ghradé dluznych ¢astek; nebo

12.2.3  Najemce pres pisemné upozornéni, v némz je ze strany Pronajimatele stanovena lh(ita
pro odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje pozarni bezpecnost stavby (tzn.
Budovy a/nebo Pfedmétu najmu), klid nebo pofadek; nebo

12.2.4  Budova, v niZ se Predmét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo prestavovana tak,
Ze to brani dalSimu uZivani Pfedmétu najmu nebo jeho casti, a Pronajimatel to pfi
uzavieni Smlouvy nemusel ani nemohl predvidat; Pronajimatel je oprdvnén z tohoto
vypovédniho divodu pisemné zcela nebo ¢aste¢né vypovédét Smlouvu pred uplynutim
Doby ndjmu i v pfipadé, kdy (i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti
o prestavbé Budovy bylo vyvolano na zakladé subjektivniho pfani Pronajimatele a/nebo
(ii) nedisponuje rozhodnutim pfislusného spravniho Ufadu o odstranéni nebo prestavbé
Budovy; nebo
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12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

12.2.11

12.2.12

12.2.13

Ndjemce prenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Predmét ndjmu
do podnajmu ¢i k uzivani jiné osobé; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zamér( uvedenych v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich
podminek; Pronajimatel je oprdvnén vtomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve lhaté
jednoho (1) mésice ode dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji vsak ve [hté
jednoho (1) roku od uskutecnéni takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel
i v pfipadé, Ze jej Najemce o takovém zaméru vcas a fadné informoval dle ¢l. 3.2.50
Obchodnich podminek; nebo

Ndjemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zéstupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho organu
Ndjemce, popfipadé matefskd a/nebo ovladajici osoba Najemce (vCetné clend
statutarnich a dozorcich organu) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasdhne
do povésti Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho ndastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpusobi
Pronajimateli ptripadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Ujmu (zejména, nikoliv
vsak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajmQ, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
ptipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude sniZzeno verfejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Ndjemce neprestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v¢l. 2.4
Smlouvy ani po uplynuti tficeti (30) dnd od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
s upozornénim na poruseni povinnosti; nebo

Ndjemce opakované pres predchozi pisemné upozornéni Pronajimatele hrubé porusil
jind ustanoveni Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal népravu ani
po uplynuti tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na
poruseni povinnosti; nebo

dojde ke zménam préavnich predpist, at jiZ na Urovni EU nebo narodni, nebo dojde
k posunu mezindrodné (ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho
se bezpecnosti, provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace
v podminkach Letisté budou vyZzadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Najemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich Uprav ve Ihité dle ¢l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitinich predpist ve IhGté dle ¢l. 3.2.10(c) Obchodnich podminek; nebo

Vznikne na strané Pronajimatele divodné podezieni nebo Pronajimatel obdrzi podnét,
Ze na strané Najemce mohlo dojit k poruseni ¢l. Il. a/nebo €. Ill. Pfilohy ¢. 13 Smlouvy,
a Nijemce ani na opakované vyzadani Pronajimatele neposkytne dostatecnou
soucinnost nezbytnou k ovéfeni plnéni povinnosti dle Pfilohy €. 13 Smlouvy ze strany
Nadjemce, nebo pokud Najemce povinnosti podle Prilohy ¢. 13 Smlouvy porusi a
Pronajimatel a Najemce se nedohodnou na Napravnych opatfenich do 30 dnl od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jedndni o Napravnych opatfenich; nebo

Najemce porusil povinnost podle Prilohy ¢. 13 a nedohodl se s Pronajimatelem na
Napravnych opatrenich ve |hdté 30 dnl od odeslani vyzvy Pronajimatele, a poruseni
povinnosti Najemce stanovenych Pfilohou ¢. 13 Smlouvy je zaroven natolik zavazné, ze
pokracovani Smlouvy ohrozuje dobré jméno a/nebo opravnéné zajmy Pronajimatele
(napf. Najemce ¢i jeho zaméstnanci pachaji trestnou ¢innost, nebo ¢innost Najemce,
jiz porusil povinnost stanovenou Prilohou ¢. 13 Smlouvy, byla vefejné spojena se
jménem Pronajimatele); nebo
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12.2.14 Napravna opatieni podle Prilohy €. 13 této Smlouvy nebyla realizovdna v dohodnutém
terminu ¢i dohodnutym zplsobem, a to z divodu, které nejsou vylucéné na strané
Pronajimatele; nebo

12.2.15 Najemce pfijme Napravna opatfeni, ale nasledné znovu porusi jakoukoli z povinnosti
dle Pfilohy €. 13 Smlouvy a sou¢asné neposkytne Pronajimateli dostate¢nou soucinnost
nezbytnou k ovéreni plnéni povinnosti dle Pfilohy ¢. 13 Smlouvy ze strany Najemce,
nebo se nedohodne s Pronajimatelem na Ndapravnych opatfenich do 30 dnU od
odeslani vyzvy Pronajimatele k jedndni o Napravnych opatfenich.

Pronajimatel je oprdvnén ve vypovédi jednostranné urcit, zda vypovéd bude podana ve vztahu k celému
Pfedmétu ndjmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu ke konkrétni ¢asti
Pfedmétu najmu.

12.3  Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestlize:

12.3.1  se Pfedmét najmu bez zavinéni Najemce stane nezpUsobily k uzivani za tcelem ndjmu
dle Smlouvy; nebo

12.3.2  Pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti podle této Smlouvy a Cini tak i po pisemném
upozornéni Najemce po stanovené lhaté k napravé, ktera nebude kratsi neZ tricet (30)
dnd, pficemzZ za hrubé poruseni povinnosti se povaZuje:

a) poruseni povinnosti k opravé a/nebo udrzbé Pfedmétu najmu, procez nelze Predmét
najmu uzivat k smluvenému Uéelu najmu

b) poruseni jinych povinnosti Pronajimatele podle této Smlouvy, které zplsobi Najemci
znacnou Ujmu; nebo

12.3.3  Pronajimatel oznamil Najemci zvySeni Ceny za Sluzby a Najemce tuto Cenou za Sluzby
neni ochoten akceptovat.

Najemce je z vySe uvedenych dlvodl opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k ¢asti Pfedmétu najmu.

Ndjemce neni opravnén Smlouvu vypovédét z dldvodu uvedeného v ustanoveni ¢l. 12.3.1, pokud
nepouzitelnost Predmétu ndjmu k ujednanému Uéelu ndjmu nastane z déivodu rozhodnuti organu verejné
moci a soucasné se jednad o nepouZitelnost docasnou (odstranitelnou). V pfipadé, ze se nepouzitelnost
k uzivani uvedend v ¢l. 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele pfi udrzbé a opravach Predmétu
najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 a) tyka pouze ¢asti Pfedmétu najmu (tzn. jen nékteré Obchodni jednotky nebo
nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré casti Predmétu ndajmu), pak je Najemce opravnén
vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotéené ¢asti Pfedmétu najmu (tzn. jen ve vztahu k dotéené
Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotCené casti Pfedmétu ndjmu).
V takovém ptipadé bude najem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu pokracovat az do uplynuti
Doby najmu.

124  Vypovéd najmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd Najemce
pro skutecnost uvedenou v ustanoveni ¢l. 12.3.3 Obchodnich podminek m{ize byt u¢inéna pouze
ve lh(té 14 kalendarnich dnd ode dne doruceni ozndmeni Pronajimatele o zvyseni Ceny Sluzby;
neni-li vypovéd' z tohoto ddvodu Pronajimateli dorucena ve stanovené lhaté, pravo Najemce
Smlouvu ztohoto dlvodu vypovédét zanikd. Vypovédni doba pro skutecnosti uvedené
v predchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 ¢ini jeden (1) mésic, vyjma skutecnosti uvedenych v ¢l. 12.2.4,
12.2.10,12.2.12 a 12.3.3, kdy Cini vypovédni doba Sest (6) mésicui. Vypovédni doba zacina plynout
prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi a konci uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v ramci vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo ¢astecné
vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout
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125

12.6

Najemci jakékoli odstupné, nahradu ¢i jiné kompenzacéni plnéni s vyjimkou Uhrady Pomérné casti
nakladd podle ¢l. 12.8 Obchodnich podminek.

Pro Gcely ¢l. 12.3.1 se Pfedmét najmu povaZuje za nezpUsobily k uZivani, pokud (i) jeho stav v
dasledku poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo
prislusnych pravnich predpisi bude Najemci branit v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po
dobu delsi nez jeden kalendarni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné |h(té
patnacti (15) pracovnich dnll od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude
z jiného dlvodu zcela ani z€asti nezavinéného Najemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv ¢asti
Pfedmétu najmu po dobu deldi nez tfi (3) kalendarni mésice béhem celé Doby ndjmu a
Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné Ihité dvaceti (20) pracovnich dnl od pisemné vyzvy
Najemce, aby tak ucinil.

Pronajimatel muiZe dorucenim pisemného oznameni vtomto smyslu odstoupit od Smlouvy
s ucinnosti k datu doruceni takového pisemného ozndmeni Najemci pred uplynutim Doby najmu.
Takové odstoupeni miiZe byt zaloZeno na nasledujicich divodech:

12.6.1 Najemce je v prodleni sjakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15)
kalendarnich dni a neuhradi platbu ani v dodatecné lhGté sedmi (7) kalendarnich dnl
od pisemné vyzvy Pronajimatele; nebo

12.6.2  Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na treti osobu
sva prava a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢ Smlouvy nebo bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na treti osobu nebo
umozni tfeti osobé uZivat Pfedmét ndjmu nebo jeho &ast na zakladé podndjemni
smlouvy nebo na zdkladé jiného pravniho titulu nez podnajemni smlouvy anebo bez
pravniho titulu; nebo

12.6.3  Najemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvencni fizeni v souladu s platnym a
ucinnym zdkonem upravujici insolvenci, Upadek a zplUsoby jeho feSeni (dale jen
»Insolvenéni zakon“) nebo (ii) soud rozhodne o uUpadku v souladu s Insolvenénim
zakonem nebo (iii) soud rozhodne o zruseni konkursu, protoze majetek dluznika zcela
nepostacuje pro uspokojeni pohledavek véfitell nebo (iv) Ndjemce sdm na sebe poda
insolvencéni navrh v souladu s Insolvenénim zakonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti
o povinném nebo dobrovolném zruseni Najemce (vyjma ptipadd slouceni nebo splynuti
¢i jiného pripadu pravniho nastupnictvi); nebo

12.6.4 Najemce neziska ¢i mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese,
Zivnostenskd oprdvnéni, schvdleni, souhlasy ¢i licence potiebné k provozovani
predmétu podnikani, k némuz provozovani se zavazal v této Smlouvé a/nebo Najemce
ukonéi nebo s Ndjemcem bude ukoncena smlouva (napf. franchisingova smlouva)
a/nebo Najemce pozbude a/nebo bude Néjemci odebrano opravnéni nebo povoleni
nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeji zboZi nebo poskytovani sluzeb urcité
znacky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluzeb specifikovanych v Uéelu najmu;
nebo

12.6.5 Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo prerusi provozovani své obchodni ¢innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s ucelem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou
¢innost v pfimérené |hté stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

12.6.6  Najemce jakymkoliv zplisobem porusi ustanoveni ¢l. 3.2.33, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani v ndhradni lh(té patnacti (15)
kalendarnich dna ¢i nezajisti potfebné opatieni k dodrzovani téchto ustanoveni; nebo

12.6.7 Najemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim Sest (6) po sobé jdoucich kalendarnich
mésicl (nepocitaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Najemce opravnén pozadat o
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12.6.8

12.6.9

12.6.10

12.6.11

12.6.12

12.6.13

12.6.14

12.6.15

vyjimku z provozni doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku pozadal)
dosdhne v kazdém mésici tohoto Sestimési¢niho obdobi takového celkového Obratu a
Obratu z kurzovych zisk(, Ze podil celkového souctu Obratu a Obratu z kurzovych zisk(
na jednoho (1) Cestujiciho bude nizsi nez Obrat/PAX; tento divod pro odstoupeni od
Smlouvy nema vliv na povinnost Najemce uhradit Najemné; nebo

Ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v €l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek
a/nebo tfeti osoba, ktera dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen ¢asteéné,
do prav a povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv
neuhrazené splatné zavazky vici Pronajimateli po lhaté splatnosti presahujici Sedesat
(60) dnl a/nebo pokud takovéa treti osoba nespliiuje veskeré podminky v oblasti
bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany civilniho letectvi pFed protipravnimi ciny,
stanovené platnymi pravnimi predpisy. V pochybnostech se ma za to, Ze tato treti osoba
vyhovuje podminkdm platnych pravnich norem tykajicich se provozu Letisté, pokud
predloZi Pronajimateli souhlasné stanovisko Uradu pro civilni letectvi Ministerstva
dopravy k této otazce; nebo

Najemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve Ihaté dle ¢l. VIIl. Smlouvy a dle
podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.30 téchto
Obchodnich podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodate¢né pfimérené lhaté
uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude
kratsi nez deset (10) kalendarnich dn(; nebo

Najemce nesloZi listotu na Ucet ve wysi a ve Ih(té stanovené Smlouvou, nebo
neposkytne Pronajimateli Bankovni zaruku dle ¢l. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych
v €l. 9. téchto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 9. téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené Ih(té uvedené
v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude kratsi nez
deset (10) kalendarnich dn(; nebo

Ndjemce porusi povinnost na uUseku pozdrni ochrany a bezpecnosti a chovanim
poskozuje technologie EPS, EZS a ostatnich poZarné bezpecnostnich zatizeni (PBZ)
véetné hasicich pfistrojd (HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodatec¢né primérené
IhGté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera
nebude kratsi nez deset (10) kalendarnich dni; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢&lenovi dozoréiho organu
Najemce popfipadé matefska a/nebo ovladajici osoba Najemce (véetné ¢Elen(
statutarnich a dozoréich organi) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasahne
do povésti Pronajimatele ptipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim
porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné zajmy Pronajimatele pfipadné jeho
pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zpUsobi
Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu (zejména, nikoliv
vsak vylu¢né nemajetkovou Ujmu zajmu, pro jejichZ prosazovani byl Pronajimatel
pfipadné jeho pravni nastupce zfizen), a/nebo (iv) svym jednanim sniZuje a/nebo hrozi,
Ze jednanim Najemce bude snizeno verejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho
pravnim nastupci; nebo

Ndjemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani
v dodatecné primérené lh(té uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni
takového poruseni, kterd nebude kratsi neZ deset (10) kalendarnich dnli nebo Najemce
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12.7

pres opakovana upozornéni Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle
této Smlouvy, pficemz k takovému porusovani bude dochazet ze strany Najemce, at jiz
umyslné nebo z nedbalosti.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé, Ze Smlouva bude ukonfena Pronajimatelem pred
uplynutim Doby ndjmu z nékterého ddvodu uvedeného v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5,
12.2.7,12.2.8,12.2.9, 12.2.11, 12.2.12, 12.2.13, 12.2.14, 12.2.15 nebo ¢l. 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4,
12.6.5,12.6.6,12.6.8,12.6.9,12.6.10,12.6.11,12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo 12.6.15, je Najemce
povinen:

12.7.1 v pfipadé, ze do konce plvodné sjednané Doby najmu zbyva méné nez 12 mésicl,
uhradit Pronajimateli ndhradu v souvislosti s poruSenim na strané Najemce a
predcasnym ukoncenim Smlouvy ve vysi odpovidajici ¢astce vypoctené jako soucin (a)
podilu ¢astky Jistoty nebo Bankovni zaruky v aktudlnim znéni této Smlouvy a ¢isla 3 a (b)
poctu mésicl, zbyvajicich do konce plvodné sjednané Doby najmu, nebo

12.7.2 v pfipadé, zZe do konce pldvodné sjednané Doby ndjmu zbyva vice nez 12 mésic(, uhradit
Pronajimateli ndhradu v souvislosti s porusenim na strané Ndjemce a predfasnym
ukonéenim Smlouvy ve vysi Ctyfndsobku castky Jistoty nebo Bankovni zaruky
v aktudlnim znéni této Smlouvy

(dale jen ,Kompenzace”).

Kompenzace je splatna do tficeti (30) dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu Skody prevySujici
Kompenzaci.

12.8

V ptipadé, Ze Smlouva bude zcela nebo z ¢asti ukoncena Pronajimatelem pred uplynutim Doby
ndjmu z dlvodu uvedeného v ¢l. 12.2.4 nebo v ¢l. 13.3 téchto Obchodnich podminek nebo
Najemcem z divodu uvedeného v ¢l. 12.3.2 nebo 12.3.3, je Pronajimatel povinen uhradit Najemci
pomérnou ¢ast nakladd na Uvodni stavebni Gpravy za tu ¢ast Pfedmétu nadjmu, jiz se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele nebo Najemce (ddle jen ,Pomérna cast
nakladl“), a to bud' v ¢astce vypoctené zplisobem uvedenym niZe v tomto ¢lanku, nebo v ¢astce
odpovidajici danové zlstatkové cené pfi rovnomérném odepisovani tykajici se pfislusné casti
Pfedmétu najmu ke dni skonéeni pfislusné ¢asti Smlouvy vypoctené podle zakona €. 586/1992 Sb.,
o danich z pfijmu, v platném znéni, nebo v ¢astce uréené znaleckym posudkem, podle toho, ktera
z téchto Castek bude nizsi. Pomérna ¢ast nakladl je splatnd do devadesati (90) dnl ode dne
ukonéeni Smlouvy.

Pomérna cast nakladd, véetné prislusné DPH, bude stanovena na zakladé nize uvedeného vypoctu:

X=(A+B)xC

kde:

X= Pomérna c¢ast nakladd

A= ¢astka odpovidajici skuteénym naklad@im na Uvodni stavebni Gpravy, nejvyse viak 13.500,- K¢
na kazdy jeden (1) m? té ¢asti Pfedmétu najmu, jiz se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Najemce je povinen skute¢né naklady na Uvodni stavebni Gpravy doloZit
fakturami/acetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésicl plivodné sjednané Doby najmu

C= podet mésicl zbyvajicich ode dne ukonceni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti plvodné

sjednané Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukonceni najemniho vztahu pouze k ¢asti Predmétu najmu a
najemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu bude pokracovat, pak bude Pomérna c¢ast
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13.

14.

nakladd pomérné sniZzena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose ¢asti Predmétu ndjmu, o kterou
byl Pfedmét najmu zuzen.

V tomto pripadé se nepoufziji ustanoveni ¢l. 8 téchto Obchodnich podminek.

ZMENA PREDMETU NAJMU V RAMCI PREMISTENi NAJEMCE

13.1

13.2

133

134

135

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jednani
o premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo
mistnosti v rdmci Letisté, jeZ je z hlediska umisténi (v ramci ploch a/nebo prostor Letisté) a
zékladnich technickych parametrd, véetné vyméry a podminek pfistupu zakaznikl, pfinejmensim
srovnatelna s plvodnim Pfedmétem ndjmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o
takovém premisténi s Pronajimatelem v dobré vife jednat.

Dlavodem pro premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho casti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Predmétu najmu v rdmci Letisté mizZe byt zejména:

13.2.1 zména skladby ndjemcl na Letisti;

13.2.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jez vyvolaji potfebu premisténi
Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich
Casti a/nebo ¢asti Predmétu najmu, véetné zmén podlahové plochy;

13.2.3  zména pravnich predpis(, at jiz na Grovni EU nebo narodni, nebo posun mezinirodné
(ve vice statech EU) uznavaného standardu/opatfeni tykajiciho se bezpecnosti, provozu
¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichz implementace v podminkdch mezinarodniho
verejného civilniho letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu rozmisténi Obchodnich
jednotek nebo Pfedmétu najmu nebo Casti, které jsou Predmétem najmu; nebo

13.2.4  stavebni zmény Budovy nebo Letisté, zejména vystavba Ci prestavba infrastruktury
Letisté.

PoZaduje-li Pronajimatel premisténi Pfedmétu ndjmu, resp. jeho casti, co do konkrétnich
Obchodnich jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo ¢asti Pfedmétu ndjmu, z jednoho &i vice divoda
uvedenych v tomto ¢lanku 13 a nedojde-li ve Ih(ité jednoho (1) mésice od doruceni vyzvy k
premisténi Predmétu najmu, resp. jeho ¢asti, k Uplné dohodé mezi Pronajimatelem a Najemcem
o premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, tzn. k uzavieni dodatku ke Smlouvé upravujicim
zménu Predmétu ndjmu, ktera spociva v nahrazeni stavajiciho Predmétu ndjmu jinym predmétem
najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel oprdvnén odstoupit od Smlouvy v ¢asti
Pfedmétu najmu, u které nedoslo k dohodé o premisténi, a to s ucinnosti k okamziku doruceni
odstoupeni Najemci.

Najemce je opravnén pozadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu ndhradu
pfipadnych pfimérenych a prokazatelné vynaloZenych nakladd spojenych s realizaci premisténi
Predmétu najmu v ramci Letisteé.

Najemce zUstava pri realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle
tohoto ¢lanku nadale vdzan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji
ukondit jinym zplsobem z dlivodll spocivajicich v premisténi Predmétu najmu resp. jeho ¢asti.

ZAVERECNA USTANOVENI

14.1

Oznameni.

14.1.1  Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pripadé stanoveno jinak, veskerd oznameni, zadosti
nebo jina sdéleni ucinéna nékterou Stranou na zakladé Smlouvy budou ucinéna
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14.1.2

pisemné a budou povaZovana za radné ucinénd, jakmile budou dorucena druhé Strané
prostfednictvim datové schranky ve smyslu zdkona €. 300/2008 Sb., o elektronickych
Ukonech a autorizované konverzi dokument(, v platném znéni (dale jen ,Zakon o
datovych schrankach”), popfipadé osobné, kuryrni sluzbou poskytujici ovéreni
doruceni, doporucenou nebo postou, a to tak, jak jsou tyto adresy a spojeni uvedeny ve
Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfislusna Strana oznami druhé Strané
zpUsobem podle tohoto ustanoveni. Smluvni strany se zavazuji jako primarni zplsob
dorucovani pouzivat datovou schranku.

Veskera oznameni ucinénd na zakladé Smlouvy budou povazovana za dorucena:

(a) v den prihlaseni Najemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle
Z3akona o datovych schrankach nebo

(b) v okamziku jejich preddani, pokud budou dorucovdana osobné nebo
kuryrni sluzbou; nebo

(c) v den uvedeny na dorucence v pripadé doruceni doporucenou postou;
nebo

(d) poslednim dnem desetidenni [hlty plynouci ode dne, kdy byl dokument
do datové schranky dodan, nepfrihlasi-li se vtéto lhaté do datové
schranky jeji uzivatel (tzv. fikce doruceni).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku

ke Smlouvé na zakladé pisemného oznameni zaslaného doporucenou postou k rukam statutarniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

14.2

14.3

144

14.5

Zapocteni.

14.2.1

Ndjemce neni opravnén zapocCist své zavazky na pohledavky, které ma
za Pronajimatelem, ani postoupit takové pohledavky vcetné pohledavek ze Smlouvy
nebo vzniklé v souvislosti se Smlouvou treti osobé, pokud o téchto pohledavkach
pravomocné nerozhodne soud anebo pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

14.2.2 Najemce ddle neni opravnén jednostrannym prohlaSenim zapocist jakoukoli svou
pohledavku za Pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén zapocist své pohledavky za
Nadjemcem jednostranné.

14.2.3  Pronajimatel je opravnén zapocitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné
Jistoty nebo Bankovni zaruky, vzniklou na zakladé této Smlouvy, proti pohledavkam
Pronajimatele z této Smlouvy vyplyvajicim (pfipadné i proti jinym pohledavkdm ve
smyslu ¢l. 9.2.4 Obchodnich podminek); oznameni o zapocteni doruéi Najemci.

Splnéni dluhu.

14.3.1  Ustanoveni § 1932 a § 1933 obcanského zakoniku se neuplatni.

14.3.2  Pronajimatel ma-li mu byt Najemcem splnéno nékolik zavazkl a poskytnuté plnéni

nestaci na splnéni vsech zavazkd, je opravnén urcit, na jaky zdvazek Najemce vidi
Pronajimateli bude nejdfive plnéno.

Postoupeni prdv a povinnosti, postoupeni smlouvy, prechod prav ze Smlouvy.

144.1

Ndjemce je opravnén postoupit sva prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo
postoupit Smlouvu jako celek pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Prevod ndjmu prostor slouziciho podnikani. Ndjemce je opravnén prevést najem Predmétu najmu

pouze s vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
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14.6

14.7

14.8

14.9

14.10

14.11

Vzdani se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Zze Ndjemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezasle
Pronajimateli pfislusné ozndmeni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to,
Ze Pronajimatel takové poruseni Smlouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového
poruseni Smlouvy vyplyvajicich.

14.6.2  Pronajimatel mlzZe upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a mlze uskutecnit
takova opatreni, ktera jsou v souladu se Smlouvou a s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.
Z4dné prominuti & vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro
kazdy jednotlivy pfipad ucinéno pisemné.

PInéni tfeti osoby. V pfipadé jinych nez penézitych plnéni neni Pronajimatel povinen pfijmout
plnéni, které mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik Pfedmétu najmu, pak pfejdou prdva a povinnosti z najmu na
nového vlastnika. Ndjemce nema pravo vypovédét Smlouvu a skondit najem jen proto, Ze se
zménil vlastnik Pfedmétu najmu.

Zmény Smlouvy.

149.1 Smlouva pfedstavuje spolu se svymi pfilohami Gplnou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto predmétem veskeré predchozi pisemné ci
ustni dohody a ujednani Smluvnich stran.

14.9.2 Zadné zmény této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou ucdinény pisemnym
pravnim jednanim podepsanym opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran (pricemz
Strany preferuji uzavirani postupné Cislovanych dodatkd); to neplati pro postup uvedeny
v ustanoveni ¢l. 6.5 Smlouvy.

14.9.3 74adné jednadni o zméné této Smlouvy ani 7adnou dohodu nelze povaZovat pred
uzavienim pfislusného dodatku nebo dohody za zdvaznou a z Zddného jednani kterékoli
ze Smluvnich stran pred uzavienim pfislusného dodatku ¢i dohody nelze dovozovat
povinnost pfislusny dodatek ¢i dohodu uzavrit.

14.9.4  Strany se dohodly, Ze je vyloucena jejich pfedsmluvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Obcanského zakoniku se neuplatni.

Odchylnd ujednani v Obchodnich podminkach a ve Smlouvé.

14.10.1 Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylnd od ujedndni v Obchodnich
podminkach, maji prednost ujedndni ve Smlouvé odchylnd od ujedndni v Obchodnich
podminkach.

Davérnost informaci.

14.11.1 Strany povazuji veskeré informace obsazené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni
za dlivérné.

14.11.2 Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi zadna ze Smluvnich stran
takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pripad(, kdy (a) je takové sdéleni
vyzadovano zakonem, nebo (b) pfislusnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich
predpist a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz vefejné dostupné v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim ¢i jinym poradcim prislusné Strany za predpokladu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti micenlivosti ve stejném nebo dokonce vétSim
rozsahu na zdkladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro
ochranu opravnénych zajma prislusné Strany v pripadé poruseni povinnosti dle Smlouvy
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druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli
¢i akcionarlim, resp. spolecnikiim, prislusné Strany nebo (g) jsou tyto informace sdéleny
zdjemcuim o koupi Najemce nebo Pronajimatele ¢i celého objektu Letisté, ve kterém se
nachdzi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti
mlcéenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto
informace poskytnuty vramci vybérového nebo poptavkového fizeni ucastnikiim
takového vybérového nebo poptdvkového fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty
tfetim osobam za podminek stanovenych Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami
(zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich podminek).

14.12 Rozhodné prévo.

Prava a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se Fidi ustanovenimi Ob¢anského zakoniku. Pronajimatel a Ndjemce souhlasi, Ze ukonéeni
této Smlouvy se fidi vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni §
557, § 1740 odst. 3, § 1765, § 1766, §1799, § 1800, § 1805 odst. 2, § 1809, § 1977 az § 1979, § 2000 odst.
2, § 2002 az § 2004, § 2050, § 2208 odst. 1 posledni véta, § 2209, § 2210 odst. 3, § 2212 odst. 3, § 2223,
§2227,8§2287, § 2303, § 2305, § 2308, §2311, § 2314 a § 2315 Obcanského zakoniku se na tuto Smlouvu
a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouZiji, pripadné se poutziji zplsobem uvedenym nize.

14.12.1

14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

14.12.6

14.12.7

14.12.8

14.12.9

14.12.10

Ndjemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcanského zakoniku bere nebezpeci
podstatné zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvlast
hruby nepomér. Ndjemci tak nevznikne pravo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé
v pfipadé takové podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Obcanského
zadkoniku.

Ustanoveni § 1766 Obcanského zakoniku se neuplatni; Najemce tedy neni opravnén
podat soudu ndvrh na zménu nebo zruseni zavazku ze Smlouvy.

Strany se v souladu s ustanovenim § 1801 Obc¢anského zdkoniku dohodly, Ze ustanoveni
§ 1799 a § 1800 Obcanského zakoniku o smlouvach uzaviranych adheznim zplisobem se
pro ucely této Smlouvy nepouziji.

Najemce se v souladu s ustanovenim § 2000 odst. 2 Ob&anského zédkoniku vzdava prava
domdhat se zruseni zdvazku.

Ndjemce neni opravnén od této Smlouvy odstoupit dle § 1977 az § 1979 a § 2002 az
§ 2004 Obcanského zakoniku.

V ptipadé vzniku naroku Pronajimatele na Ghradu smluvni pokuty z divodu poruseni
smluvni povinnosti Ndjemcem ma Pronajimatel vedle ndroku na dhradu smluvni pokuty
i narok na nahradu Skody, kterd mu porusenim povinnosti vznikla; ustanoveni § 2050
Obcanského zakoniku se neuplatni.

Vylucuje se pravo Najemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty
§ 2208 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Vylucuje se ustanoveni § 2209 Obcanského zakoniku, Pronajimatel ma tudiZ pravo
béhem trvani ndjmu o své vili Pfedmét ndjmu ménit (tzn. provést na ném zasah, ktery
neni tdrzbou nebo opravou), pokud tim neomezi nebo nezmafi Ucel najmu.

Ustanoveni § 2210 odst. 3 Obcanského zakoniku se nepouZije; Najemce tudiz neni
opravnén v pfipadé opravy, ktera zcela vyluCuje uZivani Pfedmétu najmu, pozadovat
poskytnuti ndhradniho predmétu ndjmu ani vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby.

NepouZije se ustanoveni § 2212 odst. 3 Obcanského zdkoniku; Najemce tudiz neni
opravnén pozadovat jakoukoli slevu z Najemného, bude-li rusen v uzivani Pfredmétu
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14.13

14.12.11

14.12.12

14.12.13

14.12.14

14.12.15

14.12.16

14.12.17

14.12.18

14.12.19

14.13.1

najmu nebo jinak dotCen jednanim treti osoby, a to ani v pfipadé, kdy takové jednani
treti osoby Pronajimateli oznamil.

V pripadé vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli
povinnost podle § 2223 Obcanského zakoniku, a to poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu nebo jiné kompenzacni plnéni. Tim neni dotéeno ustanoveni ¢l. 12.8
téchto Obchodnich podminek.

Ndjemce neni opravnén vypovédét Smlouvu podle ustanoveni § 2227 Obcanského
zakoniku, tedy v pfipadé, kdy se Pfedmét najmu stane nepouzitelnym k ujednanému
Uéelu najmu z davodl, které nejsou na strané N&ajemce, pokud nepouZitelnost
Pfedmétu najmu k ujednanému U&elu nadjmu nastane z dGvodu rozhodnuti orgénu
verejné moci a soucasné se jedna o nepouzitelnost docasnou (odstranitelnou). Najemce
ma narok na slevu z ndjemného, jak je uvedeno vyse v Obchodnich podminkach.

Najemce neni opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby najmu dle
§ 2308 Obcanského zakoniku v pfipadé, kdy (i) prestane byt Pfedmét najmu z
objektivnich divod( zplsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl Pfedmét najmu urcen,
pokud nepouzitelnost Pfedmétu najmu k ujednanému U&elu najmu nastane z ddivodu
rozhodnuti orgdnu vefejné moci a soucasné se jednd o nepouZitelnost docasnou
(odstranitelnou). Timto ustanovenim ad (i) neni dotéen ¢l. 12.3.1 Obchodnich
podminek.

Nadjemce neni opravnén vypovédét Smlouvu dle § 2287 Obcanského zakoniku, tedy
v pfipadé, kdyz se zméni okolnosti, z nichZ Strany pfi vzniku zidvazku z této Smlouvy
zfejmé vychazely.

V ptipadé skonceni Smlouvy se neuZziji ustanoveni Obcanského zakoniku o skonceni
najmu bytu na dobu urcitou dle § 2311 Obcanského zakoniku.

Na sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem dle této Smlouvy se neuziji ustanoveni
Obcanského zakoniku o poskytovani sluzeb souvisejicich s najmem bytu dle § 2303
Obcanského zakoniku.

Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit
nemovitou véc, kde se Pfedmét najmu nachazi, v pfiméreném rozsahu Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi dle § 2305 Obcanského zakoniku, a to ani v pfipadé, kdy se
Pronajimatel nevyjadii do jednoho mésice od obdrZeni Zadosti Najemce o udéleni
souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Obcanského zakoniku nebude mit vliv na
prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukoncéeni najmu,
vyklizeni PFedmétu ndjmu, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti.
Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna namitka podana Najemcem dle § 2314 (1)
Obcanského zakoniku, nezaklada pravo Ndjemce dale uZivat Pfedmét ndjmu po dni, ke
kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.

Najemce neni opravnén pozadovat ndhradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového
najemce, kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované Najemcem dle
§ 2315 Obcanského zakoniku.

Reseni sporti.

Strany se zavazuji fesit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo v souvislosti
s ni smirnou cestou.
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14.14

14.13.2 Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyresit smirné v primérené lhaté
nepresahujici v Zzadném pripadé tficet (30) dn(, bude takovy spor nebo konflikt vyresen
soudy Ceské republiky a bude postupovano v souladu se zakony a dal$imi pravnimi
predpisy Ceské republiky upravujicimi tuto smluvni oblast.

14.13.3 Jako soud pfislusny pro reseni pripadnych sporQ sjednaly Strany vécné a mistné
pfislusny soud Pronajimatele.

Platnost a ucinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a ucinnosti jakoZzto nedilna
soucast Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva Ucinnosti.
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Vzor Aviza

Pronajimatel:

Najemee:

Misto plnéni:

Obdol

Prehled Obratu na Let

Letisté Praha, a.s., K letisti 1019/6, Praha 6, 161 00, ICO: 28244532

Global Travel spol. s r.0., Palackého 715/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, 1€0: 00552241

Terminal 1, Termindl 2

1

Praha - podklad pro vypoéet Najemného z Obratu, P¥ehled POS dat

Smlouva ev.£. 0210010189

Obrat bez DPH Obrat s DPH

Piiloha £. 5 ke smlouvé 0210010189

Obrat z provozovéni sménarenské éinnosti v Obchodnich
iednotkéch

osvobozeno

Report POS dat

Obrat bez DPH

Obrat z provozovéni sménarenskych automatii

Obrat z provozovani sménarenské ginnosti v
|Obchodnich jednotkdch

Obrat z provozovani internetového rezervaéniho systému pro
sménarenskou &innost

Obrat z provozovani sménarenskych automatii

Obrat ze zprostfedkovani vracen DPH

Obrat z provozovani internetového rezervaniho
systému pro sméndrenskou Einnost

Obrat z penéZnich sluzeb

Obrat ze zprostiedkovani vraceni DPH

Obrat z pfipadnych dalsich sluzeb

Obrat z penéinich sluzeb

Celkem

Obrat 2 pfipadnych dalsich sluzeb

Obchodni jednotka €. 1 - Terminal 1

Obrat bez DPH

Obchodni jednotka ¢. 2 - Terminal 1

Obchodni jednotka €. 3 - Terminal 1

Obchodni jednotka ¢. 4 - Terminal 1

Obchodni jednotka €. 5 - Terminal 1

Obchodni jednotka ¢. 1 - Terminal 2

Obchodni jednotka ¢. 2 - Terminal 2

Obchodni jednotka ¢. 3 - Terminal 2

Obchodni jednotka ¢. 4 - Terminal 2

Sméndrensky automat &. 1 - Terminal 1

Obrat bez DPH

Sménarensky automat &. 3 - Terminal 2

Obrat bez DPH

Sménérensky automat ¢. 2 - Terminal 1

Sménérensky automat &. 4 - Terminal 2

Sméndrensky automat &. 3 - Terminal 1

Sménarensky automat &. 5 - Terminal 2

Sménérensky automat ¢. 4 - Terminal 1

Sménérensky automat &. 6 - Terminal 2

Sménarensky automat &. 5 - Terminal 1

Sméndrensky automat &. 7 - Terminal 2

Sménérensky automat ¢. 6 - Terminal 1

Sménérensky automat &. 8 - Terminal 2

Sméndrensky automat &. 7 - Terminal 1

Sménarensky automat &. 9 - Terminal 2

Sménérensky automat ¢. 1 - Terminal 2

Sménérensky automat &. 10 - Terminal 2

Sméndrensky automat . 2 - Terminal 2

Sméndrensky automat ¢. 11 - Termindl 2

Vysvtleni rozdilu mezi avizovanym Obratem a POS daty:

Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitko (podpis musf byt bud statutérniho organu nebo zmocn&né osoby)




Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA
€......
Pronajimatel: Letisté Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6, ICO:
282 44 532
Najemce (nas klient): ............. ,sesidleMecs ,1CO v

Smlouva: Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani nékterych sluzeb s nim
spojenych ve znéni pozdéjsich dodatk(, evidencni €. Pronajimatele:......... ,zedne i, , jejimz
pfedmétem je najem prostor slouzicich podnikani na mezinarodnim letisti Vaclava Havla Praha
specifikovanych ve Smlouvé.

Vazieni,
byli jsme nasim klientem informovani o tom, Ze ma byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta
bankovni zaruka k zajisténi smluvnich zavazkd naseho klienta vyplyvajicich ze Smlouvy.

Z prikazu naseho klienta prebirdme, my, ............. se sidlem .........ccccoccieeennnenn. 1CO: oo e ,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném .......ccocevvenennen , Spisova znacka ............., tuto bankovni
zaruku a neodvolatelné a bezpodminecné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na ucet
Pronajimatele ¢astky az do celkové vyse

Ké
(slovy korun ceskych),

a to bez zkoumdni souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv ndmitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbytecného odkladu po obdrieni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, Ze nas klient nesplnil své zavazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ sou¢asné bude
Pronajimatel nesplnény zavazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy ndm bude vracen origindl této zarucni listiny, nebo

2. v den, kdy obdrzime prohlaseni Pronajimatele o tom, Ze nds zprostuje veskerych zavazki z této
bankovni zaruky, a Ze vic¢i nam nema Zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zarucené ¢astky nebo

4. nejpozdéji dne ........ ,

podle toho, ktera z uvedenych skutecnosti nastane drive.

Pfipadna pisemna vyzva Pronajimatele ndm musi byt doruéena nejpozdéji v den zaniku bankovni
zaruky, jak uvedeno vyse.

Kazda pisemna vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd ndm musi byt doruceny
osobné nebo kuryrni sluzbou nebo doporucené na adresu ............., resp. na adresu sidla nasi
spole¢nosti zapsanou v obchodnim rejstfiku v den uplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spolecnosti.



Pisemna vyzva a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazkd musi byt podepsany osobami opravnénymi
zastupovat Pronajimatele, a jejich podpisy na pisemné vyzvé a/nebo prohlaseni o zprosténi zavazk(
musi byt Ufedné ovéreny nebo ovéreny bankou Pronajimatele dle jejich pravidel.

Prava z této bankovni zaruky jsou neprevoditelnd a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zaruka se fidi ¢eskym pravem, pripadné spory budou reSeny prisluSnym soudem se
sidlem v Praze.

S Uctou,

Nazev banky:

Jméno:
Funkce:
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Komwag podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s.

v pd P 4
Systém nakladani s odpady
Informace pro uzivatele Terminalu 1 a Terminalu 2 - Letisté Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodéfstvi v Terminalu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajistuje pro Letisté Praha a.s.
firma Komwag, podnik ¢istoty a drzby mésta, a.s. (dale jen Komwag a.s. pfip. svozova spolecnost).
V ramci této zakazky je realizovan odvoz tfidéni a likvidace odpadt vzniklych v prostorach Terminalu 1
a Termindlu 2. Pro tento tcel Komwag a.s. vydava tklidovym firmam a ndjemctm plastové pytle na
odpad, které jsou oznaceny druhem odpadu, ¢arovym kédem a ndzvem svozové spolecnosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednordzovou uzaviraci sponou, ktera je vydana spolecné s
pytlem.
V Centralnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout pozadované mnozstvi pytld na odpad. Pytle je nutno objednat minimélné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytlt do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhity
muZe provozovatel CSO poZadovat thradu nevracenych pytld). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.
Naplnéné a uzaviené pytle s odpadem néajemci piedaji pfimo tklidové firmé, piipadné je ulozi do
oznacenych predavacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodatstvi Terminalu 1 a
Terminélu 2.

Pfeprava odpadi:

e Transport pytld do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla tklidova firma.

e Transport bioodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Letisté Praha a.s.

e Transport volné lozenych odpadt do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (f6lie, kartony, ...)
Seznam odpadii:

1501 01 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

1501 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

1501 07 Sklenéné obaly (sklo)

2001 08 Biologicky rozloziteIny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
200301 Smésny komundlni odpad (zbytkovy odpad)

Se vSemi odpady Komwag a.s. kvalifikované nakldda a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V Zadné z vyse uvedenych skupin neni povoleno ukladat nebezpe¢né odpady!

Je obecna povinnost, ze vSichni uZzivatelé terminalii jsou povinni odpady tfidit.

V piipadé produkce jinych nez vyse uvedenych druhii odpadii producenti kontaktuji Letisté Praha, a.s
které zajisti za tplatu likvidaci takovych odpadd mimo systém odpadového hospodérstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 220 11 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik ¢istoty a adrzby mésta, a.s.
Perucké 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ﬂ www.facebook.com/komwagas
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L KOMWAG

Komwag podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s.

Smésny komunailni odpad - ¢erné pytle

Co sem patii:

>

Jde vlastné o odpad, ktery se jiz neda tridit a ktery
kon¢i na skladkach ¢i spalovnach komunalnich
odpadt.

Nepatii sem:

>
>

Nebezpeéné odpady
Vyuzitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)

Papir a lepenka - modré pytle

Co sem patii:

>

>

>

Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba
odstraniovat)

Sesity, knihy bez tvrdych desek (brozované) a
potazenych hibeti

Lepenkové krabice (sesldpnuté), papirové obaly
(napf. od mouky, cukru, soli)

Krabic¢ky od ¢aji a vSech dal$ich potravin
Kancelatsky papir

>

>

>

>
>

Mastny a jinak silné znecistény papir (napf. od
potravin, po malovani)

Casopisy s obalkou z plastu (mtizete ji oddélit a do
kontejneru vhodit jen papirovy vnitiek)

Obaly od vaji¢ek, rulicky od toaletniho papiru ¢i
papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
uz recyklovaného papiru, vlakno je ptili§ kratké a
nelze ho jiz pouzit pii vyrobé

Pouzité papirové kapesniky, ru¢niky, utérky, vlozky,
pleny, ubrousky

Vicevrstvé obaly (napojové kartony)

Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir

Plasty - zluté pytle

Co sem patii:

VVVVY

A\ 7

PET lahve od népojt (seslapnuté i s uzavéry)
Kelimky a vanicky od potravinafskych vyrobkt
Igelitové, polyethylenové tasky a sacky
Mikrotenové sacky

Plastové nadoby od mycich prosttedka
(vyplachnuté)

Folie, polystyren

Plastové vyrobky (napf. zubni karta¢cky, CD a DVD
obaly, hracky)

>
>
>

>

>
>
>

Podlahové krytiny, koberce

Novodurové trubky

Obaly od olejii (i potravinafskych) - mastnota vadi
pfi recyklaci

Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpe¢nych
latek

PVC, molitan, kabely

Guma, pneumatiky

Znecisténé plastové nadoby a obaly

Sklo - zelené pytle

Co sem patii:

>

>
>

Veskeré nevratné sklenéné obaly, z nichz sundate
vicko, v¢etné napt. sklenic¢ek od léki

Tabulové sklo

Sklenéné vazy, sklenice, d6zy

>
>
>
>
>
>

>
>

Porcelan a keramika

Dratosklo - drat nelze na tfidici lince oddélit
Varné sklo - mé specialni tpravu a nelze je
recyklovat

Monitory pocitacti - jde o rizné materialy

Zrcadla - na skle je kov

Autoskla - uvniti je zalisovana plastova folie, ktera
brani roztristéni

Zarivky, vybojky, zZarovky

Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:

VVYVYVYY

Veskery nepotfebny srot

Plynové sporaky

Hlinikova vi¢ka od jogurtd, kovova vicka, plechovky
Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady
Hlinikové a jiné kovové nadobi

Veskeré kovové vyrobky bez pfimési jiného
materidlu

Nepatii sem:

>

YV V VY

Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpe¢nych
latek

Munice, olovéné akumulatory

CD a DVD nosice

Strusky, kaly a kovovy prach

Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

Néapojové kartony - bezbarvé pytle

Co sem patii:

>

Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napojh, mléka,
mléénych vyrobkd, dzust, vin a dalsich potravin
(vyprazdnéné a stlacené)

Nepatii sem:

>

Néapojové kartony se zbytky potravin

» Jiné obaly od napoju (sklo, plasty, plechovky)

>

Povoskované kelimky

Nebezpecny odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik ¢istoty a adrzby mésta, a.s.

Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » n www.facebook.com/komwagas
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Lo LetisSte
70 ® Praha

Ramec pozadavkli EDW Letisté Praha na zdrojové systémy a
aplikace pri poskytovani dat a

poZzadavek na minimalni rozsah dat
SMENARNY | 06.2023

OBECNA USTANOVEN{

LetiSté Praha vidy vyZaduje popis datového modelu predavanych dat (plati pro formu jak rela¢niho
modelu, tak i popisu sloupcl v .CSV/.XML souboru).

Popis datového modelu muzZe byt dodan v nasledujicich formatech:
a) model v SAP PowerDesigner (16.0 a vyssi) nebo
b) model v Enterprise Architect (7.1 a vy$si) nebo
c) dokumentv MS Office popf. OpenDocument

Popisem se rozumi business vyznam jednotlivych sloupct, oznaceni kli¢l (primarni, cizi) a v jaké vazbé
na ostatni tabulky (soubory) figuruji, datové typy, omezeni, pfipadné i popis dalSich atributl
jednotlivych entit.

Za obsah a design zodpovida dodavatel/spravce aplikace resp. datového zdroje.

DOSTUPNQOST DAT
Datovy extrakt musi byt k dispozici 1x denné. MoZnosti jsou jednou z nasledujicich forem:

a) prirlstek od posledniho Uspésného prenosu dat (Inkrement) nebo
b) otisk stavu dat (Snapshot).

LetiSté Praha vyZaduje automatizované zpracovani pfenosu dat na strané dodavatele.

FORMA A ZPUSOB PRENOSU DAT
File System, sftp/ftps, TCP/IP

Pro prenos dat formou pfistupu do databaze je pozadovan aktivni pfistup ze strany EDW tzn. EDW data
stahuje. Aplikace ¢i datovy zdroj mUlze vystavit fyzické tabulky nebo view.

U ostatnich forem prenosu (export CSV, XML) je na dohodé, zdali zabezpecené FTP ulozisté bude na
strané dodavatele nebo Letisté Praha, preferovana varianta je zabezpecené FTP uloZiSté na strané
Letisté Praha (ftp.cah.cz).



ROZHRANI{

Preferovand
Vzhledem k technologickému vybaveni spolecnosti je nejpreferovanéjSim datovym rozhranim
konektor pfimo do databdze a to do databazi typu MS SQL Server 2008 a vysSi nebo ORACLE (11g
a vyssi).

Alternativni
Letisté Praha akceptuje soubory ve formatu .CSV a u malych objem dat i soubory ve formatu
XML, v kdédovani UTF-8 popr. CP1250.
Soubory .CSV musi podporovat uzavieni textovych poli do uvozovek a oddélovac idediné TAB,
odradkovani standartni Windows CRLF.

MINIMALNiI ROZSAH DAT

Ndjemce je povinen poskytovat Pronajimateli POS data o kazdé transakci (uctence)
realizované v Pfredmétu najmu a nebo v souvislosti s nim s uvedenim nasledujicich informaci:
- unikatni identifikace, datum a ¢as transakce

- misto transakce - konkrétni obchodni jednotka ¢i sméndrensky automat
- typ transakce - nakup mény, prodej mény, vratka DPH, sména do cizi mény navazujici na vratku DPH,
sména rezervovana online, vydej mény proti karté na pobocce, transakce ze sméndrenského automatu

- ména - identifikace mén, které jsou predmétem transakce

- objem transakce - mnozstvi financnich prostfedk obou mén, které jsou predmétem transakce

- Obrat dle definice ze Smlouvy, tzn. kurzova marze nebo dalsi poplatky nebo provize ze vSech innosti
- podminky transakce = kurz ndkup nebo prodej, stted CNB

Unikatni identifikdtor transakce je tfeba, aby byl soucasti i detailnich polozek transakce, aby byla
zachovéna integrita dat.
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Cast Pfedmétu ndjmu — vefejna priletova hala Terminal 1, Landside (oznaéeno éervené)

Terminal Podlazi M.E. Plocha (m?) UZiti
T1 1 1299 14,7 Zazemi
T1 1 1299a 10,9 Obchodni jednotka

1|

1203

1244a

| 1%

1299

1298

1297

1296

T T Tel

'l

Stavebni ¢ast:

1299a

1297a

1296a

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, podlaha — koberec + dlazba, 2x dvere, podhled

Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:

Neni samostatny poZarni Usek

Silnoproud:

=l

\_/

I[

Privod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ 25A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou, el. energie je
mérena samostatnym elektromérem na pfivodu z rozvodny.

VZT, klapky:

1299 - VZT, 1299a VZT + klimatiza¢ni jednotka, MaR pouze pro centralni VZT

ZTI:

V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci, 1299a odvod kondenzatu

Elektronické systémy:
Rozhlas neni
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Slaboproud:
1299 — Oks; 1299a — 7ks

EPS:
1299 — 1ks; 1299a — 1ks

SHZ:

Cast Pfedmétu ndjmu — vefejna odletova hala Terminal 1, Landside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.¢. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1104d 6,7 Zazemi
T1 1 1104e 9,3 Zazemi
T1 1 1104f 10,5 Obchodni jednotka
T1 1 1104g 9,6 Obchodni jednotka
N 179
) ) __/'I
™~ 1104a A e

1104e
1117b — 1104d —

/ Al -

1104 1104g

@
(
|,|

Stavebni ¢ast:

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, podlaha — koberec + dlazba, 4x dvere, podhled

Technologicka ¢ast:

PoZarni ochrana:
Neni samostatny pozarni Usek

Silnoproud:
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1104e + 1104f Privod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ B20A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou,
el. energie je mérena samostatnym elektromérem na privodu z rozvodny.
1104d + 1104¢g Pfivod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ B20A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou,
el. energie je méfena samostatnym elektromérem na privodu z rozvodny.

VZT, klapky:
VZT + klimatizacni jednotka, MaR pouze pro centralni VZT

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci, pouze odvod kondenzatu od klimatizaéni
jednotky

Elektronické systémy:
Rozhlas neni

Slaboproud:
1104e — 4ks; 1104f — 13ks, 1104d — 2ks, 1104g — 11ks

EPS:
1104e — 1ks; 1104f — 1ks, 1104d — 1ks, 1104g — 1ks

SHZ:

Cast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 1, Airside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m?) Uziti
T1 1 1130 15,6 Obchodni jednotka
L
1131
u | I_

1130

1317g

1128
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Stavebni ¢ast:

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, podlaha zdvojena - vinyl, 1x dvere, podhled

Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:
Neni samostatny pozarni Usek

Silnoproud:
Samostatny rozvadé¢ RON1130 napojeny z ROES5E.

VZT, klapky:
VZT + klimatiza¢ni jednotka

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci, pouze odvod kondenzatu

Elektronické systémy:
Rozhlas neni

Slaboproud:
6 ks

EPS:

SHZ:

Cast PFedmétu ndjmu — pred pasovou kontrolou Termindl 1, Airside (oznaéeno éervené)

Terminal Podlazi M.é. Plocha (m?) UiZiti

T1 1 1137 20,2 Obchodni prepazka

T1 1 1137a 24,1 Zazemi
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Lia%

\J ‘ \:

——

Stavebni ¢ast:

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:
obvodové stény zdivo + SDK, podlaha koberec + dlazba, 2x dvere, podhled

Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:
Neni samostatny pozdarni Usek

Silnoproud:
Privod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ 25A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou, el. energie je
mérena samostatnym elektromérem na pfivodu z rozvodny.

VZT, klapky:
1137 VZT, 1137a VZT + klimatiza¢ni jednotka, MaR pouze pro centralni VZT

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci, pouze odvod kondenzatu

Elektronické systémy:
2 ks reproduktoru, pivodni rozvod pouze informacni rozhlas, linka CZ-5

Slaboproud:
1137 —8ks, 1137a - 6ks

EPS:
1137 — Oks, 1137a - 1ks

SHZ:



Pfiloha 10 — Stav pfedmétu ndjmu

Cast Pfedmétu ndjmu — Obchodni plochy pro umisténi sménarenskych automatti Terminal 1

Obchodni plochy budou preddvany v nize popsaném stavu:
7% Obchodni plocha pro umisténi sménarenského automatu — povrch dlazba, pfivody elektrické

energie jsou samostatné jisténé proudovym jistiCem 16A a mérené v elektrickych rozvodndch NN.

Cast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 2, Airside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m?) Uziti
T2 1 1133 5,5 Zazemi
T2 1 1133a 11 Obchodni jednotka

1133a 1133 e

)
©)

1002

Stavebni &3st:

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:

obvodové stény SDK, podlaha PVC, 2x dvere, podhled; obchodni pfepazky postaveny na dlazbé haly
m.¢. 1002

Technologicka ¢ast:

PoZarni ochrana:
1133 - samostatny pozarni Usek N2.120, 1133a - neni samostatny pozarni Usek

Silnoproud:
Ptivod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ B25A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou, el. energie je
mérena samostatnym elektromérem.

VZT, klapky:
\4)

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci.
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Elektronické systémy:
Rozhlas neni

Slaboproud:
1133 — Oks, 1133a - 6ks

EPS:
nejsou samostatna Cidla - soucdast haly 1002

SHZ:

Cast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Terminal 2, Airside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m?) Uziti

T2 1 1146 25 Obchodni plocha

Stavebni ¢ast:

Prostor bude pfeddvan v nize popsaném stavu:
Dlazba haly 1002, strop haly 1002

Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:
Neni

Silnoproud:
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Privod elektro 3x400V, hlavni jisti¢ 3x25A, v nové vybudovaném rozvadéci nutno instalovat elektromér.

VZT, klapky:
Vétrani z haly

ZTI:
V prostoru jsou napojovaci body na vodu a kanalizaci

Elektronické systémy:
Instalovan PER, pred jakymkoliv zasahem do PER musi predchdzet schvaleny a odpfipominkovany
projekt.

Slaboproud:
4 ks

EPS:
nejsou samostatna Cidla - soucdast haly 1002

SHZ:

Cast Pfedmétu ndjmu — vefejna priletova hala Terminal 2, Landside (oznageno éervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m?) Uziti
T2 1 1148 8,6 Zazemi
T2 1 1148a 10,4 Obchodni jednotka
—F =

1150 1149
191 1148

1151a 1150a 1149a HEED

= ‘

Stavebni ¢3st:

Prostor bude predavan v nize popsaném stavu:

obvodové stény SDK, podlaha koberec + PVC, 2x dvere, podhled; obchodni prepazky postaveny na
dlazbé haly m.¢. 1001



Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:

neni samostatny pozarni Usek

Silnoproud:

Pfiloha 10 — Stav pfedmétu ndjmu

Privod elektro 3x400V, hlavni jistic B20A, vnitini rozvody 230V s osvétlenim a reklamou, el. energie je
mérena samostatnym elektromérem v OJ.

VZT, klapky:

VZT + RTCH, Mar pouze pro centralni VZT

FALK

V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci.

Elektronické systémy:

Rozhlas neni, EKV ¢tecka ¢. 2086 (deaktivovana a odpojena)

Slaboproud:

1148 —4ks, 1148a - 4ks

EPS:

1148 — 2ks, 1148a - 1ks

SHZ:

Cast Pfedmétu ndjmu — vefejna odletova hala Terminal 2, Landside (oznaéeno &ervené)

Terminal Podlazi M.c. Plocha (m2) Uziti
T2 1 2221 15,9 Obchodni jednotka
T2 1 2221a 15,3 Zazemi

22208

L8700
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Stavebni c¢ast:

Prostor bude predavdan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, podlaha koberec + PVC, 2x dvere, podhled

Technologicka ¢ast:

Pozarni ochrana:
neni samostatny pozarni Usek, mezi 2221 a 2221a je pozarni konstrukce El 45 DP1

Silnoproud:
Privod elektro 3x400V hlavni jisti¢ B25A, vnitfni rozvody 230V s osvétlenim a reklamou, el. energie je
mérena samostatnym elektromérem na pfivodu z rozvodny.

VZT, klapky:
VZT + RTCH, Mar pouze pro centralni VZT

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci.

Elektronické systémy:
2221 - PER, 2 ks reproduktor(l, L 11 —1; 2221a - PER, 2 ks reproduktord, L 11 - 2

Slaboproud:
2221 —18+10ks, 2221a — 18+10ks

EPS:
2221 —2ks, 2221a — 2ks

SHZ:

7 v

Volitelna éast Pfedmétu ndjmu — vydej zavazadel Termindl 2, Airside (oznaéeno éervené)

Terminal Podlazi M.¢. Plocha (m2) Uziti

T2 1 1052a 23,8 Kancelar
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Stavebni ¢ast:
Prostor bude predavéan v nize popsaném stavu:
obvodové stény SDK, podlaha koberec, 1x dvefe, minerdlni podhled

Technologicka c¢ast:
Rozvody elektrické energie, osvétleni, zasuvky, vypinace

Pozarni ochrana:
1 ks hasici pfistroj

Silnoproud:
Napdjeno z RON.TS.10.13, zasuvky 16A, 13 ks svétel — svételny okruh 10A a vypinace po predchozim
najemci.

VZT, klapky:
VZT

ZTI:
V jednotce nejsou napojovaci body na vodu a kanalizaci.

Elektronické systémy:

Slaboproud:
Moznost pfipojeni na porty.

EPS:
1 ks cidlo

SHZ:

Cast PFredmétu ndjmu — Obchodni plochy pro umisténi sménarenskych automatid Terminal 2

Obchodni plochy budou preddvany v nize popsaném stavu:
11x Obchodni plocha pro umisténi sménarenského automatu — povrch dlazba, pfivody elektrické
energie jsou samostatné jisténé proudovym jisticem 16A a mérené v elektrickych rozvodnach NN.



Priloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu a poplatek za PAX pro jednotliva pasma PAX
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Priloha €. 13 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupt

1)

2)

1

2)

l. PREAMBULE

Letisté Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostredi
v prostoru mezinarodniho civilniho Letisté Vaclava Havla Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spoleCenské odpovédnosti. Nedilnou soucasti tohoto usili jsou i pozadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti dustojnych a férovych pracovnich podminek a bezpecénosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemcu a v jejich dodavatelském fetézci.

Strany prohlasuji, jsou si védomy vlastni spole¢enské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spoleCensky odpovédného zadavani vefejnych zakazek. Najemce se pfi pInéni
Smlouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Pfiloze ¢. 15 Smiouvy.

. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, ze veskera jeho Cinnost bude uskute€fiovana v souladu s pravnimi pfedpisy
platnymi v misté, kde je konkrétni ¢innost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijena na uzemi Ceské republiky bude vzdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zalozeného Smlouvou zajistit dodrzovani veskerych pravnich predpisi, zejména pak
pracovnépravnich (odménovani, pracovni doba, doba odpoCinku mezi sménami, placené
presCasy), dale predpist tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi
praci, tj. zejména zakona €. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdé&jSich predpisl, a
Zakoniku prace, a to vuci vSem osobam, které se na pIlnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou Cinnosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
Ze vSechny osoby, které se na plnéni Smlouvy na strané Néjemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou €innosti provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfisluSnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténcti CSSZ, a maji pfislusna povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zajistit, Ze vSechny osoby, které se na plnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou ¢innosti provadény Najemcem ¢i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi prostiedky dle u¢inné legislativy.

. FEROVE PRACOVNi PODMINKY

1) Najemce se zavazuje dodrzovat ve vztahu ke vSem osobam, které pro né&j vykonavaji préci,
pracovnépravni pfedpisy platné v misté vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

2) Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zaddnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou €&innosti dle Smlouvy provadény Najemcem ¢&i jeho poddodavateli.
a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,

kterd pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou plathou smlouvu odpovidajici
vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, ktera praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na
Uzemi statu, kde praci kona, nebo nema opravnéni na uzemi daného statu danou praci
vykonavat.
b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povazuje kazda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohruzkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolné.
LetiSté Praha, a. s. T+420220 111888 Obchodni rejstiik « Commercial Register
K letisti 1019/6 informace@prg.aero b’léstsky’ soud v Praze oddil B, vlozka 14003
P.0.Box 89 information@prg.aero 1€ 28244532

161 00 Praha 6 WWW.prg.aero DIC CZ699003361
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c)

d)

e)

a)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi osoba mladsi patnacti let nebo mladSi nez odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
pFechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhrozovani, pouziti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci unosu, podvodu, IZi & zneuziti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani €i
pfijimani finanénich prostfedku ¢i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, kterda ma v moci jinou
osobu s umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo tfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnikd, podmifiuje zaméstnani predanim dokladl totoZnosti, cestovnich doklad
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, &i jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesmésfiovanim, ponizovanim,
prehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, ustrky, finanéni Ujmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumi stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zpUsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachazeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
dlvodu rasy, etnického plavodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postizeni, véku nebo sexualni orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutralni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zakladé napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexudlni orientace do urcité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odménovani — Nerovnym odménovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislusi véem zaméstnancim u zaméstnavatele stejna mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem slozitost, odpovédnost a namahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odménovani — Neférovym odménovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odména napf. nedosahuje minimalni mzdy,
minimalnich mzdovych tarifl, nepostacuje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce ¢i tfeti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky &i odpodcty
a/nebo nejsou prekraCovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakozto zaméstnavatel neplini
fadné a v€as povinné odvody za zaméstnance &i umoznuje obchazeni povinnosti ulozenych
zaméstnavateli prostfednictvim jinych pravnich institutl (napf. tzv. Svarcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky*), a to v jakékoli formé.

3) Najemce se nadto zavazuje proti Nezadoucim praktikam Cinit aktivni opatfeni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
e)

Pfijmout strategii postupu proti Nezadoucim praktikam a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zaijistit moznost vSech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
Nezadoucich praktik.

Pravidelné Skolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze Nezadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové Nezadouci praktiky zakazany a o moznostech obrany pracovnikd vici
takovym praktikam.

Bezodkladné pfezkoumat kazdy nahlaseny pfipad Nezadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu viici osobé, ktera na Nezadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancu, i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatieni*).

4) Pokud Najemce plni Smlouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, ze Opatreni
pfijme i tento poddodavatel. Za Nezadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vici
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se dale zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaiji praci:

LetiSté Praha, a. s.

K letisti 1019/6
P.0.Box 89
161 00 Praha 6

T+420220 111888 Obchodni rejstiik « Commercial Register
informace@prg.aero Méstsky soud v Praze oddil B, vioZka 14003
information@prg.aero IC 28244532

WWW.prg.aero DIC CZ699003361
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Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

a) Pracovni prostfedi, které je zdravé a bezpecné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté vykonu prace, zajistit moznost pracovnikl v€as informovat o jakychkoli nebezpecich
v oblasti zdravi a bezpeCnosti prace a umoznit v€asné preruseni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a pfijimat pribézné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpecnosti
prace, zajiStovat pracovnikim co nejlepsi vybaveni a ochranné pomdcky.

b) Moznost neruSeného sdruzovani v kolektivnich organizacich (odborech).

ETICKE OBCHODNi POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zpusobem. Jedna cestné, poctivé, s odpovidajici mirou
slusnosti a nepoSkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé Sifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikim a obchodnim partnerlim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostfedk(l a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vzdy transparentné, tj. zejména
necini zadné ukony zastfené prostfednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na zadost Pronajimatele, aktudlni seznam svych skuteénych maijitelll a
konec¢nych beneficienta.

Najemce pfi podpofe a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy
a finanéni prostfedky poskytuje vzdy prostfednictvim transparentnich Gcta.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktlim se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajm{ nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v priibéhu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdlivodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinan€ni povahy, pokud neni ve Smlouveé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povazuje poskytnuti drobného pohosténi a symbolickych dar, napf.
propagacnich predmétd obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jez jsou
zpusobilé vyvolat nepatfiény vliv, stfet zajm0 nebo v krajnim pfipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani darll a pohosténi je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otazkach smluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho ¢len v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napf. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl pfedstavovat stfet zajmu nebo jeho zdani, nebo
u néjz lze predpokladat, Zze mUze ovlivnit prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy, je Najemce
povinen tuto skuteCnost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve
Smlouvé, a v pfipadé, ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontaktni osoba Pronajimatele,
pak prostfednictvim kteréhokoli ¢lena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNi SPRAVY

1) Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s €innosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organu statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Pfilohy €. 15 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyzadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.
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Prague
Alrport

VACLAV HAVEL AIRPORT PRAGUE

Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu s¢l. Il. a/nebo €l. 1l a/nebo &l. IV. této Pfilohy €. 15 Smlouvy
v souvislosti s jeho Cinnosti na LetiSti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze vuc¢i nému ¢&i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim uUfadem inspekce prace C&i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno fizeni pro poruseni pravnich predpis(, jichZ se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto &lanku této Pfilohy €. 15 Smlouvy, a k némuz doslo pfi plnéni Smlouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnu od doruéeni oznameni o zahajeni Fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude téz informace o datu doru€eni oznameni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyzadani pfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se fizeni ve véci
dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku kongi.

KONTROLA PRONAJIMATELE

Najemce souhlasi, ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni €innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spoc€ivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdroju, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce ¢i jeho poddodavateli a zjistovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba povéfena k tomu Pronajimatelem.

Najemce je na zakladé Smlouvy a této pfilohy povinen poskytnout soucinnost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) dolozit na vyzadani Pronajimatele zplUsob, kterym je zajisténo provadéni Opatfeni,
b) Dolozit a vysvétlit na vyzadani Pronajimatele pfipadné dalSi postupy, jimiz Najemce brani
Nezadoucim praktikam.

NAPRAVNA OPATRENI

Vznikne-li na strané Pronajimatele duvodné podezieni nebo obdrzi-li Pronajimatel podnét, ze na
strané Najemce mohlo dojit k poruseni €l. 1l a/nebo €l. Il a/nebo &l. IV. této Pfilohy €. 15 Smiouvy,
je Pronajimatel opravnén zadat od Najemce vysvétleni, pfipadné predlozeni dukazl, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostateéné prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pfipadé rovnéz opravnén svolat jednani se
zastupci Najemce o zplUsobu a terminu odstranéni nedostatkl (dale jen ,Napravna opatieni“) a
Najemce je povinen se takového jednani zucastnit.

V ramci Napravnych opatfeni bude rovnéz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatreni a jejich u€innost budou kontrolovat.
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SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM

Letisté Praha, a. s.



SMLOUVA O ZRiZENi ZASTAVNIHO PRAVA K POHLEDAVKAM
¢. [cislo]
(dale jen ,Smlouva”)

Letisté Praha, a. s.

se sidlem: K letisti 1019/6, Ruzyné, 161 00, Praha 6
zastoupena: [®]

OR: Méstsky soud v Praze spisova znacka B 14003
ICO: 282 44 532

DIC: €Z2699003361

bankovni spojeni: [o]

¢.u.: [e]

(ddle jen: ,,Zastavni véritel”)

a
(o]

se sidlem: [e]

zastoupena: [®]

OR: [®] soud v [@] spisova znacka [e] [e]
ICO: [o]

Dlé [.]

bankovni spojeni: [e]

¢.u.: [.]

(dale jen: ,Zastavce”)

spolec¢né téz ,,Smluvni strany” nebo jednotlivé ,, Smluvni strana”,

se, ve smyslu § 1309 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik, v platném znéni (déle jen
,obc¢ansky zakonik“), dohodly takto:

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Mezi Zastavnim véfitelem, jakoZto Pronajimatelem a Zastavcem, jakoZzto Najemcem, byla uzaviena
dne:

Smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani a poskytovani nékterych
sluzeb s nim spojenych ¢.: (dale jen ,,NS“),




kterou se Zastavce, mj., zavazal poskytnout Zastavnimu véfiteli, ve smyslu €l. 7.1. NS jistotu do celkové
vyse ,- KC (slovy: korun ceskych) (dale jen ,Jistota“) a Zastavni
véritel se ve smyslu ¢l. 9.2.4 Obchodnich podminek zavazal, po vyporadani vSech vzajemnych
pohledavek se Zastavcem, nejpozdéji vsak do tfi (3) kalendarnich mésicli ode dne ukonéeni najmu,
navratit Jistotu nebo jeji zlistatek zpét na bankovni Gcet Zastavce.

Clanek II.
Pfedmét Smlouvy

1. Smluvni strany timto uzaviraji tuto Smlouvu k zajisténi vSech nize v tomto ¢lanku uvedenych
pohledavek Zastavniho véritele za Zastavcem vzniklych podle NS nebo v souvislosti s NS (tzn.
zejména pohledavky na Najemném, Cendach za Sluzby a veskerych urok( z prodleni, veskerych
smluvnich pokut, skod, vydaji a ostatnich nakladli a narokd z bezdlvodného obohaceni) do
celkové vyse: (Celkova vyse listoty), vzniklych v obdobi: ode dne
uzavreni této Smlouvy do vyporddani Jistoty dle 9.2.4 Obchodnich podminek. (déle jen ,Zajisténé
pohledavky“)

Clanek Il
Predmét zastavy

1. K zajisténi Zajisténych pohledavek uvedenych v ¢lanku Il. této Smlouvy Zastavce ztizuje timto
zastavni pravo ve prospéch Zastavniho véfitele a zastavuje vSechny své existujici a / nebo
budouci pohledavky za Zastavnim vétitelem (poddluznikem) vyplyvajici z titulu navraceni
listoty nebo jeji ¢asti ve smyslu NS a vsech jejich pfiloh a dodatkd (dale jen ,Pfedmét zastavy”).
Zastavni véritel zastavni pravo k Pfedmétu zastavy pfijima.

Clanek IV.
Zavazky Zastavce

1. Zastavce se zavazuje:

(a) bez predchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nepostoupit Pfedmét zastavy ani
smlouvy, ze kterych Pfedmét zastavy vyplyva a vznikd, na jinou fyzickou nebo pravnickou
osobu;

(b) zdrzet se jakékoliv dispozice s Pfedmétem zastavy a smlouvami, ze kterych Pfedmét zastavy
vyplyvd a vznika, kterd by znesnadnovala moZnost realizace Pfedmétu zastavy nebo
snizovala hodnotu Pfedmétu zastavy

(c) poskytnout vyZzadanou soucinnost v pfipadé realizace zastavniho prava;

(d) neprodlené pisemné Zastavniho véfitele informovat o zméné ve skutecnostech
charakterizujicich Zastavce, zejména o zméné bydlisté, pripadné sidla, zméné jména, popr.
obchodni firmy, zméné vlastnické struktury Zastavce, podstatné dispozici s obchodnim
zavodem C¢i dispozici s podstatnou ¢asti obchodniho zdvodu Zastavce;

(e) ucCinit veSkeré pravni jednani a jiné Ukony k tomu, aby po dobu trvani zadstavniho prava
k zastavenym pohledavkam dle této Smlouvy nedoslo (i) ke vzniku jakychkoliv pohledavek
tretich osob zpuUsobilych k zapocteni proti pohleddvkam zastavenym v souladu s touto
Smlouvou ve prospéch Zastavniho véfitele; a/nebo (ii) k zapoéteni zastavenych pohledavek
proti jakymkoliv pohledavkam tretich osob za Zastavcem.

Clanek V.
Prohlaseni a ujiSténi Zastavce

1. Zastavce prohladuje a ujistuje Zastavniho véfitele, Ze:



(a) je neomezenym a vyluénym vlastnikem Pfedmétu zastavy, a Ze Zastavni véfitel na zakladé
této Smlouvy ziska zastavni pravo k Predmétu zastavy. Ddle Zastavce prohlasuje, ze Pfedmét
zastavy neni zatizen (at jiz jednotlivé nebo jako soucdst véci hromadné) zadnym zastavnim
pravem, pfedkupnim pravem a Ze Zadna treti osoba nema k Pfedmétu zastavy jiné smluvni
nebo vécné pravo;

(b) podle nejlepsiho védomi Zastavce neexistuje Zzadna skutecnost, kterd by znemoznila nebo
zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smlouvy;

(c) uzavreni této Smlouvy a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich probiha v souladu s jeho
oprdvnénimi a neni v rozporu s jeho zdkonnymi, afednimi ¢i smluvnimi omezenimi, ktera
jsou pro néj zdvazna;

(d) ke dni podpisu této Smlouvy neniv prodleni s plnénim svych danovych povinnosti ani jinych
platebnich povinnosti a verejnych odvodu vzniklych na zakladé pravniho predpisu (zejména
s platbami pojistného na socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi), pravnich di
protipravnich jednani a ukon(;

(e) podle nejlepsiho védomi Zastavce neprobiha ani nehrozi zadné jednani, Zaloba anebo jiné
fizeni pfed soudem ¢i spravnim organem, rozhodci fizeni, exekuce ani Setfeni tykajici se
zalezitosti Zastavce, jeho majetku nebo jeho prdv, které by pfi neptiznivém rozhodnuti
mohlo branit Zastavci v plnéni jeho povinnosti podle této Smlouvy, nebo které by mohlo
znemoznit Ci ztizit vznik nebo realizaci zastavniho prava a dle védomi Zastavce nebyl vidi
nému podan navrh na zahajeni insolvencniho fizeni.

Kazdé z prohlaseni a ujiSténi Zastavce uvedené v tomto c¢lanku vyse se povaZzuje za zopakované ke
kazdému dni v obdobi trvani této Smlouvy. Zastavce je povinen zajistit, aby prohlaseni a ujisténi
byla pravdiva. Nepravdivost uvedenych prohlaseni a ujisténi znamena poruseni této Smlouvy a
predstavuje rovnéz poruseni NS.

Clanek V1.
Ostatni ujednani

Zastavni véfitel nebo jim povéfena osoba je za Ucelem kontroly zastavenych pohledavek opravnén
kdykoli nahlizet do Gcetnich zaznam{ Zastavce.

Zastavni véfitel a Zastavce se budou vzajemné informovat o pripadném zaniku zastavenych
pohleddvek.

Veskeré dané, poplatky nebo jiné ucelné vynaloZené naklady, vzniklé v souvislosti s poskytnutim
zajiSténi na zakladé této Smlouvy, jakoZ i s jeho realizaci, ponese Zastavce a na pozadani je uhradi
Zastavnimu véfiteli.

Clanek VII.
Postoupeni a souhlas s poskytovanim informaci

. Smluvni strany se dohodly na opravnéni Zastavniho véritele kdykoliv v prabéhu trvani smluvniho
vztahu vzniklého z titulu této Smlouvy postoupit tuto Smlouvu jako celek ve prospéch jakékoliv treti
osoby v ramci smluvniho &i faktického koncernu, jeho?Z je ¢lenem Zastavni véfitel. Zastavce timto
vyslovné prohlasuje, Ze souhlasi s poskytnutim informaci tykajicich se jeho osoby nebo obchodu
mezi nim a Zastavnim véfitelem jakékoliv tfeti osobé v rdmci smluvniho ¢i faktického koncernu,
jehoz je ¢lenem Zastavni véritel, ktera bude mit zajem o postoupeni smlouvy, a to za Ucelem
realizace daného postoupeni.

. Pro vylouceni vsech pochybnosti Zastavce timto souhlasi s pfipadnym postoupenim této Smlouvy
jakékoliv treti osobé v ramci smluvniho Ci faktického koncernu, jehoz je clenem Zastavni véritel, a
to v souladu s ustanovenim § 1895 a 1897 obcanského zakoniku.



Clanek ViIl.
Smluvni pokuta

Pro pfipad, Ze Zastavce porusi jakykoliv zavazek uvedeny v této Smlouvé, je Zastavni véritel
oprdvnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi hodnoty Pfredmétu zastavy sjednané v NS za
kazdé poruseni Smlouvy a Zastavce je povinen Zastavnimu véfiteli smluvni pokutu zaplatit, smluvni
pokuta je splatna do péti dnli ode dne odeslani vyzvy Zastavnim véfitelem Zastavci k jejimu
zaplaceni.

Vznik naroku Zastavniho véfitele na zaplaceni smluvni pokuty, popf. jeji zaplaceni dle pfedchoziho
¢lanku nema vliv na naroky Zastavniho véfitele na nahradu Ujmy zptsobené porusenim povinnosti,
které je utvrzeno touto smluvni pokutou a na povinnost Zastavce tuto Ujmu nahradit a splnit
zavazek utvrzeny smluvni pokutou.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

Platnost a ucinnost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti [a UCinnosti] dnem jejiho podpisu
posledni Smluvni stranou [ a u¢innosti dne ...].

Pravni fad. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
obcéanskym zakonikem.

Salvatorska klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucéinnym, nedotyka se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i nedcinnost

ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji nahradit do péti (5) pracovnich dn(
po doruceni vyzvy jedné Smluvni strany druhé Smluvni strané neplatné, nevymahatelné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a dacinnym, jehoz znéni bude
odpovidat Umyslu vyjadienému plvodnim ustanovenim a touto Smlouvou jako celkem.

Smluvni strany na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 ob¢anského
zakoniku.

Soud. Smluvni strany se zavazuji fesit veskeré spory vzeslé z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
jedndnim a vzdjemnou dohodou. Pokud se Smluvnim strandm predmétny spor nepodati vyresit do
30 dn ode dne jeho vzniku, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna predlozit takovy spor ve
smyslu ustanoveni § 89a zakona ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpisd,
vécné a mistné prislusnému soudu Ceské republiky.

Zména Smlouvy. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou musi byt
provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak) prostfednictvim
postupné cislovanych dodatkd. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy mlze byt provedena pouze
pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro ucely tohoto ustanoveni se za pisemnou formu

nepovazuji jakdkoli pravni jednani ucinénda elektronickymi nebo jinymi technickymi prostfedky
umoznujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Davérnost informaci. Smluvni strany povazuji veskeré informace obsaZené v Smlouvé nebo ziskané
v souvislosti s ni za dlivérné. Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé Smluvni strany nesmi
Zadna ze Smluvnich stran takové informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pripadt, kdy (a) je

takové sdélenivyZzadovano zakonem (napf. zakonem o registru smluv), nebo (b) pfislusSnymi organy
jednajicimi na zakladé pravnich predpisl a v souladu s nimi, nebo (c) jsou pfedmétné informace jiz
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verejné dostupné v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy nebo s Smlouvou, nebo (d) jsou tyto
informace zpfistupnény pravnim i jinym poradctm pfislusné Smluvni strany za pfedpokladu, Ze
jsou tito poradci zavazani povinnosti mléenlivosti ve stejném nebo dokonce vétsSim rozsahu na
zakladé smlouvy nebo ze zakona, nebo (e) jsou tyto informace nezbytné pro ochranu opravnénych
zajmQ prislusné Smluvni strany v pfipadé poruseni povinnosti dle Smlouvy druhou Smluvni
stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném rozsahu zfizovateli ¢i akcionarim, resp.
spolec¢niklim, pfislusné Smluvni strany nebo (g) jsou tyto informace poskytnuty tfetim osobam za
podminek stanovenych Smlouvou.

Ochrana osobnich udaji. Smluvni strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu
s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané

fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Udajl a o volném pohybu téchto udaji a o
zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajl) (dale jen , Nafizeni“), jakoz
i v souladu s pravnimi predpisy, které budou pfijaty za ucelem provedeni nebo adaptace tohoto
Nafizeni.

Tato Smlouva je sepsana ve 3 stejnopisech, z nichz Zastavni véfitel obdrzi dvé (2) vyhotoveni a
Zastavce jedno (1) vyhotoveni. Kazdy stejnopis ma platnost origindlu.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, Ze jeji obsah, prohlaseni, prava a zdvazky v ni
uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vaznym a svobodnym zamérim, a Ze tato Smlouva byla
uzaviena na zakladé vzdjemné dohody, nikoli ve stavu nouze, ani za ndpadné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho Smluvni strany k této Smlouvé pfipojily vlastnoruéni podpisy.

Datum: Datum:
Za stranu Zastavniho véfitele: Za stranu Zastavce
Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
Podpis: Podpis:
Jméno: Jméno:
Funkce: Funkce:
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