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Domov pro seniory Kosmonautd, pfispévkova organizace

Cislo smlouvy objednatele:

NAVRH
SMLOUVY O DiLO

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2586 a nasledujicimi ustanovenimi
zékona ¢&. 89/2012 Sh., oblansky zdkonik, (dale jen , obc¢ansky zakonik”)

I. Smluvni strany
1. Objednatel:
Domov pro seniory Kosmonautd, pfispévkova organizace
Sidlo: Kosmonaut® 548/21, 625 00 Brno
Zastoupen: Mgr. Martin Petfik, feditel
ICO: 70887209
Bankovni spojeni:
Cislo actu:
Tel:

Email: reditel@dskosmonautu.cz

2. Zhotovitel:

ZERASTAV s.r.o0.

Sidlo: Sochorova 3202/26

Zastoupeny: Ing. Radek Zelezny, jednatel
ICO: 29272556

DIC: CZ29272556

Bankovni spojeni:

Cislo actu:

Tel: +420 607 937 444

Email: info@zerastav.cz
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Il. Pfedmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je zavazek zhotovitele provést pro objednatele na sviij ndklad a nebezpeci
fadné a véas dilo v tomto ¢lénku specifikované a zavazek objednatele radné provedené dilo prevzit a
zaplatit za néj nize sjednanou cenu.

2. Podkladem pro uzavfeni této smlouvy je nabidka zhotovitele podand pro plnéni vefejné zakézky
malého rozsahu pod nazvem verejné zakazky : ,Celkova oprava 9 koupelen v objektu Domova pro
seniory Kosmonautt”.

3. Veskeré &innosti, k jejichZ provedeni zplisobem v této smlouvé stanovenym se zhotovitel zavazuje,
budou nadale oznacovany souhrnné jako ,dilo”.

4. Zhotovitel se zavazuje, Ze v souladu se svou nabidkou na vefejnou zakdzku provede pro objednatele
kompletni dilo nazvané: ,Celkova oprava 9 koupelen v objektu Domova pro seniory Kosmonaut(“

5. Dilem se rozumi:

- Bouraci préace

- Kompletni hydroizolace

- Sddrokartonarské prace

- D+M obklad

- Bouraci prace

- Zafizovaci predméty do koupelen

- Hrubé rozvody ZTI, stavebni pfipomoc ZTI
- Elektrikarské prace

- Pfesun hmot, suté, odvoz a uloZeni
- Kompletni oprava podlah a stén

- Malitské prace

- Pravidelny Uklid stavenisté

Podrobnd specifikace a rozsah poZadovaného plnéni je dana cenovou nabidkou zhotovitele
(Polozkovym rozpoctem).

6. Déle zhotovitel prohla3uje, Ze mu je znamo misto pInéni dila, s timto se sezndmil a bere stav mista
pInéni dila na védomi.

7. Zhotovitel je rovnéZ povinen dilo provést v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy, Ceskymi
technickymi normami (CSN), které se vztahuji k pInéni zhotovitele, a to jak zdvaznymi, tak
doporuéenymi a navody vyrobkt platnych v dobé provadéni dila.
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8. Zhotovitel je povinen provést dilo s potfebnou pééi a za obstarani vieho, co je k provedeni dila
potreba.

9. Sou&asti zdvazku zhotovitele provést dilo je dale zejména, nikoli v3ak vylucné:

- dodéavka, skladovéni, sprava, zabudovani a montdz veskerych dilG a material(i, které se stanou soucasti
dila,

- zfizeni a odstranéni staveni$té a zafizeni staveni$té, naklady na vybudovani stavenisté,

- vedkeré prace a dodédvky souvisejici s pozarnimi predpisy, bezpecnosti préce, opatienimi na ochranu
Zivotniho prostredi, lidi a majetku v mistech dotéenych pracemi

- odvoz odpadu vzniklého pfi realizaci dila,

- dal3i ¢innosti nezbytné pro fadné provedeni dila.

10. V rdmci stavebni pfipravenosti Objednatel beziplatné pro zhotovitele zabezpeci:
- pfijezd na stavenisté a pristup na pracovisté

- moznost uzivani socialniho zafizeni

- odbér elektrické energie pro prace pfi provadéni dila.

11l. Doba a misto plInéni dila
1. Zhotovitel se dilo zavazuje provést v téchto terminech:
Termin zahdjeni provadéni dila: 11/2023
Termin dokonceni dila a jeho predani objednateli: 22.12.2023

2. Termin dokonéeni dila Ize ménit vyluéné formou pisemného dodatku, a to z objektivnich a
nepredvidatelnych dlvod( brénicich véasnému dokonceni dila, které zhotovitel nemohl ani
vynaloZenim zvySeného Usili ovlivnit.

3. Mistem plnéni dila je sidlo objednatele.

IV. Cena dila a platebni podminky
1. Smluvni strany.se ve smyslu pfisludnych ustanoveni zakona ¢. 526/1990 Sb., o cendch, v platném
znéni, sjednévaji cenu dila provedeného dle této smlouvy, a to ve vysi:
Cena dila bez DPH: 1 820 011,50 K¢
DPH 15 % 273 001,73

Cena celkem véetné DPH: 2 093 013,23
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2. Cena dila byla uréena na zakladé polozkového rozpoctu zpracovaného zhotovitelem. PoloZkovy
rozpocet se povazuje za Uplny a je nedilnou soucasti této smlouvy. Cena dila zahrnuje zisk a néklady na
veskeré prace, dodavky a sluzby, které se v této smlouvé zhotovitel zavézal realizovat, véetné nékladd
souvisejicich.

3. Cena dila je nejvy3e pFipustnd a nepfekrocitelna; bude vSak snizena v pfipadé, Ze jsou do polozkového
rozpo¢tu zahrnuty prace, dodavky &i sluzby, které zhotovitel nebude realizovat vilbec, anebo je bude
realizovat v mensim mnoZstvi.

4. Faktura (nebo dil&i faktury) za celé dilo (nebo jeho &asti) bude vystavena do 5 dnii po jeho prevzeti
objednatelem. LhGta splatnosti faktury byla smluvnimi stranami dohodnuta na 15 dnd ode dne
doruceni faktury objednateli.

5. Objednatel prohladuje, Ze neni platcem DPH, zhotovitel tedy neuplatni reZim pfenesené darové
povinnosti dle ustanoveni § 92e zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Y

6. Pro vypocet snizeni ceny dila se pouZiji jednotkové ceny uvedené v polozkovém rozpoctu. Jakékoliv
navy$eni nejvyse pFipustné ceny dila musi byt predem sjednano dodatkem k této smlouvé. Bez tohoto
dodatku neni zhotovitel opravnén fakturovat zvySenou cenu.

7. Faktura je dafiovym dokladem a musi obsahovat veskeré naleZitosti dle predpisi o Gcetnictvi,
dafiovych predpisti (zejména § 29 zdkona o DPH) a ostatnich pfedpisd. Objednatel je opravnén vratit
zhotoviteli fakturu do data jeji splatnosti, jestlize bude obsahovat nespravné ¢i netpiné Gdaje nebo k
ni nebudou pfiloZeny dohodnuté pfilohy. V takovém pFipadé se prerusi plynuti Ihity splatnosti a Ihita
splatnosti za¢ne plynout od pocatku ode dne doruceni opravené faktury objednateli.

V. Povinnosti zhotovitele pfi provadéni dila

1. Zhotovitel zajisti provadéni dila svymi zaméstnanci. Provedeni jednotlivych praci ¢i doddvek je
zhotovitel opravnén zajistit tfeti osobou jakoZto svym poddodavatelem. Veskeré odborné prace musi
vykonavat pouze osoby majici k nim pfislusna opravnéni a kvalifikaci.

2. Zhotovitel je povinen na pfevzatém stavenisti udrZovat poradek a Cistotu a je povinen odstrafiovat
odpady a necistoty vzniklé jeho &innosti. Je povinen staveni$té zabezpecit, aby po dobu vystavby
nedochazelo k jeho porudovani.

3.V priibéhu plnéni dila je zhotovitel povinen dbat na bezpec¢nost a ohleduplnost viici obyvatelim
domova senior(. Veskeré prace budou realizovany s dirazem na minimalizovéni negativniho dopadu
na béZzny provoz objednatele.

4. Zhotovitel vyklidi a pfedd stavenisté do 3 dnl od predéni dila objednateli, pokud se smluvni strany
nedohodnou jinak. V pfipadé, Ze zhotovitel bude po predéni dila odstrarfiovat vady a nedodélky, je
opravnén ponechat na stavenisti stroje, zafizeni a materidl, které budou nezbytné k odstranéni vad a
nedodélkd. Toto zaFizeni véak musi byt umisténo tak, aby nebréanilo bezpe¢nému provozu (uZivéni) dila.
Po odstranéni vad a nedodé&lk(i je zhotovitel povinen vyklidit stavenisté do 3 dn ode dne, kdy
objednatel pisemné potvrdi jejich odstranéni v zapise o odstranéni vad a nedodélkd.
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5. Zhotovitel se zavazuje, 7e odpady, sut a znecisténi odstrani ihned po provedeni pfislusnych praci.
Pokud toto neprodlené neprovede, je opravnén toto provést objednatel, pripadné objednatel pomoci
treti osoby, na ndklady zhotovitele.

6. Zhotovitel v pIné mife odpovida za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci pracovnik(, ktefi provadéji
praci ve smyslu predmétu smlouvy, a zabezpecuje jejich vybaveni ochrannymi pomuckami. Zhotovitel

se zavazuje dodrZovat predpisy upravujici bezpecnost a ochranu zdravi pfi préci (,BOZP“) a poZarni
ochranu (,,PO“).

7. Ode dne prevzeti stavenisté nese zhotovitel nebezpeci vSech $kod na provdadéném dile aZ do doby
pfedani stavenisté zpét objednateli.

VI. Pfedani a prevzeti dila

1. Zhotovitel spIni svlij zdvazek provést dilo okamzikem fadného dokonceni dila a jeho predanim
objednateli. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 2605 odst. 2 obcanského
zakoniku.

2. Objednatel prevezme fadné dokoncené dilo na zakladé vyzvy zhotovitele, ktera bude ucdinéna
minimalné 3 dny pfed zhotovitelem poZadovanym terminem zahdjeni pfedani a prevzeti dila.
Objednatel prfevezme dilo bez vad a nedodélk(i, mdze vSak z vlastni vile prevzit i dilo vykazujici pouze
ojedinélé drobné vady a nedodélky nebranici bezpeénému a fddnému uzivéni dila a jeho provozu.
Objednatel viak nemd pravo odmitnout pfevzeti dila pro ojedinélé drobné vady, které samy o sobé ani
ve spojeni s jinymi nebrani uzivani dila funkéné ani esteticky, ani jeho uZivéni podstatnym zpdsobem
neomezuji. O pfedéni a pfevzeti dila bude sepsan predavaci protokol, ktery podepii opravnéni zastupci
objednatele i zhotovitele; jeho nedilnou souéasti bude soupis pfipadnych drobnych (ojedinélych) vad a
nedodélkl s terminem jejich odstranéni. Pfeddvaci protokol bude vyhotoven ve dvou stejnopisech, z
nichz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom.

3. Jestlize objednatel odmitne dilo pfevzit, sepisi obé strany zépis, v némz uvedou sva stanoviska a jejich
zdlivodnéni. Po odstranéni nedostatkti, pro které objednatel odmitl dilo prevzit, se bude prejimaci
fizeni opakovat v nezbytné nutném rozsahu. V takovém ptipadé je mozné sepsat k plivodnimu zapisu
dodatek, ve kterém objednatel prohldsi, Ze dilo prejima, a protokol o predani a prevzeti dila bude
uzavien podepsanim tohoto dodatku.

VII. Zaruka, odpovédnost za vady

1. Zhotovitel poskytuje objednateli zaruku za jakost dila v délce trvani zaru¢ni doby 60 mésict od data
pfevzeti dila objednatelem. V pripadé, Ze objednatel pfevezme dilo s vadami anebo nedodélky,
uvedena zarucni doba se prodlouzi o dobu od prevzeti dila s vadami nebo nedodélky do odstranéni
posledni vady nebo nedodélku zjisténych pfi pfedani a prevzeti dila.

2. Zarukou za jakost dila pfejima zhotovitel zdvazek, Ze dilo bude po zéruéni dobu co do odpovidajiciho
rozsahu, bezvadné kvality technického FesSeni, provedeni, jakoZz i jeho veSkeré &asti i jednotlivé
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komponenty véetné zabudovanych, zpiisobilé pro pouZiti ke smluvenému, jinak k obvyklému tcelu a Ze
si zachova smluvené, jinak obvyklé viastnosti.

3. Dilo ma vady, neodpovida-li smlouvé a predpisim ¢i dokumentdim, na které smlouva odkazuje nebo
jsou obecné zavazné.

4. Zhotovitel odpovidd za zjevné, skryté i pravni vady, které ma dilo v dobé jeho predani objednateli, a
ddle za ty, které se vyskytnou ve smluvni zéruéni dobé.

5. Uplatnéni vad vzniklych v zéruéni dobé provede objednatel u zhotovitele pisemnég, pfipadné
elektronicky, po jejich zjisténi, pfi¢emz v reklamaci vadu popise a uvede poZzadovany zpUsob jejiho
odstranéni. Zhotovitel je povinen odstranit opravnéné reklamované vady neprodlené, nejpozdéji viak
do 5 dnt od doruceni reklamace, pokud nebude smluvnimi stranami pisemné dohodnuta jina Ihita. V
pfipadé, 7e objednatel oznadi reklamovanou vadu za havérii, je zhotovitel povinen zaCit s
odstrariovanim vady do 24 hodin od jejiho uplatnéni, které mizZe byt provedeno telefonicky a nasledné
potvrzeno pisemnou formou.

6. Objednatel je opravnén uplatriovat téZ ndrok na nédhradu Skody, kterd vznikla v pfiinné souvislosti
se zjisténymi vadami, a zhotovitel je povinen tuto Skodu nahradit.

7. Zaru¢ni doba nebé&%i ode dne uplatnéni vady, na niZ se vztahuje zaruka za jakost, do doby odstranéni
této vady.

8.V pfipadg, Ze zhotovitel bude v prodleni s odstranénim reklamované vady, je objednatel opravnén
odstranéni vady provést sam nebo prostfednictvim tfeti osoby na naklady zhotovitele. Ndklady s tim
spojené je zhotovitel povinen uhradit objednateli do 10 dnti po obdrzeni pisemné vyzvy k Ghradé.

9. Smluvni strany se dohodly, Ze vyluCuji pouziti ustanoveni § 1921, § 2112, § 2618 obcanského
zdkoniku.

VIII. Smluvni pokuty

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud zhotovitel nepreda dilo ve sjednaném terminu, je objednatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,1 % z ceny dila bez DPH za kaZdy zapocaty den
prodleni.

2. Smluvni strany se dohodly, e pokud bude zhotovitel v prodleni s odstranénim vad nebo nedodélkd
uvedenych v zapise o predéni a pFevzeti dila, je objednatel oprévnén pozadovat zaplaceni smluvni
pokuty ve vy3i 0,1 % z ceny dila bez DPH za kazdy zapocaty den prodleni a kazdou vadu nebo nedodélek.

3. Smluvni strany se dohodly, 7e pokud bude zhotovitel v prodleni s odstranénim reklamované vady dila
nebo zéruéni vady, je objednatel oprdvnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,1 % z ceny dila
bez DPH za kaZdy zapocaty den prodleni a vadu.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud bude zhotovitel v prodleni s vyklizenim stavenisté, je objednatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,1 % z ceny dila bez DPH za kaZdy zapocaty den
prodleni az do doby GpIného vyklizeni stavenisté.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud zhotovitel porusi pfedpisy BOZP, PO ¢i hygienické pfedpisy pfi
realizaci dila, je objednatel opradvnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 0,1 % z ceny dila bez
DPH za kazdy zjistény pfipad.
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6. Smluvni strany se dohodly, ze vylu€uji pouziti ustanoveni § 2050 obcanského zdkoniku, tedy Ze narok
na ndhradu §kody neni dotéen smluvni pokutami sjednanymiv této smlouvé. Povinnost zaplatit smluvni
pokutu maZe vzniknout i opakované, jeji celkova vyse neni omezena.

7. Smluvni pokuty, jakoZ i Uroky z prodleni jsou splatné do 15 dni od doruceni vyzvy k zaplaceni.
IX. Odstoupeni od smlouvy

1. Od této smlouvy mlze odstoupit kterakoliv smluvni strana, pokud zjisti podstatné poruseni této
smlouvy druhou smluvni stranou.

2. Podstatnym porusenim této smlouvy se rozumi zejména:
- pokud zhotovitel nezahaji provadéni dila ve Ihité do 15 dnli od terminu dle €l. Ill. této smlouvy,

- prodleni zhotovitele se splnénim terminu dokonceni a predani dila dle ¢l. Ill. této smlouvy delsi nez
15 dnd,

- provadéni praci v rozporu se zaddnim a prislusnymi normami ¢i predpisy,

- skutecnost, Ze zhotovitel neni pojistén v souladu s touto smlouvou,

- zahdjeni insolvencniho fizeni, ve kterém je zhotovitel v postaveni dluznika,

- zjisti-li objednatel, Ze zhotovitel uved| v nabidce na verejnou zakazku nepravdivé Udaje.
3. Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 1978 obcanského zakoniku.

4. Pokud se v pribéhu realizace dila stane dokonéeni dila z pravnich &i faktickych divod( objektivné
nemoznym, je objednatel oprdvnén od této smlouvy odstoupit.

5. Pokud objednatel pfed spInénim zdvazku zhotovitele provést dilo odstoupi od smlouvy, zpracuje
nezavisly znalecky subjekt soupis skute¢né provedenych stavebnich praci, ktery oceni prostiednictvim
jednotkovych cen uvedenych v polozkovém rozpoctu, ktery je soucasti této smlouvy. Provedené prace,
které nebude moZné ocenit zplisobem uvedenym v predchozi vété, budou ocenény cenami ,URS”
platnymi v dobé& provédéni dila a upravenymi koeficientem vypocitanym porovnanim nabidkové ceny
dané C¢asti praci s katalogovou cenou dané ¢asti praci. Pokud ani tento zpGsob ocenéni nebude mozny,
budou poufzity ceny, které obvykle platily v dobé uzavieni smlouvy za srovnatelné prace, dodavky nebo
sluzby. Provedené prace budou prevzaty od zhotovitele na zékladé pisemného protokolu. Na zdkladé
tohoto ocenéni bude provedeno vzajemné finanéni vyrovnani. Néklady na sepsdni a ocenéni
provedenych praci hradi strana, kterd smlouvu porusila.

6.V pripadé, kdy objednatel odstoupil od smlouvy, a dilo nebo jeho ¢ast bylo provedeno v rozporu se
smlouvou, projektovou dokumentaci ¢i jinak definovanym zaddnim, v rozporu s pravomocnymi
spravnimi rozhodnutimi, nebo pokud bylo dilo ¢i jeho ¢ast provedeno v takovém rozsahu, ktery neni
vyuzitelny v rdmci jeho dokonéeni jinym zhotovitelem, nebude finanéni vyrovnani provedeno.

7. Ode dne podpisu preddvaciho protokolu zacne béZet zarucni |hidta u provedenych &asti dila.
Zhotoviteli zOstava zachovana odpovédnost za vady dle této smlouvy u provedenych &asti dila a rovnéz
tak odpovédnost za skody zplsobené vadnym plnénim.

8. Dojde-li k odstoupeni od smlouvy, je zhotovitel povinen udinit takova opatfeni, aby zabranil vzniku
$kod na dile, majetku objednatele i tfetich osob a aby zabranil vzniku Ujmy na zdravi osob. Dojde-li k
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odstoupeni od smlouvy zhotovitelem z divodU na strané objednatele, provede zhotovitel tato opatieni
na naklady objednatele.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Zhotovitel prohladuje, Ze mé ke dni podpisu této smlouvy sjednano pojisténi pro pfipad odpovédnosti
za $kodu zpUsobenou objednateli ¢i tfetim osobam, kterd mize vzniknout v souvislosti s provadénim
dila, pfiéemz limit pojistného pInéni pro pfipad jedné skodni udalosti ¢ini minimalné ¢astku odpovidajici
100 % ceny dila. Zhotovitel se zavazuje udrZovat toto pojisténi na své naklady v platnosti, a to nejméné
do terminu predani a prevzeti radné ukonceného dila.

2. Zhotovitel neni opravnén zapocist své pohleddvky proti pohledavkdm objednatele, ani své
pohleddvky a néroky vzniklé ze smlouvy nebo v souvislosti s jejim pInénim postoupit tfetim osobam,
zastavit nebo s nimi jinak disponovat bez pisemného souhlasu objednatele.

3. Tato smlouva mulZe byt ménéna nebo dopliovana pouze pisemnymi dodatky uzavienymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran. Odstoupit od této smlouvy nebo ji zrusit dohodou Ize rovnéz
jen pisemné.

4. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vainé vile, co? stvrzuji
svymi podpisy.

5. Smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ jedno obdrZi objednatel a jedno zhotovitel.

6. Zhotovitel je srozumén s tim, Ze objednatel je povinnym subjektem dle § 2 odst. 1 zékona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
a je tak povinen zverejnit obraz smlouvy a jeji pfipadné zmény (dodatky) a dalsi dokumenty od této
smlouvy odvozené véetné metadat. Objednatel se zavazuje tuto smlouvu uvefejnit v souladu s timto
zékonem, a to poZadovanym zpUsobem, v zakonem stanovené IhGté. Smluvni strany jsou v této
souvislosti povinny si vzdjemné sdélit, které udaje tvofi obchodni tajemstvi a jsou tak vylouceny z
uverejnéni.

7. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem jejiho uverejnéniv
registru smluv.

V Brné dne ........

Objednatel: Zhotovitel:

Domov pro seniory Kosmonaut(, p.o. ZERASTAV s.r.o0.
Mgr. Marti Petfik, reditel Ing. Radek Zelezny

Ptiloha: PoloZzkovy rozpocet (Vykaz vymeér)



Polozkovy rozpocet stavby

Stavba: 2023039 DS Kosmonauti koupelny
Objekt: 02 Koupelna
Rozpocet: 01 Rozpocet
Objednatel: ICO:
DIC:

Zhotovitel: ZERASTAV s.r.0. ICO: 29272556

Sochorova 3202/26 DIC:

616 00
Vypracoval:
Rozpis ceny Celkem
HSV 284 886,54
PSV 1173 171,96
MON 144 900,00
Vedlej$i naklady 217 053,00
Ostatni naklady 0,00
Celkem 1820 011,50

Rekapitulace dani

Zaklad pro snizenou DPH 15 % 1820 011,50 CZK
Snizena DPH 15 % 273 001,73 CzZK
Zaklad pro zékladni DPH 21 % 0,00 CzK
Zakladni DPH 21 % 0,00 CzK
Zaokrouhleni 0,00 CzK

Cena celkem s DPH

2 093 013,23 czk
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Popis stavby: 2023039 - DS Kosmonautl koupelny
Popis objektu: 02 - Koupelna
Popis rozpoétu: 01 - Rozpodet
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