Smiouva

ktera je uzaviena v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti nize

uvedeného dne, mésice a roku, tito dle svého vlastniho prohldseni k pravnimu jednani piné zpUGsobili ucastnici

1. Stfedni primyslova skola Jesenik, Dukelska 1240, prispévkova organizace
statutar. organ: Mgr. Bc. Bc. Jifi Viterna, MBA, MSc. — feditel Skolského zafizeni
se sidlem: Dukelska 1240/27, 79001, 1C0O: 00176401

bank. spojeni: 14532841/0100

dale jen ,,pronajimatel”

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 584 411 389, provaznikova@soje.cz

a
2. Bogustaw Jan Wizer

zastoupena: Bogustawem Janem Wizerem

se sidlem: Karla Capka 1147/10, 790 01 Jesenik

ICO: 01030311

DIC: CZ683131381

Telefonicky a e-mailovy kontakt: 737 908 465; boguslaw.wizer@lenamed.cz

dale jen ,najemce”

dale také jako ,,ucastnici smlouvy" i ,,smluvni strany”

o pronajmu prostoru slouzici k podnikani
/dale jen ,,nebytové prostory” |

takto:

I.
Vlastnictvi predmétu pronajmu
1. Olomoucky kraj je vyluénym vlastnikem niZe uvedeného majetku, a to pozemku p.¢. 2373/9 v k.u. Jesenik
obci Jesenik, na adrese: Dukelskd 1240, 790 01 Jesenik, jehoZ soucasti je budova €.p. 1236, tento majetek je
na zakladé Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 a vSech nasledujicich dodatkl svéren do spravy pronajimateli.
2. Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. V, odst. 11a) Zfizovaci listiny ze dne 21. 12. 2001 pronajimat

nemovity majetek vySe uvedeny nebo jeho ¢ast, a dale specifikovany v ¢l. II. této smlouvy.



il
Predmét Smiouvy

Predmétem této smlouvy je sjednani pronajmu nebytového prostoru mezi najemcem a pronajimatelem.

Pfedmétem prondjmu je nebytovy prostor o celkové vymére 28,5 m2, mistnost €. 201 ve Il. podlaZzi budovy
na adrese: Dukelska 1240/27, 790 01 Jesenik, dale jen , objekt” — viz. Pfiloha €. 01 - planek KN, ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy.

Uvedeny nebytovy prostor se pronajima najemci bez vybaveni.

Najemce bude predmét najmu uzivat k Gcelu provozovani své ekonomické cinnosti v rozsahu omezeném
zakonem.

Udaj o pfedmétu ¢innosti ndjemce bude umisténé v predmétnych nebytovych prostorach dle vypisu ze
Zivnostenského rejstiiku.

Kopie pfisluiného vypisu ze Zivnostenského rejstiiku ndjemce tvofi Prilohu €. 02, ktera je nedilnou sou&asti

této smlouvy.

1.

Doba trvani a ukonceni najmu
Ndjem se dle této smlouvy sjednava s Gcinnosti od 1. 11. 2023 na dobu neurcitou.
Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu ndjemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a v tomto stavu jej svym ndkladem udrZovat.
Najemce podpisem této Smlouvy potvrzuje, Ze byl se stavem predmétu ndjmu podrobné seznamen a Ze jej
v tomto stavu, ktery je zptsobily ke smluvenému uzivani, pfijima do svého uZivani.
Ndjemni vztah kondi uplynutim tfimésicni vypovédni lhiity nebo za podminek stanovenych zakonem.
Prechod nebo prevod najmu je nepfipustny.
Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakona.
Smluvni vztah lze ukoncit také dohodou smluvnich stran k jakémukoli datu.
Po skonéeni ndjmu preda najemce vyklizeny predmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den najmu.
Ke dni ukonéeni pronajemniho vztahu je ndjemce povinen vyklidit z predmétu pronajmu viechen sviij movity
majetek a vyklizeny, véetné pfislusnych klicd a vstupniho ¢ipu od ného jej osobné predat pronajimateli
uvedeném v Protokolu o prevzeti kli¢l, a to ve stavu v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k béZnému

opotrebeni pfi fadném uzZivani a udrzbé.



10.

11,

12

13.

O vréaceni predmétu ndjmu se smluvni strany zavazuji sepsat protokol, ktery bude obsahovat alespori datum
vraceni pifedmétu ndjmu pronajimateli, popis stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi, a podpisy smluvnich
stran.

Preddvaci protokol bude sepsan ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

V pripadé, Ze najemce nevrati predmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a vcas, je ndjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni s vracenim predmétu
ndjmu nebo jeho Casti pronajimateli. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu Skody.

Klice od pfedmétu pronajmu uvedeného v ¢l. Il. této smlouvy a vstupni Cip pfeda pronajimatel najemci pfi

podpisu této smlouvy. Pfedani kli¢d a vstupnich Cipl se eviduje na samostatném Protokolu o pfevzeti klicd.

V.

Prava a povinnosti ndjemce
Najemce je opravnén vyuZivat pronajem v rozsahu a zptsobem uvedenym v této smlouvé.
Ndjemce je povinen hradit cenu ndjmu a sluzeb véas a fadné.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét a
umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd by nesplnénim této povinnosti vznikla.
Najemce se zavazuje v pfimérené dobé umoznit pfistup pronajimateli po jeho predchozi vyzvé do najatého
prostoru.
Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru
podle této smlouvy, at uZ jsou zplsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo osobami tfetimi, které
by se zdrZzovaly v objektu za ticelem jeho navstévy nebo jednani.
Nedohodnou-li se Gcastnici jinak, nemd ndjemce pravo na nahradu nakladd, které na predmét ndjmu
vynaloZil, coz maze ucinit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Najemce se zavazuje, ze paklize bude provadét rekonstrukci pronajatych prostor, po dobu rekonstrukce
zajisti na své naklady uklid vSech prostor tvoricich predmét najmu dle této smlouvy. Najemce bere na
védomi, Ze rekonstrukci smi provadét pouze se souhlasem pronajimatele (viz odst.6.a 9.)
Spolu s predmétem najmu je ndjemce opravnén uzivat chodby, vytah a schodisté v predmétném objektu.
Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu, véetné jeho
prostor dale pronajimat ani v ném provadét stavebni ¢i jiné Gpravy a smluvni se dohodly, Ze si zde ndjemce

nesjedna trvalé bydlisté.
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14.

15.

16.
17.

18.

Néjemcé 'je povinen hradit ndjemné a naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakozZ i naklady
a ceny energii dodavanych jako sluzby, podle dale uvedenych ustanoveni této smlouvy ve vysi ujednané
v této smlouvé.

Najemce je povinen uZivat pronajatou véc jako fadny (peclivy) hospodar ke sjednanému tcelu.

Najemce je povinen predmét ndjmu véc uzivat i fakticky a zamezit tim jejimu ohroZeni, resp. znehodnoceni.
Pronajimatel je opravnén kdykoli poZadovat pfistup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda ndjemce
uziva predmét najmu rfadnym zplsobem. Ndjemce je povinen toto pravo pronajimatele respektovat a
umoznit pronajimateli na jeho pFedchozi vyzvu v pfimérené dobé pristup do predmétu najmu.

Najemce je povinen s Gcinnosti této smlouvy sjednat pojistné ve vztahu ke své Cinnosti (pojisténi vybaveni
a zarizeni), pfiCemz pronajimatel nezodpovida za Skody vzniklé najemci kradezi, Zivelnou pohromou apod.
Najemce je povinen zajistit vlastnim nakladem prokazatelné proskoleni svych pracovnikii o bezpecnosti
prace a protipoZarni ochrané v pronajatych prostorach i v celém predmétu ndjmu a zajistit jejich dodrZovani.
Najemce odpovida v pronajatych prostorach za dodrzovani pravnich predpist.

Ndjemce je povinen dbat o vhodné zajisténi svého majetku vneseného do pronajatych prostor a je opravnén
ucinit vhodna opatreni k jeho zabezpeceni a zajisténi.

Prondjem movitych véci bude rfeSen samostatnou smlouvou.

V.
Platba najemného a sluzeb s ndgjmem spojenych a zvySovani ndjmu
Ndjemné za uZivani nebytového prostoru se po dobu trvani ndjemniho vztahu sjednava ve vysi: 2850 K¢
(slovy dvatisiceosmsetpadesat korun ¢eskych) mési¢né s DPH .
Zaloha na platby za energii a vodu véetné pausalu za sluzby uvedené v Priloze €. 03 této smlouvy se sjednava
ve vysi 1312,64 K¢ bez DPH (slovy jedentisictristadvanact korun ¢eskych) za kalendarni mésic. Nadjemci bude
k ¢astce 1312,64 K¢ pfipoc¢teno DPH v zakonné vysi a tuto ¢astku uvedenou ve faktuie bude najemce povinen
platit pronajimateli.
Ndjemné dle odst. 1. a zéloha na platby véetné pausalu za sluzby dle odst. 2, to vse dle tohoto ¢lanku této
smlouvy, se bude platit v ¢eskych korundch na ucet pronajimatele 14532841/0100 na zakladé faktury tak,
Ze ndjemce plati uvedené platby za kalendarni mésic vidy zpétné. Splatnost faktury je ¢trnact dntl od jejiho
vystaveni a doruceni najemci.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit ndjemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni ucet:
a) Cislo uctu: 14532841/0100 u Komeréni banky, pobocka Jesenik

b) variabilni symbol: ¢islo faktury



10.

11.

Smluvni strany sjednavaji inflaéni dolozku ceny sluzeb spocivajici v tom, Ze pronajimatel je kaZzdorocné
opravnén zvysit cenu sluZeb pocinaje dnem 1. ledna pfislusného kalendarniho roku na dalsi obdobi a to
minimalné o pomérnou ¢ast plateb sjednané ceny sluzeb odpovidajici inflaénimu koeficientu za predchozi
kalendafni rok ve vy3i procenta inflace vyhldseného & zvefejnéného prislusnym orgéanem statistiky Ceské
republiky.

Najemce je povinen uhradit doplatek ceny energii za predchozi kalendarni rok dle vyactovaci faktury
pronajimatele, tak jak je ujedndno v odst. 9. tohoto ¢lanku této smlouvy.

Novou vysi ndjemného a zptlisob jeho vypoctu sdéli pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje
takto provedenou Upravu vySe ndjemného akceptovat a respektovat a nové stanovené najemné fadné
hradit.

Pro pfipad prodleni s platbami ujednanymi v této smlouvé se dohodli G¢astnici této smlouvy na vysi troku z
prodleni pro ndjemce sazbou 0,1% za kazdy den prodleni z dluzné &astky. Urok z prodleni je ndjemce povinen
zaplatit na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucéené najemci, pficemz splatnost faktury ¢ini 14
dnt od jejiho vystaveni a doruéeni ndjemci. Zaplacenim uroku z prodleni neni dotéeno prévo pronajimatele
na nahradu Skody prevysujici vytictovany urok z prodleni.

Pronajimatel je povinen kazdorocné ndjemci vyuctovat zaplacené zalohy na cenu energii zpGsobem
uvedenym ve vyuctovani. Vyuctovani zaplacenych zaloh na cenu energii pronajimatel provede neprodlené
po vyuctovani ceny energii prisluSnym dodavatelem téchto energii po skonéeni ztétovaciho obdobi, kterym
je zpravidla kalendaini rok.

Pfipadné nedoplatky je ndjemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dn( ode dne vyuctovani
pronajimatele a vystaveni a doruceni faktury k zaplaceni nedoplatku ndjemci. Pfipadné preplatky
pronajimatel vrati ndjemci do 20 dni po vyucétovani poskytnutych sluzeb prislusSnym dodavatelem,
nejpozdéji dle prislusnych pravnich predpist.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Pfiloha ¢. 03 této smlouvy, v niZ je uvedeno zejména presné vymezeni
sluzeb a energii, které se pronajimatel zavazuje zabezpecovat, cena nebo zplsob stanoveni ceny téchto

sluzeb a vyse zdloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za poskytované sluzby platit.



VI.

Kauce a Sankce

K zajisténi veskerych narokl pronajimatele z tohoto najemniho vztahu je ndjemce povinen nejpozdéji do
31. 10. 2023 uhradit pronajimateli na ucet pronajimatele 14532841/0100 vratnou kauci ve vysi 5700,- K¢
véetné DPH (slovy: péttisicsedmset korun ¢eskych).

2. Pronajimatel je kdykoli opravnén své pohledavky vici ndjemci, at jiz z nedoplatkd ndjemného, jakoz i jiné
pohledavky podle této smlouvy, véetné nakladl na uvedeni prostor do pulvodniho stavu (ddle jen
»pohledavky“) pouzit sloZenou kauci na thradu tohoto dluhu.

3. Vpfipadé, Ze pronajimatel Cerpa v pribéhu trvani pronajmu z kauce na zdkladé pokryti opradvnénych nahrad,
je povinen ndjemce do 15 dni po oznameni pronajimatele o vyCerpani kauce doplinit kauci na ptvodni vysi.

4. V pripadé, Ze najem dle této smlouvy bude ukoncen z divodu prodleni najemce s placenim ndjemného nebo
Uhrady za sluzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonceni ndjmu bude najemce v prodleni s placenim ndjemného
nebo uhrady za sluzby, kauce, pfip. jeji nepouzita Cast, propada ve prospéch pronajimatele, tzn. Ze kauce
nabyva v tomto pfipadé charakteru smluvni pokuty za poruseni zdvazku najemce platit nagjemné a thradu
za sluzby radné a vcas, kterouzto smluvni pokutu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli, pficemz vyse
této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité ¢asti, a splatnost smluvni pokuty nastava dnem
skonceni najmu.

5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni prondjmu vrati ndjemci kauci do jednoho mésice po predani
nebytovych prostor za predpokladu, Ze najemce spinil vSechny zavazky z této smlouvy vyplyvajici a ze

z kauce nebyly kryty pohledavky pronajimatele vaci najemci.

VIL.
Zvlastni ustanoveni
1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét z nasledujicich

dlvodu:

a) provede-li ndjemce na predmétu ndjmu zménu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

b) neumozni-li ndjemce pronajimateli po jeho predchozi vyzvé pristup do predmétu najmu za tGcelem
kontroly, zda najemce uziva predmét najmu radnym zptsobem;

c) porusi-li ndjemce jinou povinnost stanovenou touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve
Ih(té stanovené pronajimatelem napravu, resp. nesplni-li ve Ih(ité stanovené pronajimatelem porusenou
povinnost, nebo

d) rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci €i jinou stavebni Upravu predmétné budovy, v nichz se

nachazi predmétné nebytové prostory, v disledku ¢ehoZ nebude mozné predmét najmu uzivat; ndjemce

v této souvislosti bere na védomi, Ze pronajimatel zvaZuje provedeni rekonstrukce ¢i jiné stavebni Gpravy



f)

g)

h)

j)

k)

pFed.r'nétny'/ch budov a prohlasuje, Ze bezvyhradné respektuje, ze rozhodne- li se pronajimatel pro
rekonstrukci ¢i jinou stavebni Upravu predmétnych budov, je to diivodem pro vypovéd' této smlouvy ze
strany pronajimatele.

najemce uZiva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou a na vyzvu pronajimatele nezjedna ndpravu;
najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno
s ndgjmem;

najemce nebo osoby, které s nim uZivaji nebytovy prostor, pres pisemné upozornéni hrubé porusu;ji klid
nebo porddek a ani pres vyzvu pronajimatele nezjednd najemce napravy;

bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zméndch stavby, jeZ brani uzivani pronajatého prostoru;
ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast k jinému tcelu treti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele;

ndjemce pouzije nebytovy prostor ke skladovani, pfechovéavani ¢ uschovavani alkoholu, hoflavych,
toxickych, drogovych, vybusnych, jedovatych, jadernych ¢i jinak Zivotu, zdravi a prostredi nebezpecnych
latek;

najemce pouzije nebytovy prostor k pifechovavani nebo uschovavani osob, ¢i skladovani véci a predmétu

pochazejicich z trestné Cinnosti nebo s trestnou ¢innosti souvisejicich;

m) v pfipadé, Ze ndjemce do 15 dnli po oznameni pronajimatele o vyferpani kauce nedoplni kauci na plvodni

n)

vysi;
najemce pouzije nebytovy prostor k dalsi ¢innosti, kterd by méla za nasledek poskozeni dobrého jména

pronajimatele.

Je-li smlouva pro diivody uvedené v tomto ¢lanku této smlouvy ze strany pronajimatele vypovézena, skonci

najem uplynutim vypovédni doby, ktera ¢ini tfi mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po

doruceni vypovédi.



Vil.
Zavérecnd ustanoveni

1. Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouvé vyzaduji pisemnou formu a podpisy obou smluvnich stran.

9. V otazkich touto smlouvou vyslovné neupravenych, spornych nebo neplatnych se obé strany fidi
ustanovenimi ob&anského zékoniku a co se tyée vyuctovéni prisludnymi pravnimi piedpisy.

3. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou ze smluvnich stran.

4. Obé smluvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné vile, uréitd, vazné a srozumitelnd, nikoliv v tisni a za
rozumové slabosti nebo lehkomysinosti.

5. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti podpisem obou smluvnich stran.

V Jeseniku dney © ., |\ [0SV,

pronajimatel najemce
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SluZby a jejich vyictovani - 2023

Ostatni sluzby (bez energii) pausal

Néklady strediska 214: 283 313,55 K¢
Ctvereeni metry stiediska 214: 1372,59
Cena sluZeb na m2 / rok: 206,41 K¢
Cena sluzeb na m2 / mésic: 17,20 K&
490,22 K&

Zéloha na energie a vodu:
zéloha el. energii na 1 m2: 317,97 K¢
2aloha plyn na 1 m2: 429,97 K¢
zdloha vodné a sto¢né na 1 m2: 74,48 K¢
Celkem zéloha: 822,42 K&

Pfiloha &. 03

Zpusob vyuctovani a predikce na rok 2023

{uvedené ceny jsou bez DPH)

Cena el. energie za cely areal / rok:
Celkové podlahova plocha areélu:
Cena za m2 / rok:

Najemni plocha:

Vysledna rotni cena za el. energii:
Vysledna mési€ni cena el. energii:

Zplsob vyictovani plynu
Cena dodavky plynu za cely areal / rok:
Celkova podlahova plocha areélu:
Cena za m2 / rok:

Néjemni plocha:

Vysledna ro&ni cena za dodavku plynu:
Vysledna mésiéni cena za dodavku plynu:

Zpusob vyictovéni vody

Cena vodné a sto¢né za cely aredl / rok:
Celkova podlahova plocha arealu:

Cena za m2 / rok:

Néjemni plocha:

Vyslednd ro¢ni cena za vodné a stoéné:
Vysledna mésitni cena za vodné a stotné:

1506 101,18 K&
11249,57 m2
133,88 K& podil ceny za cely aredl a celkové uZitné plochy
28,50 m2
3 815,60 K¢
317,97 K&

2036 613,36 K¢
11 249,57 m2
181,04 K¢ podil ceny za cely aredl a celkové uZitné plochy
28,50 m2
5159,62 K¢
429,97 K&

352 797,60 K&
11 249,57 m2
31,36 KE podil ceny za cely aredl a celkové uZitné plochy
28,50 KE m2
893,79 K¢
74,48 K¢



_Vypis z verejné casti Zivnostenského rejstiiku
’ Platnost k 05.10.2023 09:59:40

Jméno a pfijmeni: Bogustaw Jan Wizer

Datum narozeni: 10.01.1974

Obcanstvi: Polsk4 republika

Adresa sidla: Karla Capka 1147/10, 790 01, Jesenik

Identifikacni ¢islo osoby: 01030311

Zivnostenské opravnéni &.1
Pfedmét podnikani: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Obory ¢innosti: Zprostiedkovani obchodu a sluzeb
Velkoobchod a maloobchod
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

Druh Zivnosti: Ohlasovaci volna

Vznik opravnéni: 27.08.2012

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurcitou

Provozovny k predmétu podnikani ¢islo

1. Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona
Obor éinnosti: Zprostredkovani obchodu a sluZeb
Adresa: Karla Capka 1147/10, 790 01, Jesenik
Identifikacni €islo provozovny: 1009867261
Zahajeni provozovéani dne: 08.09.2014
Obor cinnosti: Velkoobchod a maloobchod
Adresa: Karla Capka 1147/10, 790 01, Jesenik
Identifikacni ¢islo provozovny: 1009867261
Zahajeni provozovani dne: 08.09.2014
Obor cinnosti: Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii, zpracovani dat, hostingové a
souvisejici ¢innosti a webové portaly
Adresa: Karla éapka 1147/10, 790 01, Jesenik
Identifikacni Cislo provozovny: 1009867261
Zahajeni provozovani dne: 08.09.2014

Utad piislusny podle §71 odst.2 Zivnostenského zékona: Méstsky wad Jesenik

Ministerstvo prumyslu a obchodu osvédcuje, Ze Gidaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany
v zivnostenském rejstiiku.
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