
LÉSVŠŽĚÄ Žëă

SMVLoUvA o NÁJMU
C.: 144/448/2017

uzavřená ve smyslu ust. § 2201 a násl. Zák. č. 89/2012 Sb., Občanský Zákoník, ve Znění pozdějších předpisů
(dále jen „občanský zákoník“)

Smluvní strany:

Lesy České republiky, S.p.,
se sídlem Hradec Králové, Nový Hradec Králové, Přemyslova 1106/19, PSČ 501 68,
Zapsaný v Obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Hradci Králové, oddíl AXII, vložka 540
jednající: Ing. Daniel SZórád, Ph.D., generální ředitel,

(dále jako „pronajímatel“) na straně jedné

Česká telekomunikační infrastruktura a.S.
Se sídlem Olšanská 2681/6, Zižkov, 130 00 Praha 3
Zapsaná v Obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl B, vložka 2322
IČ: 04084063, DIČ: czO4084063
bankovní spojení: PPF Banka a.s.

(dále jako „nájemce“) na straně druhé

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

SMLouvu o NÁJMU:

I.
Předmět smlouvy

1. Pronajímatel prohlašuje, že má právo hospodařit k níže uvedeným pozemkům, které jsou ve vlastnictví
Ceské republiky, a to:
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Zast. plocha
a nádvoří

592/3 Ostatní plocha 437 Kochov Letovice

St. 93 74 Kochov Letovice

Uvedené pozemky (dále také „předmětné pozemky" nebo „předmět nájmu“) jsou Zapsány v katastru
nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Jihomoravský kraj, Katastrální pracoviště Boskovice.
Pronajímatel se zavazuje přenechat na základě této Smlouvy nájemci předmět nájmu uvedený v odst. 1.
tohoto článku o celkové výměře 511 m2 k dočasnému úplatnému užívání.
Smluvní Strany prohlašují, že hranice předmětu nájmu jsou jim spolehlivě Známy a nevzbuzují jakýchkoli
pochybností.
Na předmětu nájmu je umístěn stožár, Zděný domek včetně technologie a pozemky jsou oploceny, vše je ve
vlastnictví nájemce.
Nájemce prohlašuje, že Se Se stavem předmětu nájmu řádně a dostatečně seznámil a že jej Shledává ke dni
uzavření této Smlouvy Způsobilým ke smluvenému účelu nájmu dle této Smlouvy. Snímek katastrální mapy
S přesným zákresem předmět nájmu je nedílnou přílohou č. 1 k této Smlouvě.
Z nájmu je vyňato právo výkonu myslivosti, rybářské právo a právo těžby nerostů.
Smluvní strany ujednaly, že předmětem nájmu dle této Smlouvy nejsou trvalé porosty nacházející Se na
předmětných pozemcích.

I II.
Učel nájmu

Nájemce se zavazuje předmět nájmu uvedený v článku I. odst. 1. této Smlouvy užívat výlučně
k podnikatelským účelům, a to konkrétně Za účelem umístění a provozování Zařízení umožňujícího umístění
a provozování technologie pro Zajištění sítí a poskytování služeb elektronických komunikací podnikateli
poskytujícímì veřejně dostupné služby elektronických komunikací ve Smyslu Zákona č. 127/2005 Sb., o
elektronických komunikacích, v platném znění a Spoluužívání společností Vodafone Czech Republic a.s.
Nájemce je oprávněn používat Stávajících přístupových cest, jejichž údržbu a průjezdnost v Závislosti na
klimatických poměrech bude zajišťovat na vlastní náklady.
Předmětem podnikání nájemce je mimo jiné výkon komunikačních činností podle zákona č. 127/2005 Sb., o

elektronických komunikacích, v platném Znění.

III.
Nájemní doba

Pronajímatel na Základě této Smlouvy přenechává nájemci a nájemce od pronajímatele přebírá do
dočasného úplatného užívání předmět nájmu uvedený včl. I. odst. 1. této Smlouvy o celkové výměře
511 m2, a to na dobu určitou od 1. 7. 2017 do 30. 6. 2022. `
Tato Smlouva může být prodloužena vzájemnou dohodou smluvních Stran za podmínky, že nájemce bude
řádně plnit veškeré Své povinnosti, které mu Z této Smlouvy či právních předpisů vyplývají.
Nájem dle této Smlouvy Skončí:
a) uplynutím doby, na níž byl Sjednán,
b) písemnou dohodou Smluvních stran,
c) písemnou výpovědí svýpovědní dobou učiněnou kteroukoli ze smluvních Stran Za níže uvedených

podmínek.
Před uplynutím sjednané doby nájmu lze tento skončit výpovědí ze strany pronajímatele z těchto důvodů:
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a) nájemce je O více než jeden měsíc v prodlení S placením nájemného, a to i přes písemnou výzvu
pronajímatele k dodatečné úhradě svého dluhu,

b) nájemce užívá předmět nájmu v rozporu s ustanoveními této Smlouvy i přes písemnou výzvu
pronajímatele k odstranění Závadného stavu S určením přiměřené lhůty ke zjednání nápravy,

c) nájemce přenechal bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu nebo jeho část
do podnájmu,

d) nájemce porušil Své povinnosti plynoucí ztéto Smlouvy, a i přes písemné upozornění pronajímatele
nezjednal nápravu,

e) nájemce Ztratil oprávnění k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu pronajal,
f) předmět nájmu přestal být využitelný pro sjednaný účel nájmu.
Před uplynutím sjednané doby nájmu lze nájem skončit výpovědí ze strany nájemce z těchto důvodů:
a) nájemce ztratil oprávnění k provozování činnosti, pro kterou si předmět nájmu pronajal,
b) pronajímatel porušil své povinnosti vůči nájemci vyplývající Z této Smlouvy, a to i přes písemné

upozornění nájemce.
c) předmět nájmu přestal být využitelný pro Sjednaný účel nájmu.
d) rekonfigurace sítě.
Pro výpověď dle Odst. 4. a Odst. 5. tohoto článku se sjednává tříměsíční výpovědní doba, která počíná běžet
Od prvního dne kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní
Straně.
Ke dni Skončení nájmu je nájemce povinen Odevzdat pronajímateli předmět nájmu ve stavu odpovídajícímu
způsobu využití pro účely dle čl. II. Odst. 1. této Smlouvy, resp. Odevzdat jej ve stavu, v jakém jej převzal,
S přihlédnutím k Obvyklému opotřebení při řádném užívání. O předání bude sepsán písemný protokol
opatřený datem a podpisy oprávněných pracovníků pronajímatele a nájemce.

IV.
Nájemné

Nájemce se Zavazuje platit pronajímateli za předmět nájmu nájemné ve výši 844,27 Kč/mZ/rok. Celkové
roční nájemné tak činí 431422,- Kč (Slovy: čtyřistatřicetjedentisícčtyřistadvacetdva). Takto ujednané
nájemné bylo stanoveno dohodou.
Nájemné dle předchozího odstavce tohoto článku je bez daně Z přidané hodnoty. Ktakto ujednanému
nájemnému bude tedy připočtena daň Z přidané hodnoty ve výši stanovené platnými a účinnými předpisy
o dani Z přidané hodnoty pro dané období.
Nájemce potvrzuje, že je plátce DPH. Nájemce potvrzuje, že předmět nájmu bude užívat k uskutečňování
Svých ekonomických činností. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel se rozhodl uplatnit na vztah
založený touto Smlouvou, tj. nájem pozemků, daň Z přidané hodnoty, a to ve smyslu Zákona č. 235/2004
Sb., O dani Z přidané hodnoty, ve Znění pozdějších předpisů.
Pronajímatel bude nájemné fakturovat dvakrát ročně, a to vždy k 31. 5. a k 30. 11. běžného roku a toto
datum je Zároveň datem uskutečnění Zdanitelného plnění. Lhůta Splatnosti faktury činí 30 kalendářních dnů
ode dne jejího vystavení. Dnem úhrady se rozumí den připsání částky ve prospěch účtu pronajímatele.
Úhrada nájemného bude prováděna ve prospěch účtu Organizační jednotky pronajímatele uvedeného
v Záhlaví této Smlouvy. V případě ukončení nájemního vztahu Založeného touto Smlouvou v průběhu roku
bude poměrně upravena výše nájemného.
Faktura je řádně vystavena, pokud splňuje veškeré náležitosti daňového a účetního dokladu podle
příslušných právních předpisů a další náležitosti dle této Smlouvy, pokud byly smluvními stranami
dohodnuty. V případě, že faktura nebyla vystavena řádně, je Smluvní strana, které je faktura určena,
Oprávněna fakturu vrátit, a to ve lhůtě pěti pracovních dnů Od jejího doručení s uvedením chybných či
chybějících náležitostí. Pokud bude faktura v uvedené lhůtě Oprávněně vrácena, je smluvní strana, které
byla faktura vrácena, povinna řádně vystavit a doručit bezvadnou (Opravenou či doplněnou) fakturu, a to ve
lhůtě pěti pracovních dnů Od jejího vrácení. Nová lhůta Splatnosti počíná běžet ode dne vystavení bezvadně
(tj. opravené či doplněné) faktury.
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10.

11.

Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel se rozhodl uplatnit na vztah Založený touto Smlouvou, tj. nájem
pozemku, daň Z přidané hodnoty, a to ve smyslu Zákona č. 235/2004 Sb., o dani Z přidané hodnoty, ve
Znění pozdějších předpisů.
Nájemné bude na každé další roky valorizováno vždy k 1. 1. aktuálního kalendářního roku podle skutečně
dosažené míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného indexu spotřebitelských cen Za 12 posledních
měsíců předcházejícího kalendářního roku zveřejněného Českým statistickým úřadem. Nájemné bude
automaticky upravováno bez písemného oznámení nájemci. K prvnímu zvýšení nájemného O inflaci takto
dojde S účinností od 1. 1. 2018.
Nájemce se Zavazuje platit pronajímateli nájemné v souladu S touto Smlouvou, Zejména řádně a včas.
Nájemné uvedené V Odst 1 tohoto článku V Sobě již Zahrnuje navýšení O 30% dle dodatku č. l
k Rámcové Smlouvě. V případě, Že dojde k ukončení spoluužívání předmětu nájmu Společnosti
Vodafone Czech Republic a S. IČ 25788001 (popřípadě jejím pıávním nástupcem), bude nájemné
od prvního dne měsíce následujícího po měsíci, Vněmž dojde k demontáži Zařízení společnosti
Vodafone Czech Republic a..,s IČ 25788001 (popřípadě jejího právního nástupce), na Základě
písemného Oznámení pronajímateli, nájemné poníženo O 30% z valorizovaného nájemného dle
bodu 7, čl. IV.

V.
Práva a povinnosti smluvních Stran

Nájemce je povinen využívat předmět nájmu řádným způsobem a pouze kdohodnutému a příslušnými
úřady povolenému účelu, užívat jej v Souladu s ustanoveními této Smlouvy a v Záležitostech touto
Smlouvou neupravených v souladu s Obecně platnými právními předpisy.
Nájemce je dále povinen na své náklady řádně udržovat na předmětu nájmu Se nacházející předměty
a Zařízení, pokud se jedná o běžnou údržbu Spojenou s jeho užíváním.
Nájemce se Zavazuje neprovádět žádné úpravy na předmětu nájmu bez předchozího písemného Souhlasu
pronajímatele.
Nájemce je povinen umožnit pronajímateli vstup na předmět nájmu za účelem Zjištění jeho Stavu a kontroly
jeho užívání nájemcem v souladu S touto Smlouvou.
Nájemce není oprávněn umístit na předmětu nájmu jakékoli stavby bez předchozího písemného souhlasu
pronajímatele.
Pronajímatel je oprávněn kontrolovat, jak nájemce plní povinnosti, které pro něj vyplývají Z této Smlouvy.
Rozhodne-li příslušný orgán státní správy pravomocným rozhodnutím o uložení pokuty pronajímateli
v souvislosti s porušením zákonných povinností, ke kterým došlo jednáním nebo Opomenutím nájemce dle

této Smlouvy, je nájemce povinen Zaplatit pronajímateli částku ve výši uložené pokuty včetně případných
dalších nákladů pronajímatele s tímto spojených, zejména pak nákladů řízení, a to vše do 5 pracovních dnů
od doručení písemné výzvy pronajímatele k úhradě.
Nájemce není oprávněn přenechat bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele předmět nájmu
nebo jeho část do užívání jinému. Nájemce se Zavazuje, že bez předchozího písemného souhlasu
pronajímatele neumožní na svém Objektu Zřídit zařízení podobného typu pro další operátory. Porušení
tohoto Závazku je důvodem k výpovědi této nájemní Smlouvy. Oprávnění ke Spoluužívání dle čl. IV odst. 9
tím není dotčeno.
Nájemce se zavazuje na vlastní náklady Odstranit újmu, která na předmětu nájmu jeho činností vzniknou, a
to ve lhůtě 30 kalendářních dnů Od doručení písemné výzvy pronajímatele k Odstranění škody.
Nájemce se Zavazuje neuskladňovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho činností nebo činností třetích Osob
na předmětu nájmu. Za odvoz Odpadu Z předmětu nájmu a jeho následnou likvidaci odpovídá výlučně
nájemce. Likvidaci provede nájemce na vlastní náklady do 7 dnů od Zjištění Závadného stavu.
Nájemce Se zavazuje, že Zabezpečí provozování areálu a staveb tak, aby nedocházelo k újmě na okolních
lesních porostech na pozemcích, které nejsou součástí předmětu nájmu a nebyly dotčeny Zájmy Ochrany
přírody.
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13.

Nájemce nese plnou Odpovědnost za veškerou újmu, která jím prováděnou činností nebo porušením jeho
povinnosti založené touto Smlouvou či právním předpisem vzniknou pronajímateli či třetím osobám, a tO
ivpřípadě, že by újma vznikla vdůsledku činnosti nájemcem najatých právnických či fyzických osob
v souvislosti s prováděnou činností.
Smluvní Strany ujednávají, že právo nájmu dle této Smlouvy se nezapíše do veřejného seznamu.

VI.
Ostatní ujednání

Pronajímatel dává souhlas k užívání přístupové cesty k základnové stanici (zařízení umístěnému na
předmětu nájmu) přes pozemky 592/1, 1001/2 a 589 v k.ú. Kochov k účelu jejího provozování, kontroly a
údržby technologie Zařízení. Právo průjezdu se Sjednává na dobu platnosti smlouvy o nájmu.
Pronajímatel nemá právo na úhradu pohledávky vůči nájemci Zadržet movité věci, které má nájemce na
nebo v předmětu nájmu.

VII.
Sankční ujednání

Pro případ prodlení S úhradou nájemného se nájemce Zavazuje zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši
0,5% Z dlužné částky za každý i započatý den prodlení. Právo pronajímatele na náhradu škody vzniklé Z
porušení smluvních povinností nájemce či právo tuto Smlouvu vypovědět ve Smyslu čl. III. této Smlouvy tím
není dotčeno.

VIII.
Criminal compliance doložka

Smluvní strany níže svým podpisem Stvrzují, že v průběhu vyjednávání O této Smlouvě vždy jednaly a
postupovaly čestně a transparentně, a současně se zavazují, že takto budou jednat i při plnění této Smlouvy
a veškerých činností S ní souvisejících.
Smluvní Strany Se dále Zavazují vždy jednat tak a přijmout taková Opatření, aby nedošlo ke vzniku
důvodného podezření na Spáchání trestného činu či k samotnému jeho Spáchání (včetně formy účastenství),
tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvních stran nemohla být přičtena Odpovědnost podle Zákona č. 418/2011
Sb., o trestní Odpovědnosti právnických oSOb a řízení proti nim nebo nevznikla trestní Odpovědnost fyzických
Osob (včetně zaměstnanců) podle trestního Zákoníku, případně aby nebylo Zahájeno trestní Stíhání proti
kterékoli ze Smluvních Stran, včetně jejích Zaměstnanců podle platných právních předpisů.
Druhá smluvní Strana prohlašuje, že se seznámila Se zásadami, hodnotami a cíli Criminal compliance
programu Lesů České republiky, s.p. (viz WWW.leSycr.cZ), (dále jen „CCP LČR“), zejména s Kodexem CCP
LČR, Protikorupčním programem LČR a Etickým kodexem zaměstnanců LČR, včetně všech jejich příloh.
Druhá smluvní Strana se při plnění této Smlouvy zavazuje po celou dobu jejího trvání dodržovat Zásady a
hodnoty CCP LČR, pokud to jejich povaha umožňuje.
Smluvní strany se dále Zavazují navzájem si neprodleně Oznámit důvodné podezření Ohledně možného
naplnění skutkové podstaty jakéhokoli z trestných činů, zejména trestného činu korupční povahy, a to bez
Ohledu a nad rámec případné zákonné Oznamovací povinnosti; obdobné platí ve vztahu k jednání, které je
v rozporu Se zásadami vyjádřenými v tomto článku.

IX.
Závěrečná ustanovení

Pokud není vtéto Smlouvě ujednáno jinak, řídí Se tahy mezi smluvními Stranami příslušnými obecně
platnými právními předpisy, Zejména občanským zákoníkem, ve Znění pozdějších předpisů.
V případě Změny identifikačních údajů Smluvních Stran se tyto zavazují vzájemně se o této skutečnosti bez
zbytečného Odkladu písemně informovat.
Tuto Smlouvu lze měnit a doplňovat pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky podepsanými
oprávněnými Zástupci Obou Smluvních Stran.
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Tato Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma Smluvními stranami a účinnosti dnem 1. 7. 2017.
Smluvní Strany se dohodly, Že ke dni 28. 2. 2017 se dohodou smluvních stran ukončuje nájemní Smlouva
č. A/14326 801 Ze dne 18. 8. 2011 a následný Dodatek č. 1 Ze dne 25. 4. 2016, a nahrazuje se v plném
rozsahu touto smlouvou.
Vydání bezdůvodného obohacení Za bezesmluvní užívání předmětu nájmu nájemcem před platností této
smlouvy v období od 1. 3. 2017 do 30. 6. 2017 je řešeno tak, Že nájemce uhradí pronajímateli poměrnou
část nájemného Za pronajatou výměru 511 m2, Za smluvené nájemné 844,27 Kč/mZ/rok.
Úhrada 144 201,- Kč bude provedena na účet LS Černá Hora ve lhůtě splatnosti faktury, kterou zašle
pronajímatel nájemci po Oboustranném podpisu smlouvy.
Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, Z nichž po jednom vyhotovení Obdrží každá Ze smluvních
stran.

Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu a účinnosti dnem 1. 7. 2017 nebo dnem následujícím po
dni jejího uveřejnění dle Zákona č. 340/2015 Sb., o Zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv,
uveřejňování těchto smluv a O registru Smluv (Zákon o registru smluv), v platném Znění („Zákon“), avšak s
výjimkou ujednání dle tohoto Odstavce, který nabývá účinnosti dnem uzavření této Smlouvy.
Pronajímatel je povinen uveřejnit tuto Smlouvu v souladu se Zákonem nejpozději 30.6.2017.
Pronajímatel se zavazuje doručit nájemci potvrzení o uveřejnění této smlouvy dle Zákona vydané správcem
registru smluv nejpozději následující den po jeho obdržení.
Nebude-li tato smlouva uveřejněna vsouladu se Zákonem do tří měsíců po jejím uzavření, Zavazuje Se
pronajímatel uzavřít s nájemcem novou smlouvu, která svým Obsahem bude hospodářsky Odpovídat znění
této smlouvy (přičemž určení lhůt, dob a termínů bude odpovídat tomuto principu a časovému posunu), a
to do sedmi dnů od doručení výzvy nájemce druhé Smluvní straně.
Nájemce prohlašuje, že informace obsažené ve výkresu, který tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy, nepodléhají
povinnosti zveřejnění a pronajímatel Se ZavazujePřílohu č. 1 nezveřejnit.
Smluvní strany prohlašují, že Si tuto Smlouvu přečetly a na důkaz správnosti a souhlasu připojují prosty
omylu své vlastnoruční podpisy.

10. Nedílnou Součástí této Smlouvy jsou tyto přílohy:
Příloha č. 1 - Snímek katastrální mapy

V
V Černé Hoře dne: 15;. éø . ŽČĎÍĚ“ V Praze dne: /fˇ Č 55 Ťř“
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