Statutarni mésto Ostrava S m I ouva

méstsky obvod Slezska Ostrava
ufad méstského obvodu

Kupni smlouva
a Smlouva o zrizeni vécného predkupniho prava

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2079 a nasl. a § 2140 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,, Obcansky zdakonik ‘)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: Mgr. Richard Veres, starosta

penézni ustav: Ceska spotitelna, a.s., pobocka Ostrava

¢islo uctu: 19-1649322359/0800

¢islo smlouvy: PS/MA/0530/2023
na strané jedné jako prodavajici, dale jen ,, Proddavajici*
a

Dalphen — Nové byty Kubinova s.r.o.

sidlo: Zamostni 1155/27, Slezska Ostrava, 710 00 Ostrava
ICO: 19171 111

DIC: neni platce DPH

zastupce: Martin Svoboda, jednatel

obchodni spoleCnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Ostrave,
oddil C, vlozka 92179
ID DS: q3ivvnf

na strané druhé jako kupujici, dale jen ,, Kupujici*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto kupni smlouvu a smlouvu o zFizeni vécného predkupniho
prava (dale jen ,,Smlouva*™)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni, prohlaseni a i¢el Smlouvy

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zptsobilé uzaviit Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat v ramci
pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2. Ugelem Smlouvy je prevod vlastnického prava k dale uvedenému Piedmétu koupé, ziizeni predkupniho
prava k Pfedmétu koupé.

3. Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, v k. 4. Hefmanice, obec Ostrava, a to pozemku p.p.¢. 342/4, orna puda,
o vyméie 2 528 m?, zapsané na LV ¢&. 1381 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale jen ,, Pozemek* nebo ,, PFedmét koupé*).
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Statutarni mésto Ostrava S m I ouva
méstsky obvod Slezska Ostrava
urad méstského obvodu

Sprava Pozemku je dle ¢l. 9 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho mésta Ostrava €. 10/2022, Statut
meésta Ostravy, ve znéni pozd€jSich zmén a doplikl, a v souladu sudaji zapsanymi v katastru
nemovitosti svérena méstskému obvodu Slezska Ostrava. Pislusny vypis z katastru nemovitosti tvori
ptilohu ¢. 1 Smlouvy, jez je nedilnou soucasti Smlouvy.

Clanek IL.
Predmét viastnického prava

Prodavajici se zavazuje, Ze Kupujicimu odevzdd Predmét koupé a umozni mu nabyt vlastnické pravo
k Pfredmétu koupé a Kupujici se zavazuje, Ze Pifedmét koupé od Prodavajiciho pievezme a zaplati
Prodavajicimu kupni cenu dle ¢l1. III. Smlouvy.

Clanek III.
Kupni cena, ihrada vynalozenych nakladi

1.

2.

Smluvni strany se dohodly na kupni cené za Predmét koupé ve vysi 2.000.000,- K¢ vé. DPH (slovy:

dva miliony korun ¢eskych v¢etné dan¢ z ptidané hodnoty).

Dle ustanoveni § 56 odst. 2 zékona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd€jSich

predpist, je pfevod Predmétu koupé predmétem této dané. Pozemek je dle platného uzemniho planu

ur¢en k zastavéni.

Kupni cenu ve vysi dle odst. 1 tohoto ¢lanku se Kupujici zavazuje Prodavajicimu zaplatit do 30 dnti

ode dne uzavieni Smlouvy, a to takto:

- bezhotovostnim pievodem na bankovni uget Prodavajiciho &. 19-1649322359/0800, vedeny u Ceské
spofitelny, a.s., pobocka Ostrava, pod variabilnim symbolem (VS) 4280300280 a specifickym
symbolem (SS) 3111.

Kupujici se dale zavazuje zdroveil sujednanou kupni cenou Prodavajicimu zaplatit, v souladu

sodst. 3 tohoto ¢lanku, naklady vynaloZené na zpracovani znaleckého posudku pro urceni ceny

obvyklé Predmétu koupg, které Cini ¢astku ve vysi 2.904,- Ké vé. DPH.

Smluvni strany si pro pifipad, Ze Kupujici Prodavajicimu nezaplati kupni cenu ve vysi

dle odst. 1 tohoto ¢lanku a vynalozené naklady ve vysi dle odst. 4 tohoto ¢lanku, a to vie ve 1hité

a zpusobem dle odst. 3 tohoto ¢lanku, ujednaly pravo Prodavajiciho od Smlouvy odstoupit.

Clanek IV.
Prohlaseni

1.

2.

Prodavajici prohlasuje, ze na Pfedmétu koupé nevdznou zadné dluhy, zastavni prava ani jiné pravni
povinnosti vici tfetim osobam.

Kupuyjici prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym 1 pravnim stavem Pfedmétu koupé, ze si Pfedmét koupé
fadn¢ prohlédl, a po dikladném zvazeni jej pfijima ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavieni
Smlouvy.

Prodavajici prohlasuje, Ze nema nedoplatky na danich a jinych platbach, pro které by ptisluSny spravce
dané mohl na Pfredmétu koupé zridit zastavni pravo, a ani mu neni znamo, ze by Predmét koupé byl
pfedmétem soudniho nebo rozhodciho fizeni, insolvencniho tizeni, vyvlastiiovaciho fizeni, exeku¢niho
tizeni nebo fizeni o vykon rozhodnuti, ani mu nejsou znamy divody, na zaklad¢ kterych,
by k zahajeni takovych fizeni mohlo dojit.

Ukaze-1i se nékteré z prohlaSeni Prodavajiciho ve Smlouvé nepravdivym, je Kupujici opravnén
od Smlouvy odstoupit.

Prodavajici se zavazuje do okamziku, nez bude povolen vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti dle Smlouvy ve prospéch Kupujiciho, nezatizit Predmét koup€ Zadnym vécnym bfemenem,
pravem stavby, zavazky, zdstavnimi pravy, najemnimi ¢1 pachtovnimi pravy nebo jinymi pravnimi
povinnostmi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze ode dne uzavieni Smlouvy az do zapisu vlastnického prava Kupujiciho na
podkladé Smlouvy do katastru nemovitosti jsou smluvni strany vazany svymi projevy vitle.
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Statutarni mésto Ostrava S m I ouva
méstsky obvod Slezska Ostrava
urad méstského obvodu

Clanek V.
Pfedkupni pravo

1.

Prodévajici a Kupujici se Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. Obcanského zakoniku dohodli, Ze
Kupujici jako povinny z predkupniho prava zfizuje Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakozto
opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo k Predmétu koupé. Prodavajici toto vécné
ptedkupni pravo pfijima. Ztizenim tohoto vécného predkupniho prava se Kupujici jakozto vlastnik
Predmétu koupé na zakladé¢ Smlouvy zavazuje, ze v ptipadé jakéhokoli zcizeni Predmétu koupé jej
nabidne nejdiive ke koupi Prodavajicimu za podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku. Smluvni strany
se dohodly, ze toto vécné predkupni pravo je sjednano pro ptipad jakéhokoliv zcizeni Pfedmétného
pozemku, tj. naptiklad jeho Uplatnym ¢i beztplatnym pfevodem, sménou, pfevodem ¢i prechodem
vlastnického prava v ramci ptemény obchodni spole¢nosti dle zvlastnich predpist.

Kupujici je povinen neprodlené oznamit pisemné Prodavajicimu zamér zcizit Pfedmét koupé.
V pisemném ozndmeni musi byt specifikovan Pfedmét koupé. Povinnost Kupujiciho nabidnout
Prodavajicimu Pfedmét koupé na zakladé predkupniho préva splni Kupujici predloZzenim kone¢ného
pisemného navrhu kupni smlouvy o pfevodu Piedmétu koupé€, a to za podminek podle Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze lhiita pro akceptaci uplatnéni piedkupniho prava uvedeného v tomto
¢lanku ¢ini 4 mésice ode dne doruceni navrhu kupni smlouvy Prodavajicimu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze kupni cena za Predmét koupé bude odpovidat cené v miste
acase obvyklé, ktera bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcem, vybranym
Kupujicim ze seznamu znalct, ktery pro tyto ucely Kupujicimu piedlozi Prodévajici.

Kupni cena stanovena zptisobem dle ¢1. V. odst. 3 Smlouvy bude uhrazena nejpozdéji do 15 pracovnich
dnli ode dne vkladu vlastnického prava k Predmétu koupé€ ve prospéch Prodavajiciho do katastru
nemovitosti. V pripad¢€, Ze by doslo k pfijeti nabidky z pfedkupniho prava ze strany Prodavajiciho, je
Kupujici povinen zajistit zanik vSech vécnych prav ztizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych
osob a zatézujicich Predmét koupé ¢i zanik jiné zavady (v intencich § 1107 Obc¢anského zdkoniku)
vztahujici se k Pfedmétu koupé ztizenych po uzavieni Smlouvy vcetné pripadného jejich vymazu
z katastru nemovitosti u ptislusného katastralniho ufadu, a to nejpozdéji do 90 dni ode dne uzavieni
kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti nebo podobna zatizeni
zatézujici Pfedmét koupé ve prospéch spravci a vlastnikd inzenyrskych siti. V takovém pripadé je
Prodévajici povinen uhradit kupni cenu dle tohoto odstavce za prevod vlastnického prava k Predmétu
koupé ve 1haté do 15 dnii ode dne provedeni vymazu posledniho vécného prava z katastru nemovitosti,
ziizeného na zdkladé ¢i v souladu ¢i v souvislosti s pravnim jedndnim Kupujiciho, pficemz (kazdé)
vécné pravo (véetné jeho vymazu z katastru nemovitosti) zanikne nasledkem pravniho jednani
Kupujiciho nebo tfeti osoby, vzdy vsak tak, Zze Prodavajici nebude do vymazu vécného prava povinen
ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky vcetné prislusenstvi. V ptipadé
nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavci, je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 1.000,- K& v kazdém jednotlivém ptipad€, za kazdy i jen
zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

Predkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku zanika uplynutim 5 let ode dne u€innosti Smlouvy.
Predkupni pravo dle tohoto ¢lanku se neuplatni v ptipad€, ze Kupujici bude prevadét vlastnické pravo
k bytovym jednotkdm vybudovanym na Pfedmétu koupé.

Clanek VL.
Vklad vlastnického prava a vklad predkupniho prava do katastru nemovitosti

1.

Vlastnické pravo k Predmétu koupé na podkladé Smlouvy nabyde Kupujici zapisem do katastru
nemovitosti vedené¢ho Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava,
a to zpétné ke dni podédni navrhu na vklad vlastnického prava ptislu§nému katastralnimu aradu.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Pfedmétu koupé a navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vécného piedkupniho prava ve prospéch
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Prodavajiciho ztizeného dle této Smlouvy, do katastru nemovitosti bude podan jako jeden spolec¢ny
navrh (dale jen ,,navrh na vklad prav®).

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prav na podkladé Smlouvy pfipravi a poda k prisluSnému
katastralnimu ufadu Prodavajici, a to do 30 dnt1 ode dne zaplaceni kupni ceny a vynalozenych naklada
Kupujicimi v souladu s ¢l. III. Smlouvy, ne vSak dfive, nez bude Smlouva uvetejnéna prostfednictvim
registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich
predpist (dale jen ,, Zdkon o registru smluv ), dle ¢l. VII. odst. 4 Smlouvy. Smluvni strany si ujednaly,
7ze navrh na vklad vlastnického prava na podkladé Smlouvy nelze podat drive, nez Kupujici
Prodavajicimu zaplati spole¢né a nerozdiln€ kupni cenu a vynaloZzené naklady v souladu s ¢l. IIL
Smlouvy.

Smluvni strany si ujednaly, ze Kupujici zaplati spravni poplatek souvisejici s vkladovym fizenim
v zédkonné vysl, tj. ve vysi 2.000,- K¢, a to formou kolkové znamky, kterou Proddvajicimu preda pii
podpisu Smlouvy, ptip. mu ji doruci soucasné se Smlouvou jim podepsanou.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost v fizeni pred prislusSnym katastralnim
ufadem, zejména dolozit pottebné doklady za ti€elem zapisu vlastnického prava dle Smlouvy do katastru
nemovitosti.

V ptipadé€, Ze prislusny katastralni ufad neprovede na zakladé Smlouvy zéapis do katastru nemovitosti,
zavazuji se smluvni strany uzaviit dodatek o zmén€ Smlouvy, vyhovujici pozadavkim pfislusného
katastralniho ufadu pro provedeni vkladu, pfip. novou smlouvu se stejnym pifedmétem a za stejnych
podminek, ktera bude vyhovovat pozadavkiim ptislusného katastralniho urfadu pro provedeni vkladu
a ktera Smlouvu nahradi, a to bez zbyte¢ného odkladu od doruceni predmétného rozhodnuti prislusného
katastralniho ufadu, ne vSak dfive, neZ o uvedeném rozhodne pfislusny organ Prodavajiciho. Pokud
prislusny katastralni Gfad z jakéhokoliv diivodu prerusi vkladové fizeni, zavazuji se smluvni strany
k soucinnosti pfi odstranéni pripadnych vad ve lhiitach stanovenych ptislusnym katastralnim uradem.

Clanek VII.
Zasilani a doru¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

Smluvni strany prohla3uji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dobé
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od okamziku,
kdy ke zméné doslo (napt. rozhodnuti pfisluSnych organti), nebo kdy je zména ucinna, resp. byla zapsana
do ptislusného rejsttiku, pisemné oznamit zménu dotéenych udajti druhé smluvni strané.

Zasilani, doruovani a dojiti viech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zalozeného Smlouvou,
veetné pisemnosti zasilanych po skonceni pravnich ucink Smlouvy, se fidi prisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Na Smlouvu se vztahuje, dle Zakona o registru smluv, povinnost jejiho uverejnéni prostfednictvim
registru smluv, nebot’ Prodavajici je uzemni samospravny celek, resp. méstsky obvod uzemné clenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakoné o registru smluv.

S ohledem na to, Ze se na Smlouvu vztahuje povinnost jejiho uvetejnéni prostfednictvim registru smluv
dle Zakona o registru smluv (viz odst. 3 tohoto ¢lanku), se smluvni strany dohodly, ze Smlouvu
v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni prosttednictvim registru smluv
Prodavajici.

Clanek VIII.
Zavéreéna ujednani

1.

Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem,
a Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi Obc¢anského zakoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi predpisy souvisejicimi.
Smlouva obsahuje uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za ddlezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran u¢inény pii jedndni o Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezakladd zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.
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V ptipad€, Ze nékteré ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zlistavaji ostatni
ujednani Smlouvy ucinnd ¢i platnd. Smluvni strany se zavazuji takové ujedndni nahradit ujednanim
ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ujednani
puvodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, Ze vylu€uji prijeti
nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky nabidky.
Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pti¢emz kazdy takovy
dodatek ke Smlouveé musi byt v listinné podobé a vzestupné oCislovan.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem fadné precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, ur¢ité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy svymi
nize uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Prodavajici podepise Smlouvu jako prvni v potfadi a Kupujici jako druhy.

Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech majicich platnost origindlu, z nichZ si Prodavajici
ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami, pficemz jeden (1) takovyto stejnopis
ptilozi k navrhu na vklad vlastnického prava, a Kupujici si ponecha jeden (1) takovyto stejnopis.
Smlouva nabyva ucinnosti dnem zaplaceni celé kupni ceny a vynalozenych nakladt Kupujicimi
dle ¢l. III. Smlouvy, vyjma ustanoveni ¢l. III. a tohoto odstavce, které nabyvaji u€innosti uvefejnénim
Smlouvy prostfednictvim registru smluv.

Clanek IX.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdé¢jsSich predpisi:

O zaméru prodeje Predmétu koupé rozhodlo Zastupitelstvo statutdrniho mésta Ostravy dne 22.02.2023 svym
usnesenim ¢. 0180/ZM2226/5 bod 1.

Zamér Prodavajiciho prodat Predmét koupé byl vyvésen na tfedni desce Uradu méstského obvodu Slezska
Ostrava ode dne 27.02.2023 do dne 15.03.2023.

O prodeji Pfedmétu koup€ a uzavieni ptislusné smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo méstského obvodu Slezska
Ostrava dne 21.09.2023 svym usnesenim ¢. 0102/ZMOb-Sl1e/2226/6.

Za Prodavajiciho Za Kupujiciho
V Ostraveé dne V Ostraveé dne
Mgr. Richard Veres Martin Svoboda
starosta jednatel
Priloha:
¢. 1 Vypis zkatastru nemovitosti pro pozemek p.p.¢. 342/4 vk 10 Hefmanice, obec Ostrava,

Lve¢. 1381
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