IMCOMS

Smlouva o dilo

I. Smluvni strany:

Nazev: CD CENTRUM COMS, a.s.

Sidlo: Vesela 199/5, 602 00 Brno

IC: 07379161

DIC Cz07379161

Zapsana: u Krajského soudu v Brné, spisova znacka B 8033
Zastoupen:

Kontaktni osoba:

e-mail:
Bankovni spojeni:
Cislo Gctu:
(ddle jen ,objednatel”)
Nazev: KUDA architecture s.r.o.
Sidlem: Vsetickova 893/6a, Stranice, 602 00 Brno
IC: 08862524
DIC: CZ08862524
Zapsan: u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 115875
Zastoupen:
Bankovni spojeni:
Cislo Uctu:
Kontaktni osoba:
tel.:
e-mail:

(dale jen ,,zhotovitel")

uzavrely podle ust. § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, v platném znéni,
nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o dilo:

Il. Pfedmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je zavazek zhotovitele k provedeni dila dle odst. 2) tohoto
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¢lanku a zdvazek objednatele zaplatit zhotoviteli sjednanou cenu dila, a to za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

2. Dilem se rozumi projektova studie stavby ,bytovy dim Mostecka 16, Brno", dale
specifikovana v pfiloze ¢.1 Stavebni program — rekonstrukce.

3. Tato smlouva je uzaviena na zdkladé vybérového fizeni k verejné zakdzce malého rozsahu
na sluzby s nazvem ,,Zpracovani projektové studie na akci ,Bytovy dim Mostecka 16,
Brno — navrh novostavby a rekonstrukce bytového domu pro druistevni bydleni” - Dil¢i
¢ast 1 — Projektova studie rekonstrukce.

lll. Doba plnéni

1. Zhotovitel se zavazuje celé dilo dle €l. | odst. 2) provést nejpozdéji do 80 dni od podpisu
smlouvy.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.  Smluvni strany navzajem jsou si povinny poskytnout veskerou soucinnost potfebnou k
provedeni dila.

2. Objednatel je opravnén v pribéhu provadéni dila kontrolovat pribézny postup praci na
dile. Tato kontrola probéhne vramci minimalné dvou pracovnich schlizek, které
probéhnou v predem stanovenych terminech za ucasti zastupcld objednatele a
dodavatele.

3.  Zhotovitel postupuje pri provedeni dila samostatné, je vSak povinen dbat pokynu
objednatele. Zhotovitel je povinen upozornit objednatele na zfejmé nesprdvny pokyn, a
to bez zbytec¢ného odkladu a s jeho pInénim vyckat az do doby, nez objednatel potvrdi
zhotoviteli, Ze na splnéni pokynu i pfesto trva.

4.  Zhotovitel souhlasi, Ze objednatel je opravnén dilo uZit a dale poskytnout licenci tretim
osobam za ucelem zpracovani projektové studie stavby , bytovy diim Mosteckd 16, Brno“
kdy dilo bude podkladem pro navazujici stupné projektové dokumentace.

V. Prevzeti a predani dila

1. Vpfipadé radné provedeného dila jsou smluvni strany povinny sepsat o predani a prevzeti
predmétu dila pfeddvaci protokol, ktery bude datovan a podepsdan obéma smluvnimi
stranami.

2.V pripadé zjisténi vad dila je objednatel povinen tyto vady do 7 dnli pisemné vytknout.

3.  Smluvni strany si pisemné dohodnou termin pro odstranéni vad, nejdéle vsak 7
kalendarnich dnd.

4. V pfipadé, Ze objednatel nevytkne vady v Ihaté 7 dnl od predani, dilo se povazuje za véas
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pfedané. Timto neni dotéeno pravo v odstavci 2. Clanku IV.

Osobou opravnénou k prevzeti dila za objednatele je: Ing. Petra Vitkova.
Osobou opravnénou k predani dila za zhotovitele je: Ing. arch. Daniel Kuda.
Mistem prevzeti dila je adresa sidla firmy objednatele.

VI. Cena za dilo a platebni podminky

Cena za dilo provedené v rozsahu dle této smlouvy je sjedndna v souladu s cenou,
kterou zhotovitel nabidl v rdmci vybérového fizeni na zakazku.

Smluvni strany ujednaly, Ze cena za dilo dle této smlouvy ¢ini 154 500,00 K¢ bez DPH.

Sjednana cena dila sestava z nasledujicich polozek:
e nabidkova cena bez DPH - 154 500,00 K¢
e samostatné DPH s pfisluSnou sazbou - 32 445,00 K¢
e nabidkova cena véetné DPH — 186 945,00 K¢

Smluvni cenu uhradi objednatel bezhotovostné na uUcet uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

Cena obsahuje veskeré ndklady pro realizaci predmétu smlouvy véetné nakladu
souvisejicich. Cena za dilo je stanovena jako nejvySe pripustnd. Cena za dilo je
prekroditelnd pouze v pripadé, dojde-li v pribéhu realizace ke zméné darnovych
predpist s dopadem na cenu dila. Objednatel jiné prekroceni ceny dila nepfipousti.

Zhotovitel vystavi danovy doklad — fakturu po radném dokonceni a predani dila.

Splatnost faktury je 30 dni ode dne jejiho doruceni objednateli. V ptipadé zjisténi vad
¢i nedodélkl pri predani dila, je zhotovitel opravnén vystavit dafovy doklad — fakturu
az po odstranéni posledni vady a nedodélku dle ¢l. IV odst. 2. V pfipadé prodleni
objednatele s prevzetim dila, je zhotovitel opravnén vystavit danovy doklad — fakturu
prvni den prodleni objednatele s prevzetim dila.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti Fradného danového a
Ucetniho dokladu ve smyslu prisluSnych prdvnich predpis, zejména zdkona C.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisli, zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pridané hodnoty, ve znéni pozdéjsSich predpisid. Danovy doklad nespliujici
pfedepsané naleZitosti bude objednatelem vracen do dne splatnosti danového
dokladu k doplnéni ¢i opravé, aniz se tak dostane do prodleni se splatnosti. Lhita
splatnosti pocina bézZet znovu od opétovného doruceni nalezité doplnéné ¢i opravené
faktury objednatele.

VII. Odpovédnost za vady dila

Objednatel je povinen uplatnit vady u zhotovitele, a to pisemné na adresu uvedenou v
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zahlavi této smlouvy s uvedenim vytykanych vad. Lhlta k odstranéni vady se stanovuje na
7 kalendarnich dni od dorucéeni ozndmeni o vyskytu vady zhotoviteli, pokud nebude
smluvnimi stranami dohodnuto jinak. Zhotovitel je povinen odstranit vytknuté vady na
svlj naklad.

2.  Zhotovitel dava zaruku za jakost dila. Zarucni doba je stanovena na 24 mésicQ. Zarucni
IhGta pocind béZzet dnem odstranéni posledni vady a nedodélku, vyplyvajiciho z
protokolu o pfeddani a prevzeti dila. Po tuto dobu zhotovitel odpovida za vady, které se na
dile vyskytnou.

VIIl. Odstoupeni od smlouvy

1. Tato smlouva milze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran anebo
odstoupenim od smlouvy z divod( stanovenych v této smlouvé nebo v zdkoné.

2. 0Od této smlouvy muZe smluvni strana odstoupit pro podstatné poruseni smluvnich
povinnosti druhou smluvni stranou. Za podstatné poruseni smluvni povinnosti se povazuje
zejména:

a) nastrané objednatele nezaplaceni ceny dila podle této smlouvy ve lh(té delsSi nez 30 dni
po dni splatnosti prislusné faktury,

b) na strané zhotovitele, jestlize dilo (nebo jeho ¢&ast), nebude fadné dodano v
dohodnutém terminu,

c) na strané zhotovitele, jestlize dilo nebude mit vlastnosti deklarované zhotovitelem v
této smlouvé Ci vlastnosti z této smlouvy vyplyvajici,

d) na strané zhotovitele, jestlize je zhotovitel v prodleni s odstranénim vad dle ¢l. VI. této
smlouvy.

3.  Odstoupeni od této smlouvy musi byt u¢inéno pisemné. U&inky odstoupeni od této
smlouvy nastanou dnem, kdy bude pisemné odstoupeni smluvni strany odstupujici
doruceno druhé smluvni strané.

IX. Ochrana informaci

1. Smluvni strany se vzajemné zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tfetimi osobami
chranéné informace, dokumenty a skutecnosti, tvofici obchodni tajemstvi, které byly
vzajemné stranami poskytnuty v rdmci tohoto obchodniho pfipadu. Obchodni tajemstvi
tvofi konkurencéné vyznamné, urcitelné, ocenitelné a v pfrislusnych obchodnich kruzich
béiné nedostupné skutecnosti, které souviseji se zavodem a jejichz vlastnik zajistuje ve
svém zajmu odpovidajicim zplsobem jejich utajeni.

X. Smluvni pokuty a ndhrada skody

1. Jestlize zhotovitel bude v prodleni s provedenim jim zhotovovaného dila, je objednatel
opravnén pozadovat po zhotoviteli smluvni pokutu ve vysSi 1 % z celkové ceny za kazdy
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den prodleni.

2.  Bude-li objednatel v prodleni se zaplacenim ceny dila, je zhotovitel oprdvnén pozadovat
po objednateli smluvni pokutu ve vysi 1 % z neuhrazené ¢asti penézitého zavazku, a to za
kazdy den prodleni.

3.  Ujednanim o smluvni pokuté neni doteno pravo na nahradu Skody zpUsobené porusenim
povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje, a to ani v pfipadé, Zze ndhrada Skody
presahuje smluvni pokutu.

4.  Smluvni pokuta je splatnd do 30 dni od data, kdy byla povinné strané dorucena pisemna
vyzva k jejimu zaplaceni ze strany opravnéné, a to na Ucet oprdvnéné strany uvedeny v
pisemné vyzve.

XI. Autorska prava

1.  Zhotovitel je nositelem autorskych prav k studii vypracované dle této smlouvy (dale jen
»autorské dilo"), kterd je chranéna zdkonem ¢. 121/2000 Sb., autorsky zakon, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

2.  Zhotovitel poskytuje objednateli touto smlouvou vyhradni licenci k autorskému dilu
ve smyslu § 2358 a ndsl. ob¢anského zdkoniku, tedy opravnéni k vykonu prava
autorské dilo uZit v rozsahu stanoveném touto smlouvou s tim, Ze objednatel neni
povinen poskytnutou vyhradni licenci vyuZzit.

3. Licence je dle ptedchoziho odstavce udélena ke viem zplsobUm uZiti autorského dila
zndmym v dobé uzavieni smlouvy na dobu trvani autorskych prav k dilu, bez
mnozstevniho a Uzemniho omezeni. Zhotovitel timto vyslovné souhlasi, zejména aby
autorské dilo, ¢i jeho jakakoli ¢ast, bylo objednatelem zverejnéno, uzivano, upravovano ¢i
ménéno, zpracovano vcetné podkladl, spojeno s jinym dilem, zarfazeno do dila
souborného, a to v plvodni nebo zpracované ¢i jinak zménéné podobé.

4. Zhotovitel prohlasuje, Ze je opravnén v uvedeném rozsahu licenci objednateli
poskytnout.

5. Licence dle tohoto ¢lanku smlouvy je poskytovana uplatné. Smluvni strany se dohodly na
tom, Ze odména za poskytnuti licence je zahrnuta v cené dila dohodnuté v ¢lanku V této
smlouvy.

XIl. Zavérecna ustanoveni

1.  Smluvni strany se dohodly, Ze ostatni prdva a povinnosti smluvnich stran se fidi zdkonem

¢. 89/2012 Sb., obcdansky zakonik, v platném znéni a dalsimi pfislusnymi pravnimi
predpisy.

2.  Smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze pisemné, a to Cislovanymi dodatky. Pravo na
predloZzeni dodatku ke smlouvé maji obé smluvni strany.

3.  Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda smluvni strana obdrzi po
jednom vyhotoveni.

4. Objednatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv (déle jen
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"zakon o registru smluv"). Zhotovitel bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato
smlouva v Uplném znéni, podléha uverejnéni v Registru smluv (informacni systém verejné
spravy, jehoz spravcem je Ministerstvo vnitra). Objednatel se zavazuje, Ze provede
uverejnéni této smlouvy dle pfislusného zakona o registru smluv.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Ucinnosti nejdfive dnem uverejnéni
smlouvy v Registru smluv. O této skutecnosti je Objednatel povinen uvédomit
Zhotovitele, a to formou zaslani vypisu z Registrusmluv.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich svobodnou, pravou,
srozumitelnou a vaznou vili, a na dikaz ¢ehoz k ni pfipojuji své podpisy.

Prilohy smlouvy: (. 1- Stavebni program — rekonstrukce

Zhotovitel: Objednatel:
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MOSTECKA 16 - STAVEBNi PROGRAM REKONSTRUKCE

1. PREDMET PROJEKTU

Predmétem projektové studie dle tohoto zadani je projekt rekonstrukce objektu Mostecka 16
na p.¢. 573, k.u. Husovice [610844]. Objekt ma slouzit pro potfeby bydleni — pfedpoklada se
forma druzstevniho bydleni.

2. OBECNE POZADAVKY
2.1. Efektivita navrhu

Investor spatfuje efektivitu ndvrhu predevsim:

e v maximalnim vyuziti potencidlu feSeného uzemi;

e v minimalizaci narokl na podzemni podlazi budov (stavajici stav) ovSsem v navaznosti
na statické zajisténi sousednich objektl

e v hospodarném vyuziti stavebnich materialli, navrZenych technickych feseni a
technologii

2.2. Ceny stavebnich praci

Soucasti projektové studie bude i kvalifikovanym rozpoctafem stanoveny odborny odhad
stavebnich naklad(, ze kterého budou zfejmé celkové predpokladané naklady na realizaci
zaméru, dale pak cena na 1 m? podlahové plochy byt a nebytovych prostor. Zvldst bude
uvedena cena na objekty technické infrastruktury, komunikaci a pfipadnych terénnich a
sadovych Uprav, vie dle aktudlni Cenové soustavy URS.

2.3. Provoz a udrzba (facility management)

Druzstevni bydleni bude navrhovano tak, aby byly minimalizované provozni ndklady a udrzba.
Byty budou druZstevni, s pfedpokladanym splacenim druzstevniho podilu v délce 30-35 let dle
moznosti budouciho poskytnutého avéru bankou.

2.4. Standard bytu
Zadavatelem je definovan standard bytU:
- standardni byt — standard S — byt spliujici naroky na universalni uzivani v¢. uzivani
osobami na voziku.

Standard S
1+kk, 1+1 20 %
2+kk, 24150 %

3+kk, 3+130%
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V ramci studie bude specifikovan standard byt( v souladu s uvedenym rozmezim, tak aby
rekonstruovany ddm nejlépe vyhovoval potfebam investora, jim uréenym skupinam
druzstevnik(l a lokality. Pomérova skladba bytl bude reflektovat poZzadavky na rlznorodé
zastoupeni socidlnich skupin v rdmci kazdého domu. Uvedené doporucené poméry zastoupeni
standardd byt0 jsou orientacni a budou postupné upfesfiovdny v ramci studie na zadkladé
optimalizace ndvrhu dispozi¢niho feSeni. V navaznosti na predpokladané mozZnosti
financovani musi byt v objektu umisténo nejméné 20 bytu.

2.5. Prostorové naroky byt
Cisté podlahové plochy jsou stanoveny orientaéné. Budou upFesfiovany v priibéhu zpracovani
studie jako vysledek optimalizace dispozi¢niho feSeni jednotlivych podlazi objektu.

pocet obytnych mistnosti min - max m2 CPP
1 32-38
2 40-60
3 60-75

M v

3. UZSi POZADAVKY

Navrhovana rekonstrukce objektu Mosteckd 16 bude splfiovat vSechny aktualné platné,
relevantni pravni predpisy, vyhlasky, normy, Uzemné planovaci dokumenty a podklady,
predevsim platny Uzemni plan, vyhlasku o technickych poZadavcich na bezbariérové uzivani
staveb, metodické dokumenty, pokyny a manudly Statutarniho mésta Brna, popf. dotéené
méstské ¢asti. PoZzadavky specifikované témito predpisy jsou definovany jako nutné minimum.

3.1. Lokalita

Uzemni plén a 3irdi vztahy

Navrh maximalné vyuZije potencial feSeného Uzemi dle platného uzemniho planu a bude v
souladu se zndmymi zaméry v Uzemi, tykajici se prfedevsim vystavby dopravni a technické
infrastruktury. Zaroven bude textova c¢ast studie doplnéna o informace, coby pro dany zamér
znamenalo jeho feSeni v ramci pfipravovaného uzemniho planu. Realizovatelnost ve studii
zpracované rekonstrukce objektu bude potvrzena kladnym souhlasem DOSS.

Urbanismus a verejna prostranstvi

Umisténi domu na pozemku a jeho objem bude navrzen v souladu s charakterem lokality.
Stavba bude svym objemem a umisténim pozitivné pfispivat ke kvalité verejného prostranstvi.
Vymezeni vici k verejnému prostoru je dano stavajicim objektem. Studie v pfipadé ndstavby
prokaze a stanovi respektovani uli¢nich a stavebnich ¢ar, vyuZiti a orientaci dennich obytnych
mistnosti. Vzhledem k omezenym podminkdm se nepfedpoklada zdsadni vyuZiti otevienych
prostranstvi v Sirsi Skale miry soukromi (verejny — poloverejny — polosoukromy — soukromy),
predzahradek, pripadné drobné soukromé nebo sdilené zahrady, navazujici na spolecny
prostor. Stavba bude reagovat na pfirodni resp. klimatické podminky v Gzemi. V rdmci Uprav
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a navrha (nastavba) dispozi¢niho feseni budou peclivé vyhodnoceny a do navrhu reflektovany
vlivy orientace ke svétovymi stranam, budou maximalizovdny tepelné zisky béhem topné
sezony a minimalizovany béhem letniho obdobi, a to vse pfi zachovani optimalni poZzadované
urovné komfortu vnitfniho prostfedi. Orientace ke svétovy stranam by zaroven neméla
narusSovat urbanisticky kontext lokality.

3.2. Ddm
Vyuziti domu

Vyuziti domu bude navrzeno v souladu s potfebami druzstevniho bydleni a dané lokality. Byty
budou navrzeny v zastoupeni standardu dle kapitoly 2.4 s tim, Ze je mozné tento standard a
zastoupeni jednotlivych typUl bytd v pribéhu zpracovani studie optimalizovat. Pocet byt( ale
nesmi byt mensi nez 20.

Architektura
Exteriér:

Stavba bude navrZena s ohledem na stavajici obvodové konstrukce objektu s tim, Ze pfipadné
pfistavby a ndstavby budou respektovat charakter uzemi a platnou planovaci dokumentaci,
bude mit logickou a prehlednou strukturu a navaznost jednotlivych prostort, které umozni
snadnou uZivatelskou a provozni orientaci. Hlavni vstup bude jasné identifikovatelny a
bezbariérové pfistupny — vsoucasné dobé md objekt vstupy dva. Hranice verejného a
soukromého prostoru je pak ddna obvodem objektu a hranici p.¢. 573, k.U. Husovice
[610844].

Interiér:

Vnitfni prostory na sebe budou logicky navazovat a umozni jednoduchou orientaci vdomé a
to v max. mozné mife umoznéné stavajicim objektem. Budou poskytovat zdravé prostredi s
vysokou Urovni komfortu, kvality vnitfniho klimatu, véetné akustické pohody. V ndvrhu budou
uprednostiiovany pfirozené zpUsoby vétrani a osvétleni, pokud to nebude omezeno napf.
hygienickymi limity, intenzitou dopravy apod.

Detail:

Vsechna technickd a vizualni napojeni budou reSena pokud mozno skryté a s dlirazem na
vizualni a technickou kvalitu detailu. Umisténi rozdélovacich uzl( technické infrastruktury
bude vhodné zaclenéno do stavajici budovy stim, Ze pokud to nebude nezbytné nutné
s prelozkami pripojek nepocita.

Spolecné prostory domu:

Studie prokaze mozZnost pripadného vybudovani spoleénych prostor v exteriéru. Spolecné
prostory v interiéru budou navrzeny s dirazem na pobytovou kvalitu, vétrani, pfirozené
svétlo, prehlednost a pristupnost. U spolecnych prostor bude kladen zvlastni dliraz na
mechanickou odolnost, otéruvzdornost a snadnou udrzbu pouzitych material a technologii.
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Spole¢né prostory by mély podporovat pfrilezitostny kontakt a setkavani obyvatel domu.
Vsechny spolecné prostory budou bezbariéroveé pristupné.

Domovni komunikace:

Bude kladen dlraz na vytvoreni vhodného vstupu do domu (zavétri, zadvefri). V pripadé
spole¢né uzivaného vstupu do budovy, budou zadvefi a vstupni hala pfimérené rozlehlé,
umoznujici dostatecné dlouhou naslapnou Cistici zonu. V domé se nepredpoklada umisténi
provozovny s recepci ani ostrahou. Umisténi schodisté je dano stavajici dispozici objektu a
predpokladd se jeho zachovani, pokud studie neprokaze, Zze jeho premisténi bude mit zdsadni
pozitivni dopad na dispozicni feSeni objektu. Stavajici objektu bude dovybaven vytahem.
Vybér vytahu bude brat ohled zejména na trvanlivost vyrobku, jednoduchost CiSténi a udrzby
a na Uspory energie. | kdyZz se jedna o rekonstrukci stavajiciho objektu, studie provéri
rozmérové reseni vytahu, které by umozrnovalo pohodIné prevazeni jizdnich kol a kocarka.
Umisténi vytahové Sachty bude rfeSeno vzhledem k minimalizaci hluku a pfipadnym hlukovym
zatizenim pfilehlych bytovych prostor. Pro uklid spole¢nych ¢asti domu bude v ndvaznosti na
komunikacni prostory navrzena uklidova komora. Jeji umisténi bude voleno s ohledem na
dostupnost vSech spole¢nych prostor domu

Sdilené prostory:

Studie provéfi, zda bude mozné umistit v rdmci spolecnych prostor pfiméfeny prostor pro
uloZeni kol a koc¢arkd s moznosti jejich pripadného umyti. Sklad kol bude dimenzovan na
minimalni pocet jedno kolo na bytovou jednotku.

Sdilené prostory pro skupinové bydleni:

S témito prostory se vzhledem k charakteru nepodita.

Sklepy a skladovaci prostory:

Studie provéfi, zda je mozné ke kazdé bytové jednotce v ramci stavajiciho objektu navrhnout
komoru, sklepni nebo skladovaci kdje vyméry min. 2 m? .

Odpadové hospodarstvi:

Navrh umozni uzivatelsky komfort pro tfidéni a recyklaci odpadu a zjednoduseni nakladani s
odpadem. V navrhu bude dle potfeby umisténa spole¢na popelnice na biologicky odpad nebo
kompost. Velikost a poCet nadob na smésny a tfidény odpad bude odpovidat poctu bytovych
jednotek. Likvidace odpadu bude vychazet z principu likvidace odpadd v rdmci mésta Brna.
Odpadové hospodaistvi bude feSeno tak, aby nebylo zdrojem zdpachu v rdmci objektu.

3.3. Byty

Dispozice bytl budou v pfimérené mire dané stdvajicim dispozicnim feSenim objektu
umozniovat flexibilni a jednoduché Upravy a modernizace. Budou upfednostfiovany oteviené
dispozice s plynulym napojenim dennich obytnych mistnosti a komunikacnich prostor bytu.
Byty budou bez vyskovych bariér. Diraz bude kladen na pfirozené osvétleni i vétrani
pfirozenym proudénim vzduchu, tepelnou a akustickou pohodu. Mistnosti budou
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prokazatelné zafiditelné nabytkem s bézné uzivanymi rozméry. Pfi ndvrhu mistnosti je mozné
prihlédnout k CSN 73 4305 Zafiditelnost bytd.

Pocet Pfedsin  Denni Kuchyné LoZnice 1 LoZnice 2 Koupeln WC Komora
obytnych (chodba) obytna (+WQ)

mistnosti mistnost

1 \Y P \Y P P

2 Vv P \ P P P

3 \Y P \Y P P P \Y P

P — povinné, v pfipadé komory provérit
V - volitelné

3.4. Konstrukce a materialy

Hydroizolace a zakladani:

Zvlastni dliraz bude kladen na peclivy ndvrh sanacnich a hydroizolacnich opatreni stavajiciho
objektu a odvlh¢eni podzemnich ¢asti objektu. Bude navrzen i zplsob pfipadného zesileni
nebo doplnéni zdkladovych konstrukci. Pro nové konstrukce (napf. vytahova Sachta) budou
navrzeny nové zakladové konstrukce.

Nosné konstrukce:

Zakladni nosna konstrukce objektu je tvorena stdvajicim zdénym sténovym systémem.
Pfedpoklada se jeho zachovani a nahrazeni poskozenych ¢asti, popt. ¢asti, které si vyzadaji
zmény z davodu upravy dispozi¢niho rfeseni. Pro dosazeni potfebného poctu byt (minimalné
20) se predpoklada realizace nastavby, kterd bude realizovdna formou novych nosnych
konstrukci.  Ndvrh nosného systému bude predmétem studie. Rozhodujici v ramci
rekonstrukce bude také predpokladané odstranéni poSkozenych drevénych konstrukci a
konstrukci napadenych dfevokaznymi houbami a hmyzem a jejich nahrada. Bude se jednat
zejména o vodorovné konstrukce.

Dale bude kladen dlraz na akustické feseni obvodovych a mezibytovych konstrukci, které musi
splnit minimalné normové pozadavky na vzduchovou neprizvuénost. Dlraz bude kladen na
cenu konstrukce vzhledem k vysce stavby. V pfipadé poutziti cihelnych blokl (nastavba) bude
bran ohled na modulova omezeni.

Svétlé vysky:

V rozsahu stavajici ¢asti objektu jsou dany existujicimi konstrukcemi s tim, Ze snizeni je mozné
pfi dodrZzeni normovych hodnot. V nové navrhovanych ¢astech (nastavba) budou dodrzeny
normové pozadavky.
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Sokl a fasada:

Sokl domu bude navrzen z odolného a trvanlivého materidlu se snadnou udrzbou. Fasada
domu bude z odolného a snadno udrzovatelného materidlu s ohledem na Zivotnost a celkové
naklady stavby (oprava, dodatecné zatepleni).

Okna/dvere:

Pozice vyplni otvor(i budou pfizplsobena navrienému dispozi¢nimu tesSeni a v ramci
pUvodniho objektu se predpokladd dodrzeni rovné nadprazi v ramci obvodovych konstrukci.
V novych c¢astech (predpokladanad nastavba) pak umisténi vyplni bude korespondovat
s reSenim nastavby.

Vyska okenniho parapetu obytnych mistnosti bude navrzena s ohledem na vizualni kontakt s
venkovnim prostfedim. Dvere i okna budou svym umisténim umozniovat rozmisténi nabytku.
Kolize dvefi nad 45° jsou vylouceny.

PouZité materidly:

Pti vybéru pouzitych materiall bude kladen dlraz na pouzivani vyrokd zdravotné nezavadnych
a Setrnych k Zivotnimu prostredi v souladu s Nafizenim EP a Rady ¢. 305/201111, deklarovany
v nezavisle zpracovaném environmentalnim prohldseni o produktu (EPD), s certifikdtem PEFC
nebo FSC, pfi zachovani poZadované cenové a kvalitativni Urovné. Pfi vybéru materialu bude
bran ohled na zaruc¢ni dobu na nosné konstrukce, skladby obvodovych konstrukci (fasada,
stfecha), skladby vodorovnych konstrukci, vyplné otvor( a hydroizolacni opatfeni spodni
stavby, ktera bude Cinit v optimalnim pripadé nejméné 10 let.

3.5. Technicka zafizeni

Prostor pro technické zafizeni budovy bude umistén mimo vstupy do bytovych jednotek. Jeho
poloha bude volena s dostate¢nym predstihem s ohledem na zvolenou technologii UT+CH,
Upravy TUV a VZT. Bude pocitdno s prostory pro rozvadéc¢ NN, datové rozvadéce a technologii
zabezpeceni.

Poloha a velikost instala¢nich Sachet v domé bude optimalizovdna — provéreni stdvajicich
instalaci vac¢i nové navrzenému dispozicnimu feseni a predpokladané nastavbé. V ramci
efektivity ndvrhu bude preferovano sdruzovani instalacnich Sachet a vertikdlnich komunikaci.
Umisténi vyduchl potrubi, otvord a kominU na stfeSe a v okoli pfipadnych teras (nastavba)
bude brat zfetel na minimalizaci negativnich dopad( na pripadné vyuZiti téchto ¢asti stavby,
ale i okoli. Pfi vybéru prvk( technického zafizeni bude kladen ddraz na zarucni dobu na
technické vybaveni, ktera bude ¢init v optimalnim ptipadé nejméné 5 let. Do ndvrhu budou
optimalné a se zvlastni peclivosti integrovany nasledujici systémy a technologie:

e zasobovani pitnou vodou;

e nakladani s destovou vodou — bude vychazet z danych podminek. Bude provérena
moznost akumulace na pozemku nebo v rdmci feSeného celku, vyuzivani v budové ¢i v
ramci zalivky spole¢nych nebo polosoukromych zelenych ploch (napf. zelena strecha),
v odlvodnénych pripadech retence a vSak ( moznosti dle IGP a HGP); feseni bude
odsouhlaseno se spravcem kanalizace

e vyuzivani Sedé odpadni vody — nepredpoklada se

e kanalizace
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e vytapéni / chlazeni — bude co nejvice centralizované. Studie prokaze efektivnost
navrzeného zdroje tepla: vyuziti tepelnych Cerpadel, ddlkového vytapéni, pfipadné
plynovy kotel. Bude zvaZena vhodnost pouZiti obnovitelnych zdrojl energie, zejména
s ohledem na ekonomickou ndavratnost stavby. Ndvrh bude predchazet vyraznym
tepelnym ziskim vhodnou orientaci a pasivnimi systémy (napf. venkovni stinéni).

e zasobovani plynem — okrajova moznost;

e vétrani —bude provéreno efektivni vyuziti vétracich systému s rekuperaci;

e zasobovani elektrickou energii — pokud to bude ekonomicky efektivni, mize byt feSeni
doplnéno o vyuziti fotovoltaiky;

e slaboproudé a datové rozvody;

e pozarné bezpecnostni zafizeni

3.6. Energeticky standard budov

V navrhu bude kladen dlraz na minimalni spotfebu energie v pribéhu vystavby a Zivotnosti
stavby. S ohledem na zvySujici se poZzadavky na energetickou ndro¢nost staveb budou objekty
méstského bydleni splfiovat poZadavky na budovy s témér nulovou spotfebou energie dle
zdkona a pfislusné vyhlasky s prihlédnutim ke stavajicimu objektu. Kromé zdkonem
stanovenych poZadavkl na energetickou naro¢nost budovy bude kladen dliraz na komplexni
kvalitu ndvrhu z hlediska udrzitelné vystavby i pfesto, Ze se jedna o rekonstrukci stavajiciho
objektu. Studie vyhodnoti a ptipadné doporuc¢i metodiku hodnotici certifikacni nastroj
komplexni kvality budov pro bytové domy.

3.7. Doprava

Zvlastni pozornost bude vénovana koncepci parkovani, které bude svym umisténim, objemem
a technickym reSenim splfiovat pozadavky ekonomicky optimalniho rfeSeni v dané lokalité.
Navrh bude pocitat s minimalnimi pocty parkovacich stani dle platnych pravnich predpist s
ohledem na trend udrzitelné mobility. Pfipadné vyjimky - rekonstrukce stavajiciho objektu -
budou projednany s DOSS a moznost snizeni parkovacich mist dle platnych pravnich predpist
bude potvrzena. V ramci navrhu parkovacich stani bude odpovidajici pomér vybaven
nabijeckami pro. V ramci dopravy pak také studie navrhne DOI pro Ucely realizace zaméru —
zabory verejného prostranstvi, provizorni zabezpeceni trolejového vedeni atd.

3.8.  Krajinarské reseni

Vzhledem k situovani stavajiciho bytového domu a lokalité se nepredpokladaji zasadni
krajinarska reseni. Pfipadné volné plochy budou doplnény zelni. Pfipadné zasahy do zelené
v ramci pfiléhajicich ulic budou projednany s méstskou ¢asti.

4. POZADAVKY NA OBSAH PROJEKTOVE STUDIE

Projektova studie bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast a odborny odhad investi¢nich
nakladd. V prabéhu zpracovani studie mize byt obsah studie
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4.1.

Textova cast

Bude zpracovana formou souhrnné a privodni technické zpravy s roz¢lenénim na jednotlivé
Casti vlogickém fazeni jednotlivych kapitol. Obsahem a c¢lenéni bude korespondovat
odpovidat technickym zpravam dle Pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb. v platném znéni.

4.2.

7 vos

Vykresova cast

Bude rozdélena na vykresovou cast stavajiciho stavu se zakreslenim bouracich praci a
vykresovou ¢ast nového stavu v fazeni:

4.3.

situacni vykresy

vykres ZOV

pGdorysy

stfecha

fezy

pohledy

plUdorysy s barevné rozélenénymi plochami dle charakteristiky prostor (komunikace,

byty, ....)

Graficka priloha

Vizualizace ndvrhu a vizualizace se zakresem do fotografie.

4.4.

Odborny odhad investicnich naklada

Bude vypracovan kvalifikovanou osobou. Zpracovdn bude vsouladu s poZadavky na
rozpoctoveé prace s tim, Ze je v max. mozné mife omezit agregované polozky a provést alespon
zakladni rozélenéni u jednotlivych soubor( a ¢asti.

Zvlast budou uvedeny:

predpokladané naklady na bouraci prace navriené v ramci rekonstrukce objektu a
likvidaci bouranych a odstrafiovanych konstrukci. v€. uloZeni na skladku.
predpokladané naklady spojené se sanaénimi opatfenimi v pripadé vyskytu konstrukci
a vyrobk( na bazi azbestu a jejich naslednou likvidaci v souladu s platnymi zdkony a
vyhlaskami.

predpokladané naklady na projekéni prace (DUR, DSP, DPS a potiebnou a souvisejici
¢innost)

predpokladané naklady na ZOV

predpokladané naklady na DIO (MHD, trolejové vedeni, uzavirky, zdbory verejného
prostranstvi atd.)

predpokladané naklady na pasportizaci sousednich staveb pro potfeby ochrany pred
Skodnymi udalostmi
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5. DALSi POZADAVKY NA ZPRACOVATELE PROJEKTOVA STUDIE

Zadavatel poskytne zpracovateli zpracovany stavebné-technicky prizkum jehoz soucasti je
inzenyrsko-geologické posouzeni lokality. Dale je kdispozici v papirové formé zaméreni
stdvajiciho stavu objektu, vypracované firmou BLESK, spol s r.o. z roku 1993.

Pro potfeby projektova studie si zpracovatel zajisti dalSi potfebné nebo jim pozadované
prazkumy, které povazuje za nutné, aby mohl radné zpracovat predmét dila. Spravnost
zaméreni objektu z roku 1993 si pak ovéfi vlastnim zamérenim objektu.

Pozndmka: Stavebni program byl vytvofen s pomoci SMERNICE PRO VYTVOREN| ZADANI
INVESTORA PRO MESTSKOU BYTOVOU VYSTAVBU HL. M. PRAHY
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