KUCBXO019SFUZ

SN/OHMS/188/23

SMLOUVA O PRONAJMU

Jihoc€esky kraj

U Zimniho stadionu 1952/2

370 76 Ceské Budéjovice

ICO: 708 90 650

Zastoupeny: JUDr. Lukasem Glaserem, feditelem Krajského Gfadu JihoCeského kraje, na zakladé plné
moci hejtmana JihoCeského kraje, ze dne 22. 3. 2022

(dale jen ,pronajimatel”)

a

Détska psychiatricka nemocnice Oparany

statni pfispévkova organizace zfizovana Ministerstvem zdravotnictvi CR
Opariany 121

391 61 Oparany

ICO: 00667421

DIC: CZ 00667421

Zastoupena: doc. MUDr. Michal Goetz Ph.D.

(dale jen ,najemce*)

uzaviraji v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky z&konik, tuto

SMLOUVU O PRONAJMU

.
Predmét a ucel smlouvy

1) Pronajimatel, jako vylu¢ny vlastnik budov — objektu ,C* v ulici Generala Svobody ¢€.p. 1986, 370 01
Ceské Budé&jovice, pfenechava touto smlouvou najemci do uZivani ve 2. nadzemnim podlazi
sluzebni pokoje oznacené €. 3 a 4 vCetné socialniho zazemi (viz pfiloha €. 1), dale pak v objektu
,D* v ulici B. Némcové &.p. 1824, 370 01 Ceské Buds&jovice, pfenechava touto smlouvou najemci
do uzivani ve 2. nadzemnim podlazi sluZebni pokoje oznadené €. 216 a 217 v&etné socialniho
zazemi (viz pfiloha €. 2) (dale téZ jen ,pfedmét najmu®)..

2) Najemce je opravnén predmét najmu uzivat vyhradné za ucelem ubytovani svych zaméstnancu.
1l
Doba trvani pronajmu

1) Uzivani pfedmétu najmu se sjednava na dobu neuré€itou, a to s uéinnosti ode dne 1. 11. 2023.



M.
Cenové ujednani a platebni podminky

Najemné za pfedmét najmu je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 4500,- K¢ (slovy: Ctyfi
tisice pét set korun ¢eskych) za mésic za jeden sluzebni pokoj, tedy celkem 18 000 K¢ (slovy:
osmnact tisic korun ¢eskych) za mésic za cely pfedmét najmu.

Soudasti najemného jsou i uhrady spojené s uzivanim pfedmétu najmu bytu, zejména naklady
na spotfebované energie, vodu, likvidaci odpadu apod.

Mési¢ni najemné za pfedmét najmu je splatné nejpozdéji do 15. kalendainiho dne nasledujiciho
mésice bankovnim pfevodem na ucet ¢.: 199783021/0300, VS 4 2111 09723.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze od roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy, po celou
dobu trvani najmu, miize pronajimatel uplatnit jednostranné navysSovani najemného o koeficient
rustu inflace vyhlaseny statistickym Ufadem, vyjadfujici pramérnou miru inflace za pfedchozi rok,
a to vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navyS$eni najemného uvédomi pronajimatel najemce
pisemné. O této zméné nemusi byt uzaviran dodatek ke smlouvé.

Ndjemce ma pravo na pfiméfenou slevu z najemného po dobu, po kterou pronajimatel i pfes
najemcovo upozornéni neodstrani v pfedmétu najmu, ktera podstatné nebo po delSi dobu zhorsuje
jeho uzivani. Jestlize najemce pronajimatele na zavadu pisemné& neupozorni, pravo na slevu
z ngjemného nevznikne.

Pravo na slevu z najemného se uplatiuji bez zbyte€ného odkladu u pronajimatele, a to pisemné.
Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do jednoho mésice od odstranéni zavad.

Nezaplati-li najemce najemné v terminu splatnosti je povinen zaplatit pronajimateli spolu s dluznou
Castkou urok z prodleni ve vySi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem.

V.
Podnajem

Najemce je opravnén dat v souladu s ucelem této smlouvy vymezenym v ¢lanku I. pfedmét najmu
do podnajmu.

Osoba, popf. osoby, se kterymi bude uzaviena podnajemni smlouva k pfedmétu ngjmu, musi byt
zaméstnancem najemce.

Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu.

Podnajemni smlouvy je najemce opravnén uzavirat toliko na dobu uréitou v trvani maximalné
1 roku. Podnajemni smlouva nesmi byt v rozporu s pravy a povinnostmi najemce uvedenymi v této
smlouvé, najemce nese dlsledky jednani podnajemce a s nim v pfedmétu najmu pobyvajicich
osob jako by véc uzival sam.

V.
Prava a povinnosti

Povinnosti najemce je zajistit fadné uzivani pfedmétu najmu, spoleénych prostor i zafizeni objektu
a fadné pozivani pinéni, jejichz poskytovani je s uzivanim prfedmétu najmu spojeno.

Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v objektu/domé bylo vytvoreno prostiedi
zajistujici ostatnim uzivatelim objektu neruseny vykon jejich prav.

Pronajimatel si vyhrazuje, aby v pfedmétu najmu — jednotlivém sluzebnim pokaoji Zil vzdy jen takovy
pocet osob, ktery je pfimé&feny jeho velikosti, pfiemz za pfiméfeny pocet osob kazdého sluzebniho
pokoje povaZuje pronajimatel dvé osoby.

Néjemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav nad ramec
béZné udrzby a umoznit mu provedeni téchto oprav. Drobné opravy v pfedmétu najmu souvisejici
s jeho uzivanim a naklady spojené s béznou udrzbou provadi a hradi najemce. Drobnou opravou
se rozumi oprava do 1000,- K¢.



5)

9)
10)

Zjisti-li ndjemce v pfedmétu najmu poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému uzivani, oznami
pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Ngjemce ucini podle svych moznosti to, co Ize oekavat,
aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dal$i Skoda. Najemce
ma pravo na nahradu nakladu ucelné vynaloZzenych pfi zabranéni vzniku dal$i Skody, ledaze
poskozeni nebo vada byly zplUsobeny okolnostmi, za které najemce odpovida. Nesplni-li
pronajimatel svoji povinnost odstranit zavady a prekazky nebranici obvyklému uzivani, nebo jimiz
je vykon prava najmu ohrozen, ma najemce pravo po pfedchozim upozornéni pronajimatele
zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od néj nahradu ucelné vynalozenych nakladd. Toto
pravo musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu; pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno
do jednoho mésice od odstranéni zavad. Neoznami-li najemce pronajimateli poskozeni nebo vadu
bez zbyte€ného odkladu poté, co je mél a mohl pfi Fadné péci zjistit, nema pravo na nahradu
nakladd; odstrani-li poskozeni nebo vadu sam, nema pravo ani na slevu z najemného.

Najemce neni opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény
bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v objektu a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérl.
Najemce je povinen zejména dodrzovat nocni klid, vyvarovat se provozovani hluénych &innosti.

Najemce nese plnou odpovédnost za Skody zpuUsobené jim, osobami, kterym dal pfenechal
pfedmét najmu do podnajmu & osobami pohybujicimi se v objektu s jeho souhlasem ¢€i souhlasem
jeho podnajemcl, a to i vzniklé z nedbalosti. Najemce je povinen takto zpusobena poskozeni
odstranit a uvést vS§e do puvodniho stavu na své vlastni naklady. Pokud najemce poskozeni
neodstrani do 14 (&trnacti) dnl od jeho vzniku, zajisti potfebné opravy a na naklad najemce
pronajimatel.

Chov zvifat je v pfedmétu najmu zakazan.

Za poru$ovani povinnosti vyplyvajicich z najmu zvlast zavaznym zplsobem ze strany najemce
bude povazovano zejména:

a) nedodrzovani platebni moralky,

b) dani pfedmétu najmu do podnajmu v rozporu s touto smlouvou,

c) pouziti pfedmétu najmu k jinym Gceldm nez k ubytovani zaméstnancu,

d) prokazatelné ni€eni zafizeni objektu nebo pfedmétu najmu najemcem,

e) prokazatelné poruSovani pofadku v objektu — ruSeni sousedl nadmérnym hlukem,

hadkami, agresivitou, zdpachem, neudrZzovanim distoty v byté a ve spole¢nych
prostorach domu

f) uzivani pfedmétu najmu k jinym aceliim, nez je uvedeno v této smlouvé.

Za hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu ze strany najemce bude povazovano
také jednani, kterého se dopusti podnajemce nebo osoby, které se nim v pfedmétu najmu
nachazeji.

VL.
Vztahy mezi smluvnimi stranami

1) Najemce se pred podpisem této smlouvy Ffadné seznamil se stavem predmétu najmu —
jednotlivych sluzebnich pokoju, jejich vnitfnim vybavenim a v tomto stavu je k dobé uvedené
jako zacCatek pronajmu prebira. Pfi pfevzeti prostor obdrzel najemce 2 ks kli¢u od kazdého
sluzebniho pokoje.

2) Najem muze skoncit

e pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a ngjemcem,



3)

7)

e pisemnou vypovédi pronajimatele nebo najemce, bez uvedeni divodu,

e pisemnou vypovédi najemce bez vypovédni doby dle § 2208 odst. 1 obCanského
zakoniku, pro neodstranénou vadu véci znemoznujici zcela uzivani véci,

e pisemnou vypovédi pronajimatele dle § 2232 ob&anského zakoniku, bez vypovédni
doby, pokud najemce porusuje své povinnosti zvlast zavaznym zplsobem,

e zanikne-li pfedmét najmu béhem doby najmu dle § 2226 ob&anského zakoniku,
e splynutim prava s povinnosti v jedné osobé dle § 1993 obCanského zakoniku.

Ugastnici této smlouvy se dohodli, Ze neni-li v této smlouvé nebo v zakoné& uvedeno jinak,
je vypovédni doba jednomésicni.

Pocatek vypovédni doby je stanoven prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd prokazatelné doruc¢ena druhé smluvni strané a vypovédni doba uplyne ke konci
kalendafniho mésice.

Najemce je povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli nejpozdégji v den, kdy najem kongi,
a to se v8im vybavenim a zafizenim a ve stavu odpovidajicim sjednanému zplGsobu uzivani
a stavu, v jakém jej od pronajimatele pfevzal, pfihlédnuto bude jen k obvyklému opotfebeni.

Najemce odstrani v pfedmétu najmu vSechny zmény, které provedl se i bez souhlasu
pronajimatele, pokud pronajimatel najemci nesdélil, Ze odstranéni takovych zmén nezada.
Pfedmét najmu bude fadné odevzdan, obdrzi-li pronajimatel kliCe a nic dalSiho mu nebude
branit v pfistupu do sluzebnich pokoja.

Neodevzda-li najemce pfedmét najmu pronajimateli v den skonéeni najmu, bude pronajimatel
pozadovat nahradu ve vyS$i ujednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli
predmét najmu skute¢né odevzda. Pronajimatel muze stanovit jiny den pfedani, zejména je-li
dnem skon¢&eni najmu den pracovniho volna, nebo den, kdy pronajimatel neni schopen prevzeti
zajistit. V takovém pfipadé nebude pronajimatel pozadovat po najemci Uhradu za uzivani
pfedmétu najmu od dne skon&eni najmu do dne predani.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Najemce nese odpovédnost za Skody vzniklé z jeho &innosti provozované ve sluzebnich
pokojich, zejména pak za Skody na vnesenych vécech ¢i na zdravi. Pronajimatel neni povinen
v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.

Ve vécech vyslovné neupravenych touto smlouvou se smluvni vztahy fidi ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfi€emz pronajimatel obdrzi jeden a najemce
jeden.

Tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ac&innosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledniho z G&astniki smlouvy a uc&innosti
dne 1. 11. 2023, ne v8ak dfive, nez bude zverejnéna v registru smluv. Zvefejnéni této smlouvy
je povinnosti pronajimatele. Smlouvu je mozno ménit ¢i doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, souhlasi
s jejim obsahem i skuteCnosti, ze byla sepsana na zakladé vzajemné dohody dle jejich
svobodné a vazneé vlle, coz stvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

Zamér pronajmout nemovitou véc — pfedmét ngjmu byl vyvéSen na Ufedni desce od 14.9.2023
do 16.10.2023.

Pfiloha €. 1 — Situaéni nakres pronajimanych prostor — objekt ,,C*
Pfiloha €. 2 — Situaéni nakres pronajimanych prostor — objekt ,D*



Ceské Budgjovice dne Oparany dne

Doc. MU
Goetz, Ph

JUDr. Lukas Glaser doc. MUDr. Michal Goetz, Ph.D.
feditel Krajského uradu feditel DPNO
Jihoceského kraje (najemce)

(pronajimatel)






Priloha ¢. 2

Situadni nakres pronajimanych prostor — objekt ,D* v ulici B. Némcové &.p. 1824, 370 01 Ceské
Budgjovice, 2. nadzemni podlazi, pokoje €. 216 a 217.
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