SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICICH PODNIKANI

¢. 0512/2023/0KS.SEK
Méstska ¢ast Praha 8
se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Libeni
1CO: 00063797
bankovni spojeni: ~ Ceska spofitelna, a.s.
ssovce:
zastoupena: Ondftejem Grosem, starostou
(déle jen ,,Pronajimatel)
a
ALT@RT z.a.
se sidlem: V Haji 1068/32, 170 00 Praha 7 — HoleSovice
ICO: 27045919
zastoupen: Ing. Ludmilou Vackovou, feditelkou

zapsan v rejstfiku Gstavl vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. U 161

(déle jen ,,Najemce*)

(Pronajimatel a Néjemce spoleéné déle jen ,,Smluvni strany” a jednotlivé jen ,,Smluvni
strana“)

uzaviraji ve smyslu ust. § 2201 a nasl. a § 2302 a néasl. zdkona €. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi (déle jen ,,obéansky zakonik®), tuto
smlouvu o ndjmu prostord slouzicich podnikani (déle jen ,,Smlouva“):

Clanek 1.
Vymezeni predmétu najmu

1.1.  Pronajimatel je na zdklad¢ zdkona &. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, ve znéni pozdgj$ich predpist, zakona
¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jSich predpisii, a obecné
zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdé&jsich ptedpist, opravnén nakladat s pozemkem
parc. &. 4, o celkové vyméie 668 m?, a pozemkem parc. &. 5/1, o celkové vyméie
1.232 m?, jehoZ soud4sti je stavba &. p. 2158, na adrese U Ceskych Lodénic 4, Praha 8
(dale jen ,,.Budova‘®), vSe zapsano u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 1711, vedeného pro k. 0. Libe,
obec Praha, tvofici uceleny areal ,Libetiského pivovaru“ (spoleéné dale jen
»Libenisky pivovar®). Pfedmét nidjmu dle této Smlouvy tvofi pozemek parc. ¢. 4,
o vyméfe 668 m?, a pozemek parc. &. 5/1 véetné Budovy, o vyméfe 1.232 m?, vie



1.2.

1.3.

1.4.

2.1,

2.2.

3.1

3.2

v k. 0. Libeni, obec Praha, jak je vyznaceno v situanim planku, ktery tvofi Pfilohu
¢. 1 této Smlouvy (dale jen ,,PFedmét ndjmu‘).

Néjemce ma zdjem na oziveni prostoru Libefiského pivovaru formou konant

kulturnich, uméleckych a volnocasovych aktivit, provozovanim pracovniho hubu
g

pro pracovniky kreativnich odvétvi a rezidentniho centra s obCerstvenim a divadelni

kavarnou. Za timto ucelem je njemce pfipraven v aredlu Libeiiského pivovaru

organizovat aktivity uvedené v Pfiloze €. 2 této Smlouvy (dale jen ,,€innosti* nebo

»akee®).

Pfedmétem této Smlouvy je Gprava ndjemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou,
a to v souladu s viili Smluvnich stran a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Tato Smlouva pfitom vécné a Casov€ navazuje na ndjemni smlouvu
¢. 2022/0424/0OKS.SEK uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne 29. 7. 2022,
ve znéni Dodatku €. 1 ze dne 3. 1. 2023 a Dodatku €. 2 ze dne 27. 7. 2023 (déle jen
,Puvodni najemni smlouva“), na jejimz zdkladé se Najemce seznamil s Liberiskym
pivovarem, zajistil stavebné technicky prizkum, statické a jiné odborné posudky
a architektonickou studii ana vlastni naklady zah4jil provadéni pfipravnych
stavebnich praci.

Clanek 2.
Piedmét Smlouvy a Géel najmu

Pronajimatel na zakladé této Smlouvy Najemci pfenechdva a pronajima Piedmét
najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou a N4jemce tento Pfedmét ndjmu
od Pronajimatele piebira a zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané najemné
dle pfislusnych ujednani této Smlouvy a plnit dal$i povinnosti stanovené touto
Smlouvou.

Pronajimatel pfenechava Najemci do najmu Pfedmét ndjmu s tim, aby v ném
Najemce provozoval kulturnd-umélecké centrum (déle jen ,,Uéel najmuc).

Clanek 3.
Doba trvani najemniho vztahu

Tato Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 12. 2023 do 30. 11. 2035.

Najemce je opravnén nejpozdéji 31. 12. 2034 obeznamit Pronajimatele s tim, Ze ma
zajem na dal$im trvani najemniho vztahu a vyuziva svého prava opce na prodlouZeni
doby najmu za podminek stanovenych touto Smlouvou. Tato opce musi byt
uplatnéna pisemné a Pronajimateli musi byt doru€ena, at’ jiz osobn€, doporucenou
postou, anebo prostiednictvim datové schranky. V piipad€ uplatnéni opéniho prava
se doba najmu prodluzuje o dal$i 3 roky za podminek dle této Smlouvy. Dalsi
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3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

automatické prodlouZeni této Smlouvy Smluvni strany vyluCuji a v pfipadé
oboustranného zajmu na prodlouZeni této Smlouvy sjednivaji moznost uzavient
dodatku k této Smlouvé.

O predéni a prevzeti Pfedmétu ndjmu bude Smluvnimi stranami potfizen pisemny
protokol, podepsany opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran, a to nejpozdé&ji
do 10 kalendafnich dnti ode dne podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami.
Soucésti tohoto protokolu bude fotodokumentace stavu Predmétu najmu ke dni jeho
predéni a pievzeti.

Clinek 4.
Ndjemné a sluzby, vyporadani investice

Néajemné je stanoveno na zaklad¢ dohody Smluvnich stran a v obdobi od 1. 12. 2023
do 31. 5. 2025, tj. zejména po dobu rekonstrukce Pfedmétu ndjmu dle odst. 4.9 této
Smlouvy, ¢ini ¢astku ve vysi 10.000 K& mési¢né, tj. slovy: deset tisic korun eskych,
a v dobé od 1. 6. 2025 ¢ini ¢astku ve vysi 60.000 K& mésicng, tj. slovy: Sedesat tisic
korun Ceskych (dale jen ,,Najemné“). Najemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH.
V piipadé, ze se Najemce stane platcem DPH, je Pronajimatel opravnén uctovat
k nagjemnému DPH v zakonné vysi. N4djemce je povinen Pronajimateli tuto zménu
pisemné oznamit nejpozdéji do 10 kalendéinich dnli od pravni moci pfisluSného
rozhodnuti finan¢niho Gfadu o registraci Néjemce k DPH. Dojde-li ze strany
Néijemce k poruSeni této oznamovaci povinnosti, nalezi Pronajimateli smluvni
pokuta ve vysi 30.000 K¢&.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimateli vznika ndrok na uhradu Najemného
za kazdy, byt jen zapolaty mésic uzivani Pfedmétu najmu ze strany Néajemce
bez ohledu na to, zda bude Najemce Pfedmét najmu uzivat az do konce pfedmétného
kalendainiho mésice.

Néajemce plati Najemné mési¢né a je splatné kazdého 5. dne ptislu$ného kalendainiho
meésice, za ktery je Najemné hrazeno.

Néajemné bude hrazeno pfevodem na ucet Pronajimatele uvedeny v zéhlavi této
Smlouvy pod variabilnim symbolem: 1010010655.

Dnem thrady se rozumi den ptipsani piislu$né ¢astky na ucet Pronajimatele.

Pronajimatel je opravnén kaZzdoroéné vzdy nejpozdé€ji do 31. 3. bé€Zného roku
jednostranné zvysit sjednané Najemné od 1. 4. béZné¢ho roku maximalné€ o ¢astku
odpovidajici procentni sazbé indexu meziro¢niho rastu spotfebitelskych cen, ktery je
Ceskym statistickym utadem vyhlasovéan za kazdy uplynuly kalendaini rok (dale jen
,Index“), pocinaje Indexem za rok 2024. Novou vy$i Nijemného ozndmi
Pronajimatel pisemné Najemci.
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4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

Smluvni strany prohlasuji, Ze Pronajimatel neposkytuje ani nezajist'uje v souvislosti
s uZivanim Piedmétu ndjmu Najemci Z4dné sluzby. Dodavky elektrické energie,
plynu a vody do Pfedmétu najmu a odvadéni odpadnich vod z Pfedmétu najmu si
Najemce zajisti samostatné na zakladé zvlastnich smluv s dodavateli t€chto sluzeb
a bude je hradit pfimo jejich dodavateltim.

Do doby splnéni povinnosti podle odst. 4.7 této Smlouvy, avSak nejpozdéjt
do 90 kalendéinich dnii od vzniku najmu podle této Smlouvy, je Ndjemce opravnén
odebirat elektrickou energii ptipojenim k rozvadé¢i umisténému v Budoveé. Njemce
je zodpovédny za bezpetné napojeni krozvadé¢i azodpovidd za rozmisténi
a zajisténi veskerych kabeld a elektrorozvodi vedoucich od rozvadéce k piipojenym
elektrozatizenim. P¥ipojeni, kabely, spoje a elektrozafizeni musi spliiovat naleZitosti
stanovené pravnimi piedpisy a piisluSnymi bezpeCnostnimi normami. Docasné
ptipojeni k rozvadééi umisténému v Budové si zajist'uje Ndjemce na vlastni naklady.
Skute¢né odebranou elektrickou energii zrozvadéée umisténého v Budové je
N4jemce povinen uhradit nejpozdé&ji do 15 kalendainich dnit ode dne doru€eni vyzvy
Pronajimatele. Najemce je povinen po celou dobu doéasného pfipojeni k rozvadéci
umisténému v Budové umoznit Pronajimateli ptipojeni k rozvadé¢i, a to v rozsahu
a Case dle potieb Pronajimatele. Najemce prohlaSuje, Ze bere na védomi, ze v dob¢
ptipojeni Pronajimatele k rozvadé¢i mu nebude umozZnéno odebirani elektrické
energie.

Néjemce se zavazuje provést na své naklady rekonstrukci Predmétu ndjmu tak, aby
ho mohl zagit uZivat vsouladu sesjednanym Utelem najmu nejpozdéji
ke dni 1. 6. 2025. Najemce ptedloZzi Pronajimateli pted zapocetim rekonstrukce
Pfedmétu najmu, resp. pfed podanim zadosti o stavebni povoleni, projektovou
dokumentaci ohledné rekonstrukce Pfedmétu najmu véetné podrobného rozpoctu
planovanych praci (dale jen ,,Projektova dokumentace*), pficemz piisluSné prace
na rekonstrukci Pfedmétu najmu Najemce zahdji az po obdrzeni pisemného souhlasu
Pronajimatele s jejich rozsahem a naklady na jejich provedeni a ziskéani
pravomocného stavebniho povoleni. Do této doby je Najemce opravnén na vlastni
néklady provadét pouze ptipravné a udrzovaci prace, jejichZz rozsah predlozi
Pronajimateli a dotéenym ufadim pamatkové péce k pisemnému odsouhlaseni
pted jejich zapocetim.

Po dobu provadéni rekonstrukce Predmétu najmu dle odst. 4.9 této Smlouvy, resp.
do doby kolaudace Budovy, neni Najemce opravnén v Budové organizovat jakékoli
¢innosti ¢i akce ve smyslu odst. 1.2 této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén po celou dobu provadéni rekonstrukce Predmétu najmu
dle odst. 4.9 této Smlouvy kontrolovat jeji priib&éh a ovéfit si redlnost a efektivnost
vynakladanych nékladd a téZ odbornou kvalitu provadénych praci. Za tim ucelem
povéii Pronajimatel kontrolou praci vlastni stavebni dozor (dale jen ,,TDS*). TDS je
zejména opravnén vyzadat si faktury a jiné ucetni doklady a nahlédnout
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4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

do stavebniho deniku, pfi¢emzZ Nijemce je povinen tyto doklady piedlozit TDS
bez zbyte¢ného odkladu.

Thned po ukonéeni rekonstrukce Pfedmétu najmu dle odst. 4.9 této Smlouvy predlozi
Najemce Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu faktury a jiné ucetni doklady,
stavebni denik a potvrzeni TDS prokazujici provedeni stavebnich a jinych uprav
dle Projektové dokumentace a bez zbyte¢ného odkladu poté provedou Smluvni
strany mistni Setfeni v Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel poskytne Néijemci
od kalendainiho mésice nasledujiciho po potvrzeni skuteCnosti, Ze veskeré prace
dle Projektové dokumentace byly provedeny, kazdy mésic ¢astku ve vysi 50.000 K¢,
tj. slovy: padesat tisic korun ¢eskych, ktera se bude zapocitdvat na Néjemné, a to
do doby poskytnuti celkové ¢astky ve vysi dle odsouhlaseného rozpoctu Projektové
dokumentace, maximalné vSak ve vysi 6.000.000 K¢, tj. slovy: Sest milion korun
ceskych, véetn€ DPH jako nahradu za vynaloZené naklady na rekonstrukci Pfedmétu
najmu a tim provedené technické zhodnoceni Piedmétu najmu. Tyto naklady
do maximalni vySe 6.000.000 K¢, tj. slovy: Sest miliont korun ¢eskych, véetné DPH
je opravnén datiov€é odepisovat Pronajimatel. Po zapocteni Castky
dle odsouhlaseného rozpo¢tu Projektové dokumentace v maximalni vysi
6.000.000 K¢, tj. slovy: Sest milionti korun ¢eskych, véetné¢ DPH je Najemce povinen
hradit Najemné v plné vysi.

Smluvni strany se dohodly, Ze néklady na rekonstrukci Pfedmétu najmu dle odst. 4.9
této Smlouvy a tim provedené technické zhodnoceni nad c&astku ve vysi
6.000.000 K¢, tj. slovy: Sest miliond korun ¢eskych, véetné DPH hradi Néjemce.
Smluvni strany vyslovné stanovi, Ze N4jemce nebude mit pravo na thradu téchto
néklad ani po skonfeni najmu dle této Smlouvy. Smluvni strany se zaroverti
dohodly, Ze Najemce je opravnén tyto naklady dariové odepisovat. Smluvni strany se
rovnéz dohodly, Ze Najemce je opravnén datiové odepisovat i naklady vynalozené
v souvislosti s rekonstrukci Pifedmétu ndjmu dle odst. 4.9 této Smlouvy
pied podpisem této Smlouvy, pokud nebudou takové naklady zapocteny na Najemné
dle odst. 4.12 této Smlouvy.

Nijemce je povinen ptedloZit Pronajimateli Projektovou dokumentaci a podrobny
rozpocet planovanych praci v podobg¢, ze které bude nade v3i pochybnost patrné, jaké
néaklady hradi Pronajimatel dle odst. 4.12 této Smlouvy a jaké naklady hradi Najemce
dle odst. 4.13 této Smlouvy.

Najemce a Pronajimatel pro vylou€eni pochybnosti vyslovné sjednavaji, Ze pokud
Najemce provede technické zhodnoceni nebo jiné upravy Pfedmétu najmu
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebude mit vii¢i Pronajimateli
z takového technického zhodnoceni Zadné naroky (zejména nikoli na jeho uhradu
¢ina poskytnuti slevy z Najemného nebo jiné kompenzace). Smluvni strany
vyslovn¢ stanovi, Ze Ndjemce nebude mit pravo na uhradu za zhodnoceni Pfedmétu
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4.16.

4.17.

5.1.

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

najmu v dasledku takovych neodsouhlasenych tGprav ani po skon¢eni najmu dle této
Smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby N4jemce na provoz své ¢innosti, provadéni adrzby,
oprav, Uprav, rekonstrukce a modernizace Pfedmétu ndjmu €i na jiné své vydaje
¢erpal prostfedky z dotaénich ¢i grantovych programt, jinych programi podpory,
nebo z verejnych sbirek.

Smluvni strany jsou povinny poskytovat si veSkerou potfebnou soucinnost v ramei
inventarizace majetku, a to zejména ke konci kazdého kalendédiniho roku. Pokud
nebude mezi Smluvnimi stranami dohodnuto jinak, je kazda ze Smluvnich stran
povinna poskytnout potfebnou souéinnost druhé Smluvni strané nejpozdéji do 5
kalendarnich dnti ode dne doruceni vyzvy k poskytnuti soué¢innosti.

Clinek 5.
Stav Predmétu najmu

Najemce prohlasuje, Ze stav Pfedmétu najmu je mu dobfe zndm, a dale prohlasuje,
Ze Pfedmét ndjmu od Pronajimatele pievzal jiz v souvislosti s uzavienim Plvodni
najemni smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze Budova neni zkolaudovéna pro Uéel najmu. Smluvni
strany se tak dohodly, Ze N4jemce je opravnén uZivat Budovu k Uelu najmu, resp.
k organizaci ¢innosti ¢i akci ve smyslu odst. 1.2 této Smlouvy nejdiive po kolaudaci
Budovy.

Néklady na bé€Zznou udrzbu, Uklid a opravy béZznych zavad (tj. odstranitelnych
za naklad do vy$e do 10.000 K¢ v¢. DPH) hradi N4jemce. Smluvni strany se dohodly,
ze po dobu rekonstrukce Pfedmétu najmu dle odst. 4.9 této Smlouvy hradi Néjemce
veskeré naklady na udrzbu, uklid a opravy, a to i nad ramec b&Zné udrzby a béZnych
oprav, jak je stanoveno v prvni vété tohoto odstavce. Smluvni strany se dale dohodly,
Ze odstranéni piipadnych zévad v souvislosti s rekonstrukci Pifedmétu najmu
dle odst. 4.9 této Smlouvy zajisti Najemce na vlastni ndklady bez zbyte€ného
odkladu.

Clének 6.
Zakladni prava a povinnosti Smluvnich stran

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto ndjemniho vztahu se fidi touto
Smlouvou, obéanskym zakonikem a dal§imi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Néajemce je povinen Pfedmét ndjmu uzivat fadné a chranit jej pfed poskozenim.

Pronajimatel je pro pfipad vzniku $kody na Pfedmétu najmu pojistén. Néjemce je
povinen veSkerou $kodu zplsobenou na Pfedmétu najmu jim nebo tfeti osobou
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

po celou dobu najmu Pronajimateli bez zbyteéného odkladu ohlasit za ucelem
uplatnéni naroku Pronajimatele na pojistné plnéni.

Na pozemcich, které jsou soucasti Pfedmétu najmu, se nachazi stavby ve Spatném
technickém stavu. Najemce tuto skute¢nost bere na védomi a zavazuje se uzavfit
pojistnou smlouvu pro pfipad vlastni odpovédnosti za ujmu na zdravi, Zivoté
a za Skodu na majetku (v€etné Ujmy na zdravi a Zivoté zvifat) ve vztahu k osobam
na Pfedmétu ndjmu se nachazejicim, s vyjimkou osob, které se na ném budou
zdrZovat neopravnéng.

Néjemce je povinen pied podpisem této Smlouvy piedlozit Pronajimateli kopii platné
a ucinné pojistné smlouvy, ze které bude vyplyvat povinnost pojistovny uhradit
veskerou Skodu, kterd vznikne v souvislosti sprovozem ¢&innosti Najemce
v Pfedmétu ndjmu v dobé platnosti této Smlouvy, a to s horni hranici pojistného
plnéni ve vysi nejméné 10.000.000 K¢. Najemce je povinen tuto pojistnou smlouvu
udrZovat v platnosti po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy.

Najemce se zavazuje dodrZovat v Pfedmétu najmu pfislusné bezpelnostni,
hygienické a pozarni ptedpisy a fidit se i dal§imi zvlastnimi pravnimi piedpisy
vztahujicimi se na Ndjemce ¢i jeho ¢innost v Predmétu najmu.

Najemce se zavazuje peCovat o zeleil nachazejici se na Predmétu najmu, tj. zejména
zajisti pravidelnou se€ travy, odstratiovani plevele a pravidelnou Gpravu dalsi zelené,
a to tak, aby nedoslo k jejimu trvalému poskozeni. Najemce neni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén kacet ¢i vyznamné okle§t'ovat zeleni
na Pfedmétu najmu.

Nijemce smi bez souhlasu Pronajimatele prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast
do uivani tfeti osobé, pokud bude zachovan Uéel najmu a zéroveri pokud uZivéni
té€chto prostori tretimi osobami nebude delsi nez 4 kalendaini dny (v¢etn€) a plocha
uzivanych prostori bude maximalné 150 m?. P¥enechani Pfedmétu najmu nebo jeho
¢asti ze strany Najemce do uZivani tieti osob& na dobu delsi nez 4 po sobé jdouci
kalendéini dny, nebo v piipadé plochy uZivanych prostorii vétsi nez 150 m?, nebo
v ptipadé pienechani Pfedmétu najmu nebo jeho &asti za jinym Gcelem neZ je Uel
najmu, podléhd pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele.

Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Najemce na Piedmétu
najmu provadét zadné upravy ¢i zmény.

Pronajimatel poskytne Najemci veskerou nezbytnou soucinnost k uzivani Pfedmétu
najmu v souladu s touto Smlouvou, nebude Néjemci branit v uzivani Pfedmétu najmu
a poskytne mu veskerou potiebnou soucinnost.
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7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

8.1.

Clanek 7.
Ostatni prava a povinnosti Smluvnich stran

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli:
a) zménu adresy (véetnd PSC) sidla,
b) zménu bankovniho spojeni,
¢) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani ¢innosti, pro kterou byl Predmét
najmu pronajat,
d) v teéchto ptipadech vzdy nejpozdéji do 8 kalendarnich dnid od vzniku kazdé
z téchto zmén;

e) neprodlené a prokazatelné¢ kazdou havarii, zavadu ¢i jinak vzniklou $kodu
na Pfedmétu ndjmu,

f) bez zbytecného odkladu potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést (jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla).

Najemce je povinen zpfistupnit Pfedmét najmu osobam povéfenym Pronajimatelem,
a to kdykoli na zakladé Zadosti opravnéného zastupce Pronajimatele, za Géelem
kontroly dodrzovani ustanoveni této Smlouvy nebo za ucelem udrzby nebo oprav
provadénych Pronajimatelem. Tuto kontrolu nebo provadéni udrzby nebo oprav
oznadmi Pronajimatel Néjemci pisemné nejméné 2 kalendaini dny pifedem. Pfi této
kontrole nesmi byt bez zavaznych diivodi naruSovana ¢innost Najemce.

Najemce se zavazuje provadét na své ndklady dostateCnou udrzbu Pfedmétu najmu
a udrZovat jej v dobrém a uZivatelném stavu odpovidajicimu Ugelu najmu v souladu
s odst. 5.3 této Smlouvy.

Néjemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky pfiméfené zabezpecit sviij
majetek a majetek tfetich osob v Pfedmétu najmu.

Clének 8.
Podstatna poruseni Smlouvy

Za podstatné poruseni této Smlouvy se povaZuje zejména:

a) nezaplaceni Nijemného nebo skutecné odebrané elektrické energie
dle odst. 4.8 této Smlouvy do 30 dnil od data jejich splatnosti,

b) tfeti opoZdeéné zaplaceni N4jemného podle této Smlouvy v fad¢ bezprostiedné
za sebou, bez ohledu na détku prodleni,

¢) poruSovani bezpecnostnich, hygienickych a pozarnich ptedpist,

d) provadéni uprav Pfedmétu najmu bez ptedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,
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8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

e) provadéni Pronajimatelem schvalenych stavebnich ¢&i jinych uprav v rozporu
se stavebnim zdkonem nebo jinymi pravnimi piedpisy,

f) sjednéni podndjmu Pfedmétu ndjmu v rozporu s odst. 6.7 této Smlouvy,

g) uzZivani Pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym Ucelem najmu nebo takové
uzivani, kterym dochézi k poskozeni nebo nadmérnému opotiebeni Pfedmétu
najmu,

h) nepievzeti Pfedmétu ndjmu v souladu s odst. 3.3 této Smlouvy,

i) opakované poruSovani povinnosti stanovenych v ¢l. 6 této Smlouvy
1 pfes pisemnou vyzvu Pronajimatele doru¢enou Néjemci,

j) neprovedeni rekonstrukce Pfedmétu ndjmu dle odst. 4.9 této Smlouvy véetné
kolaudace Budovy a neotevieni Pfedmétu ndjmu pro vefejnost nejpozdéji
dne 1. 6. 2025, nedohodnou-li se Smluvni strany na prodlouzeni tohoto
terminu.

Pokud Néjemce porusi, ptip. nedodrzi, povinnosti stanovené v pfedchozim odstaveci,
je Pronajimatel opravnén tuto Smlouvu vypoveédét za podminek uvedenych v odst.
9.3 této Smlouvy.

V ptipad¢ podstatného poruseni této Smlouvy Nijemcem ve smyslu odst. 8.1 této
Smlouvy a vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele z tohoto divodu, uhradi
Pronajimatel do 90 kalendafnich dnti od skonceni ndjmu Nijemci na Uhradu
vloZenych nakladl na rekonstrukci Pfedmétu najmu dle odst. 4.9 této Smlouvy jednu
ttetinu (1/3) proinvestované ¢astky, kterd doposud nebyla kompenzovana postupem
dle odst. 4.12 této Smlouvy.

Clanek 9.
Ukonéeni najemniho vztahu

Néjemni vztah kon¢i v pfipadé:
a) uplynuti doby ndjemniho vztahu dle odst. 3.1, resp. odst. 3.2 této Smlouvy,
b) vypovedi uplynutim vypovédni doby,
¢) dohody dnem sjednanym v dohodg.

Njjemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét i bez udani divodii. Vypovédni doba
¢ini dvanact mésict a béZzi od prvniho dne kalendainiho meésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi Pronajimateli. V takovém piipad¢ uhradi Pronajimatel do 90
kalendafnich dni od skonfeni najmu Néjemci na thradu vloZenych naklada
na rekonstrukci Pfedmétu najmu dle odst. 4.9 této Smlouvy jednu tietinu (1/3)
proinvestované ¢astky, kterd doposud nebyla kompenzovana postupem dle odst. 4.12
této Smlouvy.

Stranka 9 z 14



9.3.

9.4.

D 3.

9.6.

10.1.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pouze z duvodi uvedenych
v zdkon&, pfiCemz vypovédni doba ¢ini Sest mésici a b&Z od prvniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi Najemci, av piipadé
podstatného poruseni této Smlouvy Ndjemcem ve smyslu odst. 8.1 této Smlouvy, kdy
vypovédni doba ¢ini tfi mésice ab&zi od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi Najemci.

Smluvni strany vyslovné vyluéuji pouziti ust. § 2314 ob&anského zékoniku a namisto
toho sjednavaji, ze vypovidana strana ma pravo zadat soud o piezkoumani
opravnénosti vypovédi nejpozdéji do dvou mésicl ode dne doruceni vypovédi, jinak
jeji pravo na soudni prezkum zanika.

Ke dni skon¢eni najmu je Najemce povinen Piedmét najmu vyklidit, provést v ném
uklid a protokolameé jej pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém byl pfevzat a upraven
se souhlasem Pronajimatele, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Nejde-li o skonéeni ndjmu z diivodu podstatného poruSeni této Smlouvy Néjemcem
ve smyslu odst. 8.1 této Smlouvy nebo na zakladé vypovédi Najemce, zaplati
Pronajimatel Najemci do 90 kalendainich dnii od skondeni ndjmu nahradu
vynaloZenych nékladi na rekonstrukci Pfedmétu ndjmu ve vysi, v jaké doposud
nebyly kompenzovany postupem dle odst. 4.12 této Smlouvy.

Clanek 10.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce uhradi Pronajimateli smluvni pokutu
v piipad¢, Ze:

a) Najemné nebo skutedné odebrana elektrickd energie dle odst. 4.8 této Smlouvy
nebudou uhrazeny véas a ve sjednané vysi,

b) Najemce bude v prodleni s vyklizenim a pfedanim Predmétu najmu
dle odst. 9.5 této Smlouvy,

¢) Néjemce porusi jakoukoliv dal§i povinnost stanovenou touto Smlouvu
neuvedenou v pism. a) a b) tohoto odstavce.

10.2. VySe smluvni pokuty je stanovena dohodou Smluvnich stran takto:

a) dle odst. 10.1. pism. a) této Smlouvy 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni,

b) dle odst. 10.1. pism. b) této Smlouvy 2.000 K¢ za kazdy den prodleni,

c) dle odst. 10.1. pism. ¢) této Smlouvy 5.000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad
poruseni této Smlouvy.
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10.3.

10.4.

11.2.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Smluvni pokuty sjednané v této Smlouvé nevylucuji narok na nahradu vzniklé 8kody
jedné Smluvni strany vuci druhé.

Sjednanou smluvni pokutu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli vzdy
nejpozdéji do 15. dne od doruéeni vyzvy k jeji thradé.

Clanek 11.
Prohlaseni

Nijemce bere na védomi, Ze v Pfedmeétu najmu nesmi nikdo bydlet, nelze zde ziidit
bytovou jednotku ¢i jakékoliv ubytovaci zafizeni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal§ich podminek.

Clanek 12.
Zavéreéna ustanoveni

Smluvni strany se dohodly, Ze po¢inaje dnem ucinnosti této Smlouvy zanika G¢innost
Pivodni najemni smlouvy a tato Smlouva ji v plném rozsahu nahrazuje. Prava
a povinnosti Smluvnich stran vznikla na zdklad¢ Pivodni najemni smlouvy nebo
v souvislosti s ni se po¢inaje dnem ucinnosti této Smlouvy nadale tidi jen touto
Smlouvou.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 2
vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a 1 vyhotoveni Najemce.

Jakékoli zmény nebo doplnéni mohou byt ¢inény jen formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych, dodatki podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy budou dorucovany osobné, kuryrem,
prostfednictvim datové schranky nebo poStou na adresu sidla Smluvnich stran
uvedenou v zahlavi této Smlouvy. Smluvni strana muize zménit dorucovaci adresu
pisemnym oznamenim prokazateln¢ doru¢enym druhé Smluvni strané.

Smluvni strany vyslovné vylucuji pouziti ust. § 1740 odst. 3 obfanského zakoniku,
tj. odpovéd’ jedné Smluvni strany dodatkem nebo odchylkou neni pfijetim nabidky
na uzavieni této Smlouvy ¢i jakéhokoli dodatku, ani kdyZ podstatné neméni
podminky nabidky.

V pfipadé, Ze se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym, nicotnym nebo

neudinnym a takové ustanoveni bude moZné oddélit od ostatnich ustanoveni zde
uvedenych, nezaklada tato skutenost neplatnost nebo neucinnost této Smlouvy jako
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celku. V pfipadé, Ze nastane vySe uvedené, Smluvni strany bez zbyte¢ného prodleni
nahradi na Zzadost kterékoliv ze Smluvnich stran neplatné nebo netdcinn€ ustanoveni
ustanovenim jinym, které se bude obsahem a smyslem blizit, jak jen to bude moZné,
obsahu a smyslu neplatného, nicotného a/nebo neudinného ustanoveni.

12.7. Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce obou
Smluvnich stran.

12.8. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami
aucinnosti dne 1. 12. 2023.

12.9. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této Smlouvy v jejim plném znéni dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti n€kterych smluv, uvetejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
ptedpisi (dale jen ,,zikon o registru smluv®).

12.10. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvetejnéni této Smlouvy v registru smluv
dle zakona o registru smluv zajisti Pronajimatel.

12.11. Nedilnou sougasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

PrFiloha ¢. 1 — Situacni pldanek Predmétu ndjmu
Priloha ¢. 2 — Seznam aktivit Ndjemce v Predmétu ndjmu

Za Pronajimatele: Za Najemce:
20 16, £2 2%

V Praze d 30 102023, CA SN V Praze dne ..... j -

....................................

Ludmila Vackov4, feditelka

\
Ondrej Gros, stgrosta '\

DoloZzka dle § 4% odst. 1 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich predpisi,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednini mé&stské Casti Praha 8

Rozhodnuto organem méstské ¢asti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a &islo usneseni: 25.10.2023, €. Usn RMC 0404/2023
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Priloha ¢&. 1 - Situaéni plinek Pfedmétu najmu

93
&2 94
285642 add
&
é
2866310 I
L a‘&
5/3
396%/1

Stranka 13 z 14

=y

/.‘l‘



Ptiloha ¢&. 2 — Seznam aktivit Ndjemce v PFedmétu najmu

e Umélecké produkce — tanec, divadlo, novy cirkus, performing arts ¢i jiné

» Umélecké prezentace, promitani, ¢teni apod.

o Komunitni kulturni projekty — tradiéni oslavy a svétky, spolecenska setkavani

s Vzdé&lavaci workshopy a prezentace pro uméleckou, kulturni i Sirokou vetejnost

s Zajmové krouzky

e Mezinarodni profesni setkdvani, konference a pfednasky

e Environmentélni programy

e Sportovni aktivity

* Provozovani pracovniho prostoru pro pracovniky kreativnich odvétvi (Hub KKO)
* Provozovani zkuSeben a rezidenéniho centra (bez ubytovacich kapacit)

s Provozovani divadelni kavarny s prodejem drobného obcerstveni

Stranka 14 z 14



