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SMLOUVA

O NAUMU

uzaviena dle ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sh., Ob&ansky zakonik, v platném znéni
(dale jen ,,.Smlouva“)

1. Smluvni strany

1.1 ORLEN Unipetrol RPA s.r.0.

sidlo: Litvinov - Zaluzi 1, PSC 43670
penézni Ustav: ING Bank N.V., Prague Branch
Cislo uctu: 1000450014/3500
IC: 27597075
DIC: CZ27597075
DIC k DPH CZ699000139
zapsana v obchod. rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, viozka 24430
zastoupena: XXX
XXX

(dale jen ,,Pronajimatel”, ,,Poskytovatel”, pripadné ,,Smluvni strana“)
na strané jedné
a

1.2 DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova, a.s.

sidlo: Most, tf. Budovatel( 1395/23, PSC 43401

penézni Ustav: Komeréni banka a.s.

Cislo uctu: 1406491/0100

IC: 62242504

DIC: CZ62242504

zapsana v obchod. rejstiiku, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil B, viozka 660
zastoupena: MUDr. Sasou Stemberou, predsedou predstavenstva

Bc. Danielem Dunovskym, mistopfedsedou pfedstavenstva

13

(dale jen ,,Najemce”, ,,Odbératel”, pfipadné ,,Smluvni strana“)

na strané druhé
uzaviraji tuto smlouvu o najmu.

1.3 Osoby opravnéné jednat ve vécech obchodnich:
Za Poskytovatele: XXX
Za Poskytovatele: XXX
Za Odbératele: XXX

1.4 Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:
Jsou pro konkrétni oblasti najmu uvedeny v jednotlivych pfilohach Smlouvy a vztahuji se vzdy a
vyluéné pouze k dané pfiloze.
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2. Predmeét plnéni

Pfedmétem pInéni Smlouvy je poskytovani:
a) pronajmu
» Casti pozemku (viz pfiloha €. 1)

Detailni popis pInéni je specifikovan v pfiloze 1 Smiouvy.

Poskytovatel se zavazuje poskytovat Odbérateli pronajmy uvedené v bodu 2.1 Smlouvy
vrozsahu a za podminek specifikovanych jednotlivymi pfilohami Smlouvy a Odbératel se
zavazuje za poskytnuti sjednaného rozsahu pronajmu zaplatit dohodnutou cenu.

3. Platnost, u¢innost a ukoncéeni Smlouvy

Smlouva se uzavira na dobu uréitou a to, do 5.11.2023.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v obdobi od 23.10.2023 do uzavfeni této smlouvy, kdy bylo
smluvnimi stranami poskytovano obdobné plnéni, se opravnéni a zavazky smluvnich stran fidi
podminkami identickymi s podminkami této Smlouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Platnost a u¢innost Smlouvy nebo jeji ¢asti mize byt ukonéena pisemnou dohodou Smluvnich
stran. Smlouvu Ize dale zrusit pisemnou vypovédi Smlouvy bez uvedeni divodu. Vypovédni
Ihata €ini tfi mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici
doruceni vypovédi druhé Smluvni strané, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Smluvni strana je opravnéna odstoupit od této Smlouvy téz v pfipadé, ze druha Smluvni strana
poda insolvenéni navrh jako dluznik ve smyslu § 98 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a
zpusobech jeho Feseni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,insolvenéni
zakon"); insolvenéni soud nerozhodne o insolvenénim navrhu na druhou Smiuvni stranu do 3
mésict od zahajeni insolvenéniho fizeni; insolvenéni soud vyda rozhodnuti o Upadku druhé
Smluvni strany ve smyslu § 136 insolvenéniho z&kona; insolvencni soud prohlasi konkurs na
majetek druhé Smluvni strany; nebo je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném
zru$eni druhé smluvni strany (vyjma pfipadd pfemén spole¢nosti).

Smluvni strana je opravnéna odstoupit od Smlouvy pisemnym oznamenim doru€enym druhé
Smluvni strané v pfipadé podstatného porudeni nékteré z povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy
druhou Smluvni stranou. Smluvni strana je rovnéz opravnéna odstoupit od poskytovani nebo
odebirani nékterého dil€iho pfedmétu pinéni Smlouvy dle &lanku 2.1 této Smlouvy v pfipadé
podstatného poruSeni nékteré z povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo jeji pfislusné pfilohy
platné pro pfedmétnou sluzbu druhou Smluvni stranou.

Uginky odstoupeni od Smlouvy a jeji pfisludné ptilohy nastavaji dnem nasledujicim po doruéeni
pisemného oznameni o odstoupeni od Smlouvy. PoruS§enim Smlouvy podstatnym zplsobem se
pro ucCely této Smlouvy rozumi neopravnéné odmitnuti umoznéni vstupu Pronajimateli do
pfedmétu najmu Najemcem, umysiné poSkozeni pfedmétu najmu a/nebo pfipady uvedené v El.
4.3 a 6.4 této Smlouvy.

4. Ceny za pronajem

Ceny za poskytnuté plnéni pfedmétu Smlouvy jsou stanoveny jako ceny smluvni podle zakona
€. 526/1990 Sb. o cenach, v platném znéni a budou Odbérateli fakturovany ve vysi stanovené
jednotlivymi pfilohami Smiouvy.

K cené bude uctovana dan z pfidané hodnoty ve vySi stanovené zakonem a platné v dobé
pinéni.

Ovéreni Poskytovatele: Ovéreni Odbératele:
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4.3 Nezaplaceni ceny za poskytnuté pInéni vterminech uvedenych v é&l. 5 této Smlouvy je
povazovano za podstatné poruseni Smlouvy.

5. Platebni podminky

5.1 Ceny za pronajem bude Odbératel hradit mésicné na zakladé darfovych dokladu (faktur)
vystavenych Poskytovatelem, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Poskytovatele
uvedeny na danovém dokladu (fakture).

5.2 Poskytovatel je povinen fakturovat nejpozdéji do 15 dnu od konce Uctovaného obdobi. Faktury
budou obsahovat nalezZitosti dafiového dokladu dle zakona o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
platném ke dni vzniku povinnost pfiznat dan, nalezitosti u¢etniho dokladu, nalezitosti dle platnych
pravnich predpisu a Cislo této Smlouvy.

5.3 Nebude-li danovy doklad (faktura) obsahovat nalezitosti uvedené v odst. 5.2 Smlouvy, je
Odbératel opravnén dafiovy doklad (fakturu) vratit pfed datem splatnosti s uvedenim dvodu
vraceni. Doru¢enim nového nebo opraveného danového dokladu (faktury) zacina bézet nova
Ihata splatnosti. Poskytovatel v tomto pfipadé nema narok na urok z prodleni.

5.4 Splatnost vystavenych darnovych doklad( (faktur) je 21 dnd od data vystaveni faktury. Datem
Uhrady se rozumi datum pfipsani celé fakturované c¢astky na bankovni ucet Poskytovatele
uvedeny na fakture.

5.5 Pfi nedodrzeni terminu splatnosti dafového dokladu (faktury) se Odbératel zavazuje zaplatit
Poskytovateli uroky z prodleni. VySe uroku z prodleni je stanovena podle nafizeni vlady ¢&.
351/2013 Sb. v platném znéni, nebo podle pfislusné pravni Upravy, ktera by v budoucnu nahradila
vySe zminéné nafizeni v dot¢eném rozsahu.

5.6 Vystaveny darovy doklad (faktura) bude odeslan na adresu Odbératele uvedenou v odstavci 1.2
Smiouvy.

5.7 Pro odstranéni moznych pochybnosti se uvadi, ze platebni podminky sjednané v tomto ¢&l. 5. se
pfimérené vztahuji na veSkeré fakturace najmua poskytovanych Pronajimatelem Najemci dle pfiloh
této Smlouvy.

6. Zajisténi pohledavek Poskytovatele

6.1  Bude-li Odbératel minimalné tficet (30) dni v prodleni s placenim najemného je Poskytovatel
opravnén s okamzitou ucinnosti pozastavit poskytovani sjednaného najmu. Pozastaveni
poskytovani najmu dle pfedchazejici véty se nepovaZuje za poruSeni Smlouvy. V pfipadé
prodleni s placenim najemného dle véty prvni, je Poskytovatel dale opravnén Smlouvu
vypovédét pisemnou vypovédi s jednomésicni vypovédni lhiitou.

6.2 Pokud bude Poskytovatel evidovat v(i¢i Odbérateli z této Smlouvy opravnénou pohledavku po
splatnosti, je Poskytovatel opravnén takovou svoji pohledavku zapoéist se
splatnou pohledavkou Odbératele za Poskytovatelem vzniklou z jakychkoliv jinych fadné
uzavienych smluv mezi Poskytovatelem a Odbératelem a je povinen o provedeném zapoctu
neprodlené pisemné vyrozumét Odbératele.

6.3 Pred uzavienim této Smlouvy je Odbératel povinen slozit na bankovni Ucet Poskytovatele &islo
968142/0800 — variabilni symbol 444444 penéZitou jistotu ve vysi 18 319,- Ké (slovy: osmnact
tisic tfi sta devatenact korun Ceskych) na zaplaceni najemného a spinéni jinych povinnosti
vyplyvajicich z této najemni Smlouvy a to nejpozdéji do 14 kalendarnich dn ode dne uzavreni
smlouvy. VySi jistoty uréi Poskytovatel stim, Ze jistota nesmi byt vy38i nez pétinasobek
mési¢niho najemného.

6.4 Porudeni povinnosti sloZit jistotu je povaZovano za podstatné poruSeni Smlouvy ze strany
Odbératele s nasledky podle &lanku 3.5 Smlouvy.

Ovéreni Poskytovatele: Ovéreni Odbératele:
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Pokud bude Poskytovatel evidovat vii¢i Odbérateli z této Smlouvy opravnénou pohledavku po
splatnosti, je Poskytovatel opravnén jistotu nebo jeji ¢ast zapodist s touto pohledavkou a je
povinen o tom neprodlené pisemné vyrozumét Odbératele.

Odbératel se zavazuje dorovnat vysi jistoty o ¢astku, kterou Poskytovatel opravnéné zapocetl ve
smyslu pfedchoziho odstavce, a to nejpozdéji do péti pracovnich dnd od doruceni pisemného
vyrozumeéni Poskytovatele. V pfipadé pochybnosti o dni doruceni plati, Ze oznameni bylo
doruceno tfeti den po jeho odeslani.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipadé nesplnéni povinnosti dle ¢l. 6.6 je Poskytovatel
opravnén od Smlouvy odstoupit a zbyvajici Cast jistoty pouzit na vypofadani vlastnich
pohledavek vuci Odbérateli.

V pfipadé rfadného spinéni vS8ech povinnosti ze strany Odbératele vyplyvajicich ze Smlouvy,
bude jistota vracena do patnactého kalendafniho dne mésice nasledujiciho po mésici ukonceni
smluvniho vztahu zpét v plné vysi na bankovni u¢et Odbératele uvedeny v odst. 1.2. Smlouvy.

7. Odpovédnost za Skodu, vysSi moc a pojisténi

Porusi-li Smluvni strana povinnost ze Smlouvy, nahradi §kodu z toho vzniklou druhé Smluvni
strané nebo i 0sobé, jejimuz zajmu mélo splnéni ujednané povinnosti zjevné slouzit. Povinnosti
k nahradé se $klidce zprosti, prokaze-li, Ze mu ve splnéni povinnosti ze Smlouvy do¢asné nebo
trvale zabranila mimofadna nepfedvidatelna a nepfekonatelna pfekazka vznikla nezavisle na
jeho vuli. Pfrekazka vznikla ze Sktdcovych osobnich poméri nebo vznikla az v dobé, kdy byl
Skidce s pInénim smluvené povinnosti v prodleni, ani pfekazka, kterou byl Skidce podle
Smlouvy povinen pfekonat, ho vS§ak povinnosti k nahradé nezprosti.

Odbératel je povinen mit po celou dobu platnosti Smlouvy uzaviené pojisténi odpovédnosti za
Skody, vzniklé ¢innosti Odbératele pfi uzivani najmu a odebirani sluzeb Poskytovatele dle pfiloh
Smlouvy. Kopii pojistné Smlouvy pfedlozi Odbératel Poskytovateli nejpozdéji pfi protokolarnim
predani pfedmétu pronajmu dle pinéni Smlouvy. V pribéhu platnosti této Smlouvy je Odbératel
povinen na vyzadani Poskytovatele pfedlozit kopii platné pojistné Smlouvy.

8. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky, které jsou Cislované a datované a
jsou potvrzeny zastupci obou smluvnich stran. Pro vylou€eni vSech pochybnosti smluvni strany
sjednavaji, ze za pisemnou formu se pro uc€ely zmény této Smlouvy nepovaZuje vyména e-
mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Smluvni strany se dohodly, Zze vSechny spory, které by mohly vzniknout ze Smlouvy nebo
v souvislosti s ni, budou feSeny pfednostné dohodou Smluvnich stran. V pfipadé nedohody
budou spory rozhodovany u obecnych soudd.

Smluvni vztahy Smlouvou vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anskym zakonikem v platném znéni.

Poskytovatel je opravnén postoupit veSkera prava a povinnosti plynouci ze Smlouvy na jiny
pravni subjekt bez souhlasu Odbératele.

Tato Smlouva nahrazuje veSkeré pfededlé umluvy (pisemné i Ustni) tykajici se shodného
pfedmétu Smlouvy uzaviené mezi Smluvnimi stranami.

Smluvni strany sjednavaji, ze poskytovani shodného plnéni za shodnych nebo obdobnych
podminek jiz pfed podpisem této Smlouvy se fidi touto Smlouvou.

Smluvni strany vylu€uji pouziti § 1740 odst. 3 NOZ, které stanovi, ze Smlouva je uzaviena i
tehdy, kdy nedojde k UpIné shodé projevud vile smluvnich stran.

4
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Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, kazdé platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrzi Poskytovatel a jedno Odbératel.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou pfilohy:

9.1

9. Seznam priloh

Prilohy — Specifikace pInéni a ceny dle &l. 2, odst. 2.1 této Smlouvy:

- Pfiloha €. 1 - Pronajem &asti pozemku

9.2

9.3

9.4
9.5

10.1

Pfiloha &. 2 - Bezpeclnost (BezpeCnost prace a ochrana zdravi, pozarni ochrana, prevence
zavazné havarie, pfeprava nebezpecénych véci, ochrana arealu) a ochrana zZivotniho prostfedi
Pfiloha €. 3 - Aktualni vypis z obchodniho rejstfiku, v této pfiloze je uveden pfedmét podnikani
Odbératele

Pfiloha €. 4 - Smluvni protikorupéni dolozka

Pfiloha €. 5 - Zaznam z projednani mistniho Setfeni k akci "Pronajem pozemku p.¢. 798/7 k.u.
Zaluzi®

10. Podpisy Smlouvy

Smluvni strany prohlasuji a svym podpisem potvrzuji, Zze se zadna z nich neciti byt
a nepovazuje se za slabsi Smluvni stranu v porovnani s druhou Smluvni stranou a ze mély
a smluvni ujednani spole¢né dostate¢né projednaly. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze realizaci
této Smlouvy nedochazi k neimérnému zkraceni jedné ze Smluvnich stran dle § 1793 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku. Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva vyjadfuje
jejich skute¢nou, vaznou a svobodnou vili, Ze je jim dostateéné srozumitelna a jeji obsah urcity,
Ze nebyla uzavfena v tisni ¢i pod natlakem, na dikaz ¢ehoz pfipojuji nize své podpisy.

za Poskytovatele: za Odbératele:

V Litvinov@ dne:.....coovvvveeiiiiieeeeeein, VMostédne: .....ccoevviiiiiiiiiiin..

ORLEN Unipetrol RPA s.r.0. DOPRAVNI PODNIK mést Mpstu a Litvinova, a.s.
XXX MUDr. S43a Stembera
feditel pro facility management pfedseda predstavenstva
ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova, a.s.
XXX Bc. Daniel Dunovsky
vedouci odboru uzemni generelu mistopfedseda predstavenstva
5
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Priloha €. 1 Smlouvy

Pronajem ¢€asti pozemku

1 Osoby opravnéné jednat ve vécech technickych:

Za Pronajimatele : XXX
XXX
XXX

Za Najemce : XXX
XXX

2 0Odborné zplsobilé osoby v pozarni ochrané:
Za Pronajimatele : XXX

Za Najemce : XXX

3 Definice najmu
Uzivani pozemku k u€elu podle stavebné-technického urCeni pfislusného pozemku v souladu

s ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, a dalSimi obecné
zavaznymi predpisy platnymi pro uzivani pozemku, jakoz i internimi organizaénimi a

bezpelnostnimi pfedpisy Pronajimatele, uvedenymi ve Smlouvé.

4 Predmét pronajmu
4.1 Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnén dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene disponovat
pozemky, které jsou pfedmétem pronajmu, zapsanymi v KU Zaluzi u Litvinova, zapsané na listu
vlastnictvi pod Cislem 2562.
4.2 Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pronajimat pozemek:
— pozemek parcelni Cislo 798/7 v katastralnim Uzemi Zaluzi u Litvinova, zapsané na listu
vlastnictvi Cislo 2562.

4.3 Pfedmétem najmu je dale specifikovana €ast vySe uvedeného pozemku viz pfilozena mapa
pozemku, o celkové vyméfe XXX m?:

nazev, prip. sazba cena Ké/rok cena Ké/més

¢islo pozemku ciselné oznaceni vyméra [m2] Ké/m2/rok bez DPH bez DPH

p.C. 798/7 ostatni plocha

CELKEM

4.4 Ugelem pronajmu je uzivani pfedmétu najmu vyluéné k tdmto &innostem Najemce:
» uskladnéni stérku pro podbijeni traté a dosypavani

5 Doba poskytovani pronajmu

5.1 Pronajem bude poskytovan od data protokolarniho pfedani predmétu najmu Pronajimatelem
Najemci.

5.2 Nejpozdéji ke dni ukon&eni pronajmu bude predmét pronajmu protokolarné pfedan Najemcem
Pronajimateli.

Ovéreni Poskytovatele: Ovéreni Odbératele:
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6 Najemné
6.1 Mésicni najemné se stanovuje ve vysi XXX + DPH dle zakona.

6.2 Najemné nezahrnuje Uhrady za spotfebu vody a energii (tepelné a elektrické). Najemce je povinen
uzavfit doplfiujici Smlouvy s U€innosti od data zahajeni poskytované sluzby, na pfipadny odbér
elektrické energie, vody a energetickych sluzeb popf. mize uzavfit doplfiujici Smlouvy na Uklid a
jiné odebirané sluzby, v této Smlouvé neuvedené. Tyto Smlouvy budou uzavieny samostatné.

6.3 Bude-li najemné bé&hem uc&innosti Smlouvy ménéno, bude jeho vySe stanovena pisemnou
dohodou Smluvnich stran ve formé dodatku ke Smlouvé.

6.4 V pfipadé, ze se Smluvni strany nedohodnou na vysSi ro¢niho najemného pro dalSi obdobi
nejpozdéji do 31.1. roku, pro ktery je nékterou ze Smluvnich stran navrhovana, je kazda ze
Smluvnich stran opravnéna Smlouvu pisemné vypovédét s jednomésicni vypovédni Ihltou. Za
obdobi od konce pfedchoziho kalendafniho roku do dne ucinnosti vypovédi, uhradi Najemce
pomeérnou ¢ast najemného v cené platné pro pfedchozi kalendarni rok.

7 Fakturace najmu
7.1 Tato Smlouva bude pInéna v dil€ich plnénich.

7.2 Prvnim dil¢im pInéni se rozumi obdobi od prvniho dne ucinnosti Smlouvy do konce téhoz mésice.
Za dalSi dil¢i pInéni je povazovan vzdy kalendafni mésic, tj. diléi plnéni jsou uskute¢néna k
poslednimu dni bézného mésice.

7.3 Najemné bude fakturovano v alikvotni vysi roéniho najemného stanoveného v ¢lanku 6.

8 Uzivani predmétu najmu

8.1 Prava a povinnosti Najemce:

8.1.1 Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu vymezenému v odst. 4.3 a
4.4 této prilohy Smiouvy.

8.1.2 Povinnosti v oblasti PO si Najemce zajistuje sam.

8.1.3 Vpfipadé, ze cCinnosti Najemce vykonavané v pfedmétu najmu zvysi pozarni riziko, je
Najemce povinen zajistit vypracovani predepsané dokumentace a zajistit realizaci opatieni
Z této dokumentace vyplyvajici. Toto ustanoveni plati i v pfipadé, Ze se pozarni riziko zvysi
v prabéhu uzivani pfedmétu najmu.

8.1.4 Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele dat pronajimany
majetek dale do podnajmu.

8.1.5 Najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu Pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu a to jak zapfic¢inénim Najemce, tak i bez jeho vlivu a vdle.
Najemce je povinen umoznit pfistup dodavateli sanacnich praci a jeho subdodavatelim na
uzemi, ve kterém provozuje svoji vyrobni i nevyrobni &innost a které je ve spravé
Pronajimatele. Sou€asné je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit Pronajimateli potiebu
uprav, které ma Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych uprav. V opaném
pfipadé odpovida Najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

8.1.6 Najemce odpovidd za veskera znehodnoceni, ztratu €i znieni véci, nalézajicich se na
pronajatych pozemkach. PFi poSkozeni uzivaného majetku Pronajimatele jinou osobou nebo
odcizeni jeho &asti, je Najemce povinen pfipad neprodlené oznamit pfisluSnému obvodnimu
oddéleni Policie CR.

8.1.7 Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu jako fadny hospodar a v predmétu najmu zajistit
na své naklady bézny uklid pronajatych pozemkl (nebude-li dohodnuto pisemnou formou
jinak.

8.1.8 Najemce je povinen oznacit pfedmét pronajmu viditelnou tabuli, kde bude uveden nazev
spole€nosti Najemce s kontaktni osobou a tel. spojenim.

8.1.9 Najemce je povinen dodrZovat:

» PFi pronajmu ploch za ulelem skladovani materialu, ukladani unimo bunék, parkovani
apod. nesmi byt Zadny material skladovan ¢&i ukladan na kabelové trasy.

» Na kabelovych trasach nesmi byt provadény Upravy terénu pomoci panelu

» Pfi provadéni jakychkoliv stavebnich praci i Uprav musi byt zachovano ochranné pasmo
min. 2m od kraje kabelové trasy.

» Pokud dojde k oploceni pronajaté plochy, musi byt ve smlouvé uvedena kontaktni osoba,
ktera zajisti pfistup na plochu v pfipadé poruch a havarii v kabelové siti. Jméno a
telefonni kontakt na tuto osobu bude v pribéhu platnosti Smlouvy trvale aktualizovan na
odboru operativniho Fizeni JESL tel. 47616 3124 .
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> V pfipadé umisténi rozvoden a rozvadécl ve stavbach nebo oplocenych plochach musi
byt ve smlouvé uvedena kontaktni osoba, ktera zajisti pfistup pracovnikim LDS v pfipadé
potfeby manipulaci. Jméno a telefonni kontakt na tuto osobu bude v pribéhu platnosti
Smlouvy trvale aktualizovan na odboru operativniho fizeni JESL tel. 47616 3124.

» Oploceni nesmi byt postaveno na kabelové trase.

8.1.10 Najemce je povinen se seznamit s vyhodnocenim rizik na webovych strankach Pronajimatele

(int.adresa: www.unipetrolrpa.cz).

8.1.11 Najemce je povinen dodrzovat:
v

zavazné interni pfedpisy platné na Uzemi arealu CHEMPARKU Zaluzi (zejména
Smérnici 402), zvefejnéné na webovych strankach Pronajimatele (int.adresa:
http://www.orlenunipetrolrpa.cz/CS/sluzby-areal/chempark-zaluzi/Stranky/zavazne-
normy-a-informace.aspx a pravidelné se seznamovat s jejich aktualizaci

v Pfilohu této Smlouvy - Bezpec€nost (Bezpefnost prace, ochrana zdravi, pozarni
ochrana, prevence zavazné havarie, pfeprava nebezpeCnych véci, ochrana arealu) a
ochrana zivotniho prostfedi

8.1.12 Ke dni ukon&eni najmu je Najemce povinen pfedat pfedmét ndjmu protokolarné formou

prfedavaciho protokolu podepsaného =zastupci Najemce a Pronajimatele ve stavu
odpovidajicim béznému opotfebeni a ve smyslu ustanoveni ¢l. Chyba! Nenalezen zdroj
odkaztl. odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. této pfilohy. V pfipadé nesplnéni tohoto
ujednani uhradi Najemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10% mési¢niho najmu za
kazdy den prodleni. Timto neni doteno pravo na pfipadnou nahradu Skody.

8.1.13 Najemce je povinen zajistit vzorek vSech latek identifikovanych jako zavadné latky,

nebezpecné zavadné anebo zvlast nebezpecné zavadné latky dle zakona ¢.254/2001 Sb., o
vodach, v rozsahu pfilohy ¢.1. a dorucit ho bezodkladné do laboratofi stfediska analytické
chemie - UVVC véetné bezpecnostniho listu v Ceském jazyce. Kapalné vzorky dodat ve
vzorkovnici - objem max. 250 ml, pevné latky v prachovnici v max. mnozstvi 250 g, v pfipadé
moznosti pouze mensich mnozstvi nutno pfedem dohodnout s uvedenou laboratofi. Na
vyzadani je mozné poskytnout pfislusné nadoby na vzorky.

Kontaktni osoba: XXX, stfedisko analytické chemie - UVVC, stavba & 2838, v arealu
Pronajimatele v CHEMPARKu Zaluzi, 2NP, mistnost ¢. 2.30,. Pfi pochybnostech o zafazeni
latky je nutno kontaktovat jednotku EKO ORLEN Unipetrol RPA s.r.o0., XXX.

8.1.14 Najemce je povinen se ridit a dodrzovat zavéry z Mistniho Setfeni - viz prilozeny

8.2

Zaznam — Priloha €. 5 této Smlouvy.

Prava a povinnosti Pronajimatele

8.2.1 Pronajimatel nebo jeho povéfeny zastupce je povinen predat Najemci pfedmét pronajmu ve

stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani formou pFedavaciho protokolu, podepsaného
zastupci Pronajimatele a Najemce.

8.2.2 Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit na pfedmét prongjmu a to

zejména za ucelem provedeni kontroly dodrZovani podminek Smlouvy a jejich pfiloh, jakozZ i
provadéni nutnych uprav, technickych kontrol a kontrol stavu a uZivani pronajatého majetku.

8.2.3 Pronajimatel je povinen vynalozit maximalni Usili k zajisténi fadného a neruSeného vykonu

8.3

9.2

najemnich prav Najemce po celou dobu trvani najemniho vztahu a to zejména tak, aby bylo

mozno dosahnout jak U€elu Smlouvy, tak i u€elu uzivani pfedmétu najmu.
VeSkeré upravy provadéné Najemcem na pfedmétu najmu vyzaduji vyslovny a pfedchozi pisemny
souhlas Pronajimatele. Sou&asti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozena v pisemné Zadosti Ndjemce. Ve sporném pfipadé se ma
za to, Ze souhlasu vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, &i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i
zasahy do elektrickych, vodovodnich a dalSich rozvod.

Zavérecéna ustanoveni

Nedohodnou-li se smluvni strany Smlouvy jinak, je Najemce povinen po skon¢eni najemniho
vztahu odevzdat pfedmét pronajmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pfi zohlednéni
bézného opotiebeni.

Ke dni ukon&eni pronajmu je Najemce povinen pronajaté prostory vyklidit a odstranit na vlastni
naklady veskeré zmény a upravy, které provedl se souhlasem i bez souhlasu Pronajimatele,
nedohodnou-li se strany pisemnou formou v pfedavacim protokolu jinak. Véci v majetku Najemce,
které za doby uzivani do pronajatych prostor umistil a nevyklidil do data ukonéeni pronajmu budou
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zlikvidovany na naklady najemce a nebo budou pronajimatelem prodany. Pfipadné vynosy

z prodeje budou zapocteny proti vzniklym nakladim nebo jakymkoli existujicim pohledavkam
Pronajimatele za Najemcem.

9.3 Nepreda-li Najemce pfedmét najmu Pronajimateli ke dni ukonceni pronajmu podle pfedchoziho
odstavce, je Pronajimatel opravnén podniknout veskeré potfebné kroky k tomu, aby mohl pfredmét
prondjmu jakozto svUj majetek neomezené a neruSené uzivat.

Mapa pronajmu pozemku
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Priloha €. 2 Smlouvy

Bezpecnost (Bezpecnost prace, ochrana zdravi, pozarni ochrana, prevence zavazné
havarie, pfeprava nebezpeénych véci, ochrana arealu) a ochrana zivotniho prostredi

Podminky pronajimatele pro ¢innost najemce:

A. Obecné podminky
Najemce se zavazuje:

1. Zajistit péci o bezpecnost, pozarni ochranu, ochranu zdravi, hygienu prace, prevenci zavaznych
havarii, pfepravu nebezpecnych véci (ADR/RID), ochranu arealu a ochranu zivotniho prostredi
a provadét podnikatelskou Cinnost v souladu s ustanovenimi obecné platnych pravnich a ostatnich
pfedpist, technickych norem, internich norem pronajimatele a pfislusné najemni smlouvy.

2. Seznamit se se Zavaznymi normami a informacemi uvedenymi na internetové adrese spole¢nosti
ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. : http://www.orlenunipetrolrpa.cz/CS/sluzby-areal/chempark-
zaluzi/Stranky/zavazne-normy-a-informace.aspx,, plnit ustanoveni té&chto norem a informaci pfi
vS8ech aktivitach v pfislusném primyslovém aredlu a pfed vlastnim zahajenim praci zajistit v
rozsahu vykonavanych c¢innosti prokazatelné seznameni svych zaméstnancud s pfisluSnymi
Zavaznymi normami a informacemi.

3. Seznamit se s dalSimi dokumenty, pozadavky a informacemi, jejichz pInéni je vyzadovano, jejichz
pfedani je zajisténo fyzicky nebo zpfistupnéno sdilenim elektronickou formou a zajistit v tomto
rozsahu prokazatelné seznameni svych zaméstnanct a plnit ustanoveni téchto dokumentd,
pozadavku a informaci pfi vSech ¢innostech realizovanych v pfislusném priamyslovém arealu.

4. Prfenést veskeré pozadavky pronajimatele na své dodavatele.

5. Podrobit se kontrolam a auditim organizovanych pronajimatelem za Gcelem ovéfeni plnéni
zavaznych podminek tykajicich se jednotlivych oblasti integrovaného systému Fizeni, poskytnout
pfi t&chto Cinnostech potfebné informace a neprodlené realizovat projednana napravna opatfeni.

6. Podrobit se rozhodnuti osob opravnénych ke kontrolni ¢innosti a na jejich pokyn okamzité zastavit
prace dojde-li k pfipadim ohroZeni Zivota a zdravi osob a k moznym mimofadnym udalostem
a Skodam.

7. Zachovavat pfi plnéni pfedmétu této smlouvy pofadek na pracovisti, ohlasit pronajimateli a
odstranit na svij naklad veskeré uniky do zZivotniho prostfedi, a to i v mistech mimo vlastni
pracovisté.

B. Nakladani s odpady.

8. Najemce, pfi jehoz c¢innosti vznikne odpad, je vzdy plvodcem tohoto odpadu. V pfipadé
komunalniho odpadu a z né&j vytfidénych slozek a odpadl z obald mohou byt povinnosti pavodce
odpadu na zakladé pisemné dohody pfeneseny na pronajimatele, najemce je povinen
spolupracovat na plnéni zakonnych povinnosti kladenych na puvodce odpadu (pozadavky na
tfidéni a shromazdovani odpadu),

9. Najemce je povinen nakladat se vzniklym odpadem na vlastni naklady a v souladu s ustanovenimi
zakona o odpadech, tzn. zajiStovat tfidéni, pfepravu az po predani ke kone¢nému vyuziti nebo
odstranéni odpadu v€etné dalSich navazujicich €innosti. Odstranéni popf. vyuziti odpadd musi mit
smluvné zajisténo prostiednictvim provozovatele zafizeni uréeného pro nakladani s odpady ve
smyslu zakona o odpadech, s vyjimkou pfenesenych povinnosti puvodce odpadu na
pronajimatele na zakladé pisemné dohody dle &l. B.8. K tomu je ndjemce dale povinen:

a) Vlastnit nebo mit pronajaty nadoby pro shromazdovani odpadd, které svym technickym stavem
a oznacenim odpovidaji odpadu, pro ktery jsou uréeny.

b) Neukladat odpady vzniklé jeho €innosti do shromazdovacich nadob jinych subjekt( bez jejich
pfedchoziho pisemného souhlasu.

¢) Nevyuzivat k do¢asnému shromazdovani odpadl venkovni nebo vnitfni prostory objektl bez
pisemného povoleni vedouciho obvodu.

d) PFi shromazdovani odpadd zajistit, aby nedochazelo k poskozovani Zivotniho prostfedi nebo
unikim odpadd do okoli a nedochazelo k dalSimu znehodnocovani odpadu (vlivem desté
apod.). Dale je povinen shromazdovaci mista, prostfedky fadné oznacit dle pfisluSného
pravniho pfedpisu a uvést jméno najemce a jméno jeho kontaktni osoby V€. tel. kontaktu.

e) Prubézné predavat odpady provozovatellim zafizeni uréeného pro nakladani s pfislusSnym
druhem a kategorii odpadu.

f)  Neumistovat odpady mimo shromazdovaci prostfedky s vyjimkou docasné deponie
neznecisténé zeminy, nekontaminovaného kovového Srotu nebo stavebni suti pfed jejich
odvozem ke kone&nému vyuZiti nebo odstranéni.
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g) Predavat odpady pouze provozovatelim zafizeni uréeného pro nakladani s pfislusnym druhem
a kategorii odpadu tzn. k jejich vyuziti, odstranéni, sbéru. Pfedlozit pronajimateli souhlasné
rozhodnuti pfisludné Krajské hygienické stanice pro nakladani s odpady s obsahem azbestu
(pokud tyto odpady v ramci jeho €innosti vznikaiji).

h) Mit povoleni pfislusného krajského Ufadu, v pfipadé, Ze v arealu pronajimatele provozuje
zafizeni ke sbéru, vyuziti, odstranéni odpadu nebo sklad odpad.

i) Prokazat, ze pouzité prostfedky pro pfepravu nebezpecnych odpadu v nadlimitnim mnozstvi
podle predpisu ADR jsou vybaveny a oznaeny v souladu s timto pfedpisem a fidi¢i téchto
prostfedk(l jsou odpovidajicim zplsobem proskoleni. Na vyzadani uvést kontakt na
bezpecnostniho poradce, ktery pro Najemce zajiStuje plnéni povinnosti danych pfedpisem
ADR.

i) Vést jako puvodce odpadu evidenci v rozsahu stanoveném zakonem o odpadech a jeho
provadécimi predpisy.

k) Provadét prepravu odpadu k jejich kone€nému odstranéni nebo vyuziti v Chemparku Litvinov
pfes uréené brany, v Arealu chemickych vyrob Kralupy (ACHVK) po zvazeni odpadu pres
nakladovou vratnici SYNTHOS Kralupy a.s.. Pfitom je nutné mit fadné vyplnénou a potvrzenou
.Propustku  odpadu pfes branu® (Pro Chempark Litvinov ke stazeni na
http://www.orlenunipetrolrpa.cz/CS/sluzby-areal/chempark-zaluzi/Stranky/zavazne-normy-a-
informace.aspx). Tuto je nutno spolu s potvrzenim o vzniku odpadu vyzadat u smluvniho
partnera. Vybavit odpad, ktery je pfedavan ke kone¢nému odstranéni nebo vyuziti, zakonem
pozadovanymi doklady (u nebezpeénych odpadu navic identifikacnim listem nebezpecného
odpadu, Ohlasovacim listem pro pfepravu nebezpeénych odpadl, dokladem o fyzikalné
chemickych vlastnostech odpadu apod.).

I) Vpfipadé, Zze ma v umyslu provozovat zafizeni urCené pro nakladani s odpady, je nutné
pozadat, pfed pfedanim zadosti o rozhodnuti na pfisluSny ufad, pronajimatele o souhlas.

C. Ochrana ovzdusi

10.

Najemce, provozujici v aredlu zdroj zneciStovani ovzdusi ve smyslu zakona o ochrané ovzdusi, je
povinen v pfipadé vzniku havarijniho Uniku na tomto provozovaném zdroji neprodlené informovat
o této skute€nosti v Chemparku Litvinov Odbor operativniho Ffizeni vyroby (476 163 111) a
v ACHVK sménového manazera (312 887 437). Uvést zpétny kontakt na kompetentniho
pracovnika a jeho tel.Cislo.

D. Staré ekologické zatéze a ochrana vod

11.

12.

13.

14.

15.

Najemce se zavazuje:

V ramci planované cinnosti v Chemparku Litvinov, pfi kterych se pfedpoklada odtézeni zeminy
(stavebni suti) v mnoZstvi vy$$im nez 30 m® nahlasit tuto &innost pfi vybéru stavenisté, nejpozdéji
v8ak do 70 kalendafnich dnd pred zahajenim zemnich (demoliénich) praci na OZP ( email:
ekologicka.sluzba@unipetrol.cz) dle Smérnice 372 a fidit se jejimi ustanovenimi.

V ramci realizace planované Cinnosti zajistit dostatecné technické zabezpeceni vrtl zabranujici
jejich poSkozeni nebo zni¢eni. Technickym zabezpelenim vrtu se rozumi obloZeni vrtu betonovou
skruzi branici mechanickému poSkozeni vrtu napf. pfi manipulaci s téZzkou technikou a umisténi
ocelové vyty¢ky dovnitf skruze o vySce minimalné 150 cm, opatfené vyraznym natérem pro
zajisténi dostatec¢né viditelnosti umisténi vrtu. Provadéni technického zabezpeceni vrtl je
pfedmétem kontroly pInéni povinnosti najemce.

V pfipadé, Ze v ramci &innosti dojde k poSkozeni, znecidténi nebo znieni vrtu, oznamit tuto
skuteénost neprodlené OZP, véetn& uréeni vinika. Opravu, vygiténi nebo nahradu vrtu bude
odborné zajistovat OZP ve spolupraci s odbornou hydrogeologickou firmou na naklady najemce.
Nebude-li mozné zjistit vinika poSkozeni, znecisténi nebo zni¢eni vrtu, bude naklady na opravu
vrtu, vycCisténi nebo vybudovani nahradniho vrtu hradit spole¢nost, ktera dle Smérnice 704
spravuje obvod, v némz se poSkozeny nebo zni€eny vrt nachazel.

V pfipadé, Ze se naklada se zavadnymi latkami nebo s latkami se zvySenym nebezpe&im (viz
zékon 6. 254/2001 Sb.) v rozsahu vétsim nez je stanoveno vyhlaskou MZP &. 450/2005 Sb. (15 kg
nebo 10 | a vySe), vypracovat plan opatfeni pro pfipad havarie (havarijni plan pro ochranu vod v
rozsahu ¢&innosti relevantnich pro chemickou havarii spojenou s ohroZenim nebo zhorSenim
jakosti podzemnich a povrchovych vod nebo horninového prostfedi) a predloZit jej na OZP
ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. k vyjadfeni.

PFi nakladani s halogenovanymi rozpoustédly (napf. perchlor, trichloreten, chloroform) pozadat
OZP (tel.476 162 617) o souhlas s nakladanim, zaijistit proskoleni osob, které prichazeji do styku s
témito latkami a vést o nakladani evidenci.
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Zabezpecit mista moznych Ukapd a unik( pfi manipulaci se zavadnymi latkami (ZL) zachytnymi
nadobami nebo zachytnymi a havarijnimi jimkami (vani¢kami) a vhodnymi sorpénimi prostfedky.
Zabezpecit sklady ZL nepropustnou upravou proti Uniku ZL do podzemnich vod (napf.
nepropustnym soklem stén a zvySenym prahem ve vstupnich otvorech), vybavit je zésahovymi
prostfedky k zachyceni moznych ukapl a unik( pfi manipulaci (napf. nadoby k zachyceni uniklych
ZL, sorpéni prostiedky apod.) a vhodnymi prostfedky pro predlékafskou prvni pomoc a pro ocistu
osob.

Nakladat se zavadnymi latkami pouze na zpevnénych a vodohospodarsky zabezpeCenych
plochach, neohrozovat jakost vod v kanalizaéni siti a neohrozZovat kvalitu povrchovych a
podzemnich vod.

Provozovat na svych pracovistich pouze takova technologicka zafizeni a provadét takové Cinnosti,
které byly fadné projednany s pfislusnymi dtvary pronajimatele, tzn. v Chempark Zaluzi s Usekem
Vodni hospodafstvi (tel. 476 162 855) a OZP (tel. 476 162 617) v ACHVK s pracovnikem COV
(tel. 312 887 511) a OZP (tel. 312 887 455).

Vypoustét odpadni vody do Cistirenského zafizeni pouze v misté a zplsobem k tomu uréenym na
zékladé podminek stanovenych v Chemparku Zaluzi Usekem Vodni hospodafstvi (tel. 476 162
855) nebo OZP (tel. 476 162 617) v ACHVK s pracovnikem COV (tel. 312 887 511) a OZP (tel.
312 887 455), dodrzovat zakaz jejich vypousténi do kanalizace a zakaz jejich neopravnéného
znedkodriovani v arealu nebo mimo areal spole€nosti.

PFi havarii, pfi které mize dojit k ohroZzeni nebo zhorSeni jakosti podzemnich nebo povrchovych
vod, nebo horninového prostfedi, postupovat v souladu se Smérnici 444/1 - tj. ohlasit havarii
v Chempark Zaluzi na Odbor operativniho fizeni vyroby (476 163 111/476 163 112) a HZSP (150,
112, z mobilu 476 161 500/476 161 120) v ACHVK sménovému manazerovi (312 887 437). Dale
odstranit bezodkladné pfiCiny havarie a jeji Skodlivé nasledky nebo alespori tyto nasledky
minimalizovat.

Umoznit kontrolu vyuzivanych prostor a pozemku k ovéfeni souladu nakladani se zavadnymi
latkami s platnou legislativou a internimi smérnicemi a poskytnout nezbytné podklady ke kontrole.
Neplnéni povinnosti na Useku ochrany Zivotniho prostfedi muze byt dlivodem postihu najemce ze
strany organa zivotniho prostfedi. Opakovana poruseni podminek ochrany Zzivotniho prostredi
mohou byt divodem k odstoupeni od smlouvy.

Odbér vody z podzemnich rozvod( a hydrantd smi byt provadén jen se souhlasem pronajimatele
a povéfenymi zastupci spravce provozovatele hydrantové sité.

E. Bezpeénost, Bezpe€nost prace a ochrana zdravi (BOZP), pozarni ochrana (PO) a prevence
zavazné havarie (PZH)
Najemce se zavazuje:

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Vykonavat veskeré prace pouze odborné a zdravotné zpusobilymi zaméstnanci.

Seznamit se s riziky mozného ohrozeni zivota a zdravi osob a plnit stanovena opatfeni uvedena
prostfednictvim dokumentd uvedenych na adrese http://www.orlenunipetrolrpa.cz/CS/sluzby-
areal/chempark-zaluzi/Stranky/zavazne-normy-a-informace.aspx, (napf. vybavit stanovenymi OOP
své zaméstnance, zajistit vybaveni zaméstnanci svych dodavatell a samostatné podnikajicich
fyzickych osob, které pro ného budou vykonavat €innost a kontrolovat jejich pouzivani pfi praci).
Zaijistit prokazatelné seznameni svych zaméstnancu se zasadami bezpecného chovani na daném
pracovisti (relevantni ¢asti havarijnich plant — dislokace pracovisté, unikové vychody, evakuaéni
mista, prostfedky prvni pomoci, prostfedky PO, pohyb po pracovisti, apod.).

ZajisStovat BOZP samostatné podnikajicich fyzickych osob, které pro ného budou vykonavat
¢innost z titulu Objednavky/Smlouvy tak, jako by se jednalo o jeho zaméstnance s tim, Ze zaijisti,
aby tyto osoby byly pojistény pro pfipad jejich télesné Ujmy nebo smrti v souvislosti s plnénim
zavazku najemce.

Zaijistit pro pronajimatele pisemnou informaci o rizikach vyplyvajicich z charakteru jeho praci,
ktera mohou ohrozit bezpecnost a zdravi zaméstnancu pronajimatele, pfipadné dalSich osob které
se v arealu pronajimatele pohybuji s jeho védomim.

Ve vztahu k pronajatym nebo uZivanym objektdm/prostordm konzultovat s Usekem bezpe&nosti
miru a zpUsob svého zaclenéni do havarijniho systému spravce.

Zajistit ucast svych zaméstnancu, zaméstnanct svych dodavateld a samostatné podnikajicich
fyzickych osob, které pro ného budou vykonavat €innost na vstupnich a opakovanych Skolenich
BOZP a PO, a na dalSich 3kolenich, ktera bude pronajimatel vyzadovat.

V pronajatych objektech umistit v blizkosti kazdého telefonniho pfistroje fadné vyplnénou Pozarni
poplachovou smérnici.

Zajistit bezpecnost vSech osob pohybujicich se s védomim najemce v jim pronajatych prostorach.
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Zajistit vlastni fizeni postupu praci, vyZzadovat a kontrolovat dodrZzovani pravnich a ostatnich
predpisU, technickych norem a vSech dalSich pfedpisti a poZzadavku stanovenych smlouvou ze
strany svych zaméstnancd a zaméstnancu dodavatel(.

V pfipadé, Ze najemce v arealu naklada s vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami a

chemickymi smésmi dle zakona &. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii, ve znéni

pozdéjSich predpisu, je povinen:

a) postupovat vsouladu stimto zakonem a mit zpracovanou zakonem pozadovanou
dokumentaci,

b) poskytnout spravci arealu (Useku bezpeénosti, d.s. 415) Seznam (ve smyslu vy$e citovaného
zakona), a v pfipadé zafrazeni do skupiny A nebo B, vysledky Posouzeni rizik zavazné havarie
(min. v rozsahu planku rozmisténi zdrojl rizik zavazné havarie a moznych dosah( zavazné
havérie), vnitini havarijni plan (maji-li jej zpracovan),

c) poskytnout dal$i nezbytnou soudinnost na vyzadani, za ucelem zajisténi plnéni pfisluSnych
ustanoveni zakona o prevenci zavaznych havarii.

V pfipadé, Ze je najemce provozovatelem rizikovych &innosti nebo s takovym provozovatelem

sousedi, je povinen planovat nacviky reakci svych zaméstnanci na nezadouci mimoradné

udélosti (havarijni cviéeni), kopii roéniho planu predavat Useku bezpeénosti (d.s. 415,

hlaseni.hseq@orlenunipetrol.cz) pro pfisti rok vzdy do 15. 11. pfedchazejiciho roku, organizovat

havarijni cvic¢eni dle scénarll vychazejicich z posouzeni rizik zavazné havarie a moznosti vzniku
nezadoucich mimofadnych udalosti, pribéh cvi¢eni vyhodnotit formou kratké zpravy (zpravu ulozit
pro pfipad kontroly), pfi zjiSténi zavad pfijmout a realizovat napravna opatfeni.

Uziva-li najemce dle prislusné obchodni smlouvy budovy v arealu, je pfi vzniku nezadouci

mimoradné udalosti povinen umoznit svym zaméstnancim a dal$im osobam, pohybujicim se v tu

dobu v blizkosti budovy, odposlech informaci o udalosti prostfednictvim havarijniho okruhu

zavodniho rozhlasu. K tomu musi ve spolupraci se spravcem objektu stanovit minimalni pocet a

rozmisténi reproduktor(i havarijniho okruhu zavodniho rozhlasu véetné instalace a zajistit

oznaceni budovy.

F. Pfeprava nebezpeénych véci

37.

38.

V pfipadé, Ze najemce potfebuje do arealu spoleCnosti dopravit v nadlimitnim mnozstvi nebo
z aredlu spole¢nosti odeslat nebezpecné véci (v€etné odpadu) podiéhajici Dohodé ADR a/nebo
Radu RID zajisti (svymi zaméstnanci, pfipadné zaméstnanci svého smluvniho dopravce) pro jejich
pfepravu do arealu nebo odeslani z arealu splnéni vSech pozadavku pfiloh Dohody ADR a/nebo
Radu RID (napt. splnéni povinnosti hlavnich a ostatnich Ugastnik(i pfepravy nebezpeénych véci,
pouziti pouze schvalenych oball pro pfepravu nebezpecnych véci, fadné oznaceni oball a
vozidel bezpecnostnimi znackami, oranzovymi tabulkami, znackami pro latky ohrozujici Zivotni
prostfedi a dalSimi predepsanymi oznacenimi v pozadovaném provedeni, osvédcCeni u
osob/vozidel pro pfepravu nebezpelnych véci, zajisténi bezpecné nakladky nebo vykladky a
bezpelné ulozeni véci, ohlaseni pfipadné nehody pfi pfepravé po arealu pronajimateli a u vysoce
rizikovych nebezpecnych véci musi najemce pfijmout, aplikovat a dodrzet Bezpecénostni plan pro
pfepravu vysoce rizikovych nebezpeénych véci). V pfipadé, Ze je ndjemce ulastnikem pfepravy
nebezpeénych véci, na vyZadani uvede kontakt na bezpeénostniho poradce, ktery pro najemce
zajistuje pIlnéni povinnosti danych pfedpisem ADR/RID.

V pfipadé, Ze najemce realizuje pfepravu nebezpelnych véci pouze na nevefejnych komunikacich
v arealu spole¢nosti (tzn. CHEMPARK ZaluZi v Litvinové, Areadch chemickych vyrob Kralupy nad
Vltavou), nemusi najemce plnit povinnosti dané pfedpisem ADR s vyjimkou ponechani povinnosti
oznaleni vozidla/vozu, cisterny ¢i kontejneru s nebezpenou véci pfislusSnym UN cislem
(oranzovymi tabulkami) a bezpecnostnimi znackami pfi pfepravé v nadlimitnim mnozstvi.

l. Chemické latky
Najemce, ktery v arealu skladuje nebo pouziva chemické latky nebo smési nebezpecné ve smyslu
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) €.1272/2008 /CLP/ (NCHL/S) je povinen:

39.

40.

na vyzadani Jednotky EKO pfedloZit seznam téchto NCHL/S vC€etné jejich aktudlnich
bezpecnostnich listd zpracovanych dle nafizeni ES €. 1907/2006 /REACH/ (dale BL) v ¢eském
jazyce, pfipadné, pokud nejsou nékteré BL k dispozici, poskytne dostatetné udaje o jejich
nebezpecnych vlastnostech a informace dllezité pro stanoveni opatfeni k zaji$téni ochrany
zdravi, zZivotniho prostfedi a bezpeného nakladani s témito latkami a smésmi;

zajistit, aby obaly NCHL/S byly oznaeny v souladu s nafizenim (ES) &.1272/2008 /CLP/,
zasobniky a skladovaci prostory obsahujici tyto produkty byly fadné znaceny podle nafizeni viady
€. 375/2007 Sb. Dale zajistit, aby vSechny NCHL/S byly skladovany v souladu s opatfenimi a
pokyny uvedenymi v pfislusném BL.
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zajistit, aby v8echny osoby/pracovnici, byli prokazatelné seznameni s vlastnostmi a zasadami
bezpeCného nakladani, ochrany zdravi a Zivotniho prostiedi z BL vSech chemickych latek a
smési, s nimiz nakladaji nebo jejichz u¢inkim mohou byt béhem své prace vystaveni.

G. Zavazky pronajimatele pro ¢innost najemce a jeho subdodavatelii:

42.

43.

44,
45.

46.

47.

48.

Zajistit pro zaméstnance najemce, zaméstnance jeho dodavatelll a samostatné podnikajici fyzické
osoby, které pro né budou vykonavat €innost vstupni a opakovana bezpecnostni Skoleni, pfipadné
dalsi Skoleni, ktera vyplynou ze zajisténi podminek bezpecnosti.

Pfedat najemci organizacni a fidici normy pronajimatele (které nejsou zvefejnény na webové
adrese dle ¢l. 2 Obecnych podminek), jejichz dodrzovani bude na najemci vyzadovano s ohledem
na charakter jeho ¢innosti v ti§téné, elektronické podobé (CD, DVD, sdilenim apod.).

Zajistit zasah prostfednictvim HZS Podniku v pfipadé vzniku mimofadné udalosti.

Zajistit povinnosti provozovatele vyhrazenych zdvihacich zafizeni pouzivanych najemcem v
provoznich budovach, které jsou v majetku pronajimatele, poskytnout zdvihaci techniku
instalovanou v jeho provoznich budovach opravnénym jefabnikim najemce.

Umoznit vjezd vozidel ndjemce na jeho pracovisté za podminek stanovenych na webové adrese
dle &l. 2 Obecnych podminek.

Seznamit najemce v potfebném rozsahu s havarijnim planem vyrobny / Utvaru s pfislusnymi
evakuacnimi misty a zadoucim chovanim v pfipadé vzniku mimofadné udalosti na vyrobné/atvaru
nebo v jeho okoli.

Poskytnout najemci potfebné informace a poradenstvi pro zpracovani vlastnich havarijnich
pokynl / evakuacénich plana.

H. Sankce v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zivotniho prostredi (HSE)

49.

50.

Poruseni pfedpist v oblasti HSE se feSi v souladu s internimi postupy pronajimatele, opakované
porusovani predpist v oblasti HSE je hodnoceno jako zavazné poruseni smlouvy a mulze byt
davodem k odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele.

V pFipadé, Ze najemce, jeho zaméstnanci nebo zaméstnanci jeho subdodavatelt porusi nékterou
ze svych povinnosti v oblasti BOZP, PO a OZP vymezenych v této piiloze, zavazuje se najemce
uhradit sankce uplatnéné vi&i nému pronajimatelem jako by povinnost porusil sam. Sankce
mohou byt ze strany pronajimatele uplatnény za kazdy jednotlivy pfipad v rozsahu dokumentu
.Sankce v oblasti HSE* uvedeném ve vefejné pristupném informaénim systému (Internet) na
adrese http://www.orlenunipetrolrpa.cz/CS/sluzby-areal/chempark-zaluzi/Stranky/zavazne-normy-
a-informace.aspx
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Priloha €. 3 Smlouvy

Aktualni vypis z obchodniho rejstriku,

v této priloze je uveden predmét podnikani najemce,

nebot najem byl sjednan k ucelu podnikani

Tentn vjpis elektronicky podepsal "KEAISKY SOUD V USTI NAD LABEM® dne 16102023 v 08:13:37. EBVid:MrgXmOiqexkReQ4WlapOEy

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Usti nad Labem
oddil B, viozka 660

Datum vzniku a zipisu: 1. ledna 1995

Spisova znatka:

B 660 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

Obchodni firma: DOPRAVNI PODNIK mést Mostu a Litvinova, a.s.
Sidlo: Most, tf. Budovateld 1395/23, PSC 43401
Identifika¢ni Eislo: 622 42 504

Préavni forma: Akciova spoleénost

Pfedmét podnikéani:

vodoinstalatérstvi, topenaistvi

hostinska €innost

provozovani tramvajové drahy a draZni dopravy osob

opravy silniénich vozidel

nestatni zdravotnické zafizeni - pracoviSté dopravy ran&nych,
nemocnych a rodifek

provozovani autoskoly

montaZ, opravy, revize a zkouSky plynowych zafizeni a plnéni nadob plyny

opravy ostatnich dopravnich prostfedkd a pracovnich strojil

truhlafstvi, podlahafstvi

zameZnictvi, nastrojarstvi

obrabégéstvi

pokryvalstvi, tesafstvi

montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

wyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

wyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojd, elektronickych
a telekomunikaénich zafizeni

klempifstvi a oprava karoserii

Silniéni motorova doprava: - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejv&tsi povolene hmotnost pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li urfeny k
pfepravé zvifat nebo véci, - osobni provozovana vozidly uréenymi pro piepravu
vice neZ 9 osob vEetné fidice, - nakladni provozovana vozidly nebo jizdnimi
soupravami o nejv&tsi povolené hmotnost nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny
k pfepravé zvifat nebo véci

Statutdrni organ - pfedstavenstvo:

predseda

predstavenstva:
MUDr. SASA STEMBERA, dat. nar. 25. prosince 1949
Radniéni 3401, 434 01 Most
Den vzniku funkce: 16. ledna 2023
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

mistopfedseda

predstavenstva:
Bc. DAMIEL DUNOVSKY, dat. nar. 7. prosince 1973
Sadova 15, Cepirohy, 434 01 Most
Den vzniku funkce: 16. ledna 2023
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

mistopfedseda

predstavenstva:

Udaje platné ke dni: 16. fijna 2023 03:55 173
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JUDr. DANIEL VOLAK, dat. nar. 6. zafi 1965
Machova 1721, Horni Litvinow, 436 01 Litvinow
Den vzniku funkce: 16. ledna 2023

Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

oddil B, vioZka 660

¢len pfedstavenstva:
ZBYNEK JAKS, dat. nar. 9. zafi 1969
Julia Fuéika 2544/3, 434 01 Most
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

&len pfedstavenstva:
Ing. VOJTECH BRZON, dat. nar. 26. fervna 1986
Muskatova 3488, 434 01 Most
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

¢len pfedstavenstva:
Mgr. IVANA HVEZDOVA, dat. nar. 29. éervna 1963
Kpt. JaroSe 33/10, 434 01 Most
Den veniku Elenstvi: 16. ledna 2023

&len pfedstavenstva:
ALEXANDR AGH, dat. nar. 6. srpna 1962
Bélehradska 126/50, 434 01 Most
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

¢len pfedstavenstva:
Ing. MARTIN STRAKOS, dat. nar. 29. ledna 1969
Jaroslava Jefka 168/6, 434 01 Most
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

Elen pFedstavenstva:

Mgr.Bc. ROMAN ZIEGLER, dat. nar. 23. listopadu 1972

Ukrajinskd 929, Horni Litvinov, 436 01 Litvinov
Den vzniku élenstvi: 16. ledna 2023

¢len pfedstavenstva:
JAN VYCPALEK, dat. nar. 22. ledna 1982
Tylova 996, Horni Litvinov, 436 01 Litvinowv
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

Elen pFedstavenstva:
JIRI SLEGR, dat. nar. 30. kv&na 1971
JedliCkova 1181, Horni Litvinov, 436 01 Litvinov
Den vzniku ¢lenstvi: 16. ledna 2023

Pocet Eleni: 11

Zpisob jednani: Jménem spolefnosti navenek jednaji budto spolefné vEichni Elenove
pfedstavenstva nebo spolené pfedseda pfedstavenstva a jeden Elen
pfedstavenstva anebo samostaing jeden &len pfedstavensiva, ktery k tomu byl

pfedstavenstvem povefen.

Dozoréi rada:
pfedseda dozoréi
rady:
Mgr.Bc. MARTIN LISKA, dat. nar. 23. listopadu 1978
Podkruinohorska 786, Horni Litvinowv, 436 01 Litvinov
Den vzniku funkce: 16. ledna 2023
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

Elen dozoréi rady:
Ing. JIRI TURIS, dat. nar. 8. Eervna 1962
Jarmily Glazarové 901/7, 434 01 Most

Udaje platné ke dni: 16. fijna 2023 03:55
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oddil B, vioZka 660

Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023

élen dozoréi rady:
PAVEL NOCAR, dat. nar. 14. kvétna 1984
Miynska 3514, 434 01 Most
Den vzniku Elenstvi: 16. ledna 2023
Podet Elend: 3
Akcie:

442 491 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenavité hodnoté 1 000,- KE
Omezeni pfevoditelnost: Akcie na jméno je pfevoditelna pouze se souhlasem
pfedstavensiva.

Zakladni kapital: 442 491 000,.- KE
Splacenao: 100%

Ostatni skuteénosti:
Akciova spoleénost byla zaloZena podle par. 172 Obchodniho
zakoniku. Jedinym zakladatelem spoleénosti je Fond narodni-
ho majetku Ceské republiky, se sidiem v Praze, Raginovo nabf.
€. 42, na ktery pfeSel majetek statniho podniku Dopravniho
podniku mést Mostu a Litvinova s.p. ve smyslu par. Il odst.
3 zak. €. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku na jiné
osoby v rozsahu aktualizovangho privatizagniho projekiu £.
25171,
Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Shb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

INdaia nlatnd ka dni- 168 Fina 2077 NT-EE 2
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Priloha €. 4 Smlouvy

Smluvni protikorupéni dolozka

1. Obé strany prohlasuji, Ze v souvislosti s plnénim této smlouvy vynalozi nalezitou péci a budou
dodrzovat v8echny pravni predpisy, které jsou pro strany zavazné, v oblasti pfedchazeni
korupci, vydané opravnénymi organy v Ceské republice a na Gizemi Evropské unie, jak pfimo,
tak i pfi jednani prostfednictvim dcefinych nebo provazanych hospodarskych subjektl stran.

2. Kazda strana navic prohlasSuje, ze v souvislosti s plnénim této smlouvy bude dodrzovat
vSechny interni pozadavky, které jsou pro strany zavazné, ohledné standardi etického
jednani, pfedchazeni korupci, odpovidajici zakonlim o vyuétovani transakci, nakladd a vydaju,
stfetu zajmu, davani a pfijimani darl a anonymnim oznamovani a vysvétlovani pochybeni, jak
pfimo, tak i pfi jednani prostfednictvim dcefinych nebo provazanych hospodarskych subjektu
stran.

3. Strany prohlasuji, Ze v souvislosti s uzavienim a plnénim této smlouvy zadna strana ani zadny
z jejich maijiteld, podilnik(, akcionafl, c¢lent predstavenstva, feditelll, zaméstnancu,
subdodavatelll ani Zadna jina osoba, ktera jedna jejich jménem, neprovadéla, nenavrhovala,
neslibovala, Ze udéla, ani neopraviiovala a ani neudéla, nenavrhne, neslibi, Zze udéla, ani
neopravni k provedeni platby nebo jiné Cinnosti, ktera by mohla vést k finanénimu nebo
jinému obohaceni, ani jinému zisku pfimo nebo nepfimo pro nikoho z nize uvedenych:

(i) d&lena statutarniho organu, feditele, zaméstnance ani zastupce dané strany nebo
jakéhokoli dcefiného nebo provazaného hospodarského subjektu stran,

(i) statniho Ufednika chapaného jako fyzicka osoba, ktera plni vefejnou funkci ve smyslu,
ktery tento pojem ma v pravnim systému zemé&, kde dochazi k pInéni této smlouvy, nebo
kde se nachazeji oficialni sidla stran nebo jakéhokoli dcefiného nebo provazaného
hospodarského subjektu stran;

(iii) politickou stranu, €lena politické strany ani uchazeci o pozici ve statnim ufadé;

(iv) zastupce ani zprostfedkovatele za zaplaceni kterékoli z vySe uvedenych osob; ani také

(v) Zzadnou jinou osobu nebo subjekt - za u€elem ziskani jejich rozhodnuti, vlivu nebo
¢innosti, kterda mulze vést k jakémukoli nezakonnému upfednostnéni nebo jakémukoli
jinému nezadoucimu Uc&elu, pokud tato &innost poruSuje nebo by porusovala pravni
predpisy v oblasti predchazeni korupci, které vydaly opravnéné organy v Ceské republice
a na uzemi Evropské unie, jak pfimo, tak i pfi jednani prostfednictvim dcefinych nebo
provazanych hospodarskych subjektd stran.

4. Strany jsou povinny okamZité se vzajemné informovat o kaZzdém pfipadé porudeni ustanoveni
tohoto &lanku. Na pisemnou Zadost jedné strany druhd strana doda informace a poskytne
odpovéd na odlvodnény dotaz druhé strany, ktery se bude tykat plnéni této smlouvy podle
ustanoveni tohoto ¢lanku.

5. Za ucelem fadného pinéni vySe uvedenych povinnosti obé strany prohlasuji, ze béhem pinéni
této smlouvy zajisti kazdé osobé, ktera jedna v dobré vife, moznost anonymniho oznameni
pochybeni prostfednictvim elektronické posty Anonymniho systému hlaseni neetického

jednani: securityreport@unipetrol.cz.
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Priloha €. 5 Smlouvy

Zaznam z projednani Mistniho Setreni
k akci ,,Pronajem pozemku p.€. 798/7 k.u. Zaluzi*

-Zaznam{
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