KUPNI SMLOUVA SE ZRIZENIM SLUZEBNOSTI

Stavebni bytové druzstvo v Dobrusce

ICO 000 45 250

se sidlem Kostelni 396, 518 01 Dobruska

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové,
oddil DrXXVI, vlozka 142

zastoupena Karlem Jouklem, pfedsedou piedstavenstva a Petrem Lejskem, ¢lenem
predstavenstva

(dale jako ,,Prodavajici* nebo ,,Povinna‘)

na strané jedné
a

Centralni zdroj tepla Dobruska, a.s.

ICO 252 82 719

se sidlem Cs. odboje 50, 518 01 Dobruska

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B,
vlozka 1754

zastoupena Zbytikem Prochazkou, ptedsedou ptedstavenstva

(dale jako ,,Kupujici nebo ,,Opravnéna‘“)

na strané druhé

(spole¢né déle jako ,.Smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle § 2079 a nasl. a podle § 1257 a nasl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,OZ"), tuto

kupni smlouvu se zFizenim vécného bfemene

(dale jen ,,Smlouva“):

I.
Uvodni ustanoveni

1. Prodavajici prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitych véci,
a to:

p.€. 2150/91, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 1064 — bytovy dim (stojici na pozemcich
p.€. 2150/91, 2150/92 a 2150/93),

p.¢. 2150/95, jehoZ soucasti je stavba ¢p. 1063 — bytovy dim (stojici na pozemcich
¢. 2150/95, 2150/96 a 2150/99),

- p.¢. 2150/100, jehoz soucasti je stavba ¢p. 1062 — bytovy dim (stojici na pozemcich

p.€. 2150/100, 2150/101 a 2150/102), a

- p.€. 2150/103, jehoz souéasti je stavba ¢p. 1061 — bytovy dim (stojici na pozemcich
p.€. 2150/103, 2150/104 a 2150/105),

to vie v katastralnim izemi a obci Dobruska, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 2732 (pozemky p.
¢. 2150/91, 2150/95, 2150/100 a 2150/103 dale spole¢né oznafené jako ,,Sluzebné véci“ a
bytoveé domy ¢p. 1061, 1062, 1063 a 1064 déle spole¢né jako ,,Budovy®).

Kupni smlouva, Stranka 12 5



2. Prodavajici déle prohlasuje, Ze je vlastnikem rozvodného tepelného zafizeni ve smyslu § 2
odst. 2 pism. ¢) bodu 11. zdkona ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, ve znéni pozdé&jsich
predpist, kdyZz trasa jeho vedeni je vymezena piilohou Technické zpravy zaméfeni
skute¢ného provedeni stavby, &islo zakazky 62/1/2021, podepsané dne 25. 8. 2022, tvofici
pfilohu &. 1 a nedilnou soudast této Smlouvy (déale jen ,,Rozvodné tepelné zafizeni®).
Rozvodné tepelné zafizeni je svou povahou liniovou stavbou nezapisovanou ve vefejném
seznamu.

3. Prodavajici dale prohlasuje, Ze je téZ vyluénym vlastnikem tepelnych pfipojek ke vSem
Budovdam a vnich umisténych pfedavacich stanic, jejichz pfesné umisténi je v ramci
jednotlivych Budov specifikovano vykresovou dokumentaci ,.Pidorys 1NP*, zpracovanou
Ing. Pavlem Vichem, v ramci projektu a realizace stavby oznaéené ,Novostavba Viladomi
Dobruska — Mirova, objekt: SO 01-04 — Bytovy dam®, jez tvofi ptilohu ¢. 2 a nedilnou
soucast této Smlouvy (pro vSechny ¢tyfi tepelné piipojky a vSechny &tyfi pfedavaci stanice ve
vSech ¢tyfech Budovach déle spole¢né jen ,, Tepelné piipojky a predavaci stanice).

4. Ucelem této Smlouvy je pfevod vlastnického prava k Rozvodnému tepelnému zafizeni a
Tepelnym ptipojkdm a pfeddvacim stanicim do vyluéného vlastnictvi Kupujici. Smluvni
strany se dale dohodly na zfizeni prava SluZebnosti ve SluZzebnych vécech, jak je definovana
nize.

II.
Predmét koupé

1. Pfedmétem koupé podle této Smlouvy je vlastnické pravo k Rozvodnému tepelnému
zafizeni a Tepelnym piipojkdm a pfeddvacim stanicim (dale spole¢né jen ,,PFedmét koupé®).

2. Prodavajici timto Kupujici prodava a Kupujici timto od Prodavajici kupuje Pfedmét koupé se
vSemi jeho souddstmi a pfisluenstvim, a to za cenu stanovenou v ¢l. III. této Smlouvy a za
dalsich podminek sjednanych v této Smlouve.

3. Kupujici prohlasuje, ze se seznamila se skute¢nym stavem Pfedmétu koupé.

1L
Kupni cena

1. Smluvni strany sjednaly za Pfedmét koupé se v8emi soucastmi a piislusenstvim kupni cenu ve
vysi celkem 4.064.278,53 K¢ (slovy: ¢tyfi miliony Sedesat ¢tyfi tisic dve st¢ sedmdesat osm
korun ¢eskych padesat téi haléii) v€. DPH, tj. 3.358.907,88 K¢ bez DPH (dale jen , Kupni
cena®).

2. Kupni cena byla sjednana dohodou Smluvnich stran a odpovidd nakladim na vybudovani
Rozvodného tepelného zafizeni, Tepelnych ptipojek a pfedavacich stanic, tak, jak byly ze
strany Prodavajici strané Kupujici doloZeny.

3. Kupujici se zavazuje zaplatit strané Prodavajici Kupni cenu oproti doruceni faktury s
nalezitostmi dafiového dokladu (v&etné platebnich udaji), a to se splatnosti nejméné 20
kalendafnich dni od okamziku, kdy bude povolen vklad prava SluZebnosti do katastru
nemovitosti dle nasledujiciho ¢lanku této Smlouvy.
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IV.
Zrizeni sluzebnosti energetického vedeni
—rozvodného tepelného zaFizeni

Povinna timto zfizuje za niZe specifikovanych podminek ve prospéch Opravnéné a k tizi
Sluzebnych véci vécné bfemeno sluZzebnosti energetického vedeni — rozvodného tepelného
zafizeni, spocivajici v pravu umisténi, zfizeni, provozovani a modernizace Tepelnych pfipojek
a predavacich stanic ve SluZzebnych vécech, a dale v pravu pfistupu a ptijezdu k Tepelnym
pfipojkdm a pfeddvacim stanicim za ucelem provadéni kontroly, tdrzby a odstrafiovani
havarijnich stavii a oprav téchto Tepelnych pfipojek a pfeddvacich stanic (dale jen jako
,»Sluzebnost).

SluZebnost se zfizuje na dobu neuréitou jako pravo vécné. Opravnéna vySe vymezena prava
ze Sluzebnosti piijima.

Zasah do Sluzebnych véci za ucelem provadéni udrzby a oprav Tepelnych piipojek a
predavacich stanic Opravnéna oznami Povinné zpravidla pfedem, bude-li to dobfe mozné.

Povinna se zavazuje, Ze nebude branit ¢innostem uvedenym v ¢l. IV. odst. 3 této Smlouvy.
Nesnese-li zasah odkladu, obstarda Opravnéna opravu i bez piredchoziho projednani s
Povinnou, misto opravy oznali a zabezpe¢i. V ptipadé dle pfedchozi véty Opravnéna oznami
Povinné provadéni opravy neprodlené, nejpozdéji vSak do tfi dni od zapoceti praci na
provadéni opravy. Po skonceni praci uvede Opravnéna Sluzebné véci na vlastni naklad do
piedeslého stavu a nahradi pfipadnou $kodu zpiisobenou provedenim praci.

Opravnéna je povinna si pfi vykonu prav odpovidajicich SluZebnosti pocinat tak, aby na
majetku Povinné nevznikaly zadné skody, piipadné vzniklé skody Opravnéna odstrani.

Povinna se zavazuje na SluZebnych vécech vyse uvedena opravnéni strpét a zdrzet se viech
¢innosti, které by mohly ohrozit vykon prava odpovidajiciho Sluzebnosti.

Povinnd se zavazuje umoZnit Opravnéné a pfipadnym jejim pravnim nastupcim,
zaméstnancim, piipadné¢ dodavatelim, vstup do Budov a pfistup k Tepelnym pifipojkam a
ptedavacim stanicim z diivodu kontroly, pravidelné udrzby, oprav a téz v pfipadé havarie.

Sluzebnost dle této Smlouvy se zfizuje bezlplatné. Povinna vyslovné uplatu za zfizeni
Sluzebnosti nepozaduje, kdyZ k této skute¢nosti Smluvni strany ptihlédly jiz v ramci jednani
o Kupni cené za Pfedmét koupé.

V.
Prohlaseni a zavazky Smluvnich stran

Prodévajici prohladuje, Ze na Predmétu koupé nevdznou dluhy, vécna bfemena, zastavni
prava, ndjemni smlouvy nebo jiné pravni povinnosti, které¢ by branily uzavieni této Smlouvy
nebo vykonu prav z ni vyplyvajicich.

Prodavajici prohladuje, Ze neexistuji Zadné skute¢nosti, smlouvy ¢i dohody, které by ohledné
Pifedmétu koupé &1 SluZebnosti zakladaly vyse uvedena prava apod., a to ani do budoucnosti.

Prodévajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy neprobiha ani nehrozi zadné soudni,
rozhod¢i, spravni nebo jakékoli jiné fizeni pied jakymkoli organem, bez ohledu na to, zda je
Prodavajici jeho ucastnikem, v jehoz souvislosti by po uzavfeni této Smlouvy nastala nebo
mohla nastat celkovd nebo ¢astetnd nesprdvnost nékterého zprohlaseni uvedenych
v pfedchozich odstavcich tohoto ¢lanku této Smlouvy, anebo jehoZ nasledkem by mohla byt
ohroZena existence vylutného a neomezeného vlastnického prava nabytého Kupujici na
zékladé této Smlouvy, anebo pokojny a nerusSeny vykon tohoto vlastnického prava nebo
Sluzebnosti nabytych Kupujici. Prodavajici dale prohlasuje, Ze ji neni znama ani Zadna

okolnost, kterd by k vy$e uvedenému fizeni mohla vést.
Kupni smlouva, Stranka 3 2 5



Prodavajici prohlasuje, Ze ji neni znama existence Zadného rozhodnuti, usneseni, opatfeni,
zakazu ¢i ptikazu soudu, spravniho fadu, arbitraZniho soudu, rozhodce nebo jiného organu,
které by mélo nebo mohlo mit za nasledek neplatnost ¢i nespravnost nebo ohroZeni spravnosti
nékter¢ho z prohlaseni uvedenych v ptedchozich odstavcich tohoto €lanku této Smlouvy,
anebo které by mohlo mit negativni vliv na schopnost ¢i zpUsobilost Prodavajici pfevést na
Kupujici vlastnické pravo na zakladé této Smlouvy, nebo na ziizeni SluZebnosti dle této
Smlouvy.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujici na jeji vyzvu bez zbyte¢ného odkladu veskerou
dokumentaci nebo informace vztahujici se k Pfedmétu koupé.

VL
Nabyti vlastnického prava, pfechod nebezpeéi

K nabyti vlastnického prava k Pfedmétu koupé dochazi okamzikem uzavieni této Smlouvy.

K ptechodu nebezpeti k Pfedmétu koupé na Kupujici dochazi okamzikem povoleni vkladu
prava SluZebnosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti.

VII.
Katastralni rizeni

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava SluZebnosti do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§t¢ Rychnov nad
KnéZnou, dle této Smlouvy bude podan stranou Opravnénou. Spravni poplatek spojeny s
poddnim navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle této smlouvy uhradi Opravnéna.

V piipadg, kdy by pro vady navrhu nebo této Smlouvy nebylo vkladové fizeni dokonéeno tim,
ze Opravnéna nabude Sluzebnost zpGisobem touto Smlouvou ujednanym, maji Smluvni strany
vici sobé navzdjem pravo a povinnost na uzavieni smlouvy o zfizeni Sluzebnosti stejného
obsahu a za stejnych podminek jako byla uzaviena tato Smlouva, aviak ve znéni, které bude
reflektovat diivody, pro které byl vklad prava podle této Smlouvy pfislusnym katastralnim
ufadem zamitnut, nebo které vedly k netspésnému vkladovému fizeni.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz dva obdrzi
Opravnéna (jedno vyhotoveni bude souzit pro vkladové fizeni pied katastralnim ufadem)
a jeden stejnopis obdrzi Povinnd.

Jakékoliv zmény a dopliky této Smlouvy mohou byt uéinény pouze v pisemné formé a musi
byt podepsany obéma smluvnimi stranami.

Zméni-li se po uzavfeni této Smlouvy okolnosti do té miry, Ze se plnéni podle této Smlouvy
zavazky vyplyvajici z této Smlouvy. Smluvni strany na sebe piebiraji nebezpedi zmény
okolnosti, kdyz dle vzajemné dohody Smluvnich stran se ustanoveni § 1765 odst. 1 a §1766
OZ v tomto ptipad€ nepouZije.

Smluvni strany shodné, vyslovné a bez jakychkoli vyhrad prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu,
ktera pln¢ vyjadfuje jejich vaznou a svobodnou vili, preCetly, jsou k tomuto pravnimu jednani
zpusobilé, toto necini v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a na dikaz svého souhlasu
s jejim obsahem niZe pfipojuji podpisy své neb svych opravnénych zastupcii.
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Piilohy: 1) Technicka zprava zaméfeni skuteéného provedeni stavby

2) Vykresova dokumentace ,,Piidorys 1NP*, zpracovana Ing. Pavlem Vichem,
v ramci projektu a realizace stavby oznacené , Novostavba Viladomt Dobruska

~ Mirova, objekt: SO 01-04 — Bytovy diim

Prodavajici: Kupujici:

7y 2T

2L 10. 2023

V Dobruscedne ..................

V Dobrusce dne Z" ..........
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