NAJEMNI SMLOUVA ev & B 1o,

uzaviend v souladu se § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku niZe uvedeného dne, mésice a
roku mezi

Kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavreli:

1. MESTO VSETIN
se sidlem: Svarov 1080, 755 24 Vsetin
IC: 003 04 450
Zastoupené Mgr. Ing. Jifim Ruzi¢kou, starostou mésta
bankovni spojeni: CSOB, pobo&ka Vsetin, &. u&tu: 3400317/0300, v.s. 2131
(déle jen pronajimatel)

A
2. STABET, spol. s r.o.
Se sidlem: 4. kvétna 175, 755 01 Vsetin
IC: 48395242
Zastoupena: Miroslavem Adamkem, jednatelem

Miroslavem Orsagem, jednatelem
Zapséna v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, C 6419
Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.
Cislo uétu: 25909851/0100
(dale jen ndjemce)
v tomto znéni:

L.
Uvodni ustanoveni

I.1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé Kupni smlouvy V11 598/2001 ze dne 30.3.2001
a ze zékona ¢. 172/1991 §3 vyluénym vlastnikem nemovité véci pare. & 11573/1,
v katastralnim Gzemi Vsetin, ostatni plocha, zapsané na L'V &. 10001 v katastru nemovitosti

vedeném Katastrdlnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Vsetin.

1.2 Geometrickym plénem pro rozdéleni pozemku &. 7006-21/2015 zhotovenym: Radek
Zgarba-zem&mé¥i¢, se sidlem Smetanova 1484, 755 01 Vsetin, IC 87741954 a dne 19.3.2015
pod €. 1058/1995 ovéfenym Ing. Petrem Randyskem, s nimz Katastralni ufad pro Zlinsky
kraj, Katastralni pracovi§t€ Vsetin, vyslovil souhlas dne 23.3.2015 pod ¢&. 63/2015, byly
v pfedchozim bod¢ tohoto Elanku této smlouvy z pozemku parcela &islo 11573/1 nové
vyméfeny:

- pozemek parc. €. 11573/25 o vyméte 4.214 m? (d4le jen ,,Pozemek*) a

- pozemek parc. &. 11573/1 o vyméife 11.311 m?

- pozemek parc. &. 11573/26 o vyméie 1.795 m?



. 11573/27 o vyméie 3.065 m?

. 11573/28 o vyméie 13.739 m?
. 11573/29 o vyméie 5.495 m?

. 11573/30 o vyméte 248 m?

. 11573/31 o vyméie 1.487 m?
. 11573/32 o vyméie 987 m>

¢

- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.
- pozemek parc.

Oc O O O Ox

[.3 Néjemce prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem rozestavéné stavby stojici na Casti
Pozemku a to na zdkladé Rozhodnuti o umisténi stavby, vydaném dne 21.4.2011 pod ¢&.j.
MUVS-S 2952/2011/0UPSR-330/Su-10 Méstskym ufadem Vsetin, Odborem tzemniho
planovani, stavebniho fadu a dopravy. Rozestavéna stavba neni souéasti Pozemku.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze okamzikem uzavieni této najemni smlouvy dojde
k ptechodu prév z rozhodnuti o umisténi stavby na najemce jako stavebnika. Podle ustanoveni
§ 2 odst. 2 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., se stavebnikem rozumi osoba, ktera pro sebe Zad4
vydani stavebniho povoleni, nebo ohlasuje provedeni stavby, jakoz i jeji pravni nastupce.
Pravnim nastupcem spole¢nosti BRISTON Corporation, s.r.o. je spoleénost STABET, spol.
sr.o. a to jak ve vztahu ke stavbé samotné, tak k Rozhodnuti o umisténi stavby, jak p¥imo
vyplyvé z prohlaseni spole¢nosti BRISTON Corporation, s.r.o0., u¢inéné jeji pravni zastupkyni
Mgr. Martinou Charvatovou, advokatkou, dne 13.6.2016.

[.4. Rozestavénd stavba je ke dni podpisu této smlouvy ve stavu:

Hrubé terénni Upravy, vyrovnani celého pozemku do nivelety. P¥ipojka vody do zdkladové
desky. Zéklady budovy v¢. Zelezobetonové zakladové desky o vyméfe 534 m2. Nosna
ocelova konstrukce budovy. Devét protlakti pod cestou.

IIL.
Predmét a icel smlouvy

II.1 Pronajimatel pfenechdvéd ndjemci do najmu ¢ast Pozemku parc. ¢. 11573/1 (dle GP
parc. & 11573/25) o vyméie 4.214 m? v k.G. Vsetin za Gi¢elem dostavby rozestavéné stavby.

I1.2 Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pozemek pro dostavbu je Castecné omezen vedenim
inZenyrskych siti - elektrické energie, vodovodu a plynovodu, a ochrannymi péasmy
stavajicich inZenyrskych siti v rozsahu vyznaceném na geometrickém planu pro vyznaceni
vécného bfemen na €asti pozemku ¢. 6377-006/2011, ktery vyhotovil Land Surveying-Ing.
Karel Hovorak.

I1.3 Najemce bude uzivat Pozemek jen zplisobem touto smlouvou vymezenym a v souladu s
uzemnim plénem Mésta Vsetin.

I1.4 Néjemce pfejima Pozemek se vSemi soucdstmi a pifsluSenstvim do uzivani ve stavu
zpusobilém ke smluvenému G¢elu uzivani a prohlasuje, Ze je mu stav z podrobné prohlidky
dobfe zndm. Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjem, za podminek sjednanych v ¢l.
IV. této smlouvy.




II1.
Doba niajmu

III.1 Tato smlouva se uzavird na dobu uritou - t¥i let, s u€innosti ode dne podpisu této
smlouvy.

II1.2 N4jemce je povinen stavbu dokoncit a zkolaudovat nejpozdéji do uplynuti doby ndjmu
uvedené v ¢l. 1II.1, kdyZ pro ucely této smlouvy bude tento zavazek povaZovan za splnény
dnem, ve kterém nabude pravni moci rozhodnuti Méstského ufadu Vsetin, odboru tizemniho
planovéni, stavebniho ¥adu a dopravy pii M&U Vsetin, kterym bude povoleno uZivani
predmétné stavby. V pfipad€, Ze ndjemci bude zfejmé, Ze nebude moci dodrzet tento termin
pro kolaudaci z dtivodi, které nemaji ptivod v ¢innosti najemce a zhotoviteli stavby (zejména
podani opravnych prostfedkd proti kolaudaénimu rozhodnuti ze strany z&jmovych skupin s
cilem prodlouZeni doby fizeni za uéelem vymozZeni piipadnych plnéni &i jiného prosp&chu), je
najemce opravnén podat Zadost o prodlouzeni doby ndjmu v dasledku vzniku takovych
okolnosti a pronajimatel je povinen mu vyhovét ov§em to pouze za piedpokladu, Ze Zadost o
prodlouZeni bude podéna nejpozdéji do 3 mésicti pted uplynutim doby ndjmu uvedené v ¢&l.
III. 1 a soucasné bude podéna i Zadost o vydani kolaudaéniho rozhodnuti.

I11.3 Smluvni strany se dohodly, Ze smlouva mutiZe byt ukonéena:
a) uplynutim lhity uvedené v ¢l. I11.1
b) dohodou smluvnich stran
¢) pisemnou vypovedi:
Pronajimatel mize najem vypovédét z dtvodu, kdy:
1. ngjemce prenechd Pozemek do uzivani tfeti osobé bez pisemného souhlasu
pronajimatele; }
2. najemce bude déle jak jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo nahrady
za uzivani Pozemku bez pravniho divodu;
3. najemce nezah4ji dostavbu svého zaméru, s nimzZ pronajimatel vyslovi souhlas, a to
ani ve lhit¢ do 24 mésici ode dne pravni moci stavebniho povoleni pro
vystavbu/dokonceni zaméru.

Néjemce mize ndjem vypoveédet z divodu, kdy:
1. pronajimatel odmitne ud€lit souhlas s postoupenim této smlouvy o ngjmu na tieti
osobu;
2. je-li tu jiny obdobné zévazny divod pro vypovézeni ndjmu, o kterém v dob&
uzavieni této smlouvy najemce neveédél;
3. ztrati-li ndjemce zpusobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je Pozemek svym
ucelem urcen;
4. pfestane-li byt Pozemek z objektivnich divodi zpisobily k u¢elu, k némuz byl
urcen;
Vypovédni doba pro obé strany je jednomési¢ni. Najem konéi uplynutim vypovédni doby a
zacind béZet od prvého dne mésice nasledujictho po doruceni vypovédi druhé strané.
Vypovéd musi byt pisemnd a musi v ni byt uveden divod, jinak je neplatna.




III.4 Pokud dojde k ukonfeni najemni smlouvy z jakéhokoliv divodu dle ¢l. II1.3, a na
pfedmétu ngjmu bude realizovana najemcem stavba ¢i jeji ¢ast, je ndjemce opravnén pozadat
pronajimatele o poskytnuti lhiity 6 mésict k zajisténi zdjemce k prevodu vlastnického prava
ke stavb& ¢i jeji Casti (dale jen pravni nastupce najemce). Pokud najemce podd Zadost o
zajisténi pravniho nastupce, nebézi po dobu 6 mésict lhity a smluvni pokuty stanovené v
odst. III. 6 niZe.

1.5 Néajemce se zavazuje neprodlené informovat pronajimatele o vSech okolnostech, které
ohrozi zdarny prub&h realizace jeho zaméru, zejména Easovy posun dokonceni kolaudace
daného zaméru, zména pravni subjektivity ndjemce apod.

II1.6 Néjemce je povinen piedat Pozemek pronajimateli nejpozdéji ve lhité do 3 mésict od
skonéeni smluvniho vztahu. Pozemek bude najemcem pronajimateli prfedan bez jakychkoliv
faktickych vad, tj. pfedmétné pozemky budou vyklizeny. Pokud se strany nedohodnou jinak,
je najemce povinen tedy odstranit veskeré stavby, které najemce umistil na Pozemku, a to na
své vlastni néklady nejpozdé€ji do 3 meésici od skoneni smluvniho vztahu. V piipadé, Ze
najemce vyklidi a nepfeda zpét Pozemek pronajimateli tak, jak je shora popséno, je ndjemce
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapoc€aty den
prodleni.

[II.7 Smluvni strany se dohodly, Ze thradou smluvnich pokut sjednanych v této smlouve,
neni dotceno pravo pronajimatele vymahat i ndhradu skody, zplisobené porusenim povinnosti,
na kterou se smluvni pokuta vztahuje, a to 1 ve vysi smluvni pokutu piesahujici.

Iv.
Najemné

IV.1 Najemné, za které pfenechava pronajimatel najemci touto smlouvou do najmu Pozemek,
bylo stanoveno dohodou smluvnich stran a ¢ini pfi sazbé 5,-K&/m?/rok, roéné celkem 21.070,-
K¢ (slovy. dvacetjedentisicsedmdesitkorunceskych) a DPH v zakonné vysi, tj. celkem
25.494,70 K¢.

IV.2 Najemné bude hrazeno 1x roéné¢ na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem se splatnosti 30 dnti ode dne vystaveni. Za datum uskute¢néni zdanitelného
plnéni je ve smyslu §21 odst. 9 zédkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, povazovan posledni den kalendainiho pololeti, tj. 30.6. kalendéainiho roku.

IV.3 Smluvni strany se dohodly, Ze najemné uvedené v odst. V.1 tohoto &lanku je
pronajimatel opravnén pocinaje rokem 2018 kaZdoro¢né navysit o roéni miru inflace
vyhlasenou za pfedchozi kalendaini rok Ceskym statistickym tifadem, a to s u&innosti vzdy od
1.1. aktualniho kalendainiho roku. Oznameni o navyseni ndjemného je pronajimatel povinen
dorucit pisemné najemci vzdy nejpozdé&ji do 31.5. aktudlniho kalendéiniho s tim, Ze ptipadny
rozdil mezi do t¢ doby zaplacenym najemnym za aktualni kalendaini rok a najemnym, na
které ma v disledku zvyseni najemného dle tohoto ustanoveni pronajimatel narok, je najemce




povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnt ode dne dorudeni oznameni o zvySeni
najemného najemci.

V1.4 Pokud se tyka uZivani Pozemku najemcem pied datem uzavieni této smlouvy formou
umisténi rozestavéné stavby, stavebniho materidlu, plotu a dal§iho zafizeni staveni$té,
smluvni strany podpisem této najemni smlouvy uzaviraji dohodu o narovnani spornych prav
ve smyslu § 1903 a nasl. ob¢anského zakoniku, na zédkladé které uhradi najemce za pfedmétné
uzivani Pozemku pronajimateli celkovou ¢astku ve vysi 20.898,-K¢ a DPH v zdkonné vysi,
celkem tedy 25.286,58 K¢ (slovy : dvacetpéttisicdvéstéosmdesadtSest korun padesdatosm halérii
Ceské) a to za obdobi od 13.6.2016 do 10.6.2017, kdyz datum 13.6.2016 uznaly ob& smluvni
strany jako datem, kdy bylo vlastnictvi najemce k rozestavéné stavbé uznano jako nespornd a
nezpochybnitelnd skute¢nost a teprve od tohoto data bylo moZno na najemci spravedlivé
pozadovat, aby si plnil povinnosti vlastnika této stavby. Castka néhrady za uZivani pozemku
byla stanovena podle vyse touto smlouvou sjednaného najemného.

Pfedmétnou ¢astku se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit v plné vysi, ve dvou splatkach,

takto:

a) splatka prvni ve vysi % této Castky, tj. 12.643,29 K& (slovy: dvandcttisicSestsetctyFicettri
korun dvacetdevét halérii Ceskych) bude najemcem poukazdna na et pronajimatele
uvedeny v zahlavi pfi podpisu této smlouvy.

b) splatka druhd, rovnéz ve vysi % této <&astky, tj. 12.643,29 K& (slovy:
dvandcttisicSestsetctyricettri  korun dvacetdevét haléfu Ceskych) bude ndjemcem
poukézana na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdéji do jednoho
meésice od uzavieni této smlouvy.

IV.5 V pfipadé, Ze nijemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo nahrady za
uzivani Pozemku bez pradvniho divodu, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli urok z
prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

V.
Prava a povinnosti stran

V.1 N4jemce je opravnén s pfedchozim souhlasem pronajimatele postoupit tuto smlouvu na
tfeti osobu - investora, kterd dokonéeni stavby v souladu s izemnim pldnem Mésta Vsetin a
souhlasem pronajimatele s podnikatelskym zdmérem najemce/investora, provede. Néjemce
vyslovné prohlasuje, Ze bude takového investora stavby aktivné hledat. N4jemce bere na
vé€domi, Ze dokonceni stavby na Pozemku miiZe provést stavajici nagjemce STABET, spol.
S T.0.

Pronajimatel se zavazuje udélit najemci souhlas s podnikatelskym zdmérem nebo
podnikatelskymi zdméry, bude-li jich vice a postoupenim této smlouvy na tieti osobu po
predchozim projednani organy Mésta Vsetin, ve lhité nejpozdéji do 60 dnli ode dne podani
zddosti o udéleni souhlasu spostoupenim této smlouvy na tfeti osobu. Souhlas
s podnikatelskym/i zamérem/y a postoupenim této smlouvy na tfeti osobu neodmitne
pronajimatel bezdivodné. Bude-li vice podnikatelskych zamérd, které pronajimatel
odsouhlasi, koneény vybér jediného z nich je vyhradou najemce.




V.2 Smluvni strany se zaroven dohodly, Ze spolu uzaviou smlouvu o budouci kupni smlouvé,
predmétem které bude ujednani o budoucim prodeji Pozemku z vlastnictvi pronajimatele do
vlastnictvi najemce, a to za podminek diive stanovenych organy Mésta Vsetin po realizaci a
fadné kolaudaci zdméru.

VI
Zavérefna ustanoveni

VI.1 Zména nebo uprava této smlouvy je mozna pouze formou pisemného dodatku
podepsaného obéma smluvnimi stranami.

VIL.2 Ve vécech touto smlouvou neupravenych se pouziji ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb.
obc¢ansky zadkonik v platném znéni, jakoZ i ptislusna ustanoveni ostatnich obecné zavaznych
prévnich ptedpisu.

VIL.3 Tato Smlouva mize byt zménéna nebo doplné€na pouze na zakladé listinnych pisemnych
dodatkti podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Smluvni strany se
vyslovné dohodly na vylouceni aplikace ustanoveni § 582 odst. 2 obcanského zakoniku
upravujici moznosti sjednat zménu smlouvy neformalné€ a to poskytnutim plnéni. Smluvni
strany vyslovné vylucuji, aby tato smlouva byla dopliiovana ¢i mé€néna jinou formou, nez jak
je stanoveno v tomto odstavci smlouvy.

VI.4 Pokud je k nekterému ukonu dle této ndjemni smlouvy tieba doruceni, povaZuje se
pisemnost za dorucenou i v pfipadé, Ze druha strana jeji doru€eni zmafi, napf. nevyzvednutim
zasilky v ulozni dobg, odmitnutim prevzeti zasilky apod. V takovémto ptipadé bude
pfedmétnd pisemnost povaZovadna pro ucely této smlouvy doruCenou dnem, kdy se tato
pisemnost navrati druhé smluvni strang, jeZ pisemnost odeslala, a to i v piipadé, kdy smluvni
strana, které byla pisemnost adresovana, se s obsahem zasilky vibec neseznami. K  doruceni
pisemnosti postacuje tedy, aby tato pisemnost dosla do dispozice adresata.

VLS5 Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni ur¢itého splatného dluhu podle této
smlouvy, pfedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden Smluvni strany si vyslovné ujednéavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozdé&ji
automaticky nedoklada, Ze byl splnén i dluh splatny dfive. Stejné tak nedoklada potvrzeni o
splnéni jistiny dluhu, Ze bylo splnéno i pfislusenstvi tohoto dluhu.

VI.6 Smluvni strany se odchylné od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly,
ze odpovéd na navrh na uzavieni smlouvy s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné
neméni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti pivodniho
navrhu a za novy navrh.

V1.7 Strany stvrzuji, Ze tato smlouva obsahuje jejich Gplnou dohodu a Ze neexistuji Zadn4 jina
ujednani, ustni ¢i pisemna, ktera by dale upravovala predmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednéni existovala, jsou timto zrusena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.




V1.8 Néjemce prohlasuje, Z¢ nema ke dni podpisu této smlouvy vi¢i pronajimateli Zadné
nesplacené dluhy po 1hat& splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v
pfipadg, Ze se toto prohlaseni najemce v budoucnu ukaZe jako nepravdivé ¢i netplné.

V1.9 Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana a uzaviena podle jejich
pravé, svobodné a vazné vile, coZ ob& smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

VI.10 Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, pficemz kazda strana obdrzi dvé
vyhotoveni.

VI.11 Zamér pronajimatele poskytnout Pozemek do prondjmu byl zvefejnén na uredni desce
MeU Vsetin od 12. 2. 2016 do 29. 2. 2016.

VI.12 Uzavteni této smlouvy schvélila Rad mésta Vsetin na svém zasedani dne 7. 6. 2017 &.
34/51/RM/2017 Tato smlouva byla uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb. o obcich
v platném znéni a byly splnény podminky pro jeji uzavieni.

VIL.13 Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

VI1.14 Tato smlouva zavazuje pravni nastupce smluvnich stran.

VI.15 N4jemce bere na védomi, ze mésto Vsetin je povinny subjekt k poskytovani informaci
dle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim a zakona ¢&. 340/2015 Sb., o
registru smluv (déle ,,registr smluv*). Tato smlouva podléhéd povinnosti zvetejnéni v registru
smluv a Mésto Vsetin jako smluvni strana této smlouvy se zavazuje, Ze provede zvefejnéni
této smlouvy v registru smluv, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do 30 dnd od
uzavieni této smlouvy. '

Prilohy:

1. Kopie Geometrického planu ¢. 7006-21/2015
2. Kopie Geometrického planu €. 6377-006/2011
3 Vypis z katastru nemovitosti
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