Vyzkumny Ustav geodeticky, topograficky a kartograficky ~ Zememeficky urad
Cislo smlouvy: 202323 ¢€.j.: ZU-04239/2023-12020

Smlouva o najmu
uzaviena ve smyslu § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sbh., obanského zakoniku, v platném
znéni

(dale jen ,Smlouva®)

l.
Smluvni strany

Pronajimatel: Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky, v. v. i.

zapsany v Rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci, vedeném MSMT
CR pod spisovou znackou 16 171-2006-34/VUGTK

Se sidlem: Ustecka 98, 250 66 Zdiby
Zastoupeny: I cditclem
IC: 0025615

DIC: CZ00025615

ID DS: 7anp8u4

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

(dale také jen ,pronajimatel“ nebo ,VUGTK®)

a

Najemce: CESKA REPUBLIKA - ZEMEMERICKY URAD
Se sidlem: Pod sidlistém 1800/9, 182 11 Praha 8 - Kobylisy
Zastoupeny: Ing. Karlem Brazdilem, CSc., feditelem

IC: 60458500

ID DS: Byvadsa

Bankovni spojeni:
Cislo uctu:

(dale jen ,najemce®)

1.

Il
Uvodni ustanoveni

Smlouva upravuje smluvni najemni vztah mezi vySe uvedenymi smluvnimi stranami. Smluvni
strana vystupujici jako najemce je zaméstnavatel, ktery si touto Smlouvou pronajima prostory
na zakladé Rozhodnuti €. 16/2023 VIadni dislokacni komise, ¢&j. 23669/2023-UVCR-34, ze dne
9. 8. 2023, jimz byl udélen souhlas se zménou dislokace Zeméméfického ufadu z budov na
adrese: Cimicka 809/53, Praha 8 do nestatni administrativni budovy Ustecka 98, Zdiby, ve
vlastnictvi Vyzkumného ustavu geodetického, topografického a kartografického, v. v. i., formou
nabyti kancelafské plochy k 1. listopadu 2023.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti na adrese Ustecka 98, 250 66 Zdiby:
pozemku parc. €. st. 457, jehoz soucasti je stavba &. p. 98 (dale jen ,budova VUGTK"),
pozemku parc. €. st. 490 a st. 547, jejichz soucasti jsou stavby bez €. p. (2 garaze), a pozemku

parc. €. 222/3 (ostatni plocha), vSe v katastralnim uzemi Zdiby, zapsané na LV €. 850



v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, katastralni
pracovisté Praha — vychod. Pronajimatel sou¢asné prohlauje, Ze si neni védom vad, které by
branily uzavieni této Smlouvy. S uzavienim této Smlouvy vydala pfedchozi pisemny souhlas
dozor¢i rada pronajimatele ve smyslu § 19 odst. 1 pism. b) bod 7 zak. €. 341/2005 Sb.,
o vefejnych vyzkumnych institucich, v platném znéni.

M.
Predmét Smlouvy

. Pronajimatel pfenechava touto Smlouvou najemci do uzivani:

a) nasledujici prostory v prvnim podzemnim, prvnim nadzemnim a druhém nadzemnim
podlazi budovy VUGTK — P¥iloha &. 1:
e kancelarské mistnosti .: 232, 233, 234, 235, 236, 238, 239, 240, 241,242 a 121 +
122, o celkové vyméie 264 m?,
e kuchynku &. mistnosti 228, o celkové vyméie 13,5 m?,
e mistnosti k ulozeni archivni dokumentace ¢. 229, 230, 231, 244, 245, 246 a 135,
o celkové vyméie 145,5 m?,
e sklad mistnosti €. 5, o celkové vymére 15 m?2.
e socialni zafizeni, WC mistnosti €. 223 a 225 — sdilené s pronajimatelem;

b) prostory uréené k uloZeni méfickeého materialu — Pfiloha €. 3:
e vnitini prostory garazi o celkové vyméfe 113 m2, umisténych na pozemcich parc.
€. st. 490 a parc. &. st. 547 (stavba bez €.p., garaz),
e venkovni Ulozisté méfického materialu o celkové vyméte 280 m?, umisténé na ¢asti
pozemku parc. €. 222/3 (ostatni plocha);

c) prostory uréené k parkovani 10 sluzebnich vozidel — ¢ast pozemku parc. €. 222/3 (ostatni
plocha) o celkové vymére 240 m? — Priloha €. 2.

VSechny vySe uvedené prostory dale jen ,pfedmét najmu®.

. Nedilnou soucasti sjednaného najmu pronajimanych prostor a parkovacich mist jsou uzivaci
a obdobna prava vazici se k pfedmétu najmu, bez nichz by najemce nemohl pfedmét najmu
v souladu s touto Smlouvou fadné uzivat, nebo by byl v uzivani omezen, napf. pravo vstupu
na pozemky a do staveb a prichod a prijezd dotéenymi pozemky.

. Pronajimatel se zavazuje poskytovat, resp. zajiStovat najemci tyto sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu (dale jen ,sluzby*):

a) dodavku tepla, elektrické energie, vody, odvadéni odpadnich vod a standardni likvidaci
komunalniho odpadu,

b) uklid prostor uvedenych v &l. lll. odst. 1. pism. a), a to 1 x tydné setfeni podlah a prachu
v mistnostech a 1 x ro€né myti oken a Zaluzii.

. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfenechani pfedmétu ngjmu k do¢asnému uzivani
najemné a dale naklady souvisejicich sluzeb dle odst. 3.



Iv.
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neurcitou od 1. listopadu 2023. Téhoz dne dojde k pfedani a pfevzeti
pfedmétu najmu a k podpisu pfedavaciho protokolu smluvnimi stranami.

V.
Najemné a uhrada za sluzby

Najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu najemné, které si smluvni
strany sjednaly ve vySi celkem 58 583 K¢ za jeden i zapoCaty mésic najmu pfedmétu najmu o
celkové vyméie 1071 m?. Najemné je osvobozeno od DPH.

Najemné je splatné vzdy nejpozdéji do konce nasledujiciho mésice po pfislusném kalendafnim
Ctvrtleti, ato na bankovni ucCet pronajimatele €. 4135201/0100. Najemné se povazuje za
zaplacené okamzikem pfipsani na bankovni ucet pronajimatele. Najemné bude hrazeno dle

obdrzené faktury. Splatnost faktury bude vzdy minimalné 21 dnu

Prvni najemné za obdobi listopad az prosinec 2023 je splatné nejpozdéji do 31. prosince 2023.
Fakturu zasle pronajimatel najemci do 10. prosince 2023.

Darfiovy doklad (faktura) bude vyhotoven ve formatu isdoc/isdocx (Information System
Document) verze 5.2 a vySSi nebo v jiném formatu stanovém Evropskou smérnici 2014/55/EU.
E-faktura bude zasilana prostfednictvim datové schranky 6yvadsa nebo na e-mailovou adresu
zu.praha@cuzk.cz.

Naklady za dodavku sluzeb budou uétovany takto:

a) Spotieba elektrické energie v prostorach mistnosti ¢. 228 — 236, 238 - 242 a 244 - 246
na zakladé spotfeby naméfené na podruzném elektroméru, ktery bude osazen do
rozvadéCe RO 31.

Cena za 1 kWh spotifebované energie najemcem bude stanovena podle vzorce takto:

celkova fakturovana cena za dodavku elektrické energie pronajimateli bez DPH /
celkové dodané mnozstvi el. energie pronajimateli (VT+NT) v kWh.

Cena dodavky elektrické energie spotfebované v mistnostech &. 228 — 236, 238 - 242
a 244 — 246 bude stanovena jako soucin spotfeby naméfené na podruzném elektroméru
a ceny 1kWh vypoctené podle vzorce vyse.

Spotieba elektrické energie v mistnostech €. 5, 121, 122 a 135 pfedmétu najmu bude
vypocitana jako podil na nakladech pronajimatele za elektrickou energii dle poméru ploch,
a to podle vzorce:

celkova fakturovana cena za dodavky elektrické energie bez DPH / celkova plocha
mistnosti pronajimatele (2834 m?) * plocha mistnosti pronajatych najemcem (90 m?).

Spotieba elektrické energie ve spoleCnych prostorach bude vypocitana jako podil na
nakladech pronajimatele za elektrickou energii dle pomérl ploch, a to podle vzorce:
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celkova fakturovana cena za dodavky elektrické energie bez DPH / celkova plocha
mistnosti pronajimatele (2834 m?) * plocha spole¢nych prostor (982 m?) * plocha mistnosti
pronajatych najemcem (438 m?) / celkova plocha mistnosti pronajimatele (2834 m?).

Celkova cena za dodavku elektrické energie bez DPH bude stanovena jako soucet polozek
za elektrickou energii spotfebovanou v mistnostech €. 228 — 236, 238 - 242 a 244 — 246,
za elektrickou energii vypoctenou pro mistnosti €. 5, 121, 122 a 135 a podil na spotfebé
elektrické energie ve spole¢nych prostorach.

Naklady na elektrickou energii budou hrazeny na zakladé zalohovych faktur Ctvrtletné
do 20. dne druhého mésice ve Ctvrtleti a nasledné vyuctovany 1x ro¢né vzdy k 31.12.
daného roku. VySe CcCtvrtletnich zaloh pro nasledny rok se vypoéte jako 0,8%1/4
z fakturované Castky za predchazejici rok. Zalohy na obdobi listopad a prosinec 2023 se
stanovu;ji v celkové vysi 20 000,- KE vCetné DPH a jsou splatné 31. prosince 2023 na
zakladé zalohové faktury vystavené do 10. prosince 2023. Zalohy na rok 2024 budou
vypoéteny kvalifikovanym odhadem podle sou¢asné spotfeby VUGTK.

Naklady za vytapéni budou uctovany jako pomér nakladl na vytapéni celkové vytapéné
podlahové plochy (2516 m?) k vytapéné podlahové plose najemce (423 m?), a to podle
vzorce:

celkové naklady pronajimatele za dodavku tepla bez DPH / 2516 * 423, kde 2516
je celkova vytapéna plocha pronajimatele v m?a 423 je vytapéna plocha v najmu najemce
v m?

a naklady na vytapéni spoleénych prostor, a to podle vzorce:

celkové naklady pronajimatele za dodavku tepla bez DPH / 2516 * 912 * 423 / 2516, kde
2516 je celkova vytapéna plocha pronajimatele v m?, 912 je celkova plocha vytapénych
spole¢nych prostor v m?a 423 je vytapéna plocha v najmu najemce v m2.

Celkové naklady na vytapéni bez DPH budou stanoveny jako soucet polozek nakladl na
vytapéni prostorll najemce a podilu na vytapéni spole€nych prostor.

Vyuctovani bude provadéno bez zaloh - pololetné vzdy k 30. 6. a 31.12. bézného roku.
Naklady na vytapéni budou hrazeny najemcem na zakladé doru€enych faktur.

Naklady na vodné budou uctovany podilem na celkovych nakladech na vodné hrazené
pronajimatelem stanovenym dle poméru celkového pocCtu osob pronajimatele a vSech
najemcu (dale jen ,CPQO®) k poltu osob najemce (dale jen ,PON), tedy podle vzorce:

celkové naklady na vodné pronajimatele bez DPH / CPO * PON.

Na Uhradu naklad(l na vodné bude najemce hradit zalohy na zakladé zalohovych faktur, a
to Ctvrtletné vzdy do 20. dne druhého mésice ve Ctvrtleti, a to dle predpokladanych
nakladu, které se vypoctou jako 0,8*1/4 z fakturované Castky za pfedchazejici rok.

Vyucétovani bude provadéno u vodného 1x roéné, a to vzdy do 15 dnl po obdrzeni faktury
od dodavatele.

Naklady na sto€né budou uctovany podilem na celkovych nakladech na sto¢né hrazené
pronajimatelem stanovenym dle poméru celkového poctu osob (soucet osob pronajimatele
a vSech najemcu) k poctu osob najemce, tedy podle vzorce:




f)

celkové naklady na sto¢né pronajimatele bez DPH / CPO * PON.

Na uhradu nakladl na sto¢né bude najemce hradit zalohy na zakladé zalohovych faktur,
a to Ctvrtletné vzdy do 20. dne druhého mésice ve Ctvrtleti, a to dle pfedpokladanych
nakladd, které se vypoctou jako 0,8*1/4 z fakturované ¢astky za predchazejici rok.

Vyuctovani bude provadéno u sto¢ného 1x ro¢né, a to vzdy do 15 dnud po obdrzeni faktury
od dodavatele.

Naklady na uklid spoleénych &asti (tj. chodby, vstup, schodisté, socialni zafizeni (WC)
a ostatnich vnitfnich prostor (dle pism. a) odst. 1 pism. €l. lll.) budou u¢tovany jako pomér
skute¢nych nakladl na uklid t&chto prostor k poméru celkové Uklidové plochy (2166 m?) a
uklidové plochy spole¢nych prostor (912 m?) k Uklidové ploSe vnitfnich prostor najemce
(423 m?), tedy podle vzorce:

celkové naklady na uklid hrazené pronajimatelem bez DPH /2166 * 423 * (1 + 912/ 2166),
kde 2166 je celkova uklidova plocha pronajimatele v m?, 912 celkova uklidova plocha
spole¢nych prostor v m? a 423 je uklidova plocha v najmu najemce v m2.

Do uhrazenych naklad( na uklid budou zahrnuty tyto naklady:

- naklady od poskytovatell uklidovych sluzeb na uklid (napf. pravidelny uklid, myti oken
a zaluzii a nakup hygienickych potfeb a Cisticich prostfedku).

Na uhradu nakladd na uklid bude najemce hradit zalohy na zakladé zalohovych faktur, a to
Ctvrtletné k 20. dni druhého mésice pfislusného Ctvrtleti, a to dle pfedpokladanych naklada
a nasledné vyuctovany jedenkrat ro¢né, a to k 31.12. pfislusného roku.

Naklady na odvoz smésného a tfidéného odpadu budou uctovany jako pomér skuteénych

nakladl na likvidaci téchto odpadl dle poméru celkového poctu osob pronajimatele
a vSech najemcu (CPO) k poc¢tu osob najemce (PON), tedy podle vzorce:

celkové naklady na likvidaci odpadu bez DPH / CPO * PON.

Naklady na odvoz smésného a tfidéného odpadu budou hrazeny bez zaloh. Vyuctovani
provadi pronajimatel po obdrzeni vyucétovani od dodavatelt 1 x ro€né, po obdrzeni faktur
od dodavatelu.

Na vypocet nakladu za sluzby podle &l. V odst. 5 pism. b) —f) za mésice listopad a prosinec
2023 se pouziji vySe uvedena pravidla obdobné, a to podle skute¢nych nakladl
pronajimatele v roce 2023.

Veskeré ostatni naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu jsou soucasti najemného.

K jednotlivym fakturovanym polozkam podle €&l. V odst. 5 pism. a) —f) bude pfipoctena dari
z pfidané hodnoty dle platnych pravnich predpisu.

Splatnost zalohovych a zavére€nych faktur bude vzdy minimalné 21 dnda.

Pro ucely vypoctu nakladd dle pism. c), d) a f) se stanovuje CPO =78 a PON = 42.



VI.
Zanik najmu

Najemce je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, Ze:
a) se pfedmét najmu stane pro najemce nepotfebnym nebo nepouzitelnym k ujednanému &i
obvyklému ucelu, a to s Sestimésiéni vypovédni dobou, ktera zatne bézet od prvého dne

mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi pronajimateli,

b) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti, ¢imz plsobi znaénou Ujmu najemci, (napf.
neposkytuje sjednané sluzby fadné €i v€as), a to bez vypovédni doby.

2. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét s roCni vypovédni dobou. Bez vypovédni doby
muze pronajimatel najem vypovédét pouze v pfipadech, ze:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se Smlouvou,

c) najemce je o vice nez tfi mésice v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby
i vyuctovani,

d) najemce pfenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢&ast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele.

Kazdé podani vypovédi pronajimatelem musi byt predem schvaleno Dozor&i radou pronajimatele.

VII.
Ostatni ujednani

1. Pronajimatel se zavazuje umoznit b&Zny pFistup nadjemci do budovy VUGTK v pracovnich
dnech od 6:30°do 16“30" hod. Vstup mimo tuto stanovenou dobu a ve dnech pracovniho volna
bude umoznén najemci pouze po pfedchozim ohlaseni pronajimateli, ktery bude zastoupen
vedoucim personalné spravniho oddéleni VUGTK a v jeho nepfitomnosti spravcem arealu.

2. Najemce neni opravnén bez pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele pfenechat
pronajaty prostor jinému uZivateli.

3. Najemce je povinen v pronajatém prostoru dodrzovat povinnosti vyplyvajici z pfedpisu pozarni
ochrany a prevence a bezpec€nosti prace. Pronajimatel je opravnén provadét dle svého
uvazeni kontroly plnéni povinnosti ngjemce.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze mozné spory budou FeSit primarné na urovni fediteld smluvnich
stran.

5. Smluvni strany sjednavaji, ze sjednana vySe najemného dle ¢&l. V. odst. 1 muze byt
kazdoro¢né, nejdfive vSak v roce 2025, vzdy k 1. 4. pfisluSného roku navy$ena o miru inflace
(dle oficialniho vyhlageni CSU) za uplynuly rok, vZdy véak maximalné o 10 %. Novy vypodet
najemného bude najemci pisemné oznamen do datové schranky najemce, a to do 15. 2.
daného kalendarniho roku, s u¢innosti od 1. 4. daného kalendainiho roku.



VIII.
Zavérecéna ustanoveni

Pokud ve Smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Smlouvu Ize ménit nebo doplnit jen formou pisemnych a ocislovanych dodatkd,
odsouhlasenych a podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Tato Smlouva podléha povinnosti jejiho zvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015
Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru
smluv, v platném znéni, a pravo k zaslani Smlouvy do registru smluv svédci strané najemce.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran
a ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smiuv.

Smlouva se vyhotovuje elektronicky a bude smluvnimi stranami opatfena uznavanym
elektronickym podpisem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed podpisem pfeletly a Ze je v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Dne: 27. fijna 2023

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky CR — Zemé&méficky ufad
a kartograficky, v. v. i.
Elektronicky podpis Elektronicky podpis
I Ing. Karel Brazdil, CSc.
feditel feditel
PFilohy:
€. 1-  Plan vnitinich pronajatych prostor
€¢.2- Plan s vyznacenim, kterych &asti pozemku se tyka pravo k parkovani 10 sluzebnich
vozidel najemce

¢.3- Plan s vyznaCenim, kterych ¢asti pozemku a staveb se tyka pravo k uloZzeni méfického

materialu najemce



	



