PRIKAZNi SMLOUVA

0 spravé nemovitosti

sjednana podle § 2430 a nasl. zak ¢. 89/2012 Sb., obéanského zdkoniku

mezi:

Socidlni sluzby mésta Kralupy nad Vltavou, pfispévkova organizace

Se sidlem V Luhu 1181

IC: 71294325 :

Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu Pr, viozka 1476,
zastoupena reditelkou organizace

Mgr. Petrou Urbanovou

jako Pfikazce (dale jen ,Pfikazce”)

a

Spravni firma Terra, s.r.o.

se sidlem Dvorékova 469, 278 01 Kralupy nad Vitavou
IC 02449463
zastoupena Evou Sldmovou, jednatelem

jako pfikaznik (dale jen ,,Spravce”)

Clanek I.
Pfedmét smlouvy

1) Pfedmétem smlouvy je obstaravani zéleZitosti Pfikazce, a to spravy bytovych jednotek
nachazejicich se ve dvou bytovych domech s pecovatelskou sluzbou (dale jen také
»prikaz”).

2) Prikazce je pfispévkovou organizaci mésta Kralupy nad Vitavou a dle Zfizovaci listiny je
jejim hlavnim ucelem a prfedmétem cinnosti provoz Domi s pedovatelskou smlouvou a
provadéni daldich ¢innosti souvisejicich s provozem Dom s pe€ovatelskou sluzbou.

3) Domy s pecovatelskou sluzbou dle predchoziho odstavce jsou minény bytové domy na
adresach Sidlisté U Cukrovaru 1171 a V Luhu 1181 v Kralupech nad Vitavou, stavba &.p.
1171 stojici na pozemku st. 781/1 vie zapsano na LV 10001 k. 0. Lobe¢, obec Kralupy nad
Vltavou, stavba €.p. 1181 stojici na pozemku st. 1045 v$e zapsano na LV 10001 k. 4. Lobe¢,
obec Kralupy nad Vltavou.

4) Na zakladé této smlouvy se Spravce zavazuje, 7e bude obstardvat zaleZitosti Pfikazce
uvedené dale vtéto smlouvé a Pfikazce se zavazuje Spravci, e mu za obstaravani
zaleZitosti dle této smlouvy zaplati odménu v této smlouvé dohodnutou.

5) Obstaravatelska ¢innost dle €l. |, této smlouvy spoéiva v uskuteéiovani jednani jménem
Pfikazce v €innostech obsaZzenych v této smlouvé a v jejich dodatcich.

6) Pfikazce je povinen do 5 pracovnich dnl od uzavieni smlouvy udélit Spravci pisemnou
plnou moc ke viem pravnim jedndnim, které bude Spravce vykondvat v souladu s touto
smlouvou.



Clanek 1.

Povinnosti Spravce

1) Spravce je povinen postupovat pfi plnéni prikazu podle platnych pravnich predpist a
s néaleZitou péci, podle pokynl Pfikazce a v souladu se zajmy Pfikazce, které jsou Spravci
znamy.

2) V pfipadé pochybnosti o obsahu pokynu je Spravce povinen vyzadat si stanovisko
Pfikazce. Od jeho pokynu se mize odchylit, jen pokud je to nezbytné v zajmu Pfikazce a
nemGze-li véas obdriet, nebo neobdrZi-li jeho souhlas, ackoliv si jej vyZadal. Jinak
odpovida prokazatelné za vzniklou Skodu.

3) Obdrizi-li Spravce ptikaz zjevné nespravny, upozorni ho na to a spini takovy pokyn jen
tehdy, kdyZ na ném Pfikazce trva. Za Skodu zptisobenou v dusledku nespravného pokynu,
na kterém Pfikazce pfes upozornéni Spravce trval, nese odpovédnost Pfikazce nikoliv
Spravce. =

4) Nevyplyva-li z pokyn Prikazce tykajicich se obstaravani konkrétnich zaleZitosti podle cl. 1
této smlouvy jinak, je Spravce opravnén k plnéni této smlouvy pouiit treti osobu, jako
svého zdstupce. Pokud tak ucini, odpovida jako by zéleZitost obstaraval sam.

5) Spravce je pfi obstaravani spravy nemovitosti v oblasti provozni povinen:

a) zajistovat jménem Prikazce a na jeho et smlouvu s dodavateli na dodavky elektrické
energie, plynu, vody, tepla a odvadéni odpadnich vod,

b) na Zadost Pfikazce uzavirat jménem vlastnika (mésta Kralupy nad Vltavou) najemni
smlouvy s novymi najemci,

c) na Zadost Pfikazce prepisovat elektroméry z plvodniho ndjemce na nového najemce,

d) na zadost Pfikazce je Sprdvce opravnén dle této smlouvy zajistit i jiné predem
nespecifikované ukony.

6) Spravce je pfi obstaravani spravy nemovitosti v oblasti u€etni a dariové povinen:

a) o hospodareni PFikazce vést Gcetnictvi podle zakona ¢. 563/1993 Sh. o Ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich pfedpist véetné zpracovani ucetnich zavérek,

b) predkladat Pfikazci a najemctm vysledky ucetnich operaci dle zakona o ucetnictvi, tj.
tiskové sestavy rozvahy a vysledovky,

c) stanovit rozpis plateb uZivatelim byt po dohodé s Prikazcem véetné mésicni zalohy
na Ghrady nakladd na pInéni (sluzby) poskytovana s uzivanim jednotek,

d) vést a pribéiné dle informaci Pfikazce aktualizovat evidenci vSech udajti souvisejicich
s uzivanim bytovych jednotek, nebytovych prostor a spolecnych prostor,

e) cétvrtletné predlozit Pfikazci nebo jim povéifenému zastupci ucetni knihy, spisy,
doklady a soubory dat, které se vztahuji ke spravovanému majetku.

7) Spravce je pfi obstaravani spravy v oblasti predpisu zéloh na sluzby, poplatkl za spravu €i
dal3i platby odsouhlasené Pfikazcem povinen:

a) zajistit predpis zaloh na sluiby a najem, jednotlivym najemciim bytovych jednotek
prostfednictvim sluzby SIPO;

b) pFizméné vlastnika vystavit novy pfedpis plateb na nového najemce,

c) do 20. dne nasledujiciho mésice pfedat Pfikazce pfehled neuhrazenych plateb,



d) zpracovat vyuctovani sluZeb za bytové a nebytové jednotky za cely rok s terminem do
30. 4. nasledujiciho roku,

e) zpracovani predpisu poplatkl za sluzby za obdobi pfed prevzetim nemovitosti do spravy
neni pfedmétem této smlouvy a musi byt feSeno samostatné.

8) K evidenci vynosu a nakladl, provadéni veskerych plateb G¢tovanych a zalohovanych pfi
provadéni prikazu zfidil Pfikazce ucet u Komeréni banky. VyZaduje-li stav spravovaného
domu k Ghradé vétsi ¢astku, nez ma Sprdvce k dispozici, je povinen na tuto skuteénost
Pfikazce neprodlené upozornit, vyzvat ho k doplnéni financnich prostfedkd a za timto
Ucelem ptedat Prikazci konkrétni rozpis ¢astek.

9) Spravce je povinen hospodafit s pécéi fadného hospodére. Pokud by z objektivnich divoda
hrozilo nebezpedi ztraty, je Spravce povinen neprodlené o této skutecnosti informovat
Ptikazce. Spravce je povinen hospodarné vynakladat prostredky.

10)  Spravce neni opravnén nakladat s nemovitosti jinym zplsobem, neZ mu stanovi
smlouva, zejména neni opravnén domy, Ci jeho ¢asti (véetné pozemk() prodat, zastavit,
nebo zfidit vécné bfemeno. Spravce je povinen nahradit Pfikazci skodu, kterd mu vznikla
v pfimém dasledku poruseni povinnosti Spravce vyplyvajicich z této smlouvy. Nahradu
nelze vymahat, jestlize Skodu, nebo poruseni povinnosti Spravce zavinil Pfikazce.

11)  Jestlize Spravce neplni Ffadné povinnosti dle této smlouvy, vyzve ho Pfikazce
pisemnou vyzvou, aby zjednal napravu, a Sprdvce neprodlené zajisti fadné plnéni
povinnosti ve |hGté ktomu stanovené Prikazcem, kterd nesmi byt kratsi nez 10
kalendarnich dni.

Clanek 1.
Povinnosti Pfikazce
Prikazce je v souvislosti s touto smlouvou povinen zejména:

a) poskytovat Spravci uéinnou soucinnost pfi spravé nemovitosti a operativné reagovat
na pozadavky Sprdvce; v pfipadé pozadavki ¢i narok(, které nelze operativné vyfidit,
zaujmout pisemné stanovisko do 20 dni,

b) dodavat Spravci Géetni doklady v dohodnutych terminech s tim, Ze vlastnik rudi za
spravnost dodanych doklada,

¢) neprodlené Spravce pisemné informovat o veskerych zméndch a usnesenich tykajicich
se spravy domu,

d) uhradit Spréavci sjednanou odménu.

Clanek IV.
Financovani a odména

1) Vedkery pohyb finanénich prostfedkt bude FeSen prostfednictvim bankovniho uctu
Prikazce.

2) Spravci vznikd narok na Gplatu za veskerou obstaravatelskou ¢innost, ke které je smluvné
vazan.
Odména Spravci je stanovena mésicnim pausalem:

a) zasluzby uvedené v él. Il/5 a), 6-7), ve vysi 150,- K&/ mésic/ byt, véetné DPH



b) za sluzby uvedené v €l. 11/5 b), ve vysi 50,- K véetné DPH/ najemni smlouva
c) za sluiby uvedené v &l. I1/5 c), ve vy3i 50,- KE vietné DPH/ elektromér

3) za sluzby uvedené v €l. 11/5 d), pfislusi Spravci odména ve vysi hodinové sazby 1.000,-
Ké/hod.

4) 0dména bude poskytovana mésiéné pozadu, vZdy do 14.tého dne mésice nasledujiciho na
zakladé faktury vystavené Spravcem.

Clanek V.
Odpovédnost

1) Smluvni strana odpovidd druhé smluvni strané za Skodu, kterou ji zplsobi vlastnim
zavinénim nebo porudenim pravni a smluvni povinnosti, a to dle pfislusnych ustanoveni
obé&anského zakoniku, pokud smlouva nestanovi jinak.

2) Spravce odpovidd za fadné a vcasné obstaravani spravy nemovitosti v rozsahu
stanoveném pfisluinymi ustanovenimi této smlouvy a Ob&anského zakoniku.

3) Spravce prohladuje, Ze ma uzaviené pojisténi odpovednosti za $kodu v minimalni vysi
5.000.000,- K&, kterd by mohla vzniknout PFikazci nebo tietim osobam v souvislosti s
obstaravanim spravy nemovitosti. Spravce se zavazuje pojisténi v této vysi udrZovat po
celou dobu platnosti této smlouvy. Spravce je povinen predlozit na zakladé pisemné
s4dosti Piikazce kdykoliv pojistnou smlouvu, véetné potvrzeni o zaplaceni pojistného
prokazujici, Ze pojisténi je uskutecriovdno v souladu s plnénim této smlouvy.

Clanek VII.
Zanik smlouvy
1) Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

2) Obé& smluvni strany mohou smlouvu vypovédét bez udani divodu pisemnou vypovedi s
vypovédni Ihiitou 6 mésicd, ktera pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
jejim doruéeni druhé strané.

3) Pfi zaniku smlouvy je Spravce povinen upozornit Pfikazce na opatfeni potfebna k tomu,
aby se zabranilo vzniku 3kody bezprostfedné hrozici Prikazci nedokoncenim, pfip.
nezapocetim &innosti souvisejicich se spravou nemovitosti dle této smlouvy.

4) Po nabyti U&innosti vypovédi je Spravce povinen pfedat Pfikazci veSkerou spisovou
agendu tykajici se spravované nemovitosti ke dni nabyti ucinnosti vypovédi (pfinejmensim
tu, kterou od Pikazce ptevzal); zpracované Ucetnictvi je povinen predat nejpozdéji do
mésice po zaniku této smlouvy.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni.

1) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U¢innost
nabyva dnem 1. 1. 2024 a zvefejnénim v registru smiuv dle zédkona ¢&. 340/2015 Sb. o
2vldétnich podminkéach acinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru
smluv. Zvefejnéni smlouvy zajisti Pfikazce.

2) Pokud neni stanoveno v této smlouvé jinak, Fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
Obéanskym zakonikem a ostatnimi pravnimi predpisy.



3) Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu s ur¢enim po jednom
stejnopise pro kaidou ze smluvnich stran. Tuto smlouvu lze ménit pouze oboustranné
potvrzenymi pisemnymi dodatky.

V Kralupech nad Vltavou dne 26. 10. 2023

Za Prikazce:

Mgr.Petra Urbanova
Feditelka organizace /

Socialni sluzby mésta Kralugy nag Viiavou
prispévkovd organizace
V Luhu 1184, Kralupy n. VIt. 278 01
I6: 71294325, tel.; 315 704 264
— omail-dps@mestokralupy.cz. 10 xBvdbym

Za Spravce:

sPRAVNI FIRMA TERRA s.1r.0.
Dvofakova 469
278 01 Kralupy nad Vitavou
1E0: 024 49 483
Tel.: +420 724 993 871



