SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

Smluvni strany:

Mésto Odry

Odry, Masarykovo namésti 16/25, PSC 742 35

I1C: 002 98 221

zastoupené¢ starostou Ing. Libor Helis

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobo¢ka Odry
¢islo uctu 19-1765068319/0800
variabilni symbol 2441410179

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen jako ,,pronajimatel*)

a

Michal Javora

narozen dne

trvale bytem , 742 35 Odry

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

uzaviely nize uvedeného dne v souladu s ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zéakonik tuto smlouvu o ndjmu mistnosti:

L
Piredmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1114 (zastavéna
plocha a nadvoii) v katastralnim tzemi Odry, jehoz soucasti je stavba obcanského
vybaveni €.p. 670 v Odrach na ulici Nadrazni, zapsaného v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na
listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec a k.u. Odry.

Pronajimatel pronajima za podminek stanovenych touto smlouvou ndjemci prostory v L.
podzemnim podlazi (suterénu) stavby uvedené v odstavci 1 tohoto ¢lanku smlouvy
tvorené 1 (jednou) mistnosti o celkové vymeie 25,00 m?.

Pronajaté prostory jsou podrobné specifikovany ve vykazu vymér, ktery je pfilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy.

II.
Uéel najmu

Sjednanym a vyhradnim ucelem najmu dle této smlouvy je uzivani pronajatého prostoru
najemcem jako zkuSebny hudebni kapely. V pifipadé¢ zamyslené zmény ucelu najmu je
najemce povinen vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele s takovouto
zménou.

Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, ze pronajaty prostor je ve stavu zpusobilém
k plnéni sjednaného ucelu najmu.

I11.
Doba najmu
Doba ngjmu je sjedndna na dobu neurcitou, pii¢emz zapoceti najmu se sjednava ke dni
28.7.2016.
Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udéani
divodu. Vypovédni doba ¢ini jeden mésic a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho
meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.



Pronajimatel je vypoveédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce zavaznym

zpusobem porusi své zdvazky a povinnosti, zejména:

a) prenechd-li ndjemce pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

b) provede-li nijemce stavebni upravy ¢i zmény v pronajatych prostorach bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) uziva-li najemce pies pisemné upozornéni pronajimatele pronajaté prostory pro jiny
ucel, nez je sjednan v ust. ¢l. II odst. 1 této smlouvy,

d) jestlize je najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ctvrtletni splatky
najemného anebo pausalni uhrady za sluzby spojené s uzivanim prostor.

IV.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim prostor

Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a &ni 385 K&/m?/rok, tj. za prostory o
vyméfe 25,00 m’&astku 9.625 K& roné. Vypodet najemného je uveden v listing
»Zakladni udaje a vykaz vymér®, ktera je ptilohou €. 1 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Vedle nigjemného je najemce povinen hradit pronajimateli pauSalni uhradu za
poskytovani nékterych sluzeb spojenych s ndjmem, jmenovité dodavku el. energie, v
¢astce 2000 K¢ rocné.

Néjemné spolu s pausalni thradou za dodavky el. energie je splatné ve Ctvrtletnich
splatkaich po 2.906,25 K¢, a to vzdy nejpozdéji k 10. dni kalendainiho mésice
nasledujicitho po uplynuti ¢tvrtleti bezhotovostnim pievodem ve prospéch bankovniho
uctu pronajimatele uvedené¢ho v zahlavi této smlouvy, véetné ptidéleného variabilniho
symbolu.

Dodéavky sluzeb a energii neuvedenych v odst. 2 a 3 této smlouvy (tzn. zejména tklid a
likvidaci odpadl) si ndjemce zajiStuje sam u jejich dodavatelit na zéklad¢ samostatné
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvysit ndjemné o miru ro¢ni inflace, kterd bude
zjisténa Ceskym statistickym tfadem za ptedchazejici kalendaini rok a publikovana
Ministerstvem financi v Cenovém véstniku. Nova vyse ndjemného bude po kazdém
takovém zvySeni najemci pronajimatelem pisemné oznamena nejpozdéji k 30.4.
ptislusného roku.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodate a chranit je pied
poskozenim. Néjemce se rovnéZ zavazuje k udrzovani pronajatych prostor v fadném
stavu.

Néjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své ndklady obvyklou udrzbu
pronajatych prostor, malovani (minimaln¢ jedenkrat za Ctyfi roky) a provadéni béznych
oprav. Néajemce se rovnéZ zavazuje zajistit svym jménem a na své ndklady uklid
pronajatych prostor. Provadéni béznych oprav ndjemcem nema vliv na vysi a splatnost
najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak. Za bézné opravy se pro ucely této
smlouvy povazuji zejména, nikoliv vSak vylu¢né, opravy do vyse hodnoty opravy 5.000
K¢ bez DPH za kazdy jednotlivy pfipad, zejména pak opravy a vymeény zasuvek,
vypinactli, zarovek, zatfivek a jinych zdroji svétla, pretésnéni armatur a spoju potrubi u
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vzduchotechniky a ustfedniho vytapéni, opravy a vymény regulacnich ventilli, michacich
baterii, CiSténi odpadii, drobné stolaiské a natéracské prace, vyména a opravy
podlahovych krytin do 10 m?.

K provadéni stavebnich Uprav a zmén v pronajatych prostorach je ndjemce opravnén
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele, jinak je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce uvedl prostory do puvodniho stavu na své naklady. Dojde-li
v dasledku uprav a zmén ke zhodnoceni prostor, nema najemce pfi skon¢eni ndjmu narok
na vyrovnani, nebude-li pisemné dohodnuto jinak.

Néjemce je opravnén pienechat prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢i jiného uZzivani
tieti osob¢ pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Néjemce je opravnén do prostor instalovat zafizovaci predméty, které zvysuji naroky na
technické Ci stavebné-technické parametry prostor nebo stavby pouze po piedchozim
pisemném souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen uzivat prostory v ramci sjednaného ucelu tak, aby nedochézelo
k omezovani ostatnich uZzivatelli bytd ¢i jinych prostor vdomé (nadmérny hluk, ruSeni
piijmu TV signalu apod.).

Néjemce se zavazuje provozovat hudebni zkousky v pracovnich dnech pouze od 18:00 do
21:00 hod., ve dnech pracovniho klidu a v sobotu do 22:00 hod.

N4jemce je povinen neprodlen¢ ohlasit pronajimateli potiebu téch oprav, jejichz naklady
ma podle této smlouvy a platnych pravnich ptedpisti nést pronajimatel, jinak odpovida za
Skodu, kterd tim pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje provadet pravidelné v rozsahu stanoveném piisluSnymi piedpisy
kontrolu stavu prostor z hlediska pozarni prevence a bezpec¢nosti prace.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude pozemek k domu ptilehly a spole¢né prostory v domé
zneCiStovat a zapliovat riznymi materidly a predméty. Pokud se tak stane, bude
zneCis$téni odstranéno na naklad najemce po pfedchozim upozornéni pronajimatelem.
Najemce je povinen si zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veskerého odpadu
vznikajiciho v pronajatych prostorach.

Pronajimatel (jeho zaméstnanec nebo jind povéfena osoba) je opravnén vstupovat do
pronajatych prostor za pfitomnosti najemce (nebo jeho zaméstnance ¢i jiné poverené
osoby) za ucelem kontroly dodrzovani ustanoveni této smlouvy a kontroly stavu prostor.
Zamyslenou kontrolu ozndmi pronajimatel najemci s dostatenym ¢asovym predstihem.
Pfi skonCeni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti ndjmu predany, s piihlédnutim k béznému opotiebeni
a provedenym i rozpracovanym upravam, pokud nebude dohodnuto jinak. V pfipadé
prodleni najemce s vyklizenim a pfeddnim prostor pronajimateli po skonceni ndjmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den
prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni nikterak doteno pravo pronajimatele na
nahradu Skody ¢i vydani bezdiivodného obohaceni.

Néjemce je opravnén umistit na budové a uvniti pronajatych prostor vlastni napisy a
poutace souvisejici s jeho ¢innosti v pronajatych prostorach (napt. vyvésni §tit). Umisténi
poutacli a oznaceni je najemce povinen predem projednat s odborem kultury a Skolstvi
Meéstského tradu Odry.



VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ptenecha pronajaté prostory najemci tak, aby je mohl uzivat k ucelu
sjednanému touto smlouvou. Pronajimatel bude pronajaté prostory udrzovat v takovém
stavu, aby mohly slouzit takovému uzivani, pro které byly pronajaty.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci z titulu vy$si moci (pferuseni dodavky
el. energie, zivelna pohroma apod.).

Pronajimatel neodpovidd najemci ani tfetim osobam za jakékoliv Skody ¢i Gjmy
zpusobené na vécech a hodnotach v souvislosti s uzivanim prostor najemcem.

Néjemce nema pravo na nédhradu piipadné Skody, vzniklé mu neposkytovanim c¢i
omezenym poskytovanim sluzeb (dodavek energii) podle ustanoveni ¢lanku IV. odst. 2 a
3 této smlouvy v disledku havarie, poruchy ¢i provadéni nezbytnych oprav na
technickém distribu¢nim zatizeni. Smluvni strany si vyslovné ujednaly, ze odpovédnost
pronajimatele za takto vzniklou piipadnou Skodu je vyloucena.

Najemce odpovida samostatné tietim osobam za Skody a jmy na vécech ¢i hodnotach,
které vzniknou v souvislosti s provozem v pronajatych prostorach.

V piipadé zjisténi vzniku pojistné udalosti je ndjemce povinen bez zbytecného odkladu
uvédomit pronajimatele o takové udalosti.

Pronajimatel souhlasi s uzavienim smlouvy o pojisténi mezi ndjemcem a pojiStovnou.

VII.
Zavérefna ustanoveni

Me¢sto Odry v souladu s ust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
ziizeni), ve znéni pozdéjSich piedpist stvrzuje, ze zamér pronajmout nemovity majetek
mésta podle této smlouvy byl zvefejnén na Gfedni desce mésta Odry od 21. 6. 2016 do 7.
7. 2016, a ze o ndjmu prostor slouzicich k podnikani podle této smlouvy rozhodla Rada
mésta Odry na své 40. schiizi konané dne 21.7.2016 usnesenim ¢. 31/40/2016.

Tuto smlouvu 1ze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze
formou pisemnych ocislovanych dodatkt nebo doplik.

Prava nebo povinnosti z této smlouvy nemize ndjemce pod sankci absolutni neplatnosti
takového ukonu jednostranné a bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
postoupit (pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢astecne.

Prava a povinnosti z této ndjemni smlouvy uplatituji smluvni strany vlastnim jménem.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi
pravnimi piedpisy, zejména pak piisluSnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a ndjemce zbyvajici jedno vyhotoveni.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

a) priloha ¢. 1 — vykaz vymeér,

b) pfiloha ¢. 2 — platebni kalendaf,

c) ptiloha €. 3 — zapis o piedani a pfevzeti mistnosti

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo
za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.



V Odrach dne V Odrach dne

Za pronajimatele: Ngjemce:
Ing. Libor Helis Michal Javora
starosta

Zpracoval: Ing. Ondrej Haas
Kontroloval: Mgr. Martin Biskup, Bc. Milan Cerny



PRILOHA ¢&. 1
ke Smlouvé o najmu mistnosti k nijmu

ZAKLADNI UDAJE A VYKAZ VYMER MiISTNOSTI K NAJMU

Udaje nebytového prostoru

Adresa Odry, Nadrazni 670

Poloha v domé 1.PP — chodbou vlevo pfes mezimistnost, druhé dvere

Puavodni urceni jesle

Zplsob vyuziti uskladnéni hudebni aparatury a hudebni zkousky

Vybaveni nebytového prostoru

Vytapéni ustfedni topeni

Tepla voda ne

Splachovaci zachod  ano

Jiny zachod ne

Sprcha mimo provoz

Umyvadlo v zadvefi WC

Mistnosti Podlahova plocha

Pof. Eislo  zpuUsob vyuziti plocha sazba/m®>  ro&ni Ghrada

1. mistnost pro hudebni zkousky 25,00 385,00 K& 9 625,00 K&
Zakladni roc¢ni uhrada v K¢ bez inflace 9 625,00 K¢
Ctvrtletni thrada bez DPH za nebytovy prostor 2 906,25 K¢
Uhrada za sluzby (pausal) 500,00 Ké
1) za spotfebu tepla 0,00 K&
2) za vodné a stocné 0,00 K&
3) za el. energii 500,00 K&
Ctvrtletni uhrada 2 406,00 K¢

V Odrach dne

pronajimatel najemce

Zpracoval: Ing. Ondriej Haas
Kontroloval: Bc. Milan Cerny



Ptiloha €. 3 ke smlouvé o najmu mistnosti

Zapis o predani a prevzeti mistnosti

Pronajimatel a najemce konstatuji, ze pfedavané mistnosti jsou v provozuschopném stavu a odpovidaji
popisu ve smlouv¢ a jejich prilohach.

Pronajimatel mistnosti timto pfedava do uzivani najemci, ktery je od pronajimatele pfejima.

Dalsi okolnosti a poznamky:

V Odrach dne

za pronajimatele za najemce



Rozpis plateb na obdobi od 1.8.2016 - 30.6.2017

Pronajimatel:
Mésto Odry

Masarykovo nam. 25
742 35 Odry

IC: 00298221

DIC: CZ00298221

(platce DPH)

Predpis pausalnich plateb na sluzby souvisejici s ndjemnym

Najemce:

Michal Javora
Sokolovska 44
742 35 Odry

Varidbilni s.:

(neni platcem DPH)

Datum vystaveni:

2441210179
1.8.2016

[Eturtietni platba Platba na obdobi Splatnost do Sazba DPH |Zaklad dané |DPH (KE) [ Celkem (Kc) I
Masarykovo nam. 25 0 0,00 0,00 2 406,25}
teplo 15% 0,00 0,00 0,00}
plyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00'
vodné, stotné 1.8.2016-30.9. 2016 10.10.2016 15% 0,00 0,00 0,00}

0 0,00 0,00 2 406,25]
15% 0,00/ 0,00 0,00}
21% 0,00 0,00 500,00

ICelkem splatka za obdobi 2 906,25
najem 0 0,00 0,00 2 406,25
teplo 15% 0,00 0,00 0,00f
plyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00'
vodné, stoéné 1.10.2016 - 31.12.2016 10.1.2017 15% 0,00 0,00 0,00}

0 0,00 0,00 2 406,25]

15% 0,00/ 0,00 0,00}

21% 0,00 0,00 500,00

ICelkem splatka za obdobi 2 906,25'




najem 0 0,00 0,00 2 406,25]
teplo 15% 0,00 0,00 0,00}
plyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00'
vodné, stoéné 1.1.2017 - 31.3.2017 10.4.2017 15% 0,00 0,00 0,00]
0 0,00 0,00 2 406,25]
15% 0,00/ 0,00 0,00]
21% 0,00 0,00 500,00
ICelkem splatka za obdobi 2 906,25
ndjem 0 0,00 0,00 2 406,25
teplo 15% 0,00 0,00 0,00f
plyn 21% 0,00 0,00 0,00}
el. energie 21% 0,00 0,00 500,00'
vodné, stoéné 1.4.2017 - 30.6.2017 10.7.2017 15% 0,00 0,00 0,00]
0 0,00 0,00 2 406,25
15% 0,00/ 0,00 0,00}
21% 0,00 0,00 500,00
[Celkem splatka za obdobi 2 906,25'

V Odréch dne: 1.8.2016

pronajimatel



