Smlouva o najmu nebytovych prostor
a dalsi ujednani

Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky
se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3
zastoupena:

feditelem Krajské poboCky pro Karlovarsky kraj

ICO: 41197518

DIC: CZ41197518

bankovni spojeni: GE Money Bank a.s., pobo¢ka Karlovy Vary
eislo et I

(dale jen ,pronajimatel")

Pojistovna VZP,a.s.
se sidlem Jankovcova 1566/2b, Praha 7 - HoleSovice, PSC 170 00
IC: 27116913, DIC: CZ27116913

zastoupena NN

naméstkem pro usek provozni a ekonomicky, na zakladé povéreni ze dne 26.4.2007.
bankovni spojeni: Komercni banka,a.s., ¢.U:

zapis v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9100

(dale jen "najemce").

uzaviraji nasledujici smlouvu :

I.Pravni situace

Pronajimatel prohladuje, ze je vlastnikem domu ¢&.p 2032 v ulici Dr.Janatky v Karlovych
Varech, ve kterém se nachazi pronajimané prostory (dale jen "nemovitost")

1.

Il. Pfedmét najmu, ucel a doba najmu

Pfedmétem najmu jsou pronajimané nebytové prostory (dale také jen "Pronajaté
prostory"), které jsou umistény v nemovitosti uvedené v €l. I. a nachazeji se v pfizemi a
1.podzemnim podlazi budovy , a to

« V kancelafi €.0.39 o rozloze 10 m?

«  Skladové prostory (spisovna) o rozloze 5 m?

Celkova vyméra Pronajatych prostor &ini 15 m?

Clenéni Pronajatych prostor a jejich pudorys je obsazen v nakresu, ktery je nedilnou
soucasti této smlouvy (Priloha ¢&. 1).

Kromé Pronajatych prostor uvedenych v bodu 1. tohoto ¢lanku smlouvy je najemce
opravnén spoluuzivat ve vySe uvedené nemovitosti spole¢né prostory, a to
schodisté:-1.01, 0.04, chodby:-1.02, -1.03,-1.25, 0.01,0.02,0.03, 0.22,0.40,

vytah: -1.04, 0.25, socialni zafizeni: 0.17, 0.18, kuchyrku 0.16.

Dale je pronajimano i vybaveni kancelafi, které je uvedeno v Pfiloze ¢.2 této smlouvy
(viz bod 5.tohoto ¢lanku).

Pfedmét najmu se pronajima za ucCelem jeho vyuzivani najemcem jako kancelare
a provozni mistnosti pro provozovani pojistovaci €innosti a Cinnosti s tim souvisejicich.
Pfipadna zména vyuziti Pronajatych prostor musi byt pfedem pisemné schvalena
pronajimatelem, ktery se vyjadii do 15 dnd po predlozeni pisemného pozadavku
najemcem.


rusfm32
Obdélník

rusfm32
Obdélník

rusfm32
Obdélník

rusfm32
Obdélník

rusfm32
Obdélník


Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze pronajimatel fadné predal pfedmét
najmu t.j. Pronajaté prostory a vybaveni kancelafi podle Prilohy ¢. 2 této smlouvy
najemci k datu 1.12.2007 a najemce jej v tomto terminu pfevzal.

lll. VySe najemného a zplisob jeho uhrady

. Vy8e najemného za pronjem nebytovych prostor je stanovena dohodou stran a &ini
15 225,- K¢ za Gtvrtleti.

VySe najemného za vybaveni kancelafi uvedené v pfiloze je stanovena dohodou stran
a Cini 2 242,50,- K¢ za ctvrtleti. K této cené bude pfipo¢tena DPH v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel je opravnén sjednané najemné z pronajmu nebytovych prostor vzdy
k 1. Cervenci kalendafniho roku zvySit o tolik procent, o kolik se zvysi mira inflace
vyjadifena pfiristkem primérného rocniho indexu spotiebitelskych cen zjiSténa
Ceskym statistickym Gfadem za predchozi kalendafni rok. Za zaklad pro zvySeni
najmu se povazuje najemné zavazné pro smluvni strany v pfedchozim kalendainim
roce.

Dojde-li k takovym zménam podminek nebo cen, Ze stavajici vySe najmu bude
vzhledem k nim nedostate¢na, pronajimatel si vyhrazuje pravo navrhnout novou vysi
najmu.

Najemné bude placeno ¢&tvrtletné dopfedu. Splatnost najemného je stanovena na
5.den prvniho kalendafniho mésice Ctvrtleti, a to na zakladé dohodnutého splatkového
kalendafe (Pfiloha ¢.3). Najemné je zaplaceno dnem pfipsani Castky na ucCet
pronajimatele. Najemné za mésic prosinec 2007 bude vyfakturovano samostatné do
15.12.2007.

Na uhradu sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor (ostraha budovy, Uklid,
odvoz odpadu, elektricka energie, teplo, vodné, stocné, opravy a udrzba, revize atp.)
dodavanych externim dodavatelem bude najemce dale platit zalohovou &astku ve vysi
18 064,- K¢ za rok, a to na zakladé dohodnutého platebniho kalendafe (Pfiloha ¢. 4).
Zalohy budou vé. DPH a splatné Ctvrtletné spoleéné s najemnym. Zaloha za mésic
prosinec bude vyfakturovana zaroven s najemnym do 15.12.2007.

Dojde-li k takovym zménam podminek nebo cen sluzeb uvedenych v pfedchozim
odstavci dodavatelem téchto sluzeb, Ze vySe stavajici zalohy bude vzhledem k nim
nedostateCnd, pronajimatel si vyhrazuje pravo urcit novou vysi zalohy, a to s u€innosti
ode dne, kdy ke zménam podminek nebo cen sluzeb doslo.

Pronajimatel je povinen provést minimalné jednou roéné vyuctovani sluzeb (dle bodu
5.) spojenych s uzZivanim Pronajatych prostor podle podilu podlahové plochy
Pronajatych prostor a podilu podlahové plochy spoleénych prostor na celkové
podlahové plose, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne predlozeni kone¢ného vyucétovani
jednotlivymi dodavateli sluzeb. Na zakladé faktury vystavené pronajimatelem provedou
smluvni strany vyrovnani pfipadnych preplatki a nedoplatkd, a to ve Ihuté 15 dna od
data doruceni faktury najemci na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Od
okamziku pfipadné instalace separatnich méfidel bude Uhrada za dodavky elektrické
energie, tepla a TUV a vodné a sto¢né provadéna podle skute€né spotifeby a zaloha
na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor bude pfiméfené sniZena.

Uhrada za pouzivani telefonni linky | ilij bude naiemcem hrazena kazdy
mésic, na zakladé vystavené faktury pronajimatelem. Fakturovana castka se bude
skladat z pauSalniho poplatku za telefonni linku a &astky za telefonni hovory z této
linky uskutec¢néné. Splatnost faktury bude do 15. kalendarniho dne od jejiho doruceni
do sidla najemce.
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13.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych nebytovych prostor dle této smlouvy je mu
znam a ze odpovidaji sjednanému ucelu najmu.

Pronajimatel umozni pfistup najemci k pfedmétnym prostoram po celou dobu provozu
budovy, v pracovni dny od 6.00 hod. do 18.00 hod., v ostatnich dnech pouze po
dohodé s pronajimatelem.

Pronajimatel umozni pfistup klientim najemce k pfedmétnym prostoram po celou
otviraci dobu pro klienty pronajimatele, mimo tuto otviraci dobu pouze po dohodé s
pronajimatelem.

Najemce je povinen o pfedmét ngjmu Ffadné pecovat, provadét jeho udrzovani, hradit
naklady spojené s béznym udrZzovanim a opravami nebytovych prostor v rozsahu
stanoveném analogicky jako pro najemce bytl nafizenim vilady €. 258/1995 Sb., ve
znéni pozdéjSich predpisu, kterym se provadéji néktera ustanoveni obcanského
zakoniku.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteCného odkladu pronajimateli veSkeré zmény,
které nastaly na pfedmétu najmu ¢&i tykajici se jeho osoby. Dale je povinen bez
zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést. V opaéném pfipadé odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této oznamovaci
povinnosti pronajimateli vznikla.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu v
béznych provoznich hodinach najemce po predbézné vzajemné dohodé, a to zejména
za ucelem provadéni oprav. Soucasné je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu
najmu ve vyjimecnych pfipadech i mimo provozni dobu najemce bez doprovodu
najemce nebo jim povéifené osoby, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav i
jind podobna mimofadna udalost. Pronajimatel vyrozumi neprodlené najemce, jestlize
jej nebylo mozno informovat pfedem a po dohodé s najemcem zajisti pfipadné
pfitomnost nezucastnéné tfeti osoby. V pfipadé pfitomnosti tfeti osoby je pronajimatel
povinen sepsat protokol o provadéné Cinnosti v pronajatém prostoru.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaté nebytové prostory pouze pro ucely sjednané v
této smlouvé.

Veskeré upravy provadéné najemcem v prostorach predmétu této smlouvy vyZzaduji
souhlas pronajimatele. Souhlasu pronajimatele je tfeba rovnéz pro umisténi jakékoliv
reklamy €i informacniho zafizeni.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, které by ruSily nebo mohly rusit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmét
najmu.

Pronajimatel prohladuje, Zze ma pro vSechny objekty, které podléhaji rezimu této
smlouvy, uzaviené smlouvy o pojisténi majetku a odpovédnosti za Skody
s dostateCnym pojistnym krytim.

Najemce se =zavazuje, Ze uzavie pojistné smlouvy na kryti pfipadnych $kod
zpusobenych provozni €innosti a na kryti rizik pro pfipad vzniku Skod na vlastnim
majetku.

Pronajimatel umozni umisténi oznaceni najemce pfiméfenym zpusobem vné objektu.
Rozmisténi reklamnich panelll a pfedmétl uvnitf objektu bude feSeno na zakladé
pisemného poZadavku najemce a specifikace konkrétniho zaméru, dohodou smluvnich
stran. Dohodnuté podminky a vySe uhrady za umisténi reklamy, budou feSeny formou
dodatku ke smlouvé.

Najemce se zavazuje, Ze bude respektovat pfedpisy vztahujici se k bezpe€nosti a
ochrané zdravi pfi praci a predpisy pozarni ochrany platné v prostorach pronajimatele.
Zaroven se pronajimatel zavazuje zabezpecit, aby najemce vykonavajici prace v
Pronajatych prostorach a vyuZivajici spolecné prostory, obdrzel pfed zahajenim jejich
vyuzivani provozni fad budovy a pokyny k zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
praci a o pfijatych opatfenich, zejména ke zdolavani pozarli, poskytnuti prvni pomoci
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a evakuace fyzickych osob v pfipadé mimoradnych udalosti a rezimovych opatfenich
(vstupni rezim a pod).

V. Smluvni pokuta

.V pfipadé prodleni s placenim najemného a sluzeb podle E&LIlI. této smlouvy, je
pronajimatel opravnén vyuétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni a najemce je povinen tuto smluvni pokutu zaplatit.

. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu Skody vzniklé v dusledku
poruSeni pravni povinnosti zajisténé smluvni pokutou.

VI. DalSi ujednani

. 'V souladu s pfilohou &.2 této smlouvy je soucasti pronajatého vybaveni i trezor,
umistény v pronajatém prostoru najemce.

Smluvni strany se zavazuji poudit své zaméstnance o dodrzovani pfedpist sméfujicich
k ochrané majetku a o povinnosti jednat tak, aby se zamezilo vzniku moznych Skod na
majetku.

Smluvni strany shodné prohlasSuji, ze ke dni uzavieni této smlouvy byly vSechny
kompletni sady kli¢d od pronajatého trezoru pfedany najemci.

VII. Odpovédnost za Skodu

. Ochrana ve8kerého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu pfed ztratou,
poskozenim nebo zni€enim a jeho pojisténi je vyluéné véci najemce a jeho nakladu.

. Pronajimatel neodpovida za odcizeni ¢ehokoli z majetku najemce umisténého
v pfedmétu najmu ani neodpovida za jiné Skody, které by najemci, jeho pracovnikiim
nebo obchodnim partnerdm vznikly v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, s
vyjimkou pfipadu, prokazatelné zavinénych pronajimatelem.

. Najemce odpovida pronajimateli za veSkeré Skody, které vzniknou jeho zavinénim jak
na objektu jako celku, tak v uzivanych nebytovych prostorach. Najemce soucasné
prohlasuje, Ze ma uzavienu pojistnou smlouvu na pojisténi majetku a odpovédnosti za
Skody.

VIII. Ostatni ustanoveni

. Na zakladé Ramcové smlouvy o spolupraci uzaviené mezi smluvnimi stranami dne
1.6.2007 (déle jen ,Ramcova smlouva") probihala v prostorach VZP ¢innost
prodejnich mist PVZP, &imz vznikl VZP narok na nahradu za uzivani prostor, véci
movitych a Cerpani sluzeb za obdobi ode dne zahajeni této Cinnosti, tj. od 1.6.2007 do
dne ucinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze nahrada podle odst.1. tohoto ¢lanku bude stanovena
v souladu s ¢lankem lIl. této smlouvy, tj. ve vySi odpovidajici sou¢tu pomérného:

- najemného za nebytové prostory dle této smlouvy,
- ngjemného za movité véci dle této smlouvy + 19% DPH,
- vyuctovani dodavatell prefakturovavanych externich sluzeb dle této smlouvy,

ceny obvyklé poskytnutych internich sluzeb dle této smlouvy + 19% DPH.

Zuctovani této nahrady oproti prijaté zaloze, kterou PVZP poskytla podle odst.3.
¢lanku IX. Ramcové smlouvy, bude provedeno mezi Ustfedim VZP a PVZP zpusobem
a v terminech stanovenych v Ramcové smiouvé.



IX. Spolecna a zavére¢na ustanoveni

1. Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se pravni vztahy Uc¢astniki obecné
zavaznymi predpisy, zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu
nebytovych prostor a zakonem ¢&. 40/1964 Sb., ob&anskym zakonikem, oba v platném
znéni.

2. Smlouva m(ze byt ménéna a dopliiovana pouze formou pisemného smluvniho
dodatku.

3. Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s 6 mésicni vypovédni Ihutou, ktera pocina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strané.

4. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét s tfimésicni vypovédni Ihitou v
pfipadé, Ze najemce hrubym zpusobem poruSuje povinnosti stanovené touto
smlouvou nebo je v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez 30 dnu.
Vypovédni Ihita po€ina bézet stejné jako u vypovédi dohodnuté podle odst. 3. tohoto
¢lanku.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz jeden vytisk obdrzi
najemce a tfi vytisky pronajimatel.

6. Pfipadné uroky z prodleni se stanovi v souladu s nafizenim vlady €. 142/1994 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi vySe uroku z prodleni a poplatki z
prodleni podle ob¢anského zakoniku.

7. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skon&eni najemniho
vztahu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli ve stavu, v kterém jej
pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a je povinen odstranit i veSkeré zmény
a upravy, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to v§e do 15 dnl po dni
ukonceni platnosti této smlouvy.

8. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dne
1.12.2007.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou pfilohy:

Pfiloha €. 1 - Nakres ¢lenéni Pronajatych prostor

Pfiloha ¢&. 2 - Pfedmét najmu (Pronajaté prostory a vybaveni kancelari)
Pfiloha €. 3 - Splatkové kalendare

Pfiloha €. 4 - Platebni kalendar

10. Smluvni strany si pfed podpisem tuto smlouvu fadné precCetly a svlj souhlas s
obsahem jednotlivych ustanoveni této smlouvy, v€etné jejich pfiloh ¢.1 - 4, stvrzuji
svym podpisem

V Karlovych Varech dne 1.12.2007 V Praze dne 1.12.2007
za za
VSeobecnou zdravotni pojiStovnu Pojistovnu VZP,a.s.
Ceské republiky
fEESLEERA D Janaty 2 T e 7
POJISTOVNA C 2711@13
©
feditel Krajské pobocky VZP CR nameéstek pro usek provozni a ekonomicky

pro Karlovarsky kraj
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Soupis pronajatych movitych véci

Priloha ¢.2

Radek | Inv. &islo Nazev Pofiz. cena
1/38221/72 Telefon 2903,60
2|61515/89 knihovna 6675,90
3/61532/181 Zidle 6089,00
4/61536/22 jednaci zidle 1669,58
5/61536/23 jednaci zidle 1921,85
6 61549/14 Jednaci stul 6307,00
7161549/2 Ctvercovy stul 3332,00
8/61572/6 Zasuvkovy box 1402,03
0 61572/7 Zasuvkovy box 1402,03

10/61572/8 Zasuvkovy box 1402,04
11/61532/182 | Zidle 5535,20
12/ IM000450 Trezor WACO 78 B 15060,00

CELKEM : 53700,23




Priloha¢€. 3

SPLATKOVY KALENDAR ¢&. 1/42/2007
(danovy doklad)

MEZI:

Organizaci: VZP CR
Krajska poboCka pro Karlovarsky kraj
Dr. Janatky 2
360 21 Karlovy Vary

>

IC: 41197518
DIC: CZ41197518

Organizaci: Pojistovnou VZP, a.s.
Jankovcova 1566/2b
170 00 Praha 7 - HoleSovice

IC: 27116913
DIC: CZ 27116913

Ve kterém se uvedené strany dohodly na placeni najemného za movité véci
pronajaté na UP VZP v Karlovych Varech, dle smlouvy o najmu nebytovych prostor
vjednotkové cené 2 242,50 K& za kalendafni &tvrtleti. Uhrada bude provadéna
bezhotovostnim pfevodem, a to vzdy za kalendarni Ctvrtleti se splatnosti 5. dne

prvniho kalendarniho mésice ve Ctvrtleti (datum zdanitelného plnéni).

Zaklad DPH 2 242,50 K¢
Sazba DPH 19 %

DPH 426,09 K&
Celkem s DPH 2 668,59 K¢

Vystaveno v Karlovych Varech dne 1.12.2007

Feditel Krajské pobogky VZP CR
pro Karlovarsky kraj
i /jé./iNi.

VSEOBECNA Dr. Jarvatky 2
ZDRAVOTNI i
pojisStovna 360 21 Kartovy Vary
REPUBLIKY

Krajska pobocka ©
pro Karlovarsky kraj
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SPLATKOVY KALENDAR é. 2/42/2007

MEZI:

Organizaci: VZP CR
Krajska pobocCka pro Karlovarsky kraj
Dr.Janatky 2
360 21 Karlovy Vary

IC: 41197518
DIC: CZ41197518

Organizaci: Pojistovnou VZP, as.
Jankovcova 1566/2b
170 00 Praha 7 - HoleSovice

v

IC: 27116913
DIC: CZ27116913

Ve kterém se vySe uvedené strany dohodly na placeni najemného z nebytovych
prostor na UP VZP v Karlovych Varech, dle smlouvy o najmu nebytovych prostor
v jednotkové cené 60 900,- K& / rok. Uhrada bude provadéna bezhotovostnim
prevodem, a to vzdy najednou za celé kalendarni Ctvrtleti ve vysi 15 225,-KC se

splatnosti 5. dne prvniho kalendarniho mésice ve Ctvrtleti.

Vystaveno v Karlovych Varech dne 1.12.2007

Feditel Krajské pobocky VZP CR

pro Karlovarsky kraj ,

' A

VSEOBECNA Dr. Jarva\t/ky 2 /
ZDRAVOTNI

CESKETOVNA 360 21 Kartovy Vary
REPUBLIKY

Krajska pobocka
pro Karlovarsky kraj
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Organizaci:

IC:V
DIC:

Organizaci:

IC:v
DIC:

PLATEBNi KALENDAR C. 1/42/2007

MEZI:

VZP CR

Krajska poboCka pro Karlovarsky kraj
Dr. Janatky 2

360 21 Karlovy Vary

41197518
CZ41197518

Pojistovnou VZP, a.s.
Jankovcova 1566/2b
170 00 Praha 7 - HoleSovice

27116913
CZ 27116913

Pfiloha €. 4

Ve kterém se vySe uvedené strany dohodly na zplisobu uhrad zaloh na poskytované

zbozi a sluzby souvisejici s pronajmem nebytovych prostor na UP VZP v Karlovych
Varech, nakoupené KP VZP CR od externich dodavateli a pfetétované dle smlouvy
0 najmu nebytovych prostor v jednotkové cené 18 064,- KC za rok. Tyto zalohy budou
hrazeny bezhotovostnim pfevodem, a to vzdy najednou za celé kalendarni Ctvrtleti ve
vySi 4 516,-KC s pfedpokladanou uhradou 5. dne prvniho kalendarfniho mésice ve

Ctvrtleti.

Vystaveno v Karlovych Varech dne 1.12.2007

Feditel Krajské pobocky VZP CR

pro Karlovarsky kraj
-0 /ffv - ["MHI

VSEOBECNA Dr. Janatky 2

A
T JojtovHA 560,

M E ~ "~ J REPUBLIKY X=Vv

Krajska pobocka
pro Karlovarsky kra]

Karlovy Vary


rusfm32
Obdélník


