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SMLOUVA

I. Smluvni strany

VITKOVICE ARENA, a.s.
se sidlem Ruska 3077/135, Zabieh, 700 30 Ostrava
vedena u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka B 2600
IC: 25911368
DIC: CZ25911368
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. 4.: 42272004/2700 _
jednajici: Mgr. Petr Hand|, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jaroslav Kovafr, ¢len predstavenstva

(dale jen ,pronajimatel”)

4Hospitality media s.r.o.

se sidlem Hlavni tfida 131/9, 737 01 Cesky Tésin

vedend u Krajského soudu v Ostravé, spisova znatka C 34941
IC: 28617223

DIC: CZ28617223

jednajici: David Valicek, jednatel

(dale jen ,ndjemce”)
ll. Predmét smlouvy
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem objektl Sportovniho aredlu Bazaly (dale jen
~Bazaly“) v katastrdlnim Gzemi Slezskd Ostrava, parcela 1706/1 — ostatni plocha, obec Ostrava,
- ¢gislo LV 5278.
2. Pronajimatel touto smiouvou pronajima (pfenechdvd k docasnému uZivani) najemci gastro
prostory (pfipravnu jidla a souvisejici prostory) a k tomu pfindleZejici zazemi véetné inventare

téchto gastro prostor (movitych véci).

3. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé (pfenechavé k doZasnému uzivani) najemci prostory
bistra a k tomu pfinaleZejici zazemi véetné inventafe téchto gastro prostor (movitych véci).

4. Pfedmétné prostory jsou vyznaceny na technickych vykresech objektd, které jsou piilohou €. 1
této smiouvy.

5. Pfedmétné véci movité jsou obsazeny v ,Protokolu o pfeddni a pFevzeti“ (inventarnim seznamu).



plocha
c.m. Gcel mistnosti (m?) © patro
1.05 | pfiprava jidla 362 | 1.NP
1.06 | sklad | a3 1.NP
1.07 | myti thermoportdl 133 | 1.NP
1.08 |sklad 11,3 1.NP
1.09 |chodba 9,6 1.NP
1.10 |satna 3,7 1.NP
1.11 | WC+sprcha 4 1.NP
1.12 uklid 14 1.NP
2.28 | bufet 27,4 2.NP

li. Uéel ndgjmu

Najemce se zavazuje, e pfedmét najmu dle ¢l. Il. této smlouvy bude pouzivat k vykonu
podnikatelské &innosti, kterd se vztahuje k poskytovani sluZeb v oblasti gastronomie
a poskytovani ob&erstveni pro najemce a navstévniky akci na Bazalech.

Najemce prohladuje, Ze k uéelu ndjmu je opravnén v souladu s vydanymi Zivnostenskymi, popf.
jinymi opravnénimi. Toto oprdvnéni je ndjemce po vyzvé pronajimatele povinen predloZit
pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmétné prostory dle ¢. Il. zplisobem obvyklym pro Cinnost
uvedenou v bodé 1. €lanku Ill. neposkozujicim prava pronajimatele tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadna Gjma.

IV. Doba trvani ndjmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2023 do 31. 8. 2024. Smluvni strany
prohladuji, 7e tato smlouva vérné zachycuje jejich vzajemnou Ustni dohodu, kterou se jejich
zavazkovy vztah fakticky fidi od 1. 9. 2023 a kterou smluvni strany pocinaje timto dnem (datem)
¢ini vici sobé navzajem vynutitelnou.

Pred uplynutim této doby muZe najem skonéit jen za podminek uvedenych v ¢lanku VIII. této
smlouvy.

V. Ndjemné a jeho uhrada
Nadjemné za prondjem (do&asné uZivani) pfedmétnych prostor specifikovanych v ¢l. Il bodu 2.
smlouvy véetné prondjmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s pronajmem
ptedmétnych prostor se sjednava nasledovné:

Sluzba - platba / mésic Cena v K& bez DPH

prondjem prostor véetné véci movitych staly najem 3.000,-- K¢

Najemné za pronajem (doasné uZivani) pfedmétnych prostor specifikovanych v ¢l. Il bodu 3
smlouvy véetné pronajmu véci movitych a plnéni poskytnutych v souvislosti s prondjmem
ptedmétnych prostor se sjednava nasledovné:

Sluzba - platba / mésic Cena v K¢ bez DPH

'l

pronajem prostor véetné véci movitych stély najem 500, K¢




3. Pronajimatel vystavi ndjemci k poslednimu dni kaZdého kalenddfniho mésice danovy doklad za
ndjemné pfedmétnych prostor véetné véci movitych a poddu na spolelnych prostorach, se
splatnosti 14 dni ode dne vystaveni faktury.

Céstky za spotfebu energii budou G¢tovany nasledovné —

- za elektrickou energii na zékladé ode&t(l z méficich zafizeni

- zateplo dle odeétl z méficich zafizeni a pfepo¢tu na metr Ctverecni uZivané plochy

- zavodu dle ode¢td z méficich zafizeni a pfepo¢tu na metr ¢tverecni uzivané plochy.

Datum uskuteénéni zdanitelného plnéni nastavé poslednim dnem pfisludného kalendarniho
mésice. Daflovy doklad navyseny o pfislusnou sazbu DPH platnou ke dni uskutenéni zdanitelného
pinéni vystavi pronajimatel najemci do 15 dnii od uskutecnéni zdanitelného pInéni se splatnosti
14 dnli ode dne vystaveni faktury.

4, Najemce se zavazuje do 10 dnl od podpisu smlouvy uhradit penéZitou jistotu (kauci) ve vysi
22.000,— K& (slovy: dvacetdvatisickorunceskych). Ucelem penéZité jistoty (kauce) je zajisténi
dhrad splatnych pohledéavek pronajimatele z titulu této smlouvy. Vy3e uvedenou kauci, pfipadné
snizenou o vyie uvedené pohledavky, je pronajimatel povinen vrétit ndjemci nejpozdéji do 25 dnl
po skonleni najmu. V pfipad& sniZeni penézité jistoty (kauce) zdlvodu dhrady jakychkoliv
pohledavek pronajimatele vii¢i ndjemci z titulu této smlouvy, ma ndjemce povinnost dorovnat
tuto penéZitou jistotu (kauci) na jeji pocate¢ni vysi.

5.V piipadé situace, kdy nebude z diivodd vy33i moci, oficidlnich mimotédnych opatfeni vydanych
tfeti stranou apod. moZno vyuzivat uvedené prostory nebo jejich ¢ast, se smluvni strany dohodly
na pomérové slevé z ndjemného, a to do max. vyde 95 % za kalendafni mésic dle rozsahu
nevyuzivanych prostor a dobé trvani mimoradné situace.

6. V pfipadé nezaplaceni faktury v dohodnuté lhité je ndjemce povinen uhradit pronajimateli arok
z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za kaZdy den z prodleni.

VI. Povinnosti ndjemce
Najemce se zavazuje k:

1. uZivani predmétnych prostor striktné v souladu s pfedpisy o ochrané spotfebitele, zejména
zékona &. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, v platném znéni

2. provadéni kontrol a €idténi odlu¢ovall tukd v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to na svij
naklad

3. uzavieni pojistné smlouvy na movité véci, jako jsou zejména zésoby a vlastni vybaveni
v prostorach tvoficich pfedmét najmu. Najemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrZovat
v platnosti a i¢innosti po dobu trvani ndjmu.

4. uzavFeni pojistné smlouvy na podnikatelskou €innost, pfipadné na odpovédnost za 3kodu, ktera
by mohla vzniknout pfi vykonu podnikatelské &innosti v prostordch tvofici pfedmét najmu.
Néjemce se zavazuje takovou pojistnou smlouvu udrzovat v platnosti a Gcinnosti po dobu trvani
najmu.

V piipadé poruseni jakéhokoliv smluvniho zévazku najemce uvedeného v ¢lanku VI. této smlouvy ma
pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i 100.000,- K¢ za kaZdy pfipad poruseni tohoto
smluvniho zdvazku.

Smluvni pokuta je splatnd do 14 dnii od dorugeni pisemné vyzvy k jejimu zaplaceni. Pravo na nahradu
kody ve vysi pfevysujici smluvni pokutu tim neni dotceno.
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VII. Ujednani o opravach a skodach

Najemce prohlasuje, Ze pfedmétné prostory dle £l. |l. této s;falouw, jejichz prondjem (doCasné
uZivani) je predmétem této smlouvy, si prohlédl, Ze je bez zjevnych vad a Ze je zpisobily, aby ho
najemce uZival pro Ucel sjednany v této smlouvé. Najemce sé ho zavazuje v tomto stavu udrZovat
a zachazet s nim fadné a v souladu s touto smlouvou.

Najemce je povinen zaplatit ndjemné a souvisejici sluzby dle této smlouvy a déle nést ke své tiZi
naklady spojené s udrZovanim a veskerymi opravami pfedmétu najmu dle €l. Il. této smlouvy,
jakoZ i s nezbytnou vyménou neopravitelné véci tvofici inventaf dle pfislusnych pfiloh uvedenych
v €l 1. této smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat ,Navstévni fad strediska” a ,Provozni Fad stfediska®.

Nédjemce je povinen dodrZovat ,Zavazné podminky pro provadéni Cinnosti ndjemce z hlediska
bezpeé&nosti a ochrany zdravi pfi praci, poZarni ochrany a ochrany Zivotniho prostfedi”, které jsou
pfilohou €. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje trvale udrZovat &istotu v pfedmétu najmu dle této smlouvy a zajistovat Uklid
pronajatych prostor {(vyjma prostoru vydejny, kde provadi tklid pronajimatel).

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoli jednani, kterd by rusila ¢i mohla rusit vykon ostatnich
uZivajicich, najemnich a vlastnickych prav v budovach, ve kterych se nachazi pfedmét najmu.

VIII. Skonceni najmu

Ndjem mdZe byt ukoncen:

1. Uplynutim sjednané doby najmu

2. Pisemnou dohodou

3. Pisemnou vypovédi

Ad 3)

Tuto smlouvu miZe najemce vypovédét i pred uplynutim ujednané doby

a) ztrati-li zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu jsou prostory slouZici k podnikani urceny,

b) prestanou-li byt najaté predmétné prostory z objektivnich divodi zpusobilé k vykonu innosti,
k némuz byly uréeny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Tuto smlouvu miZe pronajimatel vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby

a)

b)

ma-li byt nemovitd véc, vniz se prostor slouZici podnikani nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy
nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze, pfestoie jej
pronajimatel vyzval k ndpravé, chovd se ndjemce vrozporu sustanovenim § 2305 zdkona
¢.89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném znéni, nebo je ndjemce po dobu delsinez jeden mésic
v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych suzivanim prostoru slouZicimu
k podnikani.

Ve vypovédi musi byt uveden diivod, jinak je neplatnd. Vypovédni doba je tfimésicni a pocina
bézet prvnim dnem mésice nésledujiciho po mésici, v némZ byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smiuvni strané.

V pfipadé, Ze vznikne v souvislosti stimto smluvnim vztahem pronajimateli vi&i najemci
pohledavka, kterd bude i s pfisluSenstvim presahovat dva mésicni najmy, je pronajimatel
opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby s Gginnosti ke dni doruceni
této vypovédi. Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat pronajimateli do tfi dnd
od doruceni této vypovédi. V pfipadé, Ze najemce pfedmét ndjmu v uvedené lhité nevyklidi



a nepreda pronajimateli, je pronajimatel opravnén predmét ndjmu vyklidit a uskladnit na naklady
najemce.

IX. Ostatni ujednani

Pronajimatel mlze Zadat ndjemce o uvolnéni Casti predmétnych prostorli nezbytnych pro
uskutec¢néni sportovni, kulturni a spolecenské akce s tim, Ze nebudou-li tomu branit vainé divody
ze strany ndjemce, najemce vyslovi souhlas. Ndjemce ma narok na pfiméfenou slevu z Ghrady
najemného a pInéni poskytovanych v souvislosti s ndjmem.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v predmétnych prostorach
tvoricich pfedmét najmu Zadné stavebni Gpravy.

Najemce neni opravnén nepretrzité disponovat kli¢i od pronajatych prostor, tyto je povinen si
vyzveddvat a vracet na recepci Sportovniho aredlu Bazaly pfi kaidém jednotlivém vyuZiti
pronajatych prostor.

Najemce neni bez pisemného souhlasu pronajimatele opravnén pienechat predmét najmu dle
této smlouvy nebo jeji ¢asti do podnajmu ¢i jinému uZivani tfeti osobé.

Pronajimatel je povinen v pfedmétnych prostorach tvoficich predmét smlouvy na svij naklad
zajistovat poZarni prevenci v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli provést alespon 1x ro¢né kontrolu stavu predmétu
najmu.

Pronajimatel se zavazuje provadét na sv(j naklad pravidelné revize vyhrazenych elektrickych
zafizeni v souladu s nafizenim vlady €. 250/2021. Ndjemce se zavazuje na své naklady provadét
pravidelné revize a prohlidky elektrickych spottebi¢ die CSN 33 1600 ed.2, Z.2 v jeho majetku a
zavazuje se predloZit na vyzadani tuto dokumentaci kontrolnimu organu CR a pronajimateli.

Obé smluvni strany se zavazuji vstoupit nejpozdéji 60 dni pred ukonéenim doby ndjmu do jednani
0 moZném prodlouZeni najmu na dal$i obdobi.

X. Zavérecna ustanoveni

Smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ kazdd ze smluvnich stran obdrzi jeden.
Smiouvu Ize zménit nebo dopinit pouze pisemnymi, vzajemné odsouhlasenymi a podepsanymi
dodatky, které jsou odlislovany a stavaji se nedilnou souéasti smlouvy. V otazkdch, které tato
smlouva vyslovné neupravuje, se prdava a povinnosti smluvnich stran fidi zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze § 577 zakona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zékonik, v platném znéni, se
nepouzije. Uréeni mnoZstevniho, ¢asového, Uzemniho nebo jiného rozsahu v této smlouvé je
pevné uréeno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoliv
zasahovat.

Dle § 1765 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v platném znéni, na sebe obé smluvni strany
pfevzaly nebezpeci zmény okolnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze smlouva je
v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s obsahem smlouvy souhlasi.

Najemce bere na védomi, 7e spoleénost VITKOVICE ARENA, a.s. je dle zdkona €&. 340/2015 Sb.
osobou, kterd je povinna uvefejiiovat smiouvy v registru smiuv.V rdmci tohoto uverejnéni
budou z uvefejnéni v registru smiuv vylou¢ena metadata tykajici se ceny, ¢i hodnoty pfedmétu
smlouvy, jelikoZ tyto informace (jakoZ i pfipadné vice takto uverejnénych informaci zaroven) jsou
obchodnim tajemstvim spoleénosti VITKOVICE ARENA, a.s.

Pfevzeti pronajimaného majetku ndjemcem je déno ,Protokolem o pfedani a pfevzeti“ v terminu
do 14 dni od podpisu smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zdstupci smluvnich stran a Géinnosti
dnem zverejnéni v registru smluv.



