SMLOUVA O NAJMU
C. NAN/OSM/243/2010

Mé§tskﬁ &4st Praha 9 se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49 Praha 9 - Vyso&any, IC 00063894,
DIC CZ 00063894 zastoupen4 starostou ing. Janem Jarolimem, dale jen ,,pronajimatel

a

Véra Kralovcova, bytem Pod Krocinkou 742/53, 190 00 Prafla 9, 7L gj. Z70/U9633/2005/EDE, ze dne
28.12.2005, vydany UMC Praha 9, Zivnostenskym odborem, IC : 13809512, déle jen ,najemce*

uzaviraji niZe uvedeného dne podle zakona ¢&. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnijmu nebytovych
prostor, v platném znéni, tuto smlouvu o ndjmu nebytovych prostor.

I. Pfedmét najmu

1.1. Pronajimatel je dle svého vyslovného prohlaSeni vlastnikem nemovitosti ¢p. 363, ul. Jablonecka,
v Praze 9, coz dokladd vypisem z listu vlastnictvi z katastru nemovitosti a je opravnén pienechat nize
uvedené nebytové prostory ndjemci do najmu.

1.2. Spravcem objektu je na zdkladé mandétni smlouvy firma - TOMMI-holding, spol. s r.0., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze ¢. 1, ktera tvoii nedilnou souast této smlouvy.

1.3. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu nebytové prostory

vdomé &p. 363, ulice Jabloneckd, v Praze9
v podlaZi — pFizemi o celkové vymére 27,70 m>

a najemce tyto prostory piijima.
I1. Uéel ndjmu

2.1. VySe uvedené nebytové prostory se pronajimaji za uelem : vytvofeni vlasového studia
s poskytovanim panského, damského a détského kadefnictvi

2.2. Najemce se zavazuje, Ze provede na odboru vystavby a uzemniho rozvoje MC Praha 9, v souladu
s platnymi pfedpisy, pfip. zménu zpisobu uZivani pronajimanych nebytovych prostor, véetn¢
zajiSténi potfebné vykresové dokumentace, a to na vlastni ndklady.

I11. Doba najmu, z4nik najmu
3.1. N4jemni smlouva se uzavira nadobu meurcitou, sucinnosti odedne 15.6.2010.

3.2. Smluvni vztah zanikd vypovédi i bez uvedeni didvodd nebo dohodou smluvnich stran.
Vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice a zafind b&Zet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz  byla
vypoveéd’ dorucena.

3.3. V pfipad€, Ze najemce uZiva pronajaté nebytové prostory v rozporu s touto smlouvou - zejména
nedodrzuje ucel najmu, neplati fadn sjednané ndjemné a ceny za plnéni spojené s nagjmem, ¢&i
pronajima prostory dalS§im osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, smluvni
strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukondit tuto ndjemni smlouvu vypovédi s 1 mési¢ni



g

ypoveédni lhitou, kterd za¢inda béZet prvnim dnem, nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd
doruCena.

3.4. Po ukonCeni ndjmu je najemce povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat  ptedmét n&jmu
pronajimateli prostiednictvim obstaravatelské firmy, ve stavu, v jakém ho pfevzal k uZivani, s
prihlédnutim k obvyklému opotifebeni - véetn& dodatednych uprav, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozdéji v den skongeni najmu.

3.5. Pokud ndjemce nevyklidi a neodevzda pfedmét najmu dle ust. bodu 3.4., je pronajimatel opravnén
poZadovat smluvni pokutu a ndjemce je povinen tuto smluvni pokutu na vyzvu pronajimatele uhradit, a to
za kazdy den prodleni ve vysi K¢ 1.000,- (slovy: Jedentisic korun &eskych), a to aZ do vyklizeni, s tim,
7e pravo na nahradu vzniklé Skody ziistava pronajimateli zachovano.

IV. Ndjemné
4.1. Smluvni cena v souladu se zdkonem ¢&. 526/1990 Sb. o cenach za pronajaté nebytové prostory &ini
bez DPH a sluZeb :
plocha nebytovych roéni sazba ro¢ni nijem
prostor v m’ za 1l m? v K¢
27,70 m’ K& 1.200,- K& 33.240,-

4.2. Pronajimatel a néjemce se dohodli, Ze vySe najemného dle bodu 4.1. této smlouvy, v pfipadg,
kdy ro¢ni mira inflace za pfedchézejici kalend4fni rok, méfend indexem cen podle CSU doséhne 5 % a
vice, navysi se stavajici ndjemné o Castku, kterd je soudinem ndjemného uréeného v prvnim roce platnosti
n4jemni smlouvy a polovinou inflace p¥islugného roku.

Vzhledem k tomu, Ze oficidlni stat. udaje jsou zvefejiovany s urditym zpoZdénim, nemiize
pronajimatel Upravu najemného pro béZny rok, vyplyvajici z inflace stanovit najemci k datu 1.1.
b&zného roku, ale azpo zvefejnéni Udajii Ceského statistického tifadu zpétné k 1.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze ke zvySeni ndjemného na zakladé inflace neni tieba dodatku ke
smlouv€. Najemné bude v tomto piipadé zvySovano pisemnym oznamenim obstaravatelské firmy
/v zastoupeni pronajimatele/ najemci.

4.3. Ndjemné je splatné v mési¢mich splitkach, ve vy3i 1/12 ro¢niho ndjemného, a to vzdy do 1. dne
pisluisného  mésice na Géet pronajimatele ¢ NN vcdcny u Ceské spofitelny,
a.s. Praha 9, var. symbol [

4.4. Pro ulely této smlouvy se za den uhrady povaZuje piipsani sjednané ceny ngjmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné je najemce povinen uhradit nejpozd&ji do 30.6.2010.
4.6. Nesplnéni povinnosti platit ndjemné a uhrady za pinéni spojené s nijmem ¥adn& a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluZné Castky, za kazdy zapodaty den

prodlem'.

4.7. Vyse uroku z prodleni se stanovi podle nafizeni vlddy &. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vyse
wirokii z prodleni a poplatku z prodleni podle Ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisti.

4.8. Za den zdanitelného plnéni dle zakona & 235/2004 Sb., zakona o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni (dale jen zakon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto &lanku, se pro ulely této smlouvy povaZuje



n, kdy ma byt platba pfipsina na téet pronajimatele, tzn. kazdy 1. den kalendafniho mésice
prislusného roku, za ktery je placeno.

4.9. Toto zdanitelné plnéni uskuteciiované na zakladé této smlouvy je osvobozeno od dané z pfidané
hodnoty dle §56 zakona o DPH.

V.
Uhrada za plnéni spojené s nijmem

5.1. Njemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za plnéni spojené s uZivanim prostor, tj. zejména za
vodné, stoéné, dodavku tepla, odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, uklid spoleénych
prostor.

5.2. Néjemce je povinen poskytnout na plnéni dle odst. 1 tohoto ¢lanku jistinu. VySe jistiny bude uvedena
ve vypoctovém listé vystaveném spravcem do 15 pracovnich dni po podpisu této smlouvy. Tento
vypoétovy list se stane ptlohou &. 2 této smlouvy. Castky uvedené ve vypo&tovém lists jsou zavaznym
podkladem pro fakturaci hrad za ¢innosti spojené s najmem dle tohoto €lanku smlouvy.

5.3. Jistiny jsou splatné vZdy s terminem platby n&jemného, tedy v souladu s odst.4.3. EL.IV. této smlouvy.
TotéZ plati i o zpiisobu thrady.

5.4. Vyuctovani za plnéni spojené s ndjmem dle tohoto ¢lanku, provede spravce do 3 mésici po skonéeni
ptislusného obdobi. Ptebytky jistin spravce vyplati najemci do 15 dn@ po uplynuti jednomési¢niho
reklamac¢niho obdobi nebo dorudeni vyG&tovani. V pfipad€, kdy jistiny nekryji v plné miie vyuctované
plnéni, ma spravce pravo inkasovat od najemce ve stejné 1hité jako v pfedchazejici v&t& tohoto odstavee
dodate¢né jistinu v takové vysi, aby byly pokryty naklady vyéislené ve vyuétovani.

5.5. Pronajimatel m4 pravo zapoéitat zaplacené jistiny vi¢i vyictovani dle odst. 4 tohoto ¢lanku.
5.6. Jistiny nejsou ve smyslu zdkona o DPH zdanitelnym plnénim.

5.7. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni jistin ve vypo&tovém lists. V tom ptipadé musi byt
vypracovan spravcem novy vypoctovy list, ktery se timto stane dal$i ptilohou této smlouvy.

5.8. Uhrady za plnéni neuvedené ve vypoCtovém list€ a které si sjednal pfimo ndjemce, hradi ndjemce
pfimo poskytovateli éinnosti.

5.9. PInéni spojend s nadjmem nejsou povaZzovana za zdanitelna plnéni platce (pronajimatele) .

VI. Technicky stav

6. 1. Najemce piebira nebytové prostory v takovém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim protokolu.
Néjemce se zavazuje provést nasmlouvéni vlastniho méfeni el.energie pfi dodrzeni podminek viz bod
7.2. smlouvy/ na vlastni ndklady tak, aby byly spinény podminky pro provozovani &innosti, uvedené v
¢LIL. Prenajimatel souhlasi, aby nijemce u dodavatele el. energie pfihlasil odb&r na své jméno po
celou dobu trvani najmu. Najemce se zavazuje provést na vlastni naklady veskeré p¥ipadné opravy a
upravy NP.

Najemce se zavazuje, Ze pii uzivani nebytovych prostor budou dodrZovany viechny hygienické,
bezpecnostni a protipoZarni piedpisy.



VIL. Zvla$tni ujednani

7.1. Najemce je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrZovat ve stavu zplsobilém ke
smluvenému uCelu. Je povinen zabezpeovat b&Zné opravy a udrzbu pronajatych nebytovych
prostor, udrZovat prostory vné i uvnit v pofadku a istot&. Ndjemce je povinen udrfovat v domg
klid ainaného se vztahuji p¥isluina ustanoveni domovniho fadu.

7.2. Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét tupravy
pronajatych nebytovych prostor, které vyZaduji stavebni povoleni, & podléhaji ohlaeni stavebnimu
Ufadu. Naklady na upravu nebytovych prostor nese ndjemce a zhodnoti-li najemce touto tipravou
pfedmét n4jmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonCeni ndjmu nebude poZadovat na  pronajimateli
uhrazeni tohoto zhodnocen;.

7.3. Ndjemece je opravnén bez souhlasu pronajimatele provést drobné wnittni tUpravy (napf.
malovani), véetné zavadéni poplasného zafizeni, za Ui&elem zprovoznéni pfedmétu ndjmu podle této
smlouvy, umisténi zvonks a firemnich tabulek u hlavniho vchodu do domu.

Négjemce se zavazuje provést vlastnim nakladem - opravy a tpravy NP v celkové vysi K¢ 21.500,-
(oprava elektroinstalace dle CSN K& 15.000,- , vymalovéni K¢ 5.000,- , vyména nefunkéniho vodoméru
SV K¢ 1.500,-).

7.4. Ngjemce je povinen provadét kontroly predm&tu nijmu z hlediska pozarni ochrany a
prevence bezpecnosti prace, jakoZ i dal§i. Najemce se zavazuje na svij naklad zabezpelovat v
souladu se zdkonem povinné revize technickych zafizeni v piedmétu ngjmu v terminech
stanovenych  zdkonem. Kopie reviznich zprav je najemce povinen ihned po jejich zpracovani
predkladat pronajimateli.

7.5. Néajemece odpovida pronajimateli za &kody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechancho nebytového prostoru.  Néjemce odpovida pronajimateli té za $kodu, zpisobenou na
pronajatém majetku dals$imi osobami, vyskytujicimi se v pronajatém prostoru.

7.6. Najemce miZe pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu jiné osobé - jen na zakladé
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.7. Pronajimatel neodpovidd za 3kody, které vzniknou v pronajatych prostorach na majetku a
vécech vnesenych ndjemcem nebo dals§imi osobami. Pojidténi majetku si provadi najemce na vlastni
naklady.

7.8. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZovani povinnosti nijemcem. Néjemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

7.9. Néjemce je povinen uzavtit smlouvu o odvozu odpadu s dodavatelem této sluzby, pfip. uzaviit
s obstaravatelskou firmou dohodu o tthradé za pouZivani odpadnich nédob, pfisludejicich k domu.

VIII. Zavérecna ustanoveni

8.1. Ndjemce sloZi a prokéaZe, nejpozdé&ji v den podpisu smlouvy, jistinu, ktera bud 7t 1
poloZka na ndjemné, a to ve vysi trojnasobku méWemného na ucet EM
u Ceské spofitelny, a.s.  Praha 9, var.symbol Tato ¢astka bude ndjemci vracena v plné
vySi, nejpozdéji do 30 dnd po skonéeni najmu, a to pouze v piipadé, Ze nijemce nebude mit vadi
pronajimateli Zadné dluhy, vzniklé v souvislosti s ndjmem nebytového prostoru. Ugelem sloZeni
jistiny na ngjemné je zajisténi whrad splatnych pohleddvek pronajimatele va&i ndjemeci a uhrad,
spojenych s vyklizenim pfedmétného nebytového prostoru pii skonéeni najmu, pokud jej nijemce
fadn€ nevyklidi a neodevzdd pronajimateli sam.



fonajimatelovo  oprdvnéni, uzit na uhradu dluzného cne’njemného, zcela pebovz f“:ésti, 1’1-eijem(’:em
Glozenou zalohu na ndjemné, vznika uplynutim lhity ;%O dr}u ode qu splatnosti Si'll’lzne}vlo paj?mneho.
Najemce je povinen do 14 dnti od obdrZeni ozndmeni prf)?ajlmatelg o pouziti slozrenev Z’alOl}?" na
najemné, doplnit tuto zalohu na smluvné uréepou ’puvovdm ny}. Pronapma’ltelovo opravrlvc?m, u21} m}
uhradu pfipadnych ndkladd, spojenych s vyklizenim predmeu'lf:ho I'lebytO\'fel:lO prostoru pfi sk?ncer}1
ngjmu zcela nebo z E4asti, najemcem sloZenou zélohuv na ndjemné, vzm}<a dl}emv, kdy mevl byt
nebytovy prostor vyklizen a odevzdan najemcem. Mes-tska cz}st, Braha ? Je opravnéna s prostrcv:dky,
uloZenymi na vysSe uvedeném uctu nakladat jako se svymi finan¢nimi prostfedky a zavazuje se, Ze ve

stanovené lhiitg je vyplati ndgjemci, za vySe uvedenych podminek.

8.2. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedc?ny piimo v .této
smlouvé, se Hdi ob&anskym zakonikem a zakonem & 116/1990 Sb. o ngjmu a podnajmu

nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpist.
8.3. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovén pouze po dohodé smluvnich stran,

formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem predetly, Ze jbyla uzaﬁen_a po
vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité, vazn& a srozumitelng, nikoliv v
tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Pravost a plvodnost své viile potvrzuji smluvni strany
podpisem.

8.5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ndjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

V Praze dne: 3.6.2010

Pronajimatel :

Véra Kralovcova




Priloha & 1 ke smlouvé o ndjmu nebytového prostoru (dile jen NP) — priava a povinnosti
spravce:

TOMMI-holding, spol.r.o.

se sidlem U svobodarny 12/1110, Praha 9 (provozovna Jablonecka 723, Praha 9)
zastoupend jednateli p.Milanem Polivkou a p. PhDr. Otto Magetem

IC: 45280355

ve vztahu k najemciim nebytovych prostor spravce:

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

Pfedepisuje vy3i ndgjemného NP a stanovuje vys$i jistin na plnéni poskytovana s najmem NP dle
platnych prévnich piedpisi nebo pokynu Méstské ¢asti Praha 9

Vybira pfedepsané ndjemné a jistiny na plnéni poskytovans s najmem NP a vybrané &astky vede
na uctu Méstské &4sti Praha 9 ¢&.

Fyzicky pfeddva a piebira NP a sepisuje protokoly o stavu NP a jejich piisluSenstvi pfi jejich
pfevzeti a pfed4vani

Pozaduje pfistup do NP za t&elem kontroly, zda je NP uZ{van fadnym zpisobem a zjednava
napravu v pfipadech neopravnéng obsazenych prostor, nebo v pfipadech rozporu s fadnym

zplsobem uZivani.

Upomina dluzné néjemné, thrady za plnéni poskytovana s nsjmem NP, vietnd dluznych ¢&astek
z vyuctovani jistin.

Zastupuje Méstskou &ast Praha 9 v soudnich sporech ohledné¢ vymahdni dluznych &astek
ngjemného z NP a uhrad za plnéni poskytovand s nsjmem NP, Zalob na piivoleni k vypovédi
z ndgjmu NP a Zalob na vyklizeni NP.

Zajistuje odpodty métidel teplé uZitkové vody a studené vody pro Ucely vyudtovani.

Vyjadiuje se k Zadostem ngjemct o stavebni pravy v NP.

Provadi tkony nutné k likvidaci pojistnych udalosti



