PACHTOVNI SMLOUVA
Méstska ¢ast Praha -Dolni Mécholupy
1C: 00231347
se sidlem Dolnomécholupska 168/37, 111 01 Praha 10
bankovni spojeni: 2111281377/2700, Unicredit Bank a.s.
zastoupena Mgr. A. Jifim Jindfichem, starostou
(dale jen ,,Propachtovatel™)
a
SBEKO s.r.0.
IC: 28909381
DIC: CZ28909381
se sidlem: Ttebohosticka 1244/12, 100 00 Praha 10
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 152537
zastoupena: Ing. Ondtej Hruby, jednatel
e-mailova adresa: hruby@sbeko.cz
ID datové schranky: 2tnzdbf
(dale jen ,,Pachtyi")

(Propachtovatel a Pachtyt dale spole¢né jen ,,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale také jako ,,obCansky zakonik") tuto

pachtovni smlouvu

(dale jen ,,Smlouva')
l.

Uvodni ustanoveni

1. Propachtovatel prohlasuje, ze ma ve svétené spravé nemovitost ve vlastnictvi hlavniho mésta Praha,
Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,HI. m. Praha®), a to:
- pozemek par. ¢. 642/23, o zapsané vyméie 1289 m?, véetné stavby &.p. 377,
- pozemek par. &. 642/21, o zapsané vyméfe 5998 m?,
- pozemek par. ¢. 642/118, o zapsané vyméie 124 m?, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

- pozemek par. ¢. 642/105, o zapsané vyméte 445 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),



pozemek par. ¢. 642/119, o zapsané vyméte 54 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez C.p.),

pozemek par. ¢. 642/110, o zapsané vyméie 99 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/24, o zapsané vyméie 148 m2, véetné stavby bez ¢.p.,

pozemek par. ¢. 642/111, o zapsané vyméie 843 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/112, o zapsané vyméte 362 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez C.p.),

pozemek par. €. 642/26, o zapsané vyméte 90 m2, véetné stavby bez ¢.p.,

pozemek par. ¢. 642/120, o zapsané vyméte 45 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez C.p.),

pozemek par. ¢. 642/106, o zapsané vyméie 302 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/124, o zapsané vyméte 258 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. €. 642/27, o zapsané vyméte 73 m2, véetné stavby bez ¢.p.,

pozemek par. ¢. 642/104, o zapsané vyméte 153 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/108, o zapsané vyméie 52 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/117, o zapsané vyméie 168 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. €. 642/22, o zapsané vyméte 39 m2, v¢etné stavby bez ¢.p.,

pozemek par. €. 642/20, o zapsané vyméte 23 m2, v¢etné stavby bez ¢.p.,

pozemek par. ¢. 642/19, o zapsané vyméie 10758 m2,

pozemek par. ¢. 642/64, o zapsané vymeéte 5805 m2,

pozemek par. ¢. 642/63, o zapsané vyméte 6015 m2,

pozemek par. ¢. 642/123, o zapsané vyméie 10 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/122, o zapsané vyméfe 86 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

pozemek par. ¢. 642/121, o zapsané vyméie 207 m2, (nevztahuje se na stavbu na daném pozemku
bez ¢.p.),

v§e zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, pro katastralni izemi Dolni Mécholupy, obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 573.

(dale jen ,,Nemovitosti ve spravé Propachtovatele®)

Dale Propachtovatel prohlasuje, Ze by mél nabyt, respektive Hl. m. Praha, ktera svéti do spravy
Propachtovatele nize uvedené nemovitosti:

- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/118,
- stavba bez C.p.
- stavba bez C.p.
- stavba bez C.p.

na pozemku p.¢. 642/105,
na pozemku p.¢. 642/119,
na pozemku p.¢. 642/110,
na pozemku p.¢. 642/111,
na pozemku p.¢. 642/112,

- stavba bez C.p.
- stavba bez ¢.p.



- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/120,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/106,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/124,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/104,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/108,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/117,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/123,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/122,
- stavba bez ¢.p. na pozemku p.¢. 642/121,

vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, pro katastralni izemi Dolni Mécholupy, obec Praha na listu vlastnictvi ¢. 1106.

(dale jen ,,Nemovitosti tieti osoby*)

(Nemovitosti ve spravé Propachtovatele a po uzavieni dodatku ve smyslu ¢l. II. odst. 1 této Smlouvy
také Nemovitosti tfeti osoby budou spolecné ¢i zvlast dle smyslu ustanoveni oznacovany dale jen jako
,,Piredmét pachtu®).

Pfedmét pachtu je vyznacen v situaénim zakrese, ktery je Ptilohou €. 1.

Piredmét pachtovni smlouvy

Na zékladé této Smlouvy se Propachtovatel zavazuje pienechat Pachtyfi k dofasnému uzivani a
pozivani Pfredmét pachtu, pficemz Nemovitosti ve spravé Propachtovatele mu budou pienechany na
zaklad¢ této Smlouvy a ohledné Nemovitosti tieti osoby uzaviraji Smluvni strany touto Smlouvou
smlouvu o smlouvé budouci, Smluvni strany se tedy zavazuji, ze bude uzavien dodatek k této Smlouve,
ve kterém se Pfedmét pachtu rozsifi i o tyto Nemovitosti treti osoby. Dodatek pak bude vyhotoven ve
stejném smyslu jako je Smlouva. Pachtyt se dale zavazuje platit Propachtovateli pachtovné a plnit dalsi
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy.

Pacht se sjednava za G¢elem provozovani arealu (Predmétu pachtu).

Doba trvani pachtu
Pacht se uzavira na dobu urcitou s u¢innosti od 01. 01. 2024 do 01. 01 2044.

Smluvni strany sjednavaji, ze pacht nemiize byt dle této Smlouvy prodlouzen bez pisemné dohody obou
Smluvnich stran a vylucuje se pouziti vSech zdkonnych ustanoveni, na zéklad¢ kterych by mohlo nastat
automatické prodlouzeni pachtu ¢i fikce uzavieni nové smlouvy prodluzujici trvani pachtu ¢i zfizeni



najmu, a to i v pfipad¢, ze Pachtyt bude uzivat a/nebo pozivat Pfedmét pachtu i po uplynuti doby trvani
pachtu.

V.

Pachtovné a plnéni spojena s uzivanim Piredmétu pachtu
Pachtyt se zavazuje platit Propachtovateli pachtovné (dale jen ,,Pachtovné®).

Pachtovné bude vypocitano ze zisku Pachtyie, ptfi¢emz Propachtovateli nalezi Pachtovné ve vysi celkem
50 % ze zisku Pachtyfte za kazdé po sobé nasledujici obdobi 12 kalendainich mésicti ode dne ti¢innosti
pachtu stanoveného v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy . Ziskem se rozumi veskeré plnéni, které Pachtyt
utrzil v souvislosti s provozovanim Predmétu pachtu ponizené o naklady, které Pachtyti vznikly v
souvislosti s provozovanim Pifedmétu pachtu (do ndkladd se pak nezapoditava Pachtovné ve smyslu
Smlouvy). K Pachtovnému bude vzdy pfipocitana DPH v platné a ¢inné sazbé stanovené zakonem.

Pachtyt je povinny piedlozit Propachtovateli soupis veskerého plnéni, které Pachtyi utrzil v souvislosti
s provozovanim Pfedmétu pachtu a také soupis veSkerych nakladd, které Pachtyii vznikly v souvislosti
s provozovanim Pfedmétu pachtu, a budou obsahovat vysi zisku ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy. Tyto soupisy je Pachtyt povinny ptedlozit Propachtovateli vzdy do 30. 6. kazdy rok za rok
uplynuly (dale jen ,,Soupisy*). Soupisy budou vzdy obsahovat stru¢ny popis, o co se jedna. Soupisy
pak musi vychazet z fddné vedeného ucetnictvi Pachtyte, které bude pro ucely této Smlouvy vést
Pachtyt oddélené.

Minimalni Pachtovné je stanoveno na 1 200 000 K¢ bez DPH ro¢né, plus DPH v zakonem stanovené
vysi, za Nemovitosti ve spravé Propachtovatele, a 800 000 K¢ bez DPH ro¢né, plus DPH v zakonem
stanovené vysi, za Nemovitosti tieti osoby (dale jen ,,Minimalni Pachtovné“). Smluvni strany
sjednévaji, ze v ptripade, ze by Pachtyi nedosahl zadného zisku ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku nebo i v
ptipadé, ze 50 % zisku Pachtyte ve smyslu odst. 2 tohoto ¢lanku bude mensi nez stanovené Minimalni
Pachtovné, tak je Pachtyf povinen uhradit Propachtovateli Pachtovné ve vy$i Minimalniho
Pachtovného. Pachtyt hradi Pachtovné za Nemovitosti tieti osoby az od faktického ptedani této Casti
Predmétu pachtu, véetné zapocitani téchto nemovitosti do pocitani zisku.

Obé¢ ¢astky Minimalniho Pachtovného se poprvé k 1. 1. 2025 a nasledné kazdy rok k 1. 1. automaticky
navysi o miru inflace vyjadfenou ptirtistkem primémého rocniho indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym afadem. O vysi ¢astek nového Minimalniho
Pachtovného bude Pachtyi pisemné informovan na konci mésice tnora kazdého roku, a to i
prostiednictvim e-mailové zpravy nebo datové zpravy prostiednictvim datové schranky, kterd bude
zaslana na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy. V piipadé€, Ze Propachtoval nebude moci informovat
Pachtyie v dobé¢ stanovené v predchozi véte, informuje jej v pfimerené dobe poté, co informovani bude
mozné. Smluvni strany stavi najisto, ze informovani o nové vysi ¢astek Minimalniho Pachtovného neni
podminkou pro zvySeni ¢astek Minimalniho Pachtovného o miru inflace, a k tomuto zvyseni dojde
automaticky bez ohledu na informovani ze strany Propachtovatele.

Na zaklad¢ vyse uvedeného bude vystavena Propachtovatelem faktura se stanovenym Pachtovnym
(¢imz je mysleno také piipadné Pachtovné ve vysi Minimalniho Pachtovného), a to do 30. dni od
predloZeni Soupist uvedenych v odst. 3. Pachtyi je povinen uhradit Pachtovné v dobé splatnosti



stanovené ve faktufe vystavené Propachtovatelem. Faktura bude obsahovat splatnost alesponi 30 dni ode
dne jejiho vystaveni. Pachtovné se hradi bezhotovostné, a to na bankovni ucet Propachtovatele, ¢islo
uétu 2111281377/2700, vedeného u Unicredit Bank a.s. V piipadé, ze Pachtyt nepiedlozi Soupisy
uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku ani po uplynuti 60 dni od uplynuti terminu stanoveného v odst. 3 tohoto
¢lanku, ma Propachtovatel, krom¢ smluvni pokuty stanovené v ¢l. VIIIL. odst. 1 této Smlouvy, pravo
vystavit fakturu na thradu Pachtovného ve vysi Minimalniho Pachtovného se splatnosti 30 dni ode dne
jejiho vystaveni, a Pachtyt je povinen uhradit toto Minimalni Pachtovné bezhotovostng, a to na bankovni
ucet Propachtovatele, ¢islo uétu 2111281377/2700, vedeného u Unicredit Bank a.s. V piipad¢, Ze by se
po vystaveni faktury k tthradé Pachtovného ve vysi Minimalniho Pachtovného zjistilo, Ze Pachtovné
v souladu s odst. 2 této tohoto ¢lanku Smlouvy prevysuje svou vys§i Minimalni Pachtovné, je Pachtyt
povinen uhradit Pachtovné v plné vysi, a v ptipadé, ze jiz uhradil Miniméalni Pachtovné, doplati Pachtyt
rozdil do vyse skutecného Pachtovného.

Propachtovatel neni povinen zajistit Pachtyi zadné sluzby a plnéni spojena s uzivanim Pfedmé&tu pachtu
(napft. sluzby zahrnujici dodavku vody, vodné a stocné, dodavky tepla a teplé vody, elektiinu, plyn, svoz
a likvidaci odpadu a jiné) (dale jen ,,Sluzby"), a Pachtyi nehradi Propachtovateli Zadné zalohy na tyto
Sluzby. Veskeré Sluzby je Pachtyt povinen si zajistit a hradit samostatné, Propachtovatel je nezajist'uje,
ani nehradi.

Pachtyt se zavazuje oznamit Propachtovateli skuteénost, ze ptestal byt platcem DPH do 5 dnti od
predlozeni zadosti o zruSeni registrace u piislusného financ¢niho tfadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je Pachty povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu Propachtovateli vysi pokuty, kterou uhradil
Propachtovatel pfislusnému finan¢nimu Gfadu dle rozhodnych pravnich ptredpis.

V ptipadé prodleni Pachtyte s thradou Pachtovného je Pachtyt povinen zaplatit Propachtovateli Groky
z prodleni uréené predpisy prava obcanského ve smyslu § 1970 obcanského zakoniku. Propachtovatel
ma pravo na nahradu Skody vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z
prodleni, ¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Gpravu dle ustanoveni § 1971 ob¢anského zakoniku.

V.

Jistota

Smluvni strany se dohodly, ze Pachtyt slozi do 12 mésict ode dne G¢innosti pachtu stanoveného v ¢l.
III. odst. 1 této Smlouvy ¢astku 250.000 K¢& na ucet Propachtovatele jako jistotu. Jistota bude sloZena
nehledé na prevzeti Pfedmétu pachtu. Jistota slouzi k zajisténi Pachtovného a jinych pohledavek
Propachtovatele za Pachtyfem vzniklych v souvislosti stouto Smlouvu, ¢i z jejiho poruseni.
Propachtovatel je opravnén jistotu kdykoli pouzit k thradé svych vySe uvedenych pohledavek za
Pachtytem, resp. jednostranné zapocist své pohledavky za Pachtyfem vuci jistoté, a to i pred tim, nez se
stanou vzajemné zapocitavané pohledavky splatné a/nebo splnitelné.

Pachtyt je opravnén nahradit jistotu bankovni zarukou ve vysi dle ¢l. V. odst. 1 Smlouvy. Text bankovni
zaruky podléha ptedchozimu pisemnému odsouhlaseni Propachtovatele.

Pokud Pachtyt kdykoliv za dobu trvani Smlouvy nesplni fadné jakoukoli svou pohledavku zajisténou
jistotou do 15 pracovnich dnti od piedepsaného terminu splatnosti, je Propachtovatel opravnén vyuzit
finan¢ni prostiedky z této jistoty k thradé vsech pohledavek vzniklych v souvislosti s touto Smlouvou,



¢i z jejiho poruseni. Propachtovatel Pachtyii oznami rozhodnuti o ¢erpani jistoty pouze elektronicky na
e-mail uvedeny v zahlavi Smlouvy. Pachtyt je povinen Cerpanou jistotu doplnit do ptivodni vyse do 15
dni po oznameni Propachtovatele o ¢erpani jistoty.

VI.

Prava a povinnosti smluvnich stran

Pachtyt bere na védomi, Ze v souCasné dobé je Predmét pachtu pronajat tieti osobé. Vzhledem
k rozsahlosti Pfedmétu pachtu Smluvni strany sjednavaji, ze Pachtyt je povinny zajistit, Ze soucasny
najemce pfedd Predmét pachtu fadné a v€as po skonceni najmu, a déale je povinen od soucasného
najemce Predmét pachtu ptevzit za Propachtovatele a na zakladé pokynti Propachtovatele. Pachtyt je
povinny vyhotovit se sou¢asnym najemcem piedavaci protokol a v§e zadokumentovat a nésledné predat
predavaci protokol Propachtovateli. Smluvni strany se dohodly, Ze pievzetim Predmétu pachtu od
soucasného najemce dochazi k predani Pfedmétu pachtu Pachtyii a Pfedmét pachtu bude timto pievzaty
Pachtyfem od Propachtovatele. Pachtyt nese veSkerou odpovédnost za fadné a véasné piedani a prevzeti
Piedmétu pachtu od souc¢asného najemce a za fadné vyhotoveni piedavaciho protokolu, vyjma ptipadu,
kdy to nebude mozné provést z divodi zavinénych soucasnym najemcem. V piipadé, ze nedojde
k fadnému a/nebo vCasnému piedani a prevzeti Pfedmétu pachtu od soucasného najemce, a to i v
ptipadé, kdy to nebude mozné provést z divodi na strané soucasného najemce, tak se nejedna 0
poruSeni Smlouvy ze strany Propachtovatele, Propachtovatel neni v prodleni s povinnosti pfedat
Piedmét pachtu Pachtyfi, a Pachtyi nema pravo domahat se vii¢i Propachtovateli jakychkoli ptipadnych
souvisejicich narokd ¢i prav, mimo jiné nema Pachtyf pravo domahat se vypovédi této Smlouvy ¢i
uhrady jakékoli Gjmy.

Pachtyft je povinny Propachtovateli pfedlozit podrobnou zpravu o pievzatém Predmétu pachtu, a to do
30. 4. 2024. Zprava bude obsahovat stav majetku, jeho opotiebeni, vy¢isleni nezbytnych praci k uvedeni
majetku do provozuschopného stavu, fotky majetku, seznam soucasnych najemci a dalsi podstatné
informace a okolnosti.

Pachtyt bere na védomi, Ze v dobé uzavieni Smlouvy tieti osoba vlastni Nemovitosti tfeti osoby, ke
kterym je mozné se dostat pouze skrze Nemovitosti ve spravé Propachtovatele. Pachtyt je povinny
umoznit piistup dané tfeti osobé do téchto Nemovitosti tfeti osoby, dokud budou jeho vlastniky, a to
i pfipadnym budoucim vlastnikiim, najemctim ¢i podnajemctim ¢i jinym uzivatelim.

Propachtovatel se zavazuje do 90 dni od okamziku nabyti Nemovitosti tfeti osoby do vlastnictvi HI. m.
Praha a od svéfeni do spravy Propachtovatele, vyzvat Pachtyie k uzavieni dodatku k rozsifeni Pfedmétu
pachtu o Nemovitosti téeti osoby. Pachtyt je povinny dodatek neprodlené uzaviit.

Pachtyt je povinny piedat Propachtovateli plan rozvoje Predmétu pachtu, a to nejpozdéji do
31. 3. 2025. Plan rozvoje bude obsahovat konkrétni vyuziti Predmétu pachtu, plan investic do Pfedmétu
pachtu, ofekavané naklady a ocekavané trzby. V piipad€, ze Pachtyf upravi plan rozvoje Predmétu
pachtu, je povinny tuto zménu oznamit Propachtovateli do 20 pracovnich dnii od takové zmény a zaslat
aktualizovany plan rozvoje Pfedmétu pachtu.

V ramci Predmétu pachtu je Propachtovatel opravnén rozhodnout o vyuziti az 5 % plochy Predmétu
pachtu. Ugel vyuziti musi pak byt smysluplny a v souladu s vizi vyuziti Pfedmétu pachtu jako celku.
Pachtyt vyzve Propachtovatele do 31. 12. 2024 k rozhodnuti pisemné na adresu uvedenou v zéhlavi
Smlouvy. Propachtovatel ma nasledné 60 dni, aby své pravo vyuzil. Propachtovatel je v ramci tohoto
prava opravnén rozhodnout, Ze bude vyuzivat az 5 % plochy Pfredmétu pachtu sam a dojde tak ke ztuzeni
Pfedmétu pachtu az 0 5 % jeho plochy. Smluvni strany uzaviou o ztzeni Predmétu pachtu dodatek, ve
kterém sjednaji také pomérné snizeni vySe Pachtovného odpovidajici mife zizeni Pfedmétu pachtu, a
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to nejpozdéji do 90 dni od uplatnéni prava Propachtovatele na zuzeni Pfedmétu pachtu. Po dohodé
Smluvnich stran je Propachtovatel opravnén své rozhodnuti ohledné€ vyuziti Pfedmétu pachtu zménit.

Pachtyt je povinen provadét v Predmétu pachtu béznou udrzbu a opravy, které nevyzaduji schvaleni
Propachtovatele dle nasledujicich ustanoveni. Zaroven je Pachtyt povinny investovat a rozvijet Predmét
pachtu.

Veskeré stavebni upravy ¢i stavby (mimo opravy pii havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné
feSeni a béznou tdrzbu a opravy) provadéné Pachtyfem v Pfedmétu pachtu a jiné zmény Predmétu
pachtu, zejména pak stavebni Gpravy podléhajici schvalovacimu procesu dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon (C¢i zakon &.283/2021 Sb.), mize Pachtyf provést az po vyslovném piedchozim
pisemném souhlasu Propachtovatele, ktery bude realizovan formou dodatku k této Smlouvé. V ramci
jednani o znéni dodatku navrhne Pachtyt opatieni zajiSténi investic a jejich naslednému prevedeni na
Propachtovatele po skonceni této Smlouvy pro ptipad upadku Pachtytfe. Stavebni Gpravy musi byt
Vv souladu s planem rozvoje Predmétu pachtu.

Pachtyt zazada o povoleni konkrétnich stavebnich tprav Propachtovatele. Propachtovatel nasledné
v piipadé souhlasu vyda souhlas s provedenim a Pachtyifi poskytne v mezich pravnich ptedpist
soucinnost, kterou lze po ném pozadovat, a ktera bude v odivodnénych ptipadech nezbytna pro veskeré
dotéené organy statni spravy, aby Pachtyt mohl s takovymi organy jednat.

Propachtovatel se zavazuje nenavysit vstupni cenu Pfedmétu pachtu o ptipadné technické zhodnoceni,
respektive o vydaje pachtyte na zhodnoceni Predmétu pachtu, a zaroven souhlasi, aby si Pachtyi veskeré
provedené (a fadné odsouhlasené) technické zhodnoceni a investice do Pfedmétu pachtu odepisoval
v souladu § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu v platném znéni, po dobu jejiho uzivani
Pifedmétu pachtu Pachtyiem.

Pachtyii nenalezi jakékoli finan¢ni plnéni ani Zadna nahrada ze strany Propachtovatele v souvislosti
s investicemi do Predmétu pachtu a/nebo zhodnocenim ¢i jinymi zménami Pfedmétu pachtu, a to ani v
pfipadé vypovédi ve smyslu ust. VIL. odst. 2, pokud se Smluvni strany pisemn€ nedohodnou jinak.

Propachtovatel sou¢asné prohlasuje, ze Pfedmét pachtu je ¢i bude zatfidén v souladu s § 30 zakona
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, do odpisové skupiny €. 5.

Veskeré stavebni Gipravy, stavby, investice a technické zhodnoceni nalezi Pachtyii. Jakmile vSak dojde
k ukonceni Smlouvy je Pachtyt povinen pievést veskeré stavby a stavebni upravy, investice a technické
zhodnoceni, které bude pevné a/¢i funkéné spjato s Pfedmétem pachtu do vlastnictvi Propachtovatele,
resp. do vlastnictvi HI. m. Prahy, a to do nejpozdéji 180 dni po skonéeni Smlouvy. V pfipadg, ze tak
neudini piechazi vlastnictvi takovych staveb na Propachtovatele, resp. HI. m. Prahu, automaticky po
uplynuti uvedené doby.

Pachtyt je povinny predkladat vesSkeré uzaviené podpachtovni, nagjemni a/nebo podnajemni smlouvy
Propachtovateli (napt. ve formé elektronické kopie), a to do 30 dni od uzavieni. Pachtyt je povinen
pronajmout ¢i podpachtovat ¢asti Predmétu pachtu za cenu v misté a ¢ase obvyklou a maximalizovat
zisk z provozu Piedmétu pachtu. V odivodnénych piipadech lze uéinit vyjimku. Divod vyjimky je
Pachtyt rovnéZ povinen piedlozit ve vySe stanovené dobé Propachtovateli. Pachtyt neni opravnén bez
predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele podpachtovat, pronajmout ani podnajmout cely
Predmét pachtu jakékoli tfeti osobé.

Naklady na provoz Predmétu pachtu musi byt vynakladany ucelné a musi byt v misté a ¢ase obvyklé.

Pachtyt umozni Propachtovateli a/nebo jinym osobam uré¢enym Propachtovatelem kdykoli vstup do
Predmétu pachtu a vSech jeho ¢asti véetn€ budov za ucelem jejich prohlidky a kontroly, soupisu zatfizeni
nachazejiciho se v Pfedmétu pachtu a zji$téni, jakym zptisobem je Pfedmét pachtu uzivan a v jakém je
stavu, a za ucelem kontroly dodrzovani podminek této Smlouvy, a to s ptedchozim ohlasenim Pachtyfi



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

nebo v pfipadech kdy bude nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni i bez tohoto
ohlaseni.

Pachtyi umozni Propachtovateli a/nebo jinym osobam urc¢enym Propachtovatelem provést kdykoli
kontrolu a/nebo audit jeho ucetnich zaznamu tykajicich se pachtu a/nebo Pfedmétu pachtu.

Pachtyi bere na védomi, ze po celou dobu platnosti této Smlouvy bude pfedmét pachtu udrzovat
V Cistoté.

Pachtyt bere na védomi, Ze uzivani a pozivani Nemovitosti tieti osoby a toto rozsifeni Predmétu pachtu
je zavislé na tom, ze Hl. m. Praha nabude Nemovitosti tfeti osoby a budou ve spravé Propachtovatele.
V ptipadé€, Ze HI. m. Praha nenabude Nemovitosti tfeti osoby a/nebo Nemovitosti tfeti osoby nebudou
ve spravé Propachtovatele, neni Propachtovatel povinen uzavrtit dodatek ve smyslu ¢l. 1. odst. 1 a ¢l.
VI. odst. 4 této Smlouvy. V pfipad¢, ze HI. m. Praha nenabude Nemovitosti tfeti osoby a/nebo
Nemovitosti tfeti osoby nebudou ve spravé Propachtovatele a/nebo v ptfipadé€, ze Pachtyf porusi
povinnost uzaviit dodatek ve smyslu €l. II. odst. 1 a ¢l. VI. odst. 4 této Smlouvy, neni Pachtyi opravnén
domahat se zaniku pachtu Nemovitosti ve spravé Propachtovatele, nejednd se o vadu pachtu, a
Propachtovatel neodpovida Pachtyii za zadnou ptipadnou Gjmu, jez by mu mohla v souvislosti s timto
vzniknout, a Pachtyfi v souvislosti s timto nevzniknou zadné naroky. V piipadé nabyti Nemovitosti tfeti

osoby do spravy Propachtovatele je Propachtovatel povinen neprodlen¢ vyzvat Pachtyfe k uzavieni
dodatku.

Pachtyt potvrzuje, ze se me¢l moznost seznamit s faktickym a pravnim stavem Predmétu pachtu, a s timto
védomim uzavird tuto Smlouvu. Pachtyt a Propachtoval timto sjednavaji, Ze v maximalnim mozném
rozsahu vylucuji odpovédnost Propachtovatele za fakticky a pravni stav Predmétu pachtu, a vylucuji
tak mimo jiné odpovédnost Propachtovatele za vady Pfedmétu pachtu a odpovédnost Propachtovatele
za Ujmy spojené s faktickym a pravnim stavem Pfedmétu pachtu, a Pachtyt se tak nemize doméhat
jakychkoliv s timto souvisejicich narokti, mimo jiné naroku na snizeni ¢i slevu z Pachtovného.

Pachtyi se zavazuje nést plnou majetkovou zodpovédnost za veskeré jmy (v€. nemajetkové jmy)
vzniklé v souvislosti s uzivanim a/nebo pozivanim Predmeétu pachtu dle této Smlouvy, a to i v disledku
¢innosti jeho zaméstnanci nebo tietich osob.

Pachtyt ptedloZi kopii platné a ucinné pojistné smlouvy nejpozdéji do téi mésici ode dne ucinnosti
pachtu stanoveného v ¢l. III. odst. 1 této Smlouvy. Pachtyi dale v pribéhu trvani pachtu na zadost
Propachtovatele dolozi do 3 (tfi) dnti od doruceni zadosti Propachtovatele, Ze sjednané pojisténi je
platné a u¢inné. Pachtyt se zavazuje v piipadé vzniku pojistné udalosti kryté uvedenym pojisténim toto
pojisténi pln€ vyuzit a pozadat danou pojistovnu o pojistné plnéni a dale pouzit ptijaté pojistné plnéni
na nahradu Skody ¢i Ujmy zplsobené danou pojistnou udalosti. Pachtyt oznami Propachtovateli
neprodlené kazdou pojistnou udalost souvisejici s Pfedmétem pachtu.

Pachtyt bude dodrzovat v plném rozsahu veskeré uc¢inné pravni predpisy a vyhovi vSem pozadavkim a
rozhodnutim pfislusnych statnich organti (Gfadii ¢i soudd) vztahujicich se k Pfedmétu pachtu nebo
¢innosti v ném provozované. Pachtyi odSkodni Propachtovatele za veskeré ujmy, sankce, naklady ¢i
jakékoli jiné vydaje ¢i ztraty vzniklé ve vztahu ¢i v souvislosti k jakymkoli soudnim ¢i spravnim
fizenim, jez by mohly byt vedeny na zaklad¢ vyse zminénych pravnich predpist nebo pozadavkl ¢i
rozhodnutim pfisluSnych orgénd v souvislosti s uzivanim a/nebo pozivanim Pfedmétu pachtu
Pachtyiem, a to v zavislosti na vysledku takového fizeni.

Pachtyt odSkodni Propachtovatele za jakékoli jmy, néaklady, sankce, vydaje, naroky, fizeni nebo
pozadavky, jez mohou byt vii¢i Propachtovateli, jeho zaméstnanctim nebo zastupciim vzneseny, ¢i jim
mohou vzniknout v souvislosti s irazem, nehodou, ztratou nebo jmou jakéhokoli druhu na zdravi nebo
majetku, jakkoli zplsobenou nebo vzniklou v Pfedmétu pachtu. Pachtyf je povinen odskodnit
Propachtovatele také v piipadech vzniku jinych Gjem ¢i jinych nakladi Propachtovatele v souvislosti
S Pfedmétem pachtu.



25. Pachtyt bude pisemné informovat Propachtovatele o:

(a) podani navrhu na zahajeni insolven¢niho fizeni vici Pachtyti do 15 dnt pted podanim navrhu, je-li

navrh podavan Pachtyfem, a bezodkladn€ po podani takového navrhu, je-li navrh podavan jinou
osobou nez Pachtytem;

(b) zahajeni exekucniho tizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti vi¢i Pachtyti bezodkladné od zahajeni

takového fizeni;

(c) o zahajeni jakéhokoli soudniho ¢i spravniho fizeni v souvislosti s Pfedmétem pachtu, pficemz tak

ucini bezodkladné;

(d) o jakékoli pfeméné dle zakona ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev,

26.

27.

pfevodu svych obchodnich podilt ¢i jejich Casti, nebo jakékoli jiné zméné ve vlastnické struktuie
Pachtyte, a o pfevodu, pachtu nebo najmu zavodu Pachtyte, a 0 zménach ve statutarnich organech, a
to nejméné 50 dni predem.

Ke dni skonceni Pachtu je Pachtyt povinny Propachtovateli ptedlozit podrobnou vystupni zpravu o
stavu pfedmétu Pachtu véetn€ seznamu soucasnych podpachtyit, ndjemct a pfipadnych podnajemcti.

Pachtyi se zavazuje zajistit, Ze pravo treti osob uzivat a/nebo pouzivat Pfedmét pachtu ¢i jeho ¢ast, at’
uz na zaklad€ najmu, podpachtu, podndjmu ¢i na zéklade jiného pravniho titulu zanikne vzdy nejpozdeji
spole¢né se zanikem pachtu dle této Smlouvy, a to at’ uz tento pacht zanikne z jakéhokoli diivodu a
jakymkoli zpsobem, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pachtyt se dale zavazuje, Ze zajisti, Ze po
skoncCeni trvani Pachtu nebudou zadné tieti osoby uzivat ¢i pozivat Predmét pachtu ¢i jeho Cast,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

VII.

Zanik pachtu

Pacht muze zaniknout pisemnou dohodou mezi Propachtovatelem a Pachtyfem nebo jinym zptsobem
stanovenym obcanskym zakonikem.

Propachtovatel je opravnén vypovédét Smlouvu pred uplynutim doby Pachtu s tfi mési¢ni vypovédni
lhiitou, a to z nasledujicich davod:

a) Pachtyf odmitne ptevzit Predmét pachtu,
b) Pachtyt nepfedlozi zpravu o pifevzatém Pfedmétu pachtu dle ust. VI. odst. 2 ve stanoveném terminu,
c) Pachtyi neptedlozi plan rozvoje Predmétu pachtu dle ust. VI. odst. 5 ve stanoveném terminu,

d) Pachtyi neuhradi Pachtovné ve lhité stanovené v €l. IV. odst. 6 a neucini tak ani v dodate¢né Thuté
30 dnii, kterd pocinad bézet dnem, kdy Pachtyi obdrzi od Propachtovatele vyzvu k zaplaceni
Pachtovného,

e) Pachtyf nedolozi Soupisy ve stanoveném terminu dle ¢l. V. odst. 3, a ani v dodate¢né Thuté dle ¢l.
IV. Odst. 6,

f) Pachtyi provede stavebni upravy ¢i stavby v Pfedmétu pachtu ¢i jiné zmény Predmétu pachtu
podléhajici stavebnimu zédkonu bez piedchoziho souhlasu Propachtovatele,
g) Pachtyr pronajme ¢i propachtuje ¢asti Pfedmétu pachtu za cenu, kterd neni v misté a ¢ase obvykla

a nemaximalizuje v souladu sviij zisk z provozu Pfedmétu pachtu, aniz by mu byla udélena vyjimka
dle ¢l. VI. odst. 14,



h) Pachtyt v rozporu s ¢l. VI. odst. 14 propachtuje, pronajme, ¢i podnajme cely Pfedmét pachtu treti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele,

i) Pachtyt po vyzvé Propachtovatele neuzavie dodatek k rozsiteni Pfedmétu pachtu o Nemovitosti
treti osoby dle ¢l. V. odst. 4.

Smluvni strany jsou rovnéZ opravnény vypoveédét Smlouvu i pro jiné podstatné poruseni povinnosti

strany druhé, a to s Sestimési¢ni vypovédni lhtitou.

K datu skonceni pachtovniho vztahu je Pachtyi povinen piedat Propachtovateli Pfedmét pachtu
vyklizeny s ohledem na povolené technické zhodnoceni. Pachtyi je povinen odevzdat Pfedmét pachtu
fadné¢  vycCiStény, uklizeny, spolu s pfipadnymi Propachtovatelem odsouhlasenymi
ptistavbami/vestavbami a jinymi zménami a zhodnocenim Pfedmétu pachtu. Pachtyt ma pfi skonceni
najmu pravo si odd¢lit a vzit to, co do Predmétu pachtu vlozil nebo do n¢j vnesl vlastnim nakladem
pouze, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata Pfedmétu pachtu ¢i jeho €asti nebo neztizi-li se tim
zadnym zptisobem uzivani Pfedmétu pachtu ¢i jeho ¢asti, a to s ohledem na aktudlni stav Pfredmétu
pachtu po Propachtovatelem odsouhlasenych ptistaveb/vestaveb, jinych zmén a zhodnoceni Predmétu
pachtu provedenych Pachtyifem. O piedani Predmétu pachtu bude sepsan predavaci protokol, podepsany
obéma Smluvnimi stranami.

VIII.

Smluvni pokuty
Propachtovatel je opravnén Pachtyii ud€lit smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢, a to i opakovang,
v kazdém nize uvedeném ptipad¢ poruseni povinnosti Pachtyie:
e  Pachtyf odmitne pievzit Predmét pachtu,

e  Pachtyf neptedlozi zpravu o prevzatém Piedmétu pachtu dle ust. VI. odst. 2 ve stanoveném
terminu,

e  Pachtyf neptedlozi plan rozvoje Predmétu pachtu dle ust. V1. odst. 5 ve stanoveném terminu,
e  Pachtyf nebude rozvijet Pfedmét pachtu,
e  Pachtyf nedolozi Soupisy ve smyslu ust. IV. odst. 3 ve stanoveném terminu,

e  Pachtyt provede stavebni Gpravy ¢i stavby vV Pfedmétu pachtu ¢i jiné zmény Predmétu pachtu
podléhajici stavebnimu zakonu bez pfedchoziho souhlasu Propachtovatele,
e  Pachtyt nezajistuje fadn€ béznou udrzbu a opravy Predmétu pachtu.

Propachtovatel je opravnén Pachtyii udélit smluvni pokutu ve vysi 5.000.000 K¢ v ptipadé€, ze Pachtyi
nepievede Stavby ve smyslu ust. VI. odst. 13 do vlastnictvi Propachtovatele, resp. HI. m. Prahy.

Vyse uvedené smluvni pokuty nenahrazuji ndhradu $kodu, kterou je Propachtovatel opravnén vymahat
po Pachtyti soucasné se smluvnimi pokutami. Pachtyf je povinen uhradit smluvni pokutu do 10 dni
poté, co mu bude doruc¢ena vyzva Propachtovatele k uhradé¢ smluvni pokuty. Smluvni strany stavi
najisto, zZe zaplaceni smluvni pokuty nema za nasledek zanik utvrzované povinnosti Pachtyte.
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IX.
Zavéreéna ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti a ué¢innost dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami, vyjma doby trvani
pachtu, jehoz Gi¢innost je stanovena v ¢l. I11. odst. 2 této Smlouvy.

Smluvni strany stanovuji na rovno, ze Pachtyf odpovida v navaznosti na povinnosti v této Smlouvée
uvedené pouze za ¢ast Predmétu najmu, kterou si prevzal. V piipad¢€, Ze okolnosti (zejména prodlevy
S pievzetim Predmétu najmu) budou nasvéd¢ovat tomu, ze povinnosti Pachtyie uvedené v ust. V1. odst.
2. a 5 nebude mozné ¢i nebude efektivni splnit ve stanoveném terminu, jsou smluvni strany povinni
vstoupit v jednani.

Pachtyt neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy ani své piipadné
pohledavky vzniklé na zakladé ¢i v souvislosti stouto Smlouvu na treti osobu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu Propachtovatele.

Pachtyt neni opravnén jednostranné zapocist jakékoliv pohledavky viéi pohledavkam Propachtovatele.

Pachtyt souhlasi, aby Propachtovatel pouZil jeho osobni tdaje v souladu s Natizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udaji) pro ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani a zajisténi fadného plnéni prav
a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Zze idaje a dalsi skutecnosti uvedené ve Smlouveé, vyjma Casti
oznacenych v odst. 7., nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdégjsich predpist (dale jen ,,Obchodni tajemstvi), a Ze se nejedna
ani o informace, které nemohou byt v registru smluv uvetejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Smluvni strany pokladaji za Obchodni tajemstvi veSkeré najemni ¢i podpachtovni smlouvy dolozené
Pachtyfem (a to v plném znéni), dale Soupisy dokladané dle ¢l. IV. odst. 3 a ¢ast planu rozvoje Predmétu
pachtu obsahujici budouci naklady a trzby a jsou povinni k takovym informacim a dokumentim
pfistupovat. Zaroven tyto informace nebudou poskytnuty ani dle zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim. Naopak Pachtyi bere na védomi, Ze ¢ast planu rozvoje Pfedmétu pachtu
obsahujici vyuziti Pfredmétu pachtu bude Propachtovatelem prezentovan vetejné obéantim, a to zejména
¢ast, kde muze Propachtovatel rozhodnout o vyuziti.

Pachtyt bere na védomi, Ze Propachtovatel je povinnym subjektem dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
0 zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a registru smluv.
Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uveiejnéni v registru smluv podle zakona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv
a 0 registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,ZRS*), a souc¢asné souhlasi se zvefejnénim
udajt o identifikaci Smluvnich stran, pfedmétu smlouvy, jeho cené ¢i hodnoté a datu uzavieni Smlouvy.
Zaslani Smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje Propachtovatel. Nebude-
li Smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uveiejnéna prosttednictvim registru smluv, neni Zadna ze

smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané ndhradu Skody ani jiné jmy, ktera by ji
v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.
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10. Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména ustanovenimi obCanského zakoniku a piedpist jej provadéjicich.

11. Stanou-li se jednotliva ustanoveni této Smlouvy neuc¢innymi nebo neproveditelnymi nebo obsahuje-li
tato Smlouva mezery, neni timto dotcena uc€innost ostatnich ustanoveni. Namisto neti€¢inného nebo
neproveditelného ustanoveni musi byt sjednano takové ucinné ustanoveni, které co mozna nejvice
odpovida smyslu a ucelu této Smlouvy. V piipadé, Ze tato Smlouva obsahuje mezery, musi byt sjednano
takové ustanoveni, které bude nejvice odpovidat tomu, co by byvalo bylo sjednano, kdyby se na tuto
véc pamatovalo jiz od zacatku.

12. Tato Smlouva mize byt ménéna ¢i dopliiovana pouze pisemné po vzajemné dohod€ a podpisu obou
Smluvnich stran.

13. Smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
Propachtovatel a jedno vyhotoveni obdrzi Pachtyf.

14. Smluvni strany si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

15. V souladu s § 43 odst. 1 zédkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpist,
timto méstska Cast Praha — Dolni Mécholupy potvrzuje, ze zamér meéstské Casti Praha — Dolni
Meécholupy propachtovat Nemovitosti ve spravé Propachtovatele byl fadné zvefejnén na tiedni desce
od 27. 9. 2023 do 13. 10. 2023. Pacht Nemovitosti ve spravé Propachtovatele za podminek uvedenych
Vv této Smlouvé byl schvalen Radou méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy usnesenim ¢&. 28/1/23 ze
dne 23.10.2023

Prilohy: ¢. 1: Situac¢ni zakres

V Praze dne 25.10.2023 V Praze dne 25.10.2023

gr. AL Jirt Jindric

ng. undrej Hrupy

starosta méstské ¢asti Praha — Dolni Mécholupy jednatel spole¢nosti SBEKO s.r.0.
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