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Najemni smlouva €. 188/23/OBH

uzaviend podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisit

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednarem, MBA

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka
C. Getu: 19-1520761/0100

dale jen pronajimatel

Reality mésicek s.r.o.

Jugoslavska 3019/22, 700 30 Ostrava-Zabieh

zastoupena jednatelem Radkem M¢sicem

zapséana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vlozka 57455

™

IC: 02214873

dale jen najemce
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Obsah smlouvy

¢l. I.

Predmét smlouvy

Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovitych véci — pozemku p. €. st. 4556 zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soucasti je budova o vyméie 66 m® bez ¢&. p., jind stavba, a pozemkd p. ¢. 9/6 o vyméie
318 m? a p. ¢. 9/14 o vyméie 40 m%, ostatni plocha, vSe v k. 1. Zabieh nad Odrou, které jsou na zaklade
OZV ¢&. 10/2022, Statut mesta Ostravy, svéfeny méstskému obvodu Ostrava-Jih.

Pronajimatel pfenechéva touto smlouvou najemci k uzivani vyse uvedenou budovu (dale jen ,,budova‘)
a pozemky (dale jen ,,pozemky*), které jsou blize specifikovany v pfiloze ¢. 1 — ,,Situacni ndkres*
(budova a pozemky dale spole¢né t€Z jen jako ,,pfedmét najmu).

Zameér na prondjem budovy a pozemki byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozdgjsich predpisii, zvefejnén na Gfedni desce Utadu méstského obvodu Ostrava-Jih v dobé od
17.08.2023 do 04.09.2023 na zéakladé rozhodnuti Rady meéstského obvodu Ostrava-Jih ze dne
10.08.2023 pod ¢islem usneseni 1221/RMOb-JIH/2226/26.

él. II. Uéel najmu

1.

Pronajimatel na zaklad¢ této smlouvy pronajima najemci vyse specifikovanou budovu za ucelem
uzivani jako kancelar a sklad (dale jen ,,ucel uzivani®). Pozemky je najemce opravnén uzivat jen
v souvislosti se svou podnikatelskou ¢innosti provozovanou v budove.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s jeho ur¢enim pro ucel uzivani, nema pravo
v ném provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uvedeného ucelu uzivani. Do doby, nez bude pfislusnym stavebnim ufadem vydan souhlas se zménou
v uzivani budovy dle této smlouvy, je najemce opravnén uzivat budovu jen za Gcelem vyftizeni vySe
uvedené zmény v uzivani.

Néajemce hodla v pfedpokladaném obdobi do 6 mesicti od vydani stavebniho povoleni spolu se zménou
ucelu uzivani na predmétu najmu provést stavebné technické upravy. Vydani souhlasu k provedeni
stavby (stavebnich tuprav) a uprava bliz§ich podminek, jakoZz i prav a povinnosti s tim souvisejici bude
mezi ndjemcem a pronajimatelem feSeno samostatnou pisemnou smlouvou.

Zmeéni-li najemce ucel uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, povazuje se toto
jednéni za zvlast zavazné poruseni povinnosti najemce.

¢l. lll. Doba trvani najmu

Néjem budovy a pozemkd se sjednava na dobu urcitou 5 let ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy.

¢l. IV. Najemné a jeho uprava
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Néajemce se zavazuje platit najemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Najemné je stanoveno v souladu srozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih
pod ¢&. usn. 1583/RMODb-JIH/2226/30 ze dne 19.10.2023 v sazb& 500 K&/m?/rok za pronajem budovy
o vyméfe 66 m? a v sazb& 100 K&/m?/rok za prondjem pozemkil o celkové vyméie 358 m?> Mésicni
najemné je stanoveno ve vysi dle vypoctového listu pro prislusny kalendaini rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze za prvni rok trvani najemniho vztahu (dale jen ,,pfechodnd doba zmény
ucelu uzivani,,) bude s ohledem na provadéni zmény celu uzivani najemce hradit pouze najemné za
pronajem pozemku, tzn. 100 K&/m?/rok tj. 2 983 K¢ za mésic dle vypoctového listu, ndjemné je splatné
obdobné dle odst. 4 pism. b) a ¢) tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze po uplynuti pfechodné doby zmény tcelu uzivani bude najemné placeno
takto:
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a) najemné bude placeno v pravidelnych mési¢nich platbach ve vysi dle aktudlniho
vypoctového listu. Dle ustanoveni § 56a odst. 1 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozd&jsich predpist, je toto plnéni povazovano za osvobozené,

b) nijemné je splatné na 1UcCet pronajimatele ¢.: 19-1520761/0100, variabilni symbol
8610400678, mesicné, ato vzdy do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice,
za ktery se najemné plati,

¢) najemné bude placeno vcas, bez upozornéni a vyzadéani, dale bez srazek, protinarok,
kompenzaci nebo odpoctil, s vyjimkou takovych srazek, protinarokid, kompenzaci nebo
odpoctt, které jsou vyslovné uvedeny v této smlouve, a to v korunach Ceskych (K¢).
Néjemné se povazuji za uhrazené dnem, kdy bylo pfipsano na ucet pronajimatele platbou
s fadné uvedenymi platebnimi udaji tak, aby pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li
platbu identifikovat, ma se za to, Ze je najemce v prodleni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit najemné s ucinnosti
od 1. 7. kazdého kalendatrniho roku, a to formou jednostranného pisemného oznameni pronajimatele
doruceného najemci nejpozdéji do 30. 6. kalendainiho roku, ve kterém ma byt ndjemné zvySovano.
Pronajimatel je takto opravnén dle vyslovné dohody s najemcem najemné jednostranng zvysit
o procento vyjadiujici primérnou miru inflace stanovenou za piedchazejici kalendaini rok Ceskym
statistickym tfadem nebo jinym orgdnem opravnénym procento inflace vyhlésit.

Najemné bude dle odst. 5 tohoto ¢lanku navyseno nejdiive v roce 2025.

¢l. V. Sluzby a jejich uhrada

1.

g
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Pronajimatel zajisti v souvislosti s prondjmem budovy poskytovani studené vody a odvadéni
odpadnich vod.

Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé si najemce zajist'uje a hradi sdm pifimo jejich dodavateli.
Pronajimatel se zavazuje uhradit najemci Castku spojenou s pfipojenim a zajiSténim pozadovaného
rezervovaného piikonu v nové pfipojovaném odbérmném misté (dale jen ,.cCastka za pfipojeni®)
v budov€. SkuteCna vySe Castky za pfipojeni bude odpovidat ¢astce uvedené v navrhu smlouvy
o piipojeni (smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni) uzaviené mezi najemcem a spolecnosti CEZ
Distribuce a.s.. Pronajimatel uhradi najemci ¢astku za ptipojeni na zaklad¢ vystavené faktury ze strany
najemce a to pouze za predpokladu, kdy ndjemce prokaze pronajimateli, ze ¢astku za ptipojeni uhradil
vplné vysi spolecnosti CEZ Distribuce a.s. Soudasti vystavené faktury bude i kopie smlouvy
o ptipojeni (smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni) uzaviené mezi nijemcem a spole¢nosti CEZ
Distribuce a.s.

V najemném neni zahrnuta platba za sluzby.

Najemce se zavazuje v priubéhu kalendainiho roku platit pronajimateli pravidelné mésicni zalohy na
uhradu naklada za sluzby, jejichz vysi urCuje pronajimatel svym odhadem podle predpokladanych
roCnich nékladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo
z nakladii odvozenych z predpokladanych cen bézného roku ve stanovené vysi dle odst. 6 tohoto
¢lanku.

Vysi mésicnich zaloh pro kazdy kalendaini rok stanovi pronajimatel ,,Vypoc¢tovym listem®.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén mési¢ni zalohy jednostranné zvysit
bez nutnosti uzavieni dodatku k této smlouvé v mife odpovidajici zmeéné ceny sluzeb nebo z dalsich
opravnénych divodu, zejména rozsahu nebo piedpokladané spotieby sluzeb. Tato zména bude G¢inna
od mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla zména ve vysi zaloh oznamena najemci.

Me¢sicni zalohy na sluzby jsou splatné do posledniho dne kalendainiho mésice, za ktery se zalohy plati
na ucet pronajimatele, vedeny u Komeréni banky a.s., ¢islo u¢tu 19-1520761/0100, variabilni symbol
8610400678, a to vCas, bez upozornéni a vyzadani, dale bez srazek, protinarokti, kompenzaci nebo
odpoctl, s vyjimkou takovych srazek, protinarokti, kompenzaci nebo odpocti, které jsou vyslovné
uvedeny v této smlouvé, a to v korunach ¢eskych (K¢). Platby za sluzby se povazuji za uhrazené dnem,
kdy byla tihrada ptipsana na ucet pronajimatele platbou s fadné uvedenymi platebnimi tdaji tak, aby
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10.

11.

12.

pronajimatel mohl platbu identifikovat. Nelze-li platbu identifikovat, ma se za to, ze je najemce
v prodleni. V ptipadé jakékoli pozdni thrady budou zdkonné uroky z prodleni vypocitany v souladu
s obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze zuctovacim obdobim pro sluzby spojené s najmem je kalendéaini rok.
Pro potieby odbéru studené vody budovy je ziizeno odbérné (fakturacni) misto osazené fakturacnim
vodomérem dodavatele studené vody. Pronajimatel vyic¢tuje najemci spotiebu studené vody dle tohoto
vodoméru.

Po skonceni zGétovaciho obdobi a po zjisténi skute¢né spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyuctovani. Smluvni strany se dohodly, ze skute¢nou vysi nakladt a uhrazenych zaloh za jednotlivé
sluzby, vyuctuje pronajimatel najemci vzdy za zuctovaci obdobi a vyuctovani doru¢i néjemci
nejpozdéji do 4 mesict od skonceni zictovaciho obdobi.

Finan¢ni vyrovnani provede pronajimatel v dohodnuté lhite, nejpozdéji vSak ve 1htté 4 mésich ode
dne doruceni vyuctovani najemci. Pronajimatel mtze zapocist piipadny pieplatek vici evidované
pohledavce za najemcem spojené s najmem.

¢l. VI. Prava a povinnosti smluvnich stran

1.

2.

4/8

Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s najmem budovy
a pozemkal.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze najemce piebere budovu a pozemky do ndjmu ve stavu
ke dni platnosti této smlouvy, pfiCemz najemce vyslovné prohlasuje, ze ptebira budovu ve stavu, ktera
neni zpusobila k uzivani. Predmét najmu vykazuje zejména vady uvedené v priloze ¢. 4 — pasportizace
budovy, které nebyly po dohod¢é smluvnich stran pfed pfedanim piedmétu najmu do uzivani najemce
odstranény z diivodu planované realizace stavby (stavebnich uprav) najemcem. Odstranéni téchto vad
pred piedanim predmétu najmu najemci by bylo neekonomické a neucelné. Odstranéni vad, jakoz i
uhradu nakladu s tim spojenych, neni najemce opravnén po pronajimateli pozadovat.

Néjemce bere na védomi, ze prostor piivodné slouzil jako Gpravna vod a pfecerpavaci stanice a najemce
provede zménu ucelu uzivani dle této smlouvy. Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény tucelu
uzivani stavby na kancelare a sklady.

Néjemce je povinen pozadat ptislusny stavebni ufad o stavebni povoleni nebo o zménu ucelu uzivani
nebo ohlaSeni stavby u pfedmétné budovy v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist, v terminu do 6 meésict
od nabyti ¢innosti této smlouvy.

Néajemce je povinen do 5 pracovnich dni od doruceni takové Zadosti prislusnému stavebnimu tradu
prokazateln€ dolozit pronajimateli kopii takové Zzadosti s potvrzenim o jejim doruceni piisluSnému
stavebnimu ufadu.

Néklady, které vzniknou najemci v souvislosti s poZadovanou zménou ucelu uzivani, hradi najemce.

Pronajimatel zplnomociiuje najemce k vyFizovani stavebniho povoleni a zmény uéelu uZivani
piredmétné budovy s tim, Ze veSkeré zmény budou konzultoviny a pisemné odsouhlaseny
prislusnym technikem odboru bytového a ostatniho hospodarstvi pronajimatele. Najemce
predloZi pronajimateli do 30 kalendainich dnt od pievzeti kolauda¢ni souhlas nebo souhlas
s ohlaSenou stavbou nebo souhlas se zménou v uzZivani budovy.

Néajemce se zavazuje, ze pronajatou budovu bude uzivat jako fadny hospodaf, a to vyhradné pro tcel
uzivani.

Néjemce je opravnén nemovitou véc opatfit s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
v pfiméfeném rozsahu $tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi. Smluvni strany se dohodly, Ze
vylucuji uziti ust. § 2305 obcanského zdkoniku. Soucasti Zadosti o predmétny souhlas bude graficky
navrh, ktery bude zpracovan v souladu s natizenim mésta Ostravy ¢. 2/2020, kterym se stanovi zékaz
Sifeni reklamy na vefejné pfistupnych mistech mimo provozovnu, a manualem meésta Ostravy
uvedenym na webovych strankdch www.ostrava360.cz.
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Néjemce je povinen pronajatou budovu udrzovat v fddném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejimu
poskozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skuteCnosti dulezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi. V piipadé, Ze
v souvislosti s ¢innosti ndjemce vznikne pronajimateli na pfedmétu najmu skoda, zavazuje se najemce
tuto Skodu na vlastni ndklady odstranit.

Najemce muZze prenechat ¢ast predmétu najmu do podnajmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti je podstatnym porusenim povinnosti najemce.

Néjemce mlze pfevést najem v souvislosti s pfevodem ¢innosti, jiz prostor slouzi jen s predchozim
souhlasem pronajimatele; souhlas pronajimatele i smlouva o ptfevodu najmu vyzaduji pisemnou formu.
Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za zvlast' zavazné poruSeni povinnosti ndjemce
a pronajimatel ma pravo vypovédét najem bez vypovédni doby. Plivodni nijemce se postoupenim
nezbavuje vici pronajimateli svych povinnosti v rozsahu postoupeni. K ujednani mezi ptivodnim
najemcem a novym najemcem, vylucujici toto ustanoveni, se vi¢i pronajimateli nepfihlizi. Vaci
puvodnimu najemci zlstavaji pronajimateli veskeré namitky ve smyslu ust. § 1900 zakona ¢. 89/2012
Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Drobné opravy a udrzbu budovy je povinen najemce provadét na vlastni ndklady. Pokud se vyskytne
potieba oprav, které piesahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené
oznamit tuto skuteCnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno vzniku piipadnych $kod. Za drobné
opravy se povazuji opravy budovy a jejiho vnitinitho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucésti
pronajaté budovy a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle ,,Vypocétového listu“ a podle ,,Vécného
vymezeni drobnych oprav (ptiloha ¢. 3 této smlouvy).

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a na zakladé pravomocného rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu, pokud si to tyto stavebni upravy
vyzaduji.

Néjemce je povinen umoznit na zakladé predchozi pisemné vyzvy pronajimatele v piiméfenou denni
dobu pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupctim a osobam jej doprovazejicim piistup do budovy ¢i
na pozemky, a to:

a) za ucCelem instalace a udrzby zafizeni pro méfeni studené vody, jakoZ i odpocet méfenych
hodnot, ptipadné za ucelem instalace a udrzby dalSich technickych zatizeni, pokud jsou
umisténa v pronajaté budove,

b) za tcelem kontroly stavu budovy a posouzeni potieby ptipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti budovy,

c) zaucelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

Néajemce je povinen strpét i jiné neZ nezbytné opravy a udrzbu budovy, poptipad¢ jeji prestavbu nebo
jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych pravnich
predpistt a bezpecnostnich ptedpisii o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech preventivnich
opatieni, danych zakonem €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaskou
MV CR ¢&. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozdé&jsich predpisii, budou uplatnény viiéi
najemci. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontroly zabezpe€ovani pozarni ochrany.
Pronajimatel je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zatizeni v budové, tj. elektroinstalace a hromosvodii v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy a prislusnymi technickymi normami.

Néajemce je povinen provadét porevizni opravy zafizeni dle odst. 16 tohoto ¢lanku, a to na zakladé
pisemného pokynu pronajimatele (v souladu se zaveéry revizni pravy) v rozsahu stanoveném v ndjemni
smlouvé, tj. v rozsahu bézné udrzby a oprav. V piipadé nedodrzeni tohoto ustanoveni je pronajimatel
opravnén tyto opravy zajistit a nasledné naklady refakturovat najemci.

Néjemce bude zajistovat provadeéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroji.
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Néjemce je povinen provadét revize technickych zatizeni, servis el. vybaveni a pravidelné revize a
zkousky el. spottebici, které se nachazi v pronajaté budove a jsou ve vlastnictvi ¢i v drzeni najemce.
Néajemce je povinen vlastnim nakladem udrzovat potadek a Cistotu v budové a na pozemcich, véetné
udrzby oploceni, pfistupové brany a branky, dale je povinen udrZovat Cistotu a potadek na pozemcich,
provadeét jejich pravidelné seCeni, vyhrabani, odklizeni travy a listi v€etn€ zimni udrzby:.

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze tklid pronajaté budovy a pozemkl bude zajistovat najemce
na vlastni naklady.

Néajemce je povinen na svij naklad zajistit sbér, odvoz a zpracovani odpadu, ktery vznikne v souvislosti
s jeho ¢innosti provozovanou v pronajaté budove v souladu s piislusnymi pravnimi ptedpisy a s obecné
zavaznou vyhlaskou statutdrniho mésta Ostravy ¢. 12/2021, ve znéni pozdéjSich zmén a doplnéni.
Néjemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti si zajist'uje najemce na vlastni naklady. Pronajimatel
neodpovida za Skody vzniklé odcizenim a za Skody zptisobené tieti osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni ucelu najmu, nebo které by mohly mit za nasledek Skodu na predmétu najmu. V piipadé
zalezitosti, které nemutze uspokojivé vyresit pouze jedna smluvni strana, je druhd smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

Néjemce neni opravnén umist'ovat na pozemcich zadné stavebni konstrukce a pristiesky; stavebni a
stavebné-technické upravy pozemki je povinen provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a na vlastni naklady, pfi¢emz najemce nebude do budoucna vii¢i pronajimateli pozadovat
jakékoliv naroky na nahradu vynalozenych nakladd, a to ani po skonceni tohoto smluvniho vztahu.

¢l. VII.Skon€eni najmu

Néjem sjednany na dobu urcitou Ize skoncit:
a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,
b) pisemnou odivodnénou vypoveédi najemce dle odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy,
c) pisemnou odivodnénou vypoveédi pronajimatele dle odst. 3 tohoto clanku smlouvy.
Néjemce miize najem vypovedét pouze:
a) zméni-li se okolnosti, z nichz strany pti vzniku najmu zfejmé vychazely do té miry, ze po
najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokracoval,
b) ztrati-li bez vlastniho zavinéni zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si predmeét
najmu pronajal,
c) stane-li se po dokonceni stavby (resp. po provedeni stavebnich uprav a zmény ucelu
v souladu s touto smlouvou) budova bez zavinéni najemce nezpusobild ke smluvenému
ucelu.
Pronajimatel mize najem vypovédét, pokud najemce porusi hrub€ své povinnosti zejména tim, Ze:
a) nesplni povinnost pozadat prislusny stavebni Ufad o vydani stavebniho povoleni nebo
o zménu Ucelu uzivani nebo ohlaseni stavby u pfedmétné budovy v souladu s ¢l. VI. odst. 4
smlouvy, ¢i pokud v prub&hu stavebniho fizeni dojde k pravomocnému zamitnuti vydani
stavebniho povoleni, ohlaseni stavby nebo povoleni o zméné tcelu uzivani u predmétné
budovy,

b) wuziva pfedmét najmu jinym zptisobem nebo k jinému tucelu, nez bylo ujednano,

c) je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem,

d) umozni uzivani predmétu najmu treti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) opakovang (tj. nejméné 2x) nezpfistupni predmét ndjmu dle €l. V1. odst. 13 smlouvy, pti¢emz
vypovédni diivod je dan jen tehdy, pokud k opakovanému nezpiistupnéni predmétu najmu
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dojde v rozmezi maximalné 12 mésicu.
f) opakovang (tj. nejméné 2x) neprovede pravidelnou revizi anebo kontrolu hasicich pfistroja.

g) provadi stavebni Upravy prostoru vyzadujici vydani stavebniho povoleni bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

h) poskodi budovu zavaznym a nenapravitelnym zplisobem, apod..

Vypovédni doba pro vypoveéd ndjemce dle odst. 2 této smlouvy €i pronajimatele dle odst. 3 této
smlouvy je tifimési¢ni a po¢ina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného vyhotoveni vypovédi druhé strané. Vypovéd muze byt druhé strané pfedana bud’ osobné,
nebo ji mize byt dorucena vcetné doruceni prostiednictvim datové schranky. Za fadné dorucenou
vypoveéd’ bude povazovana i vypoveéd,, jejiz doruceni zmatril adresat.

Néjemce se zavazuje v piipad¢ ukonceni ndjmu pronajatou budovu a pozemky vyklidit a vyklizené
pronajimateli pfedat ve stavu v jakém je pfevzal s pfihlédnutim ke schvalenym stavebnim Gpravam
a obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Pfedani pfedmétu ndjmu se uskutecni po piedchozi
dohodg s technikem odboru bytového a ostatniho hospodaistvi UMODb Ostrava-Jih. O piedéani se pofidi
zapis, ktery podepiSe ndjemce a za pronajimatele opravnény zaméstnanec.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby dle posledni
stanovené vyse, neodevzda-li njemce predmét najmu pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne,
kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né¢ odevzda.

Nejpozdéji v den skonceni nagjmu je najemce povinen odstranit veskeré Stity, navésti a podobna
znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotcenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu, a
to na vlastni naklady. Nesplni-li ndjemce tuto svou povinnost, miize vii¢i nému pronajimatel uplatnit
narok na nahradu skody, ktera mu v dasledku poruseni povinnosti ze strany najemce vznikla.
Néjemce odstrani vSechny zmény, které na pfedmétu ndjmu provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze
pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce piesto nemize zadat vyrovnani,
i kdyby se hodnota pfedmétu najmu navysila. Pronajimatel mtize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty
predmétu ndjmu, které bylo zptisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

¢l. VIII. Sankce

1.

V ptipadé poruseni povinnosti z ustanoveni ¢l. V1. odst. 4. této smlouvy, je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

V piipadé poruseni povinnosti ptredat a vyklidit prostor v souladu s ¢lankem VII. odst. 5 je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

V ptipadé€ poruseni povinnosti plynouci z ustanoveni ¢lanku VII. odst. 7 je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢.

Povinnost zaplatit smluvni pokutu dle této smlouvy se nedotykd prava pronajimatele domahat se
nahrady $kody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti najemce.

¢l. IX. Zavéreéna ustanoveni

1.

7/8

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, ucinnosti nabyva dnem
01.11.2023, nejdiive vSak dnem uvefejnéni v centralnim registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist.

Tato smlouva muze byt mé€néna a dopliovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvySeni ndjemného dle
ust. €. IV. odst. 5 této smlouvy, které pronajimatel najemci pisemné oznami doru¢enim vypoctového
listu.

Neplatnost ¢i neucinnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nemd vliv na platnost ¢i ucinnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy ¢i této smlouvy jako celku.
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4. Préva a povinnosti vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné
zavaznych pravnich predpist, zejména obanského zakoniku.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden vytisk
obdrzi najemce a tii pronajimatel.

6. Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, ze bez vyhrad souhlasi s celym jejim obsahem. Smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udaju a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostranné ¢i napadné nevyhodnych podminek a na diikaz toho ji podepisuyji.

7. Dolozka platnosti dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd&jsich predpist: O uzavieni
najemni smlouvy  rozhodla ~ Rada  méstského  obvodu  Ostrava-Jih  usnesenim
¢. 1583/RMOb-JIH/2226/30 ze dne 19.10.2023.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici prilohy:

- pfiloha ¢. 1 — situaéni nakres

-  ptiloha €. 2 — vypoctovy list

- priloha ¢. 3 — vécné vymezeni drobnych oprav
- priloha ¢. 4 — pasportizace budovy

Za pronajimatele Za nijemce
Datum: Datum:
Misto: Ostrava-Hrabiivka Misto:

Bc. Martin Bednai, MBA Radek Mésic
starosta jednatel
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