|

[ VAV[S& 010074y
10

Najemni smlouva

Pronajimatel: Stfedni odborné udilisté zemédeélske ICO: 000 696 04
K Ucilisti 15
Praha - Stérboholy
bankovni spojeni — KB, a.s., €.u. 11933-201/0100

a

najemce: EuroTel Praha, spol. s r.o. ICO: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009-15268306
19000 Praha9
.
zastoupeny: panem Ing. Jaroslavem Kotkem, zastupcem spolecnosti ve vécech
smluvnich na zakladé piné moci
o identifikacni kod najemce: POKUC, f.k.: 21374

uzaviraji podle zakona ¢.116/1990 Sb. a §§ 663 - 684 ob&anského zakoniku smlouvu o najmu
nebytovych a jinych prostor a iéelem této smlouvy je Gprava prav a povinnosti stran smiouvy
pfi vybudovini a provozovani zakladnové stanice (dale jen ZS) verejné radiotelefonni sité.

Cl. 1
Predmét najmu
1. Popis pronajimanych prostor

Pfedmétem najmu je prostor o podlahové plose 9 m2 na pldé objektu: Stfedniho
odborného ucilisté zemédélského ul. K UEilisti 15, jehoz majitelem je: Stfedni  odborné  ucilisté
zemedeélské. Soucasti najmu je Cast stfechy vySe uvedeného objektu pro umisténi anténnich
stozar v rozsahu 1m2 u kazdého stozaru. Pro tento najemni vztah se sjednava uprava podle §§
663 - 684 obcanského zakoniku.

Najem prostor upravenych zakonem 116/1990 Sb. se okamzikem pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti na stavbu ZS stava najmem nebytovych prostor podle vyse uvedeného zakona.

. Stav pronajimanych prostor
Najemce je s technickym stavem pronajimanych prostor seznamen a souhlasi s tim, ze jsou
zpUsobité k uzivani ve smyslu &l.2 této smlouvy.

3. Prfedani pronajimanych prostor
Pfedmétné prostory budou najemci k piné dispozici ode dne uéinnosti smlouvy. Pronajimatel
je opravnén do pronajatych prostor vstoupit pouze v mimofadnych pfipadech, uvedenych v C1.6
odstavci 2.5.

¢l 2
Uéel najmu

Pfedmétné prostory jsou pronajimany k vybudovani samostatné uzamykatelne
sadrokartonové vestavby 3x3m a provozovani ZS radiotelefonni a viastni mikrovinné sité.
Technologie ZS, napajeci zdroje a technologie mikrovinné trasy budou instalovany vnove
sadrokartonové vestavbé, antény ZS na samostatnych anténnich stozarech a parabolické antény
mikrovinné trasy na stfeSe budovy.

VSechny Upravy (tj. stavebni Upravy pronajatého prostoru, anténni stozary na strese, tahy
kabelll mezi anténami a ostatni technologii a zpUsob pfipojeni k rozvodu el. energie) budou
zachyceny v projektu, ktery bude odsouhlasen pronajimatelem.



Projekt bude respektovat platné technické normy, pravni pfedpisy i opravnéng zajmy, potreby
a pozadavky pronajimatele popf. dalSich uzivatell nemovitosti, se kterymi bude najemce
seznamen do doby vydani pravomocného stavebniho povoleni. K vyuzivani pronajatych prostor,
konstrukce pro antény a prostoru kolem antén jinym uzivatelem je treba souhlasu obou smluvnich
stran.

CL.3
Provozni rezim zarizeni
Zafizeni ZS, instalovana v pronajatych prostorach, pracuji v automatickém rezimu bez
obsluhy.  Pfikon vSech zabudovanych zafizeni v normalnim pracovnim rezimu dosahuje
dlouhodobé primérné hodnoty 1kW. Maximaini $pickovy pfikon mlze v pfipadé regulace teploty
mistnosti klimatizaci kratkodobé dosahnout hodnoty az 7kW.

CL4
Doba najmu
Najem se sjednava na dobu 10 let pocinaje dnem ucinnosti smlouvy. V pfipadé moznosti
dalSiho pronajmu se zavazuje pronajimatel pfed uplynutim sjednané doby prodlouzit dobu najmu o
o dalSich 5 az 10 let.

CLs5
VysSe a splatnost najemného
1. Vyse najemného

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu podle
¢l.1 v celkové vysi 90 000,- K& roéné (slovy Devadesat tisic korun ¢eskych). Tato castka obsahuje
rovnéz dhradu piipadnych naklad( spojenych s provozem objektu (jedna se vodné, stoéné, uklid
spoleénych prostor, odvoz odpadk, atd.)

V souladu s platnym zakonem o DPH neni k najemnému pfipocitavana prislusna sazba této
dane.

2. Splatnost ndjemného

Najemné bude najemci uctovano cCtvrtletné ve vysi: 22 500,- K& (slovy Dvacet dva tisic pét
set korun ceskych).

Najemné bude fakturovano pronajimatelem vzdy k poslednimu dni prvého mésice
pfislusného kalendaiiho cGtvrtleti se splatnosti 21 dnl od doruceni faktury najemci.
V pochybnostech se ma za to, ze faktura byla doru¢ena 3. den po odeslani. Najemné za prvni
obdobi najmu (tj. do zacatku kalendainiho Gtvrtleti) bude fakturovano pronajimatelem spolecné s
platbou za dalsi kalendarni Ctvrtleti . Faktura, kterou vystavi pronajimatel, bude mit nalezitosti
Ucetniho dokladu(dle § 11 zakona 563/91 Sb.). V pfipadé, ze faktura nebude obsahovat potfebné
nalezitosti je najemce opravnén vratit ji pronajimateli k dopinéni. V takovém pfipadé se rusi lhdta
splatnosti a nova Ihita spiatnosti zaéne plynout dorucenim opravené faktury zpét najemci.

3. Sankéni ujednani
V piipadé prodleni s platbou najemného uhradi najemce pronajimateli irok z prodleni ve vysi
0,05% z dluzné castky za kazdy den prodieni se zaplacenim.
V piipadé prodleni platby najemného delsi nez jeden mésic projedna pronajimatel s
najemcem diivody zpozdéni a zplsob a termin napravy.

4. Elektricka energie
Naklady na odebranou el. energii pro zafizeni uzivana najemcem (véetné klimatizace) bude
hradit najemce dle skuteéného odbéru méfeného viastnim elektromérem na zakladé viastni
smlouvy pfimo rozvodnym zavodim.

5. Infiacni dolozka e
Vyse najemného bude kazdoroéné upravovana podle ro¢ni miry inflace za pfedcha?eJICI rok,
méfené indexem spotfebitelskych cen dle Ceského statistického ufadu. Tato zména bude



realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhlaseni indexu CSU ato ‘zpétrlé vzdy k 1.1.
daného roku, vnémz byl index vyhlasen. Uprava bude provedena na ’zaklac}e 'faktury od
pronajimatele, ktery je opravnén tuto zménu dorovnat ve faktufe pfi nasledujici platbé ndjemného.

Cl.6
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce ]

1.1 Najemce bude s pronajatymi prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dt:)bry ' stav,
zabrani jejich poskozovani zejména svévolnému. Pokud presto jeho €innosti dojde ke skodam na
majetku pronajimatele, je povinen tyto $kody nahradit.

1.2 Najemce muze vyuzivat ‘pronajaté prostory v rozsahu daném ¢l.2. ] '

1.3 VSechny Upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni

Upravy nebo zasahy do jejich souasné stavebni dispozice, eventudlné zmény v rozquec'h
inzenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizplsobeni smluvenému Gcelu najmu, musi byt
predem projednany obéma stranami a schvaleny pronajimatelem. Veskeré tyto Upravy budou
zachyceny v projektu a pii realizaci Uprav pronajimanych prostor k smluvenému Gcelu musi byt
respektovany platné technické normy a pravni pfedpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi najemce,

Q pokud nebude dohodnuto jinak. y .

1.4  Upravy pronajimanych prostor provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, ktgrg
budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona 586/92 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisii (zakon o danich z pfijm( - dale jen ZDP), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce. V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvy§i vstupni
cenu pronajimanych prostor o hodnotu téchto Uprav a souhlasi, ze tyto tpravy budou zafazeny do
5. odpisové skupiny.

1.5 VSechna potifebna povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim ZS do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce. ]

1.6 Najemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeéi a zavady, kt_era
mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vici najemci. V
pfipadé, ze upozomena strana nebezpeci a zavady bez zbyteéného odkladu neodstrani, Je
ohrozZena strana opravnéna odstranit nebezpeéi a zavady na naklady strany v prodieni.

1.7 Najemce je opravnén pfizplisobovat instalovanou technologii ZS véetné antén a mikrovinného
pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo &astecné, pokud se tim
nerozsifuje rozsah predmétu najmu dle él. 1 této smiouvy.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1  Pronajimatel pfeda najemci pronajimané prostory ve stavu zplsobilém ke smluvenému Gcéelu
uzivani.

2.2 Pronajimatel ma pravo na Ghradu najemného.

2.3  Pronajimatel je povinen udrZovat pronajaté prostory ve stavu zpusobilém k smluvenému
uzivani a zabezpecovat radné plnéni &innosti, jejichz vykon je s uZivanim pronajatych prostor
spojen.

2.4 Pronajimatel umoZni pfedanim pfislusnych kli¢i uréenym pracovnikim najemce pfistup do
mistnosti ZS (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu budovy kdykoliv podle aktulni potieby
zajistovani provozu ZS. Seznam téchto pracovnik( bude predan spravci objektu. o

2.5  Pronajimatel ma pravo vstupu do mistnosti ZS v mimoradnych pfipadech (hava’rig zafizeni,
hrozici nebezpeti pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovyto vstup
neprodlené oznami najemci. Pronajimatel se bude v pripadé pohybu v mistnosti a pr
eventualnim zasahu (haseni pozaru atd.) fidit pisemnymi pokyny najemce, které budou k glspozn:l
u spravce objektu, aby se v maximalni mife omezila moznost vzniku skod na zafizeni najemce.

2.6  Pronajimatel umozni najemci pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni mezi
technologii a anténami v rozsahu potfebném k plnéni ¢l.2 této smlouvy.




N

. Tuto smlouvu Ize ménit jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci

CL7
Skonéeni najmu a zanik smiouvy

. Najem koncéi uplynutim doby, na niz byl sjednan. . ]
. Vypovédét smiouvu pfed uplynutim sjednané doby najmu je mozné jen pisemné a to z duvodu,

uvedenych v §9 zakona &.116/1990 Sb. Vypovédni Ihita je 6 mésict a pocina béZet od
prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. V pochybnostech se ma za to, ze
vypovéd byla dorucena 3. den po odeslani.

. Se stejnou vypovédni Ihitou maZe najemce vypovédét smlouvu pokud pfestane vyuZivat piedmeét

najmu z divodu rekonfigurace sité.

. Se stejnou vypovédni lhitou mlze pronajimatel vypovédét smlouvu pokud je majetek uzivan

v rozporu s uzavienou smlouvou nebo bude-li pronajimate!l potfebovat prostor pro plnéni svych
ukolu.

. Najem zanika z dlivodil uvedenych v §14 zakona ¢.116/1990 Sb.

C.s8
Zména smiuvnich stran
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu prechazeji na pﬁpadm’
pravni nastupce obou smluvnich stran, pficemz kazda pavodni smluvni strana musi toto zajistit a
tuto skuteénost pisemné oznamit druhé strané alespon 1 mésic pred planovanym dnem prevodu.
V pfipadé nesplnéni téchto povinnosti nese prevadéjici strana odpovédnost za vzniklou Skodu.

CLo
Vyporadani pii skonéeni najmu
P#i ukon€eni najmu je najemce povinen vratit pronajimateli pronajaty prostor ve stavu, v jakem
jej pfevzal, s pfihiédnutim k jeho béznému opotfebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim
Upravdm. Finanéni vypofadani vzajemnych zavazk( (popfipadé vraceni alikvotni casti
predplaceného najmu a sluzeb) bude provedeno do 60 kalendainich dni ode dne ukonceni najmu.

ClL.10
Ostatni ujednani

. Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostorach nevaznou zadna prava a povinnosti,

které by branily jeho fadnému uzivani dle této smilouvy.

. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti od prvého dne

nasledujiciho mésice.

obou smluvnich stran.

. Tato smliouva je vyhotovena ve ¢tyrech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi dvé vyhotoveni.
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Eurotel
Stfedni odborné ugilistd CuroTel Praha, spol. s r.o.
Yolal P.O.Box 49
zemeécd - iske, Sokolovskd 855/228
Praha - Stérboholy, -~ 19000 Prahag

K U&iligti 165 © ) it 009 - 152 68 306



Dodatek €. 1

k najemni smlouvé ze dne 27. 1. 2000 mezi

Pronajimatel: Stredni odborné ucilisté zemédélské ICO: 000 696 04
K UCilisti 15
Praha - Stérboholy
bankovni spojeni — KB, a.s., ¢.u. 11933-201/0100
zastoupeny: panem Ing. Jifim Pauerem — reditelem Skoly
a
najemce: EuroTe! Praha, spol. s r.o. ICQ: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 008 -15268306

190 00 Praha 9 -
Q zastoupeny: pane
vécech smluvnich na zakladé plné moci
identifikaéni kéd najemce: POKUC, f.k.: 21374

1) Vzhledem ke zméné v odbéru el. energie se obé smluvni strany se dohodly na
téchto zménach a dopliicich:

a) Vyse najemného a poskytovanych sluzeb:
Clanek 5 odstavec 1 se nahrazuje novym znénim takto:
V souladu s platnymi pravnimi predpisy bylo dohodnuto ndjemné za predmét najmu
podle €l. 1 v celkoveé vysi 130.000,- Ké roéné (slovy jednostotficettisickorun éeskych).
Tato castka obsahuje rovnéZ uhradu pfipadnych naklad spojenych s provozem
objektu (jedna se o uklid spole¢nych prostor, odvoz odpadkd a elektrickou energii.)
V souladu s platnym zakonem o DPH neni k najemnému pfipocitavana pfislusna
sazba této dané.

b) Cldnek 5 odstavec 2 se nahrazuje &astkou za &tvrtletni najemné na:
32.500,- K¢ (slovy tficetdvatisicepétsetkorun ceskych)

c) Clanek 5 odstavec 4 se nahrazuje novym znénim:
Zména naklada za poskytované sluzby:
Pokud vyse nakladi za poskytované sluzby nebude odpovidat rozsahu téchto sluzeb
nebo dojde ke zméné urovné cen za poskytované sluzby, bude tato skute¢nost feSena
pisemnym dodatkem ke smlouvé.

2) Vsechna ostatni ujednani smlouvy ze dne 27. 1. 2000 zustavaji v platnosti.

3) Ostatni ujednani tohoto dodatku:

a) Tento dodatek €. 1 je nedilnou soucasti smiouvy ze dne 27. 1. 2000. _
b) Tento dodatek €. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a ucinnosti od
prvého dne nasledujiciho mésice.



c) Tento dodatek €. 1 je vyhotoven ve &tyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

V .m0 e L E V Praze dne ....-3.706- 2000

najemce

pronajimate

| EuroTel
Stiedni sborné udilistd / E'gogzi ‘;r;ha, spol. sr.o.
zemadéiske, / Sokolovskd 855/225

E 190 00 Praha 9

Praha - Stérboholy, DIC: 009 - 152 68 306

K Ucilisti 165



Dodatek €. 2

k najemni smlouvé ze dne 27.1.2000 mezi

Pronajimatel: Stfedni odborné ugilisté zemédélské IC: 000 696 04
K Ugilisti 15
Praha 10 - Stérboholy
bankovni spojeni — KB, a.s., €.u. 11933-201/0100
zastoupeny: panem Ing.

najemce: EuroTel Praha, spol. s r.o. IC: 15268306
Sokolovska 855/225 DIC: 009 -15268306
190 00 Praha 9
zastoupeny: panem
Q vécech smluvnich na zakladé plné moci
identifikacni kod najemce: POKUC, fk.: 21374

1) Pronajimatel oznamuje zménu bankovniho spojeni takto:
bankovni spojeni — PMB &.uh.: 2004170006/6000

2) Najemce oznamuje zménu identifikaénich adaji takto:

Eurotel Praha, spol. s r.o. IC: 15268306

Vyskodgilova 1442/1b DIC: 004 -15268306

140 21 Praha 4

bankovni spojeni - Zivnostenska banka, Praha1, €.0.: 480512004 / 0400

zastoupeny: panem Lubo$em Zarubou, zastupcem spole€nosti ve vécech
smluvnich na zakladé piné moci

Identifika¢ni kod lokality: POKUC, financni kéd: 21374

kontaktni osoba: Lukas Vranek tel. 267 012 260

3) Vdechna ostatni ujednani smlouvy ze dne 27.1.2000 ztstavaji v platnosti.

4) Ostatni ujednani tohoto dodatku:

a) Tento dodatek €. 2 je nedilnou soucasti smlouvy ze dne 27.1.2000.

b) Tento dodatek &. 2 nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma stranami a ucinnosti od
prvého dne nasledujiciho mésice.

c) Tento dodatek €. 2 je vyhotoven ve Gtyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

23 -0t- 2003 23 -01- 2003

V Prazedne ......0....0....00 VPrazedne .......cccooeeiiiiiiiiiiiiiinn,

caoe D onhern yaiidts Eurcter’
. i i, Eurote| Praha, spol.sr o

Vyskotilova 1442/1b
P.O. 8ox 70

Tty [ 140 21 Praha 4
DIC: 004152 68 306



Dodatek ¢. 3

kK najemni smlouvé ze dne 27.1.2000 mezi

Pronajimatel: Stfedni odborné udilisté zemédélské IC: 000 696 04
K Ugilisti 15
Praha 10 - Stérboholy
bankovni spojeni — PMB ¢.u.: 2004170006/6000
zastoupeny: panem Ing. Jifim Paulerem — feditelem Skoly
kontaktni osoba: pani Rusova tel. 272 701 561

a

najemce:  Eurotel Praha, spol. s r.o. IC: 15268306
Vyskocilova 1442/1b DIC: 004 -15268306
140 21 Praha4 .
o zastoupeny: panem Lubosem
smluvnich na zakladé plné moci
Identifikani kod lokality: POKUC, financni kéd: 21374

kontaktni osoba: Lukas Vranek te|jji NG

1) Obé smluvni strany se dohodly na téchto zménach a doplicich:
a) V élanku 5 se rusi cely odstavec 1. a nahrazuje se novym znénim takto:

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za pfedmét najmu
podle cl. 1 v celkové vysi 92.340,- rocné (slovy devadesatdvatisicetfistactyficet korun
¢eskych). Tato ¢astka obsahuje rovnéz uhradu pripadnych nakladl spojenych s provozem
objektu (jedna se o uklid spoleénych prostor, odvoz odpadkd, atd.).

V souladu s platnym zakonem o DPH neni k najemnému pripocitavana prislusna
sazba této dané.

b) V élanku 5 se ve 2. odstavci nahrazuje castka za &tvrtletni najemné na:

23 085,- K¢ (slovy dvacettritisiceosmdesatpét korun ceskych).

c) V élanku 5 se rusi cely odstavec 4. a nahrazuje se novym znénim takto:

4. Elektricka energie

Hodnota spotfebované elektrické energie ( dle skute¢ného odbéru odectenym
pronajimatelem na instalovaném elektroméru najemce) bude najemci pronajimatelem
pretiétovana Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni prvého mésice nasledujiciho po pfislusném
kalendarnim ctvrtleti. V souladu s platnym zakonem o DPH nebude k cené za spotfebovanou
elektrickou energii pfipolitavana prislusna sazba DPH.

3) Véechna ostatni ujednani smlouvy ze dne 27.01.2000 ve znéni dodatk( €. 1 a 2
zustavaji v platnosti.



4) Ostatni ujednani tohoto dodatku:

a) Tento dodatek €. 3 je nedilnou souéasti smiouvy ze dne 27.1.2000.

b) Tento dodatek €. 3 nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a Géinnosti od
1.7.2003.

c) Tento dodatek €. 3 je vyhotoven ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi
dvé vyhotoveni.

77 6 2esd. 0 9 -06- 2003

V Praze dne ...... R VPrazedne ... ccooiiiiennnas

Eurote
Wikosiony il
Stredni odborné udilistd FO.Rox7b
zemddalské, DIC; 004-152 58 306
Pﬁh& - stél‘bOhO'y.

K Ugifi&tl 186
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