NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany

Zakladni skola Sokolov, Pionyri 1614
ICO: 69979073
Sidlo: Pionyrt 1614, 356 01 Sokolov
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(dile jen ,,pronajimatel®)
a

Primirest — zafizeni Skolniho stravovani spol. s r.o.
IC: 25607341 | DIC: CZ25607341 | DIC skupiny pro DPH: CZ699002587
Jankovcova 1603/ 47a, 170 00 Praha 7, Ceska rcpub].ika
- 2 o r & CRCALH L;: 'Eg..- '-{“T,h -
zapsana v obchodmm rejstiiku Vedenem Meéstskym soudem v Praze, sp.zn. C54351
Email:
na strané druhé
(dile jen ,,podnajemce®)
(pronajimatel a podnéjemce dale spolec¢né jen ,,smluvni strany“ nebo jednotlivé jen ,,smluvni strana®)

tuto
SMLOUVU O PODNAJMU
dle ustanoveni § 2201 (véetné § 2215) a ndsl. zdkona i 89/2012 Sb., oblansky zdkonik

T el AT

PREAMBULE

Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnénym uzivatelem a) nemovitého majetku budovy na ulici Pionyra
1614, 356 01 Sokolov, ve které se nachazi zakladni Skola Zakladni §kola Sokolov, Pionyra 1614 (dale
jen ,,budova®), ve které se nachazi kuchyn a jidelna v prostorech, jak jsou popsany na planku, ktery je
ptilohou ¢. 1 této smlouvy (dale jen prostory v budové jen ,,Prostory*)

Pronajimatel dile prohlasuje, ze je opravnén dat Prostory do uzivani podnajemci na zakladé této smlouvy
za Gcelem umoznéni podndjemci zajisténi stravovani pro ziky, déti a zaméstnance pronajimatele a pro jiné
osoby urfené smlouvou o zajiSténi stravovini (dile jen ,smlouva o stravovani®), kterou strany
podepisuji soucasné s touto smlouvou.

Pronajimatel prohlasuje, Ze tuto smlouvu uzavira v souladu s rozhodnutimi piislusnych orgini svého
zfizovatele a v souladu pfislusnymi pravnimi predpisy vztahujicimi se na vybér podnajemce pro uzivani
Prostor.

1, PREDMET SMLOUVY - UCEL PODNAJMU

1.1  Pfedmét smlouvy. Predmétem této smlouvy je zavazek pronajimatele dat Prostory do podnajmu
podnijemci pro ucely plnéni smlouvy o stravovani (,,i¢el podnajmu®) a zivazek podnijemce za
podnijem Prostor platit nijemné. Podnajemce se zavazuje vyuzivat Prostory pouze pro ucel
najmu.
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POUZITI PROSTOR A VYBAVENTI]

Pouziti Prostor. Prostory je podnajemce opravnén pouzivat po celou dobu trvani nijemniho
pomcru z této smlouvy. Podnajemce neni opravnén Prostory uzit k jinému uéelu, nez je pfedmét
této smlouvy.

ZAVAZNA PRAVIDLA PRI UZIVANIi PROSTOR

Vnitini pfedpisy pronajimatele. Zaméstnanci podnajemce jsou v pfipadé, Ze se nachazeji
v Prostorach nebo v jinych ¢astech budovy, povinni dodrzovat povinnosti plynouci z vnitinich
pfedpist pronajimatcle, zejména z predpisu tykajicich se bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci,
pohybu po Prostorech a pozarni ochrany. Podnajemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze se
s pfislusnymi vnittnimi pfedpisy pronajimatele dostateénym zplsobem seznamil. Dané pfedpisy
nejsou soucasti této smlouvy.

PRAVA A POVINNOSTI STRAN

UZivani Prostor. Pronajimatel je na zakladé¢ této smlouvy povinen umoznit podnajemci uzivani
Prostor k fadnému plnéni této smlouvy a smlouvy o stravovani.

Drobné opravy a bézna ddrzba. Podnajemce se zavazuje nést niklady na béznou drzbu a drobné
opravy Prostor az do vyse 50.000,- K¢ za jeden kalendiini rok. Pronajimatel je povinen nést
naklady na udrzbu a opravy a revize Prostor nad danou vy$i nakladu.

Encrgic a média. Pronajimatel jc povinen na své naklady zajistit pro podnajemce za Géelem plnéni
této smlouvy zasobovani Prostor teplem, vodou a dal$imi enetgiemi, a to v rozsahu nezbytném
k fadnému plnéni této smlouvy. Podnajemce bude pfispivat Pronajimatele na tyto naklady mési¢ni
¢astkou vypoctenou zpusobem uvedenym v ¢l. 5.1.

Pravo kontroly a revizi. Pronajimatel je povinen provadét pravidelné kontroly a revize Prostor, a
dalsich véci, a to v rozsahu vyZzadovaném obecné¢ zivaznymi pravnimi pfedpisy. 7Za timto icelem
je podnajemce povinen poskytnout pronajimatelovi nezbytnou souéinnost, zejména, nikoliv véak
vylu¢né, umoznit dostateény a véasny piistup.

Zabczpeceni Prostor. Pronajimatel je povinen dostate¢nym zpusobem zabezpecit Prostory, a to
proti vzniku mozné skody ze strany tieti osoby. Podnajemce je povinen takovato bezpecnostni
opatreni plné respektovat a nezasahovat do nich. Pronajimatel je povinen vybavit podnajemce
prostiedky k piekonani bezpecnostnich opatieni (klice, kédy, hesla, apod.), a podnajemce bere na
védomi, Ze je povinen je nezneuzit a chranit je pfed zncuzitim, jinak odpovida za vzniklou skodu.

Zapsténi zazemi. Pronajimatel potvrzuje, ze soucasti Prostor k vyuzitl jsou i Satny a socialni
zafizeni.

Pristupové cesty. Pronajimatel je povinen zajistit pHstupové cesty za ucelem zasobovani
stravovaciho zafizeni v budové dodavateli podnajemce. V této souvislosti se podnajemce zavazuje
poucit svého dodavatele o povinnostech plynoucich z vnitinich pfedpisi pronajimatele a
vztahujicich se k pohybu vozidlem po budove.

LU'zid Prostor. Podnajemce je opravnén uzivat Prostory nerusené formou podnajmu za ucelem

plnéni svych povinnosti dle té¢to smlouvy a smlouvy o stravovani po dobu platnosti smlouvy o
stravovani.
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Uklid, myd a_cisténi. Podnajemce odpovida za dklid Prostor (s vyjimkou Jidelny) ve vazbé na a
v souvislosti s dopady poskytovani stravovacich sluzeb na dané Prostory po skonceni poskytovani
stravovacich sluzeb.

Péce radného hospodafe a zavady. Podnijemce je povinen naklidat s Prostory s pééi fadného
hospodatc a s nalezitou opatrnost. Vyskytne-li se na Prostorech jakikoliv zavada, kterou je tieba
odstranit, je o tom podnijemce povinen bezodkladné informovat pronajimatele. Pokud tak
podndjemce bezodkladné neudini a/nebo zpusobil zavadu porusenim svych povinnost (napf.
nevhodnym zachazenim), nese naklady na odstranéni zivady podnajemce. Podnajemce bere na
védomi, Zze sam neni bez predchoztho souhlasu pronajimatele oprivnén jakékoliv zavady
opravovat, nebo sjednavat na jejich odstranéni jakoukoliv tfed osobu.

Vraceni Prostor. Ke dni ukonceni této smlouvy je podnajemce povinen pfedat pronajimateli zpét
prevzaté Prostory, a to ve stavu, vjakém jej od néj pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. O tomto se smluvni strany zavazuji sepsat predavaci protokol.

Uziti Prostor pronajimatelem. Pronajimatcl a podnajemce se dohodly, ze ¢ast Prostor, ktera je na
planku vyznacena jako jidelna, mize byt pouZivina pronajimatelem mimo dobu stravovani podle
smlouvy o stravovani pro své ucely.

NAJEMNE A PLATEBNI PODMINKY

Najemné. Smluvni strany se dohodly na mésiénim fixnim nijemném od 1.9.2023 za uzivani
Prostor ve vysi 6 563 K& mésicné. (dale jen ,,Najemné*). Nijemné v sobé zahrnuje Ghradu
nakladi na média (. voda, teplo, energie) a sluzby pronajimatele souvisejici s udrzovanim
pfedmétu najmu avsak s tim, ze nad ramec Najemného se podnajemce zavazuje pfispivat
pronajimatcli na dané naklady mésicné ¢astkou vypoctenou jako soudin ¢astky 5,-K¢ a poctu jidel
vydanych béhem daného mésice cizimu stravnikovi (jak je definovan ve smlouvé o stravovani)
(dilc jen ,,PHspévek na sluzby a média“).

Platebni podminky, vystaveni a splatnost faktury za Najemné a Prispévek na sluzby a média.
Pronajimatel vystavuje fakturu na Najemné a Pfispévek na sluzby a média jednou za meésic vzdy za
predchozi mésic do 15. dne nasledujiciho mésice se splatnosd 15 dnd. Podklady pro vypocet
Piispévku na sluzby a média pieda podnajemce promajimateli do 2. pracovniho dne nasledujiciho
meésice.

Faktura musi spliovat veskeré nalezitost dle zakona ¢ 235/2004 Sb., v platném znéni. Pokud by
faktura odporovala tomuto ujednani smlouvy, je podnijemce opriavnén takovou fakturu vraut
pronajimateli, ktery je povinen fakturu opravit a znovu & odeslat podnajemci. V takovém pripadé¢
bézi nova lhuta splatnosti ode dne doruceni opravené faktury pronajimateli.

Dan 2 pfidané hodnoty. Pronajimatel je opravnén navysit fakturovanou cenu o zakonnou sazbu
DPH. Pronajimatel se v této souvislosti zavazuje, ze fadné vykaze odvod DPH v danovém
pfiznani, které fadné a vcas poda a vyslednou dan uhradi, a soucasné prohlasuje, Ze sc nenachazi
v situaci, kdy by tfeba jen hrozilo, Ze nebude schopen vyslednou dan zaplatit, ani nchrozi to, ze by
se¢ podnajemce mohl stat rucitelem takové danc.

Zapocteni. Strany odpisem této smlouvy souhlasi, ze v ptipade, kdy vznikne z titulu této smlouvy
viél druhé strané jakykoliv finanéni narok, zejména, nikoliv viak vyluéné z titulu nahrady skody ci
smluvni pokuty, je si pfislusna strana opravnéna takovy narok jednostranné zapodist vici naroku
druhé strany z této smlouvy pouze sc souhlasem takové druh¢ strany.

Sankce — prodleni s placenim. Smluvni strany se taktéz dohodly, Zze v pfipadé, kdy se jakakoliv
strana dostanc do prodleni s thradou fadné vystavené faktury, je strana vystavujici danou fakturu
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opravnéna pozadovat po druhé strané¢ zaplaceni smluvniho uroku z prodleni ve vydi 0,05 %
z dluzné castky za kazdy 1 zapocaty den prodleni. Pokud by takovéto prodleni trvalo déle nez 30
dnu, povazuje se toto za podstatné poruseni smlouvy.

PROVOZNI NAKLADY

Hrazeni provoznich nakladi. Pokud neni kdekoliv v této smlouvé stanoveno jinak, nese veskeré
provozni naklady spojené s vyuzivanim Prostor v souvislosti s plnénim této smlouvy pronajimatel.
Pro vylouceni pochybnosti je nize uveden piikladem vycet typa provoznich nakladi, které hradi
pronajimatc]

- naklady na odpisy nemovitcho a hmotného investiéniho majetku v jeho vlastnictvi
- naklady na pojisténi majetku v jcho vlastnictvi slouziciho k plnéni této smlouvy

- naklady na energie, vodné a stocné pfi fadném poskytovani stravovacich sluzeb

- naklady na adrzby, drobné opravy Prostor nad ¢astku 50.000,- K¢ roéné,

- naklady na vytapéni Prostor

- naklady na svoz a likvidaci komunalniho odpadu (nezahrnuje potravinafsky odpad)
- naklady na zakonem pozadované zkousky a revize

MLCENLIVOST

Micenlivost. Smluvni strany potvrzuji, ze vsechny informace, které se pii plnéni a/nebo
v souvislosti s plnénim této smlouvy dozvi, jsou duvérné povahy a/nebo pfedstavuji obchodni
tajemstvi (dale jen ,,davérné informace*). Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o
davérnych informacich a duvérné informace pouzit pouze za ucelem plnéni této smlouvy. Smluvni
strana odpovidd za plnéni svych povinnosti podle tohoto clanku smlouvy kromé pfipadd, kdy
povinnost zpfistupnit davérné informace vyplyva ze zakona nebo jiného pravniho pfedpisu nebo
7 pravomocného rozhodnutd soudu, rozhodéiho organu ¢&i spravntho organu. Smluvni strany se
zavazuji dodrzovat zavazky plynouci z tohoto ¢linku smlouvy bez ¢asového omezeni i po zaniku
této smlouvy.

DORUCOVANI A KOMUNIKACE

Forma pravnich jednani. Veskera pisemna pravni jednani pozadovana nebo ucinéna v souvislosti
s vikonem prav a povinnosti dle této smlouvy mohou byt provedena jakymkoliv z nasledujicich
zpusobu: doporucenou postou, elektronickou postou anebo datovou schrankou.

Dorucovani postou. V piipadé, Ze pisemnost prokazatelné zasland smluvni stranou jako
doporucena postovni zasilka k rukam pfislusné kontaktni osoby na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy (popt. jinou adresu pisemné oznamenou druhé smluvni strané) bude postou vracena z
jakychkoli diuvodu odesilateli jako nedorucena, povazuje se den vriceni nedorucené zasilky
odesilajici strané za den doruceni postovni zasilky. V pripadé, Ze pisemnost prokazatelné zaslanou
smluvni stranou jako doporucenou postovni zasilku k rukdm pfislusné kontaktni osoby na adresu
uvedenou v zahlavi této smlouvy (popft. jinou adresu pisemné oznamenou druhé smluvni strané)
odmitne druha strana prevzit, povazuje se den odmitnuti pfevzeti zasilky za den doruceni postovni
zasilky.

Komunikace. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze kontaktni osoby jsou plné opravnény jednat

jménem smluvnich stran ve viech zalezitostech tykajicich se této smlouvy bez prava ménit obsah
smlouvy. Smluvni strany sc dohodly, %c kontaktnimi osobami pii realizaci této smlouvy budou
nasledujici osoby:
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9. ODPOVEDNOST ZA SKODY A HAVARIE

9.1  Odpovédnost za skody. Odpovédnost smluvnich stran za skodu se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku a smluvni strany se zavazuji k vyvinuti maximalniho usili k pfedchazeni
$koddm a k minimalizaci vzniklych $kod s tim, Ze si strany vyloucily odpovédnost za usly zisk a
nepiimé Skody a souhlasi, ze celkovi vyse nahrady skody nepfesihne ¢astku rovnajici se vysi
roéniho Najemného.

9.2 Vyssi moc. Povinnosti k nihradé Skody se lze zprostit v ptipadé, Zze Skidce prokize, Zze Skoda
vznikla vyhradné v dusledku vyssi moci dle ustanoveni § 2913 odst. 2 obéanského zakoniku.

9.3  Predchazeni $kodam. Smluvni strany se zavazuji poskytovat si veskerou vzajemnou soucinnost za
ucelem predchazeni vzniku skod, zmensovini nasledkd skod a feSeni skod, vcetné feseni Skod
prostfednictvim pojist'oven.

10. TRVANI A UKONCENI SMLOUVY

10.1  Platnost a ucinnost. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu a Gcinnosti dnem
1.9.2023 s tim, ze od 4.7.2023 do 31.8.2023 je podnajemce opravnén vyuzivat Prostory pro ucely
realizace instalace Zafizeni podle smlouvy o stravovani.

10.2 Doba trvani smlouvy. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou do doby platnost smlouvy o
stravovani.

10.3  Zpusoby zaniku smlouvy. Pfed uplynutim doby platnosti je mozné smlouvu ukoncit jednostranné
pouze a) odstoupenim dle podminck této smlouvy (€l. 10.4.) nebo podle obcanského zakoniku a
b) vypovedi bez uvedeni divodu s Sesti mésicni vypovédni lhitou, kterd zacini bézet prvnim
dnem mésice nésledujictho po mésici, ve kterém byla podina vypovéd*-

10.4  Odstoupeni. Kterikoliv ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy pisemné odstoupit, a to
v piipadé, kdy druhid smluvni strana porusi tuto smlouvu podstatnym zpusobem a nasledky
takového poruseni neodstrani do 14 dni po vyzvé druhé strany. Odstoupeni musi byt ucinéno
pisemné a je ucinné dnem jeho doruceni druhé smluvni strané.

11. ZVLASTNI USTANOVENI

11.1  Postoupeni pohledivek. Zadni ze smluvnich stran neni bez pisemného souhlasu druhé smluvni
strany opravnéna postoupit své pohledavky z této smlouvy tfeti osobé.

11.2  Stavebni dpravy. Podnijemce neni opravnén provadét v Prostorech stavebni dpravy, ptestavby
nebo zmény, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze podnijemce
jakékoliv upravy, pfestavby nebo zmény provedl bez souhlasu pronajimatele, je povinen je
nejpozdéji v den ukonéeni této smlouvy na své niklady odstranit, pokud pronajimatel nesdéli, ze
odstranéni nezada. V ptipadé, ze podnajemce jakékoliv upravy, prestavby nebo zmény provedl se
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11.3

souhlasem pronajimatele, je povinen je nejpozdéji v den skonéeni ndjmu na své naklady odstranit,
pokud sc se pronajimatclem nedohodne jinak.

Oznaceni Prostor. Podnijemce je s pfedchozim vyslovnym souhlasem pronajimatele opravnén
oznadit Prostory v piiméfeném mnozstvi a velikosti cedulkami ¢i ndpisy oznacujicimi to, ze zde
poskytuje stravovaci sluzby. Pokud tak udini, je povinen tyto cedulky ¢i napisy nejpozdéji ke dni
ukonceni této smlouvy odstranit, a mista, kde byla umisténa, uvést do pivodniho stavu. Toto
ustanoveni se netfka rozmisténi bezpecnostnich znacek dle nafizeni vlady ¢. 11/2001 Sb., jejichz
rozmisténi v Prostorech je povinnosti podnajemce.

ZAVERECNA USTANOVENI

Dodatky. Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy mohou byt providény pouze na zaklade
pisemné dohody smluvnich stran formou cislovanych dodatka, jinak jsou neplatné.

Salvatorni klauzule. Nevvnutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavee, pododstavce
nebo ustanoveni této smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pripadé, ze jakykoli takovyto clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by meélo
z jakéhokoli divodu pozbyt platnosti (zejména z davodu rozporu s aplikovatclnymi zakony a
ostatnimi pravninmu normami), provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné
pfijatelném zplsobu provedeni zamér obsazenych v takové ¢ast smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Pfilohy. Nedilnou soudasti této smlouvy jako piilohy jsou nize uvedené dokumenty, které mizou
byt stranami podepsany 1 po datu podpisu této smlouvy:
} p ¥ )

- ptiloha ¢. 1: specifikace Prostor

Pravoi tad. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze tato smlouva a veskeré vztahy vzniklé z této
smlouvy se fidi pravnim fadem CR, zcjména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskf zakonik,
v platném znéni.

Reseni spori. Smluvni strany se taktéz dohodly, ze v pfipadé vzniku sporu z této smlouvy vyvinou
veskerou moznou snahu k vyfeSeni tohoto sporu smirnou cestu a az poté, kdy toto nebude
mo#né, bude spor fefen pied soudy CR dle priva CR. Smluvni strany se v této souvislosti dle
ustanoveni § 89a obcanského soudniho fadu dohodly na tom, Ze mistné piislusnym pro feseni
jejich sporti bude obecny soud dle sidla pronajimatele.

Poéet vyhotoveni. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s hodnotou originilu,
z nichz kazdé ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

Platnost a u¢innost. Tato smlouva nabyva platnosd dnem podpisu obou stran a Gcinnosti dnem
kdy dojde k ucinnosti smlouvy o stravovani.

Uzavfeni této silouvy bylo schvileno na piislusnym orginem pronajimatcle a jeho zfizovatele.
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12.9  Prohlaseni zastupci smluvnich stran. Opravnéni zastupci smluvnich stran prohlasuji, Ze si
smlouvu precetli a jeji text odpovida pravé a svobodné vuli smluvnich stran. Na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.
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