Najemni smlouva
FN MOTOL

Fakultni nemocnice v Motole
statni pfispévkova organizace
se sidlem: V Uvalu 84, 150 06 Praha 5

zastoupena:  SHEiE BRI

1CO: 00064203, DIC: CZ00064203
(dale jen ,,pronajimatel”)

a

DAJBYCH s.r.o.

se sidlem: Weberova 1234/1a, Kosife, 150 00 Praha 5

zastoupend At i T R S S R N A R R SR R S

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 378558
1C0:62622099 DIC: CZ 62622099

(dale jen ,,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né déle jen ,smiuvni strany")

Obé& smiluvni strany prohlasuji, 2e maji pravni osobnost, jsou svépravné a po vzajemném projednani a shode
uzaviraji s ohledem na skuteénost, Ze pronajimatel do¢asné nepotfebuje prostory nize uvedené ve smyslu §
14 odst. 7 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjich predpisii (dale jen ,zakon o majetku CR") a byly spinény podminky timto zakonem
stanovené, podle ustanoveni § 2201 a nésl. zak. ¢&. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku, ve znéni pozdeéjsich
predpisli (dale jen ,ob&ansky zakonik"), tuto najemni smlouvu (déle jen ,smlouva"):

A

Rasck

I. Pfedmét smlouvy, predmét najmu
Pronajimatel hospodafi m.j. s pozemkem parc. €. 325/1 o celkové vyméie 17 222 m? oznageného jako
ostatni plocha, zapsaného u Katastrélniho Gfadu pro hlavni mésto Praha, Katastraini pracovisté Praha,
na listu viastnictvi & 87 pro obec Praha a katastralnl Uzemi Motol, ktery se nachazi v misté sidla
pronajimatele.
Pfedmétem najmu je éast pozemku parc. &. 325/1 o vyméfe 982 m? (dale jen ,pfedmét najmu*).
Predmétem této smlouvy je Gprava vzajemnych prav a povinnosti smluvnich stran vyplyvajicich z najmu
dale specifikovanych prostor.
Pronajimatel v souladu s ust. § 27 z&kona o majetku CR pienechava predmét najmu najemci do
dotasného uzivani, a to vzhledem ke skuteénosti, Ze pronajimatel pfedmét najmu dotasné nepotiebuje
k pin&ni ukoll v ramci své pusobnosti. Najemce pfedmét najmu za Utelem niZze uvedenym pfijima a
zavazuje se hradit najemné a cenu (poplatky) za sluzby v souladu s touto smiouvou.
Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné-technického uréeni vhodny pro ucel
najmu dle &l této smlouvy a toto uzivani odpovidé charakteru pfedmétu najmu v souladu s obecné

upozornén na pl"lpadné vady pfedmétu néjmu a Ze pfedmét néjmu odpovidé uéelum uilvéni dle ¢l 1l této
smiouvy.
Pro tgely této smlouvy se pod pojmem ,pronajimatel" minf také jim povéfena osoba.

II. Uel najmu
Ugelem najmu je uzivani ptedmétu najmu pro umist&ni motorovych vozidel, jejich pfislusenstvi a dilt..
Najemce nema pravo provozovat jinou &innost nebo zménit zplsob & podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z téelu najmu, bez predchoziho pisemného odsouhlaseni ze strany pronajimatele.
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lil. Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel pfeda pfedmét najmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen pri predani
pfedmétu najmu vyhotovit pfedavaci protokol. Tento protokol podepisi opravnéni zastupci obou
smluvnich stran.
Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerugené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.
Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni provadét kontroly pfedmeétu najmu v nezbytnem
rozsahu a kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

IV. Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v rozsahu a k Ugelu podle této smiouvy, a to po celou dobu
najmu.

Najemce se zavazuje hradit ndjemné a cenu (poplatky) za sluzby spojené provozem predmeétu najmu.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu jakkoliv
ménit nebo upravovat ¢i provadét jakékoliv stavebni tpravy.

Najemce je dale povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdeji vSak
nasledujici pracovni den, vedkeré zmény, které nastaly na a/nebo v predmétu najmu, a to jak
zapfi¢in&nim najemce, tak i bez jeho ville a vlivu. Najemce je sou¢asné povinen bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozd&ji vsak nasledujici pracovni den, oznamit pronajimateli potfebu veskerych oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli provedeni téchto nebo jinych oprav po dobu nezbytné
nutnou s ohledem na rozsah oprav a moznosti pronajimatele. V pfipadé poruseni povinnosti dle tohoto
odstavce, odpovida najemce za §kodu, kterou zpusobil porudenim takové povinnosti.

Najemce je dale povinen:

a. uhradit veskeré $kody majici ptivod v (provozni) éinnosti najemce a nebo zpisobené tfetimi osobami,
které se s jeho souhlasem ¢i jeho védomim v predmétu najmu zdrzuji,

b. udrzovat v pfedmétu najmu pofadek a Cistotu,

zajistit pozarni ochranu v pfedmétu najmu, jakoz i dodrzovat veSkeré predpisy na ochranu pred pozary,
zdrzet se jakychkoliv ¢innosti zvys$ujicich pozarni riziko, zajistit, aby jeho zaméstnanci nebo jiné osoby
majici pfistup do pfedmétu najmu byli koleni o pozarni ochrané ve smyslu zak. ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, a seznamit se s vécnymi prostfedky poZarni ochrany
v pfedmétu najmu; totéz plati i pro predpisy k zajisteni BOZP a hygienicke.

Najemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu s platnou pravni Upravou upravujici nakladani s
odpady, zejména se zakonem &. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen zakon o odpadech), zakonem ¢.
542/2020 Sb., o vyrobcich s ukongenou Zivotnosti, a se souvisejicimi provadécimi pravnimi predpisy.
Najemce je predevsim povinen oddélené soustfedovat vyprodukované komunalni cdpady (papir, plast,
sklo, kovy, biologicky odpad a smésny odpad) a takto vytfidéné odpady ukiadat do nadob pronajimatele,
jenz je jejich plvodcem ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 3 zékona o odpadech, pficemZ najemce se
zavazuje pfi manipulaci s odpady dodrZovat Cistotu a pofadek. Jiné produkované odpady, napf. biologicky
rozlozitelny odpad, ktery vznika najemci pfi podnikatelské ¢innosti pfi pfipraveé napojli a pokrmi nebo jejich
prodeji, nebezpetné odpady, stavebni odpady apod. si najemce zajistuje pfedanim opravnéne osobe sam,
je jejich plvodcem dle § 5 odst. 1 pism. a) zakona o odpadech. Pro pfipad, ze dojde k poruseni
uvedenych povinnosti, zavazuje se najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo na nahradu ujmy a na nahradu
nakladu vynalozenych v souvislosti s uplatnémm takového préva

Najeiice je puvinen fidil se platiyimi inemimi opatienimi pronajimateic, a ped
potvrzuje, ze se seznamil s pfislusnymi internimi predpisy.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu, jakoZ i jeho Cast, do podnajmu ani postoupit tuto
najemni smiouvu bez pfedchoziho pisemného souhlasu. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit
souhlas dle tohoto odstavce i bez uvedeni duvodu.

Najemce je opravnén oznalit pfedmét najmu Stitkem se svou obchodni firmou, a to po predchozim
projednani s pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni pronajimatele ohledné podoby a textu
takového §titku.

Po skon&eni doby najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém mu byl predan
s pfinlédnutim k b&znému opotfebeni pfi fadném uzivani.

Najemce se zavazuje zachovavat miCenlivost o veskerych skutecnostech tykajicich se zejmeéna
medicinské, obchodni &i technické &innosti pronajimatele, které se dozvi v souvislosti se svoji Cinnosti na
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zakladé této smiouvy a které nejsou b&zné dostupné. Najemce se zavazuje, Ze vySe uvedené skute¢nosti
neposkytne tretim osobam, ani jich nevyuzije ve prospéch svij ¢i tfetich osob. V pfipadé jakéhokoliv
poruseni (i z nedbalosti) povinnosti mi¢enlivosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 20.000,- K& za kazdy takovy pfipad. Uhradou smiuvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu ujmy a na nahradu nakladl vynalozenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.

Najemce prohlasuje, Zze pfed uzavienim této smlouvy fadné ziskal veskera povoleni/ koncese/ licence
nutné k provozovani své &innosti v pfedmétu najmu dle této smiouvy, zejména pfislusna Zivnostenska
opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské cinnosti v pfedmétu najmu, pfipadné
povoleni k uzivani log/ souvisejicich ochrannych znamek, atd. (dale jen ,povoleni®). Najemce je povinen
na svlj naklad udrzovat povoleni v platnosti a uginnosti po celou dobu najmu sjednaného dle této
smiouvy.

V. Najemné a uhrada sluzeb
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve vysi 676,48 K&/m?roéné, tedy celkem za pronajatych
982 m®ve vysi 664 300,- K&/rok (slovy: Sestsetsedesatctyfitisictfista korun ¢eskych ) véetné DPH.
Najemce se zavazuje vedle najemného platit Ghradu za sluZby spojené s najmem v pomérné vysi nakladu
pronajimatele pfipadajicich na pfedmét najmu na zakladé danovych dokladl (dale jen faktur”)
vystavenych pronajimatelem. Podrobna specifikace nakladi a zplsob jejich vypoétu jsou uvedeny
v zadosti o dodavce sluzeb.
Najemné je splatné ve Ctvrtletnich splatkach ve vysi 166 075,- K& vzdy do prvého dne Ctvrtleti, za které se
najemné plati (tj. splatné dopredu). Najemce se zavazuje hradit cenu (poplatky) za sluzby dle faktury.
Ctvrtletni splatky najemného a Ghrada sluzeb budou poukazovany na uget pronajimatele na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem.
Bude-li pronajimatel poskytovat najemci dal$i sluzby na zakladé samostatné uzaviené dohody Ci
smlouvy, zavazuje se najemce uhradit cenu téchto sluzeb na zakladé zvlastni faktury vystavené
pronajimatelem.
Pro pfipad prodlenf s uhradami dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit urok z prodleni ve vysi
stanovené viadnim nafizenim ¢. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisti. Tim neni dotteno pravo
pronajimatele poZadovat nahradu Ujmy timto vzniklou a nahradu nakladl vynalozenych v souvislosti
s uplatnénim takové prava.
Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zapocist si jakoukoliv
pohledavku za pronajimatelem. Najemce rovnéZ neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele postoupit jakoukoliv pohledavku na tieti osobu.

VI. Doba najmu
Tato smlouva se uzavira na dobu uritou od 1.2.2024 do 13.5.2026 (dale a vyse jen ,doba najmu").
Smiluvni strany vyluéuji, aby doslo k prodlouzeni platnosti a Géinnosti této smlouvy pouze na zaklade
pokracovani v uzivani pfedmétu najmu i po dni, kdy mél uzivaci vztah skongit.
Pied uplynutim doby najmu Ize tuto smlouvu ukongit pisemnou dohodou smiuvnich stran, pisemnou
vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy v pripadech, kdy to stanovi zakon nebo tato smlouva.
Pfislu§na smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z diivodl uvedenych v § 2308 a § 2309
obtanského zakoniku. Vypovédni doba €ini v téchto pfipadech 2 mésice pro obé smiuvni strany a pocina
bézet prvnim dnem mésice nasledujicino po doru¢eni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden divod.
Smiouvu Je pronajimatel opravnén vypovedet tez bez uvedeni duvodu. V tomto pripade cinl vypovedn!
doba 2 mésice a poéina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu
potiebuje k pInéni ukoll v ramci své plsobnosti ve smyslu zakona o majetku CR.
Smluvni strany timto vylu€uji pouziti ust. § 1764 a § 2315 ob&anskeého zakoniku.
Pro pfipad, Ze najemce pfedmét najmu rfadné a v&as nevyklidi a nepfeda pronajimateli ke dni skonéeni
najmu dle této smlouvy, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 10% ro¢niho najemného za
kazdy zapocaty méslic prodleni. Jestlize najemce do 15 dnl po skonéeni najmu nevyklidi pfedmeét najmu
tak, ze se v ném nebude nachazet zadny majetek najemce ani jeho pracovnici (pfipadné jejich majetek),
souhlasi najemce s tim, ze vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady najemce. Za timto
uéelem je pronajimatel opravnén vstoupit do predmeétu najmu i bez souhlasu a pfitomnosti najemce.
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VIL. Inflaéni dolozka

Pronajimatel je opravnén vzdy s G€innosti k 1. lednu bézného kalendarniho roku jednostranné upravit a
navysit vysi najemneho, a to o ¢astku odpovidajici roéni mife inflace oficialné oznamené za pfedchozi
kalendafni rok(y) Ceskym statistickym Ufadem, pfipadné jinou opravnénou instituci. Pronajimatel sdéli
najemci procentni navyseni najemného a celkovou novou vy$i najemného ve smyslu piedchozi véty bez
zbyteCneho odkladu od takového oficidlniho oznameni, nejpozdéji do 31. kvétna bézného roku.
Oznameni o navyseni najemného obsahujici celkovou novou vysi najemného bude tvofit pfilohu této
smiouvy.

Doplatek najemného odpovidajicl rozdilu mezi ptivodnim najemnym a najemnym zvysenym podle odst. 1.
za obdobi od 1. ledna b&zného kalendarniho roku do doby doruceni nového oznameni o navyseni
(,doplatek najemného”) najemného uhradi najemce dle dohody smluvnich stran bud do jednoho mésice
od doruceni takového oznameni, nebo spoletné s prvni nasledujici platbou najemného dle ¢&l. V. této
smlouvy.

Najemce se zavazuje zvy$ené najemné a doplatek najemného hradit v terminech vy$e stanovenych.

VIil. Dal$i ujednani
Pronajimatel neodpovida za $kody na majetku najemce vzniklé nahodile, vy$si moci, nebo zasahem tieti
osoby, ledaZe by ji prokazatelné a vyluéné zavinil.
Najemce zabezpeli pfedmet najmu proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady. Povinnosti
vyplyvajici z hladeni skod a $kodniho fizeni zabezpedi najemce svymi pracovniky, o téchto skuteénostech
informuje pronajimatele.
Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu a jeho vybaveni, resp. uzavfit prislusnou pojistnou smiouvu
0 odpovédnosti za $kodu na pfedmeétu najmu a jeho vybaveni, na své naklady.

IX. Zavérecna ustanoveni
Veskere zmeény ¢&i dodatky této smlouvy je nutno Cinit v pisemné formé a v podobé ¢&islovanych dodatku
k této smlouvé, pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.
V pfipadé pochybnosti o doruteni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo v pfipadé, kdy druha
smluvni strana pisemnost nepfevezme ¢&i dorucenl pisemnosti jinak zmafi, ma se za to, Ze doruéeno bylo
tfetim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostrednictvi provozovatele postovnich sluZzeb, a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud nebyla smiluvni stranou pisemné druhé smluvni strané
oznamena jina adresa pro doru¢ovani.
V pfipadé, ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, net¢inné nebo nevymahatelng,
zlistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uginna. Strany se zavazuji nahradit neplatné,
neucinné, nevymahatelné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, G¢innym, vymahatelnym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni plvodniho, neplatneho,
neudinného, nevymahatelného.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel, jakozto statni pfispévkova organizace, je povinen na dotaz
tfetl osoby poskytnout informace podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisu.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim smlouvy pronajimatelem za Gcelem splnéni povinnosti ulozenych
mu platnou a G¢innou pravni Upravou, a to zejména zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdejSich predpisu (dale jen ,zakon o registru smluv'), a dale pokyny a rozhodnutimi Ministerstva
zdravotnictvi Ceske republiky.
Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v plném znéni, vSech jejich nalezitosti vé&. pfiloh,
ktere jsou jeji nedilnou souéasti, v registru smluv.
Tato smlouva se fidi ¢eskym pravnim fadem. Veskeré spory smluvnich stran budou fe§eny smirnou
cestou a v pfipadé, ze v pfiméfené Ihité od vyzvy jedné smluvni strany k jednani nedojde k dohode,
budou spory z této smlouvy feseny vécné a mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky.
Na prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé blize neupravené se pfiméfené pouziji pfislusna
ustanoveni ob&¢anského zakoniku.
Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu cbéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva byla sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz kazda smluvni strana

obdrzi po jednom vyhotoveni. To neplati v pfipadé, Ze tato smlouva byla podepséana elektronickym
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podpisem dle zakona & 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich divéru pro elektronické transakce, ve
znénl pozdé&jSich piedpis(.

Na dikaz souhlasu se zn&nim této smlouvy pfipojuji smluvni strany své podpisy.

Ptilohy: Kolauda&ni rozhodnuti

Vst dne................ V Praze dne 2 g 09 2023

_za pronajimatele:
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