Smlouva nadjmu nebytového prostoru

1. Mésto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Z&4r nad Sézavou,
ICO 295841, DIC CZ 00295841, zastoupené starostou Mgr. Jaromirem Brychtou
adresa pro dorucovani: Zitkova 227/1, 591 01 Zd’ar nad Sazavou
(dale jen pronajimatel) na strané jedné

2. Pan Zdeundk Pazdera, trvale bytem I

IC 410 00 188, DIC CZ6111230576, podnikajici pod jménem Zdenék Pazdera na zikladé
Zivnostenského listu &.j. OZ/640/05/Se ze dne 28.02.2005, vydany M&U Zdar nad Sazavu,
ev.C. 371401-10479-00 se sidlem podnikani

adresa pro dorudovani pisemnosti: I

(dale jen nidjemce) na strané druhé

Uzavieli dnedniho dne podle § 3 a ndsl. Zékona & 116/90 Sb. O nijmu a podnajmu
nebytovych prostor tuto smlouvu o nagjmu.

L
Predmét a icel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 75, &. or. 2, nam. Republiky ve Zdafe nad Sazavou.
Cast l}fibytOV)?ch prostor nachdzejicich se v objektu &.p. 75 postavené na p.&. 327 v k..
Mésto Zd'4r na ndm. Republiky 75/2, Zd’ar nad Sazavou, které jsou uvedeny v pfiloze, jeZ je
nedilnou souéasti této smlouvy, pronajimatel dofasné pro svou &innost nepotiebuje a
pronajima je ndjemci za iéelem zprostiedkovani obchodu a sluzeb.

Pronajimatel touto smiouvou pronajimd ndjemci nasledujici nebytové prostory:
Byval4 zasedaci mistnost o vyméfe 206,00 m?

Satna 8,60 m2

Vstupni hala 19,10 m2

(dale jen nebytovy prostor)

Ukelem tohoto ndjmu nebytovych prostor je vyuZiti za t&elem zprostfedkovani obchodu a
sluZzeb nijemcem podle pfedmétu jeho podnikéni a jen k tomuto déelu mohou byt pronajaté
prostory ndjemcem uZivany.

Zamér mésta prongjmout pfedmé&tné nebytové prostory byl fadn€ zvefejnén na ufedni desce
Meéstského ufadu Zd'ar nad Sazavou od 16.12.2008 do 14.01.2009. Prondjem nebytovych
prostor za podminek uvedenych v této smlouvé byl schvalen Radou mésta Zd'ar nad Sazavou
26.01.2009.

IL.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s G¢innosti od 01.02.2009. Néjemce stav pronajimanych prostor
dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele pfebird. Najemce se pfed uzavienim této
smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako predmét
najmu jsou zpisobilé ke smluvenému uZivdni. Dale ndjemce prohlaSuje, Ze umisténi



pronajatych prostor a jejich tvar se shoduji sumisténim a tvarem prostor oznacenych
v priloze, takZe pfipadna odchylka jejich vyméry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv
na vysi najjemného.

1IN
Najemné

Uhrada za ndjem nebytovych prostor je stanovena nasledovng:

Néjemné z nebytovych prostor se stanovuje s platnosti od 01.07 do 30.06 nasledujiciho roku
dle vzorce

Ni+1 = Nt x K;.(N¢ = stavajici najemné, K; = mira inflace)

Koeficient ristu ndjemného vyjadtujici miru inflace (K;) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel ozndmi ndjemci zvy3eni ndjemného z nebytovych prostor do 30.06. b&Zného
roku formou doporu€eného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztrici na &astku zvyseni narok.

Néajemné pro obdobi od 01.02.2009 az 30.06.2009:

Vy3e rocniho najemného ¢ini 200.748 K¢ a bude zvyseno o platnou sazbu DPH.

Rocni ndjemné bude kazdy kalendaini rok hrazeno ndjemcem na ucet pronajimatele ve
Ctyfech splatkach a to dle ,,Spldtkového kalendafe®, ktery je soucasti smlouvy o nijmu
nebytového prostoru.

Byv.zasedaci mistnost 206,00 m> x 859 K&/m?/rok 176 954,00 K& bez DPH
Satna 8,60 m?x 859 K&/m?2/rok 7.387,00 K& bez DPH
Vstupni hala 19,10 m*x 859 K&/m2/rok 16 407,00 K& bez DPH

Nijem za nebytovy prostor celkem rok 200.748,00 K¢ bez DPH
Nijem za nebytovy prostor ¢tvrtletné 50.187,00 K¢ bez DPH

Nad ramec této uhrady se najemce zavazuje hradit zejména:
- néklady na teplo dle podruzného méfice
- ndklady na el. energii dle podruzného méfi¢e — elektroméru
- 10,3 % z celkovych nédkladil na odvod srazkovych vod
- néklady na vodné a sto&né v objemu 12 m*/rok

Ctvrtletni nijemné je splatné do 5. dne druhého mésice piislusného &tvrtletni na udet
pronajimatele &. NS var. symbol I Faktury za uhradu vyse
uvedenych ndkladi nad rdmec najemného jsou splatné do 15 dni po dorueni na udet
pronajimatele.

Uhrada za pronjem nebytovych prostor za obdobi od 01.02.2009 do 31.3.2009 stanovena ve
vy§i 33.458 K¢ bez DPH je splatna do 30.03.2009 na tifet pronajimatele.

Zaplacenim se podle této smiouvy rozumi pfipsdni pfisluiné Castky na bankovni uicet pifjemce
platby.

Néjemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedki veSkeré dalSi naklady za sluZby, které
jsou s uZivanim pfedmétnych nebytovych prostor spojeny a pronajimatel je hradi namisto
najemce.



Nijemce bere na védomi, Ze elektrickd energie, plyn, telefon apod. jsou pro potfeby
pronajatych prostor a celé budovy odebirdny vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema
Zadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek
¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se ob€ smluvni strany dohodly, Ze
vypadky &i omezeni v moZnosti ndjemce odebirat zrozvodu instalovanych v pronajatych
prostorach elektrickou energii, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo
udrZovat v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluZby, se nepovazuji
za nepln&ni povinnosti pronajimatele z této smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych
zdkonem ¢&. 116/1990 Sb. ani za nezplsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uZivani.
Stejné¢ tak se nepovaZuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za nezplsobilost
pronajatych prostor ke smluvenému uZivani i del$i takové vypadky &i omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil.

IV.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejmeéna:

a) uZivat nebytové prostory v souladu s uéelem sjednanym ve smiouvé. Najemce je opravnén
pfenechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele

b) udrZzovat uZivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a pofadku

¢) hradit ve sjednané lhiité nijemné a dhradu za sluzby ¢i jinou platbu, ktera ma ptivod v této
smlouvé

d) stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor,
instalace a upravy rozvodi inZenyrskych siti, po&itatovych siti, anténnich systémii,
vestavénych a pristavénych skiini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznadeni a
zafizeni apod. (déle jen stavebni upravy) provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody
s pronajimatelem, jejimZ obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména
vykresové) dokumentace skuteéného provedeni stavebnich tdprav a jejim pfedani
pronajimateli a o vypofddani vynaloZenych nakladd. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatnd dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi
upravami

¢) na své naklady je najemce povinen zabezpetovat drobné opravy a obvyklé udrZzovaci prace
f) nijemce, jeho zamé&stnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat zdkaz koufeni ve
viech prostorach objektu, svyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznafenych takto
pronajimatelem

g) tHdit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smysiu platnych pravnich pfedpist

h) nevyvé&$ovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vné&j8i plast’ budovy, na okna, za
okna ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.

i} dodrzovat v nebytovych prostorach zasady poZirni ochrany a bezpe&nosti prace uloZené
platnymi, obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni prevence a bezpenosti price. Za
organizaci a zaji§t€ni poZarni ochrany, bezpetnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zzivotniho prostfedi a hygieny v souladu splatnymi predpisy v souvislosti s ¢innosti
v pronajatych prostorach odpovida ndjemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrZovani
platnych pfedpish v pronajatych prostorach

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku,
zejména za u¢elem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni Gdr?by a oprav



nebo provadéni kontroly instalovanych inZenyrskych siti, jakoZ i prohlidky prostor zajemci o
jejich dalsi prondjem nebo koupi celé budovy. V p¥ipadé, Ze najemce neumoZni pronajimateli
vstup a prohlidku ani do 3 dnd od doruéeni druhé #adosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je
pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti najemce.
Piipadné nedostatky budou uvedeny v zapise z kontroly v&etné terminu jejich odstranéni.
V pfipadé, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato
skuteénost povaZovana za poruSeni podminek najemni smlouvy

k) umoznit provedeni oprav, které bude provadét pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych
nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele provedeny v co nejkrat§i dobé a
ndjemce po tuto dobu nebude uplatiiovat usly zisk

m) na své ndklady udrZovat v pofadku a Cistoté prostor pfed vchodem objektu pfiléhajici k
nebytovému prostoru tak, aby na nich byl zajistén bezpeény provoz

) zménu adresy pro doru€ovani, poptipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli
nejpozdéji do 10 dnii ode dne zmény

V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurditou s moZnosti vypovézeni obéma stranami
v tfimési¢ni vypovédni 1hits, kterd se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi. Pravo uZivani této smlouvy zfizené miize zaniknout i dohodou smluvnich stran.
Pisemna vypovéd’ bude doru¢ovana vzdy jako poStovni zasilka doddvana do vlastnich rukou
adreséta na dorucovaci adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou
zasilku dodat, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZena a obeslana strana si zasilku
nevyzvedne do 10ti dnl od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslana strana ¢i obeslany zastupce o
uloZeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak pocne béZet vypovédni lhita. Vypovéd' z nagjmu
1ze téZ dorudit osobné.

Néajemni vztah zaloZeny touto smlouvou je mozno ukonéit i dohodou smluvnich stran.

2. Nejpozdéji v den skonéeni najmu pfedd najemce pronajimateli pronajaté prostory tadné
vyklizené. Najemce je povinen piedat nebytové prostory ve stavu v jakém je pfevzal,
s prihlédnutim k béZnému opotiebeni. O stavu pfeddvanych prostor se sepise zapis. V pfipadé,
7e najemce do skondeni najmu prostory nevyklidi a nepfedd protokolarng pronajimateli
dobrovolné, je pronajimatel oprdvnén bez pfitomnosti ndjemce vstoupit do prostor a vykazat
odtud vSechny osoby a odstranit také viechny véci tam uloZené a uskladnit je v jinych
prostorach, vie na naklady ndjemce s tim, Ze k témto vécem vznikne zadrZovaci pravo na
zajisténi nahrady nakladd vynaloZenych pfitom pronajimatelem. Najemce tak vyslovng
souhlasi s tim, Ze pronajimatel se takto stane opravnénym drZitelem zadrZenych véci a Ze je
tedy opravnén k postupu daném ust. § 175 a nasl. Ob&anského zdkoniku (uZiti zadrZzovaciho
priva). Ustanoveni o zdkonném pravu zastavnim tim neni dotéeno.

VL
Sankce za poruSeni zavazki nijemce

1. Neuhradi-li ndjemce f4dn€ a vé&as splatné ndjemné bude mu vypoéten 1irok z prodleni dle
zak. &. 142/1994 Sb. a 20 K¢ za kazdou zaslanou upominku, zalohy na sluzby, nedoplatek za



vyictovani sluZeb &1 jinou platbu, kterA ma plvod vtéto smlouvé, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

2. Za poruseni zavazkl uvedenych v él. IV. bod d) (stavebni Gpravy) a v ¢l 1. (uZivani
kjinym tucelim) se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi ro¢niho ndjemného. Za poruéeni
ostatnich neplatebnich zdvazkd nijemcem se sjedndvd smluvni pokuta ve vysi ¢tvrtletniho
najemného.

3. Nepfeda-li najemce pii skonfeni najmu pronajaté prostory véas a fadné vyklizené, zaplati
ndjemce pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku ¢tvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou.

4. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi ptipsani pfisluiné &astky na bankovni udet
ptfjemce platby.

5. Néjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnd od doruceni vyzvy k zaplaceni na
uicet pronajimatele.

6. Pronajimatel mizZe na ndjemci poZadovat nihradu Skody zplisobenou poruSenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i ndhrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu.

VII.
Zavéretna ustanoveni

1. Veskera podani se povaZuji za dorudend, byla-li zasldna na adresu mista podnikani
smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znimou adresu pisemné
ohlaSenou. V pfipad¢, Ze adresat zdsilku nepfevezme, md se za to, Ze po$tovni zasilka byla
adresatu dorucena a to tfeti den po pfedani doporuéené zasilky posté k dorudeni.

2. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednini podle jejich pravé a svobodné wile, uréité, vaZné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy
potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zék. ¢. 116/90 Sb. a
ostatnimi platnymi, obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

4. Neplatnost nebo neucinnost nékterého z wjednéni ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinnd
yjednani smlouvy tak, aby bylo dosaZeno G&elu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

3. Tato smlouva je provedena ve étyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi pronajimatel a dv&
najemce.

4. Smluvni strany prohlasuji, Ze ti tuto smlouvu pfed jejim podpisem preéetly, Ze jeji obsah je
dostateéné urdity a jim srozumitelny, Ze uzavien! smlouvy tohoto znéni je projevem jejich
pravé, svobodné a vazné viile. Na dukaz toho pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Ve Zd'afe nad Sazavou 27.01,2009




