SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

(dale jen ,,najemni smlouva“ nebo téz jen ,smlouva“)

kterou podle ust. § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném znéni

(dale jen ,,0b€. zak.*), nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Pronajimatel: Zakladni umélecka Skola Zlin

se sidlem Stefanikova 2987/91, 760 01 Zlin

zastoupena Mgr. Martinou Hnilickovou, feditelkou

IC: 00838926, DIC: CZ00838926

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., pobocka Zlin, ¢islo uctu: 6132661/0100
(dale jen "pronajimatel" nebo téz ,,ZUS Zlin“ na strané jedné)

a

Najemce: JEDNOTA, spotiebni druzstvo ve Vsetiné

1.1

1.2

2.1

2.2

se sidlem Smetanova 1110, 755 01 Vsetin

zastoupené Ing. FrantiSkem Jurcou, generalnim feditelem

IC: 000 32 441, DIC: CZ00032441

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil DrXXIII, vlozka
214

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., ¢islo uctu: 111851/0100

(dale jen "ndjemce" na stran¢ druh¢)

(pronajimatel a ndjemce budou v této smlouveé ozna¢ovani rovnéz spolecné jako ,,smluvni strany*
a jednotlivé jako ,,smluvni strana“)

takto:

I
Pifedmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze na zakladé smlouvy o vypujcce ¢. 2800 06 0357 uzaviené dne 21. 12. 2006 mezi
Statutarnim méstem Zlin, jako ptjéitelem a ZUS Zlin, jako vypajéitelem, ma v uzivani budovu &. p. 2987 (déle
jen ,,Budova“), ktera je soucasti pozemku st. p. ¢. 3414, na némz je postavend, v katastralnim tzemi Zlin, obci
Zlin (na adrese Zlin, Stefinikova 2987/91) a je opravnén prenechat nebytové prostory nachazejici se v této
Budové do uzivani tieti osobé na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pijcitele.

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem prostoru slouziciho podnikani) mezi smluvnimi stranami,
pfi¢emz Gcelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vuli smluvnich stran
a obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

IL

Piedmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou prostory slouZici podnikani o celkové vymére
107,25 m2 nachazejici se v 1. nadzemnim podlaZi Budovy ¢. p. 2987, ktera je souéasti pozemku st. p. ¢. 3414
v katastralnim uzemi Zlin, obci Zlin, a to:
a) mistnost o vyméte 72,4 m2 (oznaéena v padorysném planu jako ,,mistnost ¢. 114°),
b) mistnost o vyméie 3 m2 (oznacena v pudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 115%),
¢) mistnost o vyméie 5,6 m2 (oznacena v ptudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 116%),
d) mistnost o vyméie 3,15 m2 (oznacena v pudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 117%),
e) mistnost o vymeéie 2,3 m2 (oznacena v ptidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 118),
f) mistnost o vyméie 2 m2 (oznacena v pudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 118a“),
g) mistnost o vyméie 10,2 m2 (oznacena v pudorysném planu jako ,,mistnost ¢. 119%),
h) mistnost o vyméte 2,1 m2 (oznacend v pidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 122%),
i) mistnost o vymeéte 5 m2 (oznacena v pidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 123),
j) mistnost o vyméfe 1,5 m2 (oznacena v ptidorysném planu jako ,,mistnost ¢. 123a“),
(vSe uvedené shora v tomto odstavci dale jen "pfedmét najmu" nebo téz jen ,prostor slouzici podnikani®),
pficemz blizsi specifikace predmétu najmu (zejména piesné umisténi jednotlivych mistnosti) je uvedena
v ptidorysném planu 1. NP Budovy, ktery je jako pFiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel touto smlouvou za dale sjednanych podminek pienechiva najemci predmét najmu
specifikovany v odst. 2.1 této smlouvy k docasnému uZivani a nijemce vySe uvedeny predmét niajmu
od pronajimatele k dofasnému uZivani prijima a zavazuje se pfedmét najmu uzivat v souladu s tcelem
a podminkami této smlouvy a hradit sjednané najemné a dalsi sjednana pInéni.
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4.4

K prenechani prostoru slouziciho podnikani do uzivani najemci udélil vlastnik Budovy ¢. p. 2987, ktera je
soucasti pozemku st.p.¢. 3414 v k. 0. Zlin, jakoZto pujcitel, pfedchozi pisemny souhlas.

Najemce prohlasuje, Ze se dobie seznamil s charakterem Budovy a pfedmétu najmu, s jeho umisténim a stavem.
Néjemce dale prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu fadné prohlédl, je mu jeho fakticky stav dobfe zndm, a Ze predmeét
najmu shledal ke dni uzavfeni této smlouvy plné zpasobily uzivani k ujednanému tcelu najmu. Najemce timto
potvrzuje, ze mu pronajimatel poskytl veSkeré potfebné informace tykajici se Budovy a pfedmétu ndjmu.
Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci a najemce se zavazuje jej pievzit nejpozdéji
do 1. 11. 2023. O odevzdani a pfevzeti pfedmétu najmu se smluvni strany zavazuji sepsat zapis, a to ve dvou
vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

Néjemce je na zakladé této smlouvy opravnén po dobu trvani ndjmu zalozeného touto smlouvou spoluuZzivat
spole¢né prostory Budovy, a to: zapadni vstup do Budovy a chodbu k pfedmétu najmu v 1. NP Budovy (v planu
— ptiloze ¢. 1 oznacena jako ,,mistnost ¢. 120%) (vSe déle jen ,spoleéné prostory®), a to za tiCelem vstupu
apristupu do pfedmétu najmu. Pfi uzivani spoleénych prostor je najemce povinen zachovavat zasady
hospodarnosti, Cistoty a poradku. Nize uvedena ustanoveni o povinnostech ndjemce, jakoz io podminkach
uzivani ptedmétu najmu, budou pfimétené pouzita i na uzivani spole¢nych prostor.

Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu vzdy v souladu s pfislusnymi kolaudacnimi rozhodnutimi a souhlasy
tykajicimi se pfedmétu najmu, v souladu s pfisluSnymi spravnimi rozhodnutimi, s veskerymi ustanovenimi této
smlouvy a pfislusnych pravnich piedpist.

II1.
Ucel najmu
Néjemce je opravnén uzivat predmét najmu vyhradné za i€elem provozovani prodejny potravin a smiSeného
zboZi nijemcem. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu vyhradné pro shora uvedeny ucel. Najemce
si ke své ¢innosti uvedené v tomto odstavci zajisti vlastnim ndkladem vSechna potfebnad povoleni, rozhodnuti
a vyjadfeni pfislusnych organt vefejné spravy.
Najemce nema pravo bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele uzivat pfedmét najmu k jinému tcelu,
nez ktery je sjednany v odst. 3.1 této smlouvy.

Iv.
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to ode dne 1. 11. 2023.

Najem predmétu najmu je mozné kdykoliv ukoncit, jestlize se na tom smluvni strany dohodnou, a to dohodou

uzavienou v pisemné forme.

Pronajimatel i ndjemce maji pravo ndjem pfedmétu najmu pisemné vypovédét bez udani divodu, a to

v tiimési¢ni vypovédni dobé.

Pronajimatel je dale opravnén najem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét, a to v jednomési¢ni

vypovédni dobé, v kterémkoli z nasledujicich pfipada:

4.4.1 poruSuje-li nagjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, pfestoze jej pronajimatel vyzval k naprave,
zejména (nikoli v§ak vylucné) tim, Ze:

a) je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim
prostoru slouziciho podnikani,

b) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou a neupusti od takového uzivani ani ve 1hité deseti
(10) dnti po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem,

c) ziidi tfeti osobé k pfedmétu najmu nebo jeho casti uzivaci pravo bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

d) uziva bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu (nebo jeho ¢ast) pro jiny
ucel, nez je sjednany v odst. 3.1 této smlouvy,

e) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét ndjmu, hrubé porusuji klid nebo poradek v Budové
a najemce nezjedna napravu ani ve lhité deseti (10) dnd po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci
pronajimatelem,

f) provede bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zménu predmétu najmu,

g) neprovadi fadné béznou udrzbu ¢i drobné opravy piedmétu najmu ujednané v této smlouvé
anezjedna napravu ani ve lhuté deseti (10) dnli po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci
pronajimatelem,

h) néjemce, jeho pracovnici nebo osoby, kterym umoznil vstup do pfedmétu najmu, zptisobi podstatné
poskozeni pfedmétu najmu nebo kterékoli ¢asti Budovy, a najemce nezjedna napravu ani ve lhité
patnacti (15) dnl po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem nebo
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i) porusuje své povinnosti stanovené protipozarnimi, bezpecnostnimi ¢i hygienickymi pfedpisy nebo
pravnimi predpisy souvisejicimi s ¢innosti provozovanou najemcem v predmétu najmu nebo
porusuje kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 5.7 této smlouvy;

4.4.2 ma-li byt Budova odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani pfedmétu ngjmu, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,

4.4.3 je-li zruSeno, pozastaveno ¢i jinym zpisobem pozbude platnosti jakékoliv provozni nebo jiné spravni
povoleni ¢i rozhodnuti pfislusného organu vetejné spravy nezbytné k tomu, aby najemce mohl predmeét
najmu uzivat k ujednanému Gcelu ndgjmu uvedenému v odst. 3.1 této smlouvy nebo

4.4.4 je-li proti ndjemci a jeho majetku zahajeno insolvencni ¢i jiné obdobné fizeni anebo je-li prohlasen
upadek ndjemce ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zdkon, v platném znéni, nebo je-li
povolen zpisob feSeni upadku najemce nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku
najemce, anebo vstoupil-li nagjemce do likvidace.

Pronajimatel ma dale pravo najem zaloZeny touto smlouvou pisemné vypovédét v dvoumési¢ni vypovédni

dobé v kterémkoli z nasledujicich ptripadi:

4.5.1 je-li mezi ZUS Zlin, jako vypujéitelem a Statutirnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy a pujéitelem,
uzaviena dohoda o skonceni vypiijcky zalozené smlouvou o vyptijéce uvedenou v odst. 1.1 této smlouvy
(dale také jen ,,Vypujéka*),

4.5.2 je-li Statutarnim méstem Zlin, jako vlastnikem Budovy a ptjéitelem, ZUS Zlin, jako vypiijéiteli, doru¢ena
vypovéd smlouvy o vypijcce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy nebo

453 je-li ZUS Zlin, jako vyptj¢itelem, Statutarnimu méstu Zlin, jako pujéiteli, podana vypovéd’ smlouvy
o vypijcce uvedené v odst. 1.1 této smlouvy.

Smluvni strany se dale dohodly, ze skonci-li Vypijcka z jakéhokoli jiného diivodu ¢i jakymkoli jingym zplisobem

nez jsou uvedeny shora v bodech 4.5.1 az 4.5.3 této smlouvy, ndjem predmétu najmu zalozeny touto smlouvou

zanika ke dni skonéeni vyse specifikované Vypajcky.

Néjemce ma pravo najem zaloZzeny touto smlouvou pisemné vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé
porusuje-li pronajimatel hrub& své povinnosti z této smlouvy vici ndjemci a nezjedna napravu ani ve lhite
patnacti (15) dnti po obdrZeni pisemné vyzvy zaslané pronajimateli najemcem.

Ve vypovédi podle odst. 4.4, 4.5 a 4.6 této smlouvy musi byt uveden jeji divod. Vypovédni doba bézi od
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé smluvni strané. Proti vypovedi
nejsou piipustné namitky; smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2314 ob¢. zak. se na jejich smluvni vztah
nepouzije.

V zakonem stanovenych pfipadech miZe pronajimatel ¢i najemce vypovédét najem bez vypovédni doby.
Pokud ma na zaklad¢ zakona smluvni strana pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby, pak musi byt vypovéd
pisemna a musi byt v souladu s § 2231 odst. 2 ob¢. zak. pisemné odtivodnéna.

Pfi skonceni najmu je najemce povinen v den skonceni ndjmu odevzdat pfedmét najmu pronajimateli vyklizeny,
vymalovany a v takovém stavu, v jakém byl dobé, kdy jej nijemce pfevzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni pfi fadném uzivani a odstranit na své naklady veskeré zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. O odevzdani pfedmétu najmu se smluvni strany
zavazuji sepsat zapis, ktery bude obsahovat alesponn datum odevzdani pfedmétu ndjmu pronajimateli, popis
stavu, v jakém se predmét ndjmu nachazi, udaje o stavu méfic¢u spotieby sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu a podpisy smluvnich stran. Zapis bude sepsan ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

4.10 Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢, ze ndjemce bude v prodleni se splnénim povinnosti odevzdat
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5.3

pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, jak je uvedeno v odst. 4.9 této smlouvy, mé pronajimatel pravo, aby mu
najemce zaplatil smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jedentisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s
odevzdanim predmétu ndjmu ve shora uvedeném stavu. Takto sjednanou smluvni pokutu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli do deseti (10) dnl poté, co jej pronajimatel k thradé smluvni pokuty vyzve. Narok
pronajimatele pozadovat nahradu Skody ptesahujici smluvni pokutu neni timto ujednanim o smluvni pokuté
dotcen.

V.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu fadn€ a v souladu s ustanovenimi této smlouvy a k ucelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen vcas a fadné platit pronajimateli ndjemné a thrady za sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu dle ¢l. VII. této smlouvy.

Néjemce je povinen provadét a hradit béZnou udrzbu a drobné opravy piedmétu najmu, které v jednotlivém
piipad¢ neptesdhnou castku 5.000,- K¢ bez DPH. Smluvni strany se dohodly, ze pfi vymezeni pojmi b€Zna
udrzba a drobné opravy se budou pro tyto ucely fidit obdobn¢ podle natizeni vliady ¢. 308/2015 Sb.
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Smluvni strany sjednavaji, Zze za béznou udrzbu a drobné opravy budou povazovany i uzivatelské kontroly
a ¢isténi klimatizacnich jednotek a zafizeni pro pfedmétny prostor slouzici podnikani a vymeény filtra
do vzduchotechniky pro predmétny prostor slouzici podnikdni. Néjemce se timto zavazuje ménit filtry
do vzduchotechniky v pfedmétu najmu podle potieby v zavislosti na mife pouzivani vzduchotechniky
v pfedmétu ndjmu a o kazdé vymeéné filtri do vzduchotechniky, jakoz io Cisténi klimatizacnich jednotek
a zafizeni pisemné informovat pronajimatele. Pokud najemce potfebnou vyménu filtri do vzduchotechniky ¢i
¢isténi klimatizacnich jednotek a zafizeni v pfedmétu ndjmu fadné a v€as neprovede a neucini tak ani
v dodate¢né lhuté deseti (10) dnti po obdrzeni pisemné vyzvy zaslané najemci pronajimatelem, zajisti vyménu
filtrd ¢i Cisténi klimatizacnich jednotek a zafizeni pronajimatel na naklady najemce.

Ostatni udrZbu a ostatni opravy predmétu najmu (nad ramec shora uvedenych) provadi a hradi pronajimatel,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Potfebu ostatni udrzby ¢i opravy presahujici rdimec drobnych
oprav je najemce povinen pisemné oznamit pronajimateli ihned poté, co potiebu Udrzby ¢i opravy zjisti nebo
kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl. Dale je povinen umoznit provedeni této udrzby ¢i opravy, v
opacném pfipadé odpovida ndjemce za Skodu, kterda nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.
Neoznami-li ndjemce pronajimateli potiebu udrzby ¢i potiebu opravy vady ihned poté, co ji mél a mohl pti fadné
péci zjistit, odpovida za Skodu, kterou tak pronajimateli zptsobil. Najemce téZ odpovida za ptipadné zvySeni
nakladii udrzby ¢i opravy v pfipad¢, Ze nesplni v¢as svoji oznamovaci povinnost.

Najemce je povinen uzivat piedmét najmu jako Fadny hospodai k ujednanému tcelu, tak aby tento majetek byl
chranén pfed poskozenim nad miru obvyklého opotiebeni. Najemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat
pfedmét najmu v Cistoté, ve stavu v jakém jej prevzal, bezpecny a hygienicky. V pripadé znecisténi predmétu
najmu, piip. spolecnych prostor, musi najemce bez prodleni zjednat napravu. Najemce se zavazuje zajistit, aby se
jeho zaméstnanci, smluvni partnefi ¢i osoby, jimz umoznil pfistup do piedmétu najmu, chovali takovym
zpisobem, aby v prfedmétu najmu a spoleénych prostorach nedochazelo k porusovani dobrych mravi a
k jakémukoli obtézovani ¢i ruSeni nad miru pfiméfenou pomérdm pronajimatele ¢i dalSich uZivateld ostatnich
prostor v Budové. Néjemce se zavazuje zdrzet se a zajistit, aby se i jeho zaméstnanci, smluvni partnefi ¢i osoby,
jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu, zdrzeli jakychkoli jednani, kterd by ruSila nebo mohla rusit,
obtézovala, poSkozovala nebo by jakkoli nad miru pfiméfenou pomérim zasahovala do uzivani ostatnich prostor
v Budové ¢i okolnich nemovitych véci.

Najemce se zavazuje zabezpecit predmét najmu pred nasilnym vniknutim a uzamykat spoleéné prostory Budovy.
Néjemce se zavazuje Cinit veskerd preventivni opatieni, jejichz ucelem je zejména zabranit ptipadnym Skoddm
na predmétu najmu a dale se zavazuje zdrZet se jakychkoli jednani, v disledku kterych by mohlo dojit k ohrozeni
zivota, zdravi ¢i majetku.

Najemce odpovida za vzniklé skody na pifedmétu najmu, spoleénych prostorach, Budové a na majetku
pronajimatele, které zpisobil sam, svymi zaméstnanci nebo osobami, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu.
Najemce je povinen nahradit pronajimateli veskeré Skody zptisobené okolnostmi, za které odpovida.
Skoda se hradi uvedenim do predeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo 74da-li to pronajimatel, hradi se
Skoda v penézich. Zjisti-li ndjemce v pfedmétu ndjmu poskozeni, které ma pronajimatel odstranit, oznami to
fadn¢ a véas pisemné pronajimateli. Neoznami-li najemce takové poskozeni fadné a vcas, je zavazan nahradit
pronajimateli vzniklé skody.

Najemce se zavazuje dodrzovat v pfedmétu najmu, spoleénych prostorach a Budové obecné zavazné pravni
predpisy, veskeré pravni predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti, protipozarni, bezpecnostni, hygienické,
ekologické predpisy, piedpisy o nakladani s odpady, jakoz i bezpeénostni, provozni, technicka a jind opatfeni
vyplyvajici z predpisii vydanych pronajimatelem a zavazuje se zajistit, aby pfedpisy a opatieni uvedena v
piedchozi vété dodrzovali i zaméstnanci a smluvni partnefi najemce, jimz umoznil pfistup do pfedmétu najmu.
Néjemce odpovida za vSechny Skody, které zpisobi nedodrzenim nebo porusenim obecné zavaznych pravnich
predpisii, pravnich pfedpisti souvisejicich s jim provozovanou c¢innosti, protipozarnich, bezpecnostnich,
hygienickych, ekologickych predpist, predpisi o nakladani s odpady a povinnosti, které z téchto predpist
vyplyvaji, a to az do doby, kdy pfedmét ndjmu odevzdd zpét pronajimateli. Pfipadné sankce orgéand, které
vykonavaji statni pozarni dozor, nebo jinych organti vykonavajicich dozor nad plnénim ostatnich vyse
uvedenych povinnosti a tykajicich se predmétu najmu, hradi piimo najemce, stejn¢ jako Skody zplsobené tim
pronajimateli nebo tfetim osobam.

Néjemce se zavazuje plnit veskeré povinnosti na useku pozarni ochrany, které pro né¢ho vyplyvaji z ptislusnych
obecné zadvaznych pravnich predpist. Vedle povinnosti vyplyvajicich z obecn€ zdvaznych pravnich predpist je
nijemce povinen na useku pozZarni ochrany fadné plnit zejména nasledujici povinnosti:
a) dodrzovat platné pravni a technické predpisy o pozarni ochrang, které se vztahuji k ¢innosti provozované
najemcem v pfedmétu najmu,
b) zajistit na vlastni ndklady posouzeni pozarniho nebezpeci pro svoji ¢innost v pfedmétu najmu,
¢) v souvislosti s protipozdrnimi opatfenimi v piredmétu najmu jednat v souladu s pozadavky
a doporucenimi piislusnych ufadt a v souladu s pfiméfenymi pozadavky pronajimatele k zajiSténi
pozérni ochrany,



d) pouzivat v pfedmétu najmu pouze takové elektrické spotiebice, které splnuji veskeré normy bezpecnosti
pro jejich pouziti stanovené pravnimi predpisy a ptislusnymi CSN; pfi pouzivani elektrickych, tepelnych
a jinych spotfebict dodrzovat navody vyrobcei k jejich bezpeéné instalaci a obsluze,

e) zajistit na vlastni naklady v zadkonnych lhttach revize, periodické kontroly a technické prohlidky vsech
revizim a kontroldam podléhajicich zafizeni (zejm. elektrickych stroji a zafizeni, elektrickych
a plynovych spotiebici, prodluzovacich kabeld aj.) uzivanych v pfedmétu najmu, jak to ukladaji
prislusné obecné zavazné piedpisy a technické normy, dale kontroly provozuschopnosti pienosnych
hasicich pfistroji, uzivatelské kontroly klimatizacnich jednotek a zafizeni v pfedmétu najmu a predavat
kopie reviznich zprav neprodlené po jejich vyhodnoceni pronajimateli,

f) umoznit pronajimateli a/nebo jim urc¢enému zastupci vstup do vsech prostor piedmétu najmu za ucelem
preventivni pozarni kontroly, poskytnout mu na jeho vyzadani potiebné doklady a informace a plnit
povinnosti vyplynuvsi z provedenych pozarnich kontrol pronajimatelem,

g) seznamit se s rozmisténim a pouzitim hasebnich prostiedkil, které jsou instalovany v pfedmétu najmu,
jakoz i s rozmisténim pfistupovych a unikovych cest,

h) zajistit pouceni svych zaméstnanct a smluvnich partnerti ve véci dodrzovani ptedpist o pozarni ochrané
pfi ¢innosti, kterou provozuje v predmétu najmu, ve smyslu platnych pravnich a technickych predpisi
0 pozarni ochrang,

i) kazdy pozar vznikly v pfedmétu najmu a skodu jim zptisobenou neprodlené hlasit pronajimateli a uhradit
veskerou $kodu zpuisobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, ze §koda zptuisobena

M

Néjemci se v souvislosti se zabezpecenim pozarni ochrany pfedmétu najmu zakazuje zejména:

a) odcizovat, poskozovat, svévolné pfemist'ovat ¢i jinak zneuzivat vécné prostiedky pozarni ochrany, které
jsou instalovany v pfedmétu ndjmu a Budove,

b) zatarasovat Ci jinak omezovat pfistupové a Unikové komunikace v Budové a pfistupy k hlavnim
uzavérum vody a elektrického proudu,

c) svévolné zasahovat do elektrickych instalaci a elektrického zafizeni (zejm. klimatizacnich jednotek
a zafizeni) umisténych v pfedmétu najmu,

d) v pfedmétu najmu vykonavat ¢innosti se zvySenym pozarnim nebezpecim.

5.8 Jakoukoli stavebni €i jinou upravu nebo zménu predmétu ndjmu (dale jen ,,zména“) ma ndjemce pravo provést
pouze pokud takova zména bude pfedem pisemné vyslovné odsouhlasena pronajimatelem. Jakoukoli zménu,
k jejimuz provedeni dal pronajimatel dle pfedchozi véty svij souhlas, je ndjemce povinen provadét pouze
v souladu s aktualné platnymi stavebnimi pfedpisy. Jestlize se smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou
jinak, plati, Ze veskeré naklady spojené ¢i souvisejici s provedenim jakékoli zmé&ny nese najemce. Najemce bere
na védomi, ze Budova je pamatkové chranéna jako nemovita kulturni pamatka.

V den skonceni najmu je najemce povinen odevzdat piedmét najmu pronajimateli ve stavu uvedeném v odst. 4.9
této smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak. Pokud se smluvni strany pisemné dohodnou na
tom, ze zménu provedenou najemcem se souhlasem pronajimatele neni najemce povinen v den skonceni najmu
odstranit a dojde-li touto zménou k zhodnoceni pfedmétu najmu, smluvni strany sjednavaji, ze pfi skonceni
najmu nema najemce pravo na nahradu za toto zhodnoceni pfedmétu najmu ani na nahradu vynalozenych
nakladii na zménu pfedmétu najmu, s tim, Zze smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 2220 odst. 1 ¢ast
druhé véty za stfednikem ob¢. zak. na jejich pravni vztah. Odchylka od tohoto ujednani je mozna pisemnou
dohodou smluvnich stran.

Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, uvede predmét
najmu do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pfi skonceni najmu zalozeného
touto smlouvou. Neuvede-li nijemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu, miZze
pronajimatel najem vypovédét bez vypoveédni doby.

5.9 Najemce je opravnén umistit na Budove, kde se predmét najmu naléza, obvyklé navésti (dale jen ,,informacni
zaFizeni®), a to po predchozim pisemném ujednani s pronajimatelem o mistu, zpusobu umisténi a podobé.
Néjemce byl vyslovné upozornén a bere na védomi, Ze misto a zplisob umisténi informacniho zafizeni na
Budové podléha predchozimu schvaleni vlastnikem Budovy (Statutarnim méstem Zlin). Bude-li tieba k umisténi
informacéniho zafizeni vyfidit jakakoli spravni povoleni ¢i ohlaseni, toto zajisti pfed umisténim informacniho
zafizeni najemce. Veskeré naklady spojené s umisténim informacniho zafizeni (vCetné obstarani nezbytnych
povoleni ¢i ohlaseni) ponese najemce. Ke dni skonceni najmu je najemce povinen na své naklady informacni
zafizeni odstranit a uvést dotcenou ¢ast Budovy do ptivodniho stavu. V pfipadé, Ze najemce bude v prodleni se
splnénim povinnosti uvedené v predchozi vété tohoto odstavce, je pronajimatel opravnén informacéni zafizeni
najemce odstranit a uvést dotéenou ¢ast Budovy do plGvodniho stavu na naklady najemce a zaroven ma v
takovém piipadé pronajimatel pravo, aby mu ndjemce zaplatil smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy
zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti.

Takto sjednanou smluvni pokutu je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli do deseti (10) dnd poté, co jej
pronajimatel k hradé smluvni pokuty vyzve. Narok pronajimatele pozadovat nahradu Skody pfesahujici smluvni
pokutu neni timto ujednanim o smluvni pokuté dotcen.

5.10 Najemce je povinen zajistit, aby pfedmét najmu svym vnéj$im vzhledem nenarusoval vzhled okoli.



Najemce se dale zavazuje udrzovat poiadek a Cistotu vnéjSich prostor nachazejicich se pred predmétem
najmu, zejména pied vstupem do pfedmétu ndjmu a jeho okoli. Ndjemce se zavazuje na své naklady provadeét
udrzbu schidnosti a bezpecnosti shora uvedenych vnéjsich prostor (zametani, odklizeni sn¢hu, posypavani pii
naledi, odstraniovani namrazkd apod.), myti vstupnich sklenénych prostor a vylohy.

5.11 Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najmu dodrZzovat zakaz koureni v Budové a zajistit dodrZovani tohoto

zakazu osobami, jimz umoznil pfistup do pfedmétu ndjmu.

5.12 Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ziidit tfeti osob€ k predmétu najmu,

ani jeho ¢asti, uzivaci pravo.

5.13 Najemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit ¢i pievést sva prava

a povinnosti z této smlouvy na tfeti osobu zcela ani ¢aste¢né.

5.14 Néjemce se zavazuje, ze v/do predmétu najmu ani Budovy neumisti, ani nedovoli umistit, nevnese ani nedovoli

vnést, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat zadné zdravi Skodlivé latky, zamoiujici nebo znecCistujici
materidly, jedovaté latky nebo odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici
materialy, vyjma béznych disticich a dezinfekénich prostfedkd. Najemce se dale zavazuje neumistit a
nemanipulovat v pfedmétu najmu s predméty, které predstavuji nadmérnou zatéz pro stropy, podlahy ¢i stény
bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.15 Najemce je opravnén spoluuzivat spoleéné prostory béznym zplisobem jako spole¢né prostory Budovy, pricemz

toto uzivaci pravo ke spolecnym prostoram je spoleénym uzivacim pravem najemce, pronajimatele a dalSich
subjektt uzivajicich ostatni prostory v Budové. Najemce nesmi zadnym zptuisobem omezit jiného opravnéného
uzivatele spole¢nych prostor v Budové ve vykonu jeho uzivaciho prava, ani omezit vstup a pohyb kteréhokoliv
zaméstnance, spolupracovnika, smluvniho partnera, navstévnika ¢&i zakaznika kteréhokoliv opravnéného
uzivatele prostor v Budoveé. Néajemce neni opravnén umistovat ve spoleCnych prostordich Budovy zadné
pfedméty ¢i zafizeni (napf. reklamy ¢i informacni zafizeni), ani v nich provadét zadné instalace bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Pfi uzivani spole¢nych prostor je ndjemce povinen se chovat tak, aby
nezpusobil §kodu na majetku a/nebo na zdravi pronajimatele ani téetich osob.

5.16 Do tficeti (30) dnl ode dne uzavieni této smlouvy je najemce povinen na své naklady uzavfit a po celou dobu

trvani najmu je povinen udrZovat v platnosti pojistnou smlouvu, jejimz pfedmétem je:

a) pojisténi odpoveédnosti ndjemce za skody vzniklé v souvislosti s jeho ¢innosti provozovanou v predmétu
najmu a ve vztahu k takové ¢innosti ¢i pfedmétu najmu (zahrnujici zejména skodu na zdravi, zivotu, jakoZz i
majetku tfetich osob a $kodu zplisobenou na pfedmétu najmu) a

b) majetkové pojisténi movitého majetku najjemce umisténého v predmétu najmu proti poskozeni nebo zniceni
jakoukoliv zivelnou udalosti (napiiklad pozarem ¢i pfirodnim rizikem jakéhokoliv druhu) a proti odcizeni,
ztraté a poskozeni movitého majetku najemce umisténého v pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen piedlozit pronajimateli na jeho pisemnou vyzvu potvrzeni pojistovny o existenci pojisténi

v rozsahu jak je uvedeno shora v tomto odstavci pod pism. a) a b), pfipadné certifikat (potvrzeni) pojistovny o

rozsahu pojisténi, a to nejpozdéji do patnacti (15) dnd od doruceni vyzvy pronajimatele. Najemce je povinen

bezodkladné oznamit pronajimateli ukonceni platnosti pojistnych smluv, zejména pokud k jejich ukonceni doslo

z diivodu neplaceni pojistného nebo jejich vypovézeni.

5.17 Najemce se zavazuje pouzivat markyzy slouZzici jako ochrana ptfed sluncem, jeZ jsou umistény nad vylohou

6.1

a vstupem do predmétu najmu z jizni strany Budovy, jako fadny hospodat, vzdy ve shodé s ndvodem k obsluze,
snimz byl seznamen. Néjemce podpisem této smlouvy potvrzuje, ze mu pronajimatel pfed podpisem této
smlouvy pifedvedl, Ze markyzy jsou pln¢ funkéni a byl pronajimatelem seznamen s navodem k obsluze markyz,
ktery je nutno pfi pouzivani markyz dodrzovat. Najemce nesmi markyzy pouzivat pii vétru, desti, sn¢hu a ledu.
Najemce se zavazuje pii vétru, desti, snéhu a ledu vSechny markyzy bezodkladné zasunout a po dobu téchto
povétrnostnich podminek (vétru, desté, sné¢hu a ledu) je nepouzivat. Pii pouzivani markyz je najemce povinen
chovat se tak, aby nezputsobil Skodu na majetku a/nebo na zdravi pronajimatele ani tietich osob. Najemce je
povinen nahradit pronajimateli veskeré $kody zptsobené okolnostmi, za které odpovida. Skoda se hradi
uvedenim do pfedeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo zada-li to pronajimatel, hradi se Skoda v penézich.

VL
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSené uzivani pifedmétu ndjmu po dobu ndjmu v souladu
s podminkami této smlouvy.

6.2 Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba ma po prfedchozim pisemném oznameni pravo na prohlidku predmétu

najmu, kterou mu ndjemce je povinen umoznit a dile je ndjemce povinen umoznit pronajimateli pfistup do
pfedmétu najmu za ucelem provedeni potfebné opravy nebo Udrzby predmétu najmu, k niz je pronajimatel
povinen, dale za ucelem instalace a udrzby zatizeni pro méfeni a regulaci tepla, studené vody, jakoZz i odpocet
naméfenych hodnot, za ucelem provadeni kontroly elektrického, vodovodniho a dal§tho vedeni a piistup k
dal$im technickym zatizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu. Piedchozi oznadmeni se nevyzaduje, je-li
nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.



6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pronajimatel je opravnén provadét nezbytné a potfebné udrzby, opravy a tpravy Budovy za tcelem odstranéni
nedostatkll, zavad, technického vylepseni, rekonstrukce ¢i modernizace, ¢i na zakladé pokynu ¢&i rozhodnuti
spravnich ¢i samospravnych organt, véetné havarijnich oprav. S vyjimkou havarijnich oprav bude pronajimatel
informovat najemce v piiméfeném piedstihu o zamyslenych upravach ¢i opravach Budovy, o dob€ jejich
provadeéni a ptipadnych omezenich vyplyvajicich z toho pro provoz najemce. Najemce je povinen poskytnout
pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost k provadéni vyse uvedenych praci.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které najemci vzniknou pfi jeho Cinnosti provozované v predmétu najmu
nebo v pifimé souvislosti s ni, ledaze by Skoda vznikla jako dusledek zavinéného poruSeni povinnosti
vyplyvajicich pro pronajimatele z této smlouvy ¢i zakona.

VIL
Néjemné a ihrada za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu

V souladu s odst. 5.2 této smlouvy je najemce povinen platit pronajimateli ndjjemné. Najemné za predmét najmu
uvedeny v odst. 2.1 této smlouvy smluvni strany sjedndvaji dohodou a cini ro¢éné 171.600,- K¢
(slovy: jednostosedmdesatjedentisicSestset korun ¢eskych) bez DPH (tj. 1.600,- K&/m2/rok bez DPH pii vyméte
107,25 m2), coz ¢ini 14.300,- K¢ (slovy: ¢trnacttisictfista korun ceskych) bez DPH za kalendarni mésic.
K uyjednanému najemnému bude pronajimatelem vzdy uétovana dan z pfidané hodnoty v zdkonné vysi, pficemz
tuto dan se najemce zavazuje uhradit.

Smluvni strany se dohodly, Ze ujednané niajemné za pfedmét nijmu je splatné mési¢né tak, Ze najemné za
kalendéaini mésic ve vysi dle odst. 7.1 této smlouvy je najemce povinen zaplatit vzdy do patnactého (15.) dne
kalendainiho mésice, za ktery je najemné placeno, bezhotovostnim pfevodem na bankovni G¢et pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci v budoucnu pisemné sdéli. Ujednané
najemné bude pfitom najemce platit na zakladé faktur (dafovych dokladli) vystavenych pronajimatelem
a zaslanych najemci nejpozdéji pét (5) dnti pfed ujednanou lhiitou splatnosti. Lhtita splatnosti je zachovana, je-li
v této 1htité pfedmétna ¢astka pripsana na bankovni G¢et pronajimatele.

Najemné za predmét najmu muiize pronajimatel kazdoroéné zvysit vzdy na obdobi dal§iho kalendafniho roku (od
1. ledna) o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadiené pfiristkem ro¢niho indexu spotiebitelskych cen zjisténé
za obdobi od 1.1. do 31.12. predchoziho kalendainiho roku Ceskym statistickym tfadem (dale jen ,mira
inflace®). Vzhledem k tomu, Ze mira inflace za piislu$ny kalendaini rok je Ceskym statistickym ufadem vzdy
zvetejnéna az v roce nasledujicim a tedy az po zaplaceni ¢asti najemného, dohodly se smluvni strany pro pfipad,
Ze pronajimatel vyuZzije moznosti zvysit najemné, takto: Pronajimatel neprodlené po zvetfejnéni miry inflace za
predchozi kalendaini rok provede vypocet Gpravy najemného, novou vysi najemného oznami pisemné ndjemci
a soucasné dorucenim faktury vyzve najemce k pfipadnému doplaceni rozdilu mezi tim, co jiz najemce uhradil,
a tim, co pfislusi pronajimateli v dusledku zvySeni najemného v zavislosti na zvefejnénou miru inflace. Zjistény
rozdil se najemce zavazuje uhradit pronajimateli do patnacti (15) dnti ode dne doruceni faktury. Zakladem pro
vypocet inflaéniho nardstu je ¢astka najemného platna v predchozim kalendainim roku. K navys$eni najemného
mize nejdiive dojit vroce 2024, a to o miru inflace za obdobi roku 2023. Tato kazdoro¢ni uprava vyse
najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi uzavirat dodatek k této smlouvé.

V uyjednaném najemném neni zahrnuta cena za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu. Pronajimatel
v souvislosti s najmem predmétu najmu zajisti po dobu najmu pro najemce poskytovani téchto sluzeb
za uhradu: dodavku tepla, dodavku studené vody, odvadeni odpadnich vod do kanalizace, provoz
vzduchotechniky, osvétleni spolecnych prostor Budovy, uklid spolecnych prostor Budovy a dalsi sluzby
specifikované v odst. 7.5.2 této smlouvy. Pronajimatel neodpovida za preruseni dodavek shora uvedenych sluzeb
z divodi na strané dodavatell téchto sluzeb nebo na strané najemce.

Smluvni strany se dohodly, ze naklady na poskytnuté sluzby uvedené v odstavci 7.4 této smlouvy bude najemce
pronajimateli hradit takto:

7.5.1 Vodné, stocné, naklady na dodavku tepla a naklady na provoz vzduchotechniky v predmétu nijmu
budou pronajimatelem vzdy mési¢né prefakturovany najemci k zaplaceni na zakladé dodavatelskych
faktur, a to v ¢asti podle spotfeby naméiené odpoctovymi méfidly ndjemce. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimatelem vyuctovanou cenu za shora uvedené sluzby (tj. vodné, stocné, nakladi na dodavku tepla
a na provoz vzduchotechniky) vzdy mési¢né zpétné, pievodem na et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy, piip. jiny ucet, ktery pronajimatel najemci v budoucnu pisemné sdéli, a to na zakladé
danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem se splatnosti ¢trnact (14) dnd ode dne jeho
vystaveni.

7.5.2 Smluvni strany se dohodly na uhrad€ za nasledujici sluzby: bézny uklid spolecnych prostor, udrzbu
spolecnych prostor, osvétleni spolecnych prostor, udrzbu kotelny, malovani spolecnych prostor,
provozovani, revize a prohlidky, udrzovani, opravovani a nahrazovani mechanickych, vytapécich
systémit, formou pausalni platby ve vysi 200,- K¢ bez DPH za kalendaini mésic (dale jen ,,pausalni
poplatek®).



7.6

1.7

7.8

8.1

9.1

Pausalni poplatek se najemce zavazuje platit pronajimateli mésicné, vzdy spole¢né s najemnym, tj. vzdy
do patniactého (15.) dne kalendainiho mésice, za ktery je pausalni poplatek placen, bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfip. jiny ucet, ktery
pronajimatel najemci v budoucnu pisemné sdé€li, a to na zakladé¢ pronajimatelem vystavené faktury
(danového dokladu). K ujednanému pausalnimu poplatku bude pronajimatelem vzdy 0Gétovana dan
z ptidané hodnoty v zdkonné vysi, pficemz tuto dail se najemce zavazuje uhradit.

Ujednané ceny sluzeb uvedenych shora v tomto odst. 7.5.2 jsou paus$alni, bez ohledu na skutecnou vysi
uhrad pronajimatele za uvedené sluzby. Z tohoto divodu strany nebudou provadét nasledna finanéni
vyrovnani podle skute¢né vyse uhrad pronajimatele za uvedené sluzby.

Ostatni (v odst. 7.4 a 7.5 této smlouvy neuvedené) sluzby spojené s uzivanim piedmétu najmu (zejména
dodavku elektrické energie do pfedmétu najmu, odvoz a likvidaci odpadu, tklid pfedmétu najmu a uklid
vnéjSich prostor, zejm. pfed vchodem do pfedmétu nidjmu a okoli, napojeni na telefonické a datové linky,
zabezpeceni prostor apod.) se ndjemce zavazuje zajist'ovat svym jménem a na své naklady.

Elektricka energie v piedmétu najmu je méfena samostatnym elektromérem. Najemce je povinen uzaviit
smlouvu o dodéavce elektrické energie piimo s jejim dodavatelem.

Najemce se zavazuje zajistit si na své naklady pronajem nadob na odpady a odvoz a likvidaci veskerého odpadu,
ktery vyprodukuje, a to na zaklad¢ samostatné smlouvy uzaviené ptimo s dodavatelem sluzby.

Na zakladé smluv uzavienych piimo s pfislusnymi dodavateli shora v tomto odstavei 7.6 uvedenych sluzeb
se najemce zavazuje platit naklady na tyto sluzby piimo dodavatelim téchto sluzeb a bude u téchto
dodavatelii veden jako fakturovany smluvni odbératel. Najemce se zavazuje fadné a v€as hradit veskeré uhrady
za tyto sluzby dle podminek dohodnutych ve smlouvach s jednotlivymi dodavateli. Najemce se zavazuje
na pisemnou (e-mailem doruc¢enou) vyzvu pronajimatele dolozit pronajimateli pisemné (e-mailem) doklady,
ze fadn¢ a vCas zaplatil veskeré thrady za dodavku elektrické energie do pfedmétu najmu jejimu dodavateli
za kalendaini mésice ptedchazejici kontrole ze strany pronajimatele.

Smluvni strany se zavazuji, ze v souvislosti s ukonfenim ndjmu zalozeného touto smlouvou provedou
ve vzdjemné souéinnosti neprodlené po ukonceni ndjmu potfebné ukony spojené s piehlaSenim dodavek
elektrické energie do pfedmétu najmu na pronajimatele ¢i jim uréenou osobu.

V piipadé prodleni najemce s placenim najemného a/nebo uhrady za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci vedle uhrady dluzné ¢astky také zaplaceni smluvniho tGroku z
prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veskeré vyzvy k thradé, danové doklady k pfijatym platbam i faktury
(danové doklady), kterymi budou vyuctovany pohledavky pronajimatele vici najemci vzniklé v souvislosti
s touto smlouvou, budou najemci zasilany na jeho e-mailovou adresu: mmynarcikova@ jednota-vs.cz. N4jemce
se zavazuje pronajimateli neprodlené oznamit piipadnou zménu e-mailové adresy pro dorucovani ucetnich
dokladt.

VIIIL.
Ujednani o dorucovani pisemnosti

Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnych zésilek souvisejicich s ndjemnim vztahem

zalozenym touto smlouvou plati nasledujici ujednani:

8.1.1  Smluvni strany si budou dorucovat pisemnosti na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy, pokud si
pisemné prokazatelnym zplusobem neoznami dorucovaci adresu jinou. Takovd zména je uCinna az
okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni pfislusné smluvni strany o zméné
dorucovaci adresy na pivodni dorucovaci adresu, pokud v ném neni stanoveno datum pozd¢jsi.

8.1.2  Smluvni strany sjednavaji, Ze nevyplyva-li z textu smlouvy vyslovné jinak, budou pisemné dokumenty
dorucovat osobné ¢i doporucenou postovni zasilkou. Strany se zavazuji zajistit pravidelné prebirani
posty na svych dorucovacich adresach. Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je
pronajimatel opravnén dorucovat najemci veskeré pisemnosti i do jeho provozovny umisténé v prostoru
predstavujicich pfedmét najmu dle této smlouvy, k rukdm odpoveédného zéstupce.

8.1.3  Jakékoliv sdé€leni ¢i jiny dokument bude povazovan za doruéeny
a) pokud je doru¢ovano osobné¢ v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana odmitne sdéleni ¢i jiny

dokument ptevzit,
b) pokud je dorucovano doporuc¢enou postou, tfi pracovni dny poté, co bylo provozovatelem
postovnich sluzeb vystaveno potvrzeni o odeslani.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Tuto smlouvu Ize ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, neni-li v této smlouvé ujednano
jinak.

9.2 Tato smlouva a z ni vyplyvajici pravni vztahy a vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012

Sb., obCanskym zakonikem, v platném znéni a dalSimi piisluSnymi pravnimi piedpisy.



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Smluvni strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, na tuto smlouvu: § 1740 odst. 3, § 2220 odst. 1 ¢ast druhé véty za stfednikem, § 2223,
§ 2230 odst. 1, § 2287, § 2303, § 2304, § 2305, § 2311, § 2315.

Smluvni strany timto prohlasuji, Ze ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 ob&anského zakoniku na sebe berou nebezpeci
zmény okolnosti a zadnd ze smluvnich stran tedy neni opravnéna domahat se po druhé smluvni strané¢ a/nebo
soudné¢ obnoveni jedndni o této smlouvé z divodu podstatné zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v
pravech a povinnostech smluvnich stran.

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje uplné ujedndni mezi smluvnimi stranami, jez se
vztahuje k pfedmétu smlouvy, jakoz i k transakcim predvidanym touto smlouvou a nahrazuje veskera predchozi
ustni 1 pisemna smluvni ujednani (pokud néjaka existovala) mezi smluvnimi stranami, jez se vztahuji k predmétu
smlouvy, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Smluvni strany jsou si pln¢ védomy, Ze tato smlouva podléha povinnosti zvefejnéni prostfednictvim registru
smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich ptedpist. Smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni. Smluvni strany se dohodly, ze bezodkladné po uzavieni této
smlouvy odesle pronajimatel tuto smlouvu spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv.
Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bude zasldna ndjemci na e-mailovou adresu, kterou
najemce pronajimateli pisemné sdéli.

V ptipadé, Ze jedna nebo vice ¢asti této smlouvy budou z jakéhokoli divodu uznany za neplatné, neti¢inné nebo
nevykonatelné, neovliviiyje tato skute¢nost v zadném ptipadée platnost, uc¢innost ani vykonatelnost zbylych ¢asti
smlouvy a smluvni strany budou brat neplatnou, neucinnou ¢i nevykonatelnou ¢ast smlouvy tak, jako by ve
smlouvé nebyla nikdy obsazena.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jeden stejnopis obdrzi
pronajimatel a jeden stejnopis obdrzi najemce. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 - ptidorysny plan 1.
nadzemniho podlazi Budovy s vyzna¢enim pfedmétu najmu a spoleénych prostor (dle odst. 2.1 a 2.5 této
smlouvy).

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ac¢innosti dnem 1. 11. 2023.

9.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena po vzajemném

projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné
nevyhodnych podminek. Svymi podpisy stvrzuji sviij souhlas s jejim obsahem, jakoz i pravdivost udaji v ni
obsazenych.

Ve Zlin¢ dne 23.10.2023 Ve Vsetiné dne 23.10.2023

Pronajimatel: Néjemce:

Zékladni umélecka skola Zlin JEDNOTA, spotiebni druzstvo ve Vsetiné
Mgr. Martina Hnilickova, feditelka Ing. FrantiSek Jurca, generalni feditel



